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KOEFICIENT ZELENE

Koeficient zelené predstavuje u aktudlné platného
uzemniho planu hlavniho nositele urbanistické
kvality. Zaru€uje povinnou miru podilu zelenych
ploch na realizovanych projektech. Jeho logika
nicméné vychazi z myslenek modernistického
mésta, tedy mésta v zeleni. V realité staveb, které
si vymezuji soukromy prostor se jedna casto o
degradaci zelené na privatni prostor nékterych
vlastnikd bytl ¢&i v druhém extrému na cisté
formalni spInéni povinné plochy zelené.

Tato studie sledujici ndvrh mésta formou vymezeni
zastavitelnych a nezastavitelnych blok(, pristupuje
ke koeficientu zelené novym zplsobem.

Vzhledem k tomu, Zze vymezeni blokl déli stavebni
pozemky na nezastavitelnou a zastavitelnou ¢dast a
z hlediska pristupnosti na verejnou a soukromou,
navrhujeme v ramci studie realizaci povinné c¢asti
koeficientu zelenég, “zelené na rostlém terénu” v
maximalni mife prdvé ve vymezeném verejném
prostoru.

Kvalita Gdzemi je pak sméfovdna smérem k
vefejnému prostoru, ktery fomuje kvalitu
obytného porstredi. Na vlastni stavebni bloky pak
zbyva realizace zejména “zelené na konstrukci”
coz podpori tvorbu zelenych stfech, popinavé
zelenég, zelenych fasad a dalSich prvkd zlepsujicich
zadrzovdni vody na pozemcich staveb.
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LEGENDA
ececsecees RESENE UZEMI
STAVEBN{ BLOK
ZELEN NA ROSTLEM TERENU
STROMY V RAMCI ZPEVNENYCH PLOCH

% PODIL NA KOEFICIENTU ZELENE
- zelen na konstrukci

eeoc00000000000000000000000000000000

........................................................ “STAVEBN[BLOK”

Cdst KZ v regulativech jednotlivych blokd,
zejména zeleri na konstrukci.

................................ . “VEREJNE PROSTRANSTVI”

Cdst KZ realizovdna ve vymezenych verejnych
prostranstvich, zejména zeleri na rostlém
terénu

................................ . “VEREJNE PROSTRANSTVI”

................................................... “NESTAVEBNI BLOK”

Cdst KZ realizovdna v NESTAVEBNIM BLOKU,
parku, zejména zeleri na rostlém terénu
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IDEALNI SCHEMA / PODEBRADSKA

v idedlnim pripadé bez
rozdéleni na vlastnické celky
vychdzi koeficient zelené na
rostlém terénu kompletné do
verejného prostoru a parku
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Aplikace koeficientu zelené dle stdvajiciho
tzemniho pldnu je realizovdna oddélené

a bez spolecné koncepce na jednotlivych
stavebnich pozemcich.

KOEFICIENT ZELENE

V ramci ¢dstecné regulovaného tzemf
dochazi ke koordinaci reseni tzemi,
nicméné podoba koordinované zelené se lisi
dle priorit jednotlivych stavebnik

“MODEROVANA” NEKONCEPCE

Zeleri vznikajici ve verejném prostoru s
jednoznacné urcenym charakterem je
zdrukou dobrého vysledku a maximalniho
efektu zelenych ploch. Cilem je park a zeleri
ve verejném prostoru.

REGULACE VYSTAVBY
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i pozadovand zelen

: ELEKTRA PARK

i pozadovand zelen

i pozadovand zeler

: CROCODILLE SERVICES

i pozadovand zeleri

. FINEP HLOUBETIN 61

i pozadovana zelen

i na rostlém terénu 1242 m? i na rostlém terénu 513 m2 i na rostlém terénu 240 m? i na rostlém terénu 2636 m2 i na rostlém terénu 2175 m?
{ park 828 m2 | { park 1290 m2 : park 800 m2 : park 2450 m?  park 900 m2
i vefejny prostor - mz i vefejny prostor - m? i vefejny prostor - m? i vefejny prostor 850 m? i vefejny prostor - m?
i stromoradi (5ks) 125m2 i i stromofadi (0 ks) - m?  stromotadi (0 ks) - m?  stromofadi (17ks) 425 m2 i stromoradi (44ks) 1100 m2
i celkem 953 m2 i i celkem 1290 m? i celkem 800 m? i celkem 3725 m? i celkem 2000 m2
| DEFICIT 280 m? | PREBYTEK 777 : PREBYTEK 1089 m? { DEFICIT -175 m?
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Podébradska PRUKAZ ZELENE N
CELE RESENE UZEMI - FUNKCNI PLOCHA VN
celkovd plocha feSeného tzemi (VN): 64 599 m?
HPP navrhovanych objekt( pri KPP=G: 116 278 m?
zastavéna plocha nadzemnich podlazi: 18 900 m?
] e e e ST T I prﬁmérné pod|ainost pﬁ KPP=G: 6,15 NP
:ELVIA : FINEP HLOUBETIN i RATAJ JAROMIR / JIRI koeficient zelené& (KZ) p¥i KPP=G: 0,4
pozadovand zelef pozadovana zelefi pozadovand zelefi pozadovana plocha zelené na rostlém terénu =
i na rostlém terénu 1090 m? i na rostlém terénu 2588 m? i na rostlém terénu 427 m? 0,4 x 64599 x 0,5 =12 920 m?
park - m? Epark 2000 m? park - m? NAVRH - zelefi na rostlém terénu:
i vefejny prostor - m? i vefejny prostor 600 m? i vefejny prostor 100 m2 vysadby stromd a kefil v travniku: 10 060 m?
i stromoradi (4ks) 100 m2 i stromoradi (17ks) 425 m2 i stromoFadi (6ks) 150 m2 stromy ve zpevnénych plochach:
; celkem 100 m? ; celkem 3025 m? ; celkem 250 m? - stfedni koruna (veg.plocha = 4m?): 67ks x 25 = 1675 m?
P - velkd koruna (veg.plocha = 9m?):  30ks x 50 = 1500 m? @
O e o PRy T P O T zapotitatelné plochy zelené narostlém terénu: 13 235 m*
0 10 20
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VYSKOVA REGULACE

Vyskovd regulace vychdzi z nékolika princip(:

- na severni strané je navdzdno na existujici
zastavbu bytového komplexu na byvalé vlecce
tak, aby si obé strany vymezeného parku vyskové
odpovidaly

- v ulici Podébradskd je vymezena zdstavba o vysce
8 podlazi, kterd odpovidd charakteru vyznamné
méstské tridy

- vyskovd Uroven se plynule snizuje od Podébradské
ulice k Rokytce

- prfi Podébradské ulici jsou umoznény lokalni
dominanty do vyse hladiny VIl dle PSP, tedy do
maximalni vyse stavby 40m. Jednd se dle platného
uzemniho planu ve znéni zmény 22832 o zakladni
vyskovou hladinu pro zdstavbu

- tyto dominty rovnéz navrhuji na zdstavbu CG
Tesla Hloubétin

- tyto dominanty nesmi presdhnout 40%
zastavénosti bloku

- vy$kovd regulace se uplatiiuje na zdkladé §26 a
§27 PSP

j‘RZ

vysSkova troven dominant 40m
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.~ CARKOVANE = planované objekty na PROTILEHLE strané ulice Pod&bradské
- polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin (CG)
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VEREJNA A KOMERCNI VYBAVENOST

Verejnou vybavenost je obecné velmi obtizné
vymezovat. Vétsinou z toho dlvodu, Ze chybi
koncepce jejiho rozvoje a validni data o jeji potrebé.

V rdmci urbanistické studie jsme se zabyvali
zejména Skolskymi stavbami, nebot jsou nejvétsim
problémem a zarovern méritkem kvality obytného
prostredi.

Ostatni  funkce Ize umistovat libovolné do
regulovanych stavebnich blokd, nebot funkéni
regulace nenistanovena. Bude pouze dana plochou
s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle aktudlniho
tuzemniho planu.

Ndvrh vymezuje materskou skolu s max. ¢tyrmi
tfidami. Nebot deficit Uzemi bude ¢{dstecné
vyFeden jiz probihajici pFipravou nové ZS a MS U
Elektry.

Pri uréovani potreby v Gizemi jsme postupovali dle
prognostickych vypoctd obsazenych v publikacich
IPR a dle modelu postupné vystavby lokality.

Studie umoZzfiuje vystavbu MS na vlastnim
pozemku dle normovych pozadavkll MSMT.

Pri umistovdni verejné vybavenosti je vZdy nutno
hledat moznosti kompenzace v ramci Gizemi, nebot
zatézuje pouze nékolik vlastnika.

Komeréni parter byl navrzen s ohledem na
stanovenou hierarchii Uzemi a v mistech, kde Ize
ocekdvat jeho funk&nost a naplnitelnost.

VYPOCET POTREBY MIST V MATERSKE A ZAKLADNI| SKOLE

|Prﬁmérn\'/ pocet obyvatel na 1 byt |

| 2,11] (dle udajii €U ) |

Vypocet poctu obyvatel FINEP Hloubétin a.s. a FINEP Hloubétin 61 a.s.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 49 186 186 186 105 105 817
Pocet obyvatel ro¢né 103,39 392,46 392,46 392,46 221,55 221,55 1723,87
Vypocet poctu obyvatel Crocodille, Rataj, Elvia

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 0 0 0 155 143 96 394
Pocet obyvatel ro¢né 0 0 0 327,05 301,73 202,56 831,34
Vypocet poctu obyvatel cela lokalita

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 49 186 186 341 248 201 1211
Pocet obyvatel ro¢né 103,39 392,46 392,46 719,51 523,28 424,11 2555,21
Vypocet poctu mist ve Skoldch a skolkdch cela lokalita

pocet mist na
ukazatel 1000 obyvatel 2022 2023 2024 2005 2026 2027 celkem

Skolky - pocet mist ro¢né dle UPn 36 3,72 14,13 14,13 25,90 18,84 15,27 91,99
Skolky - pocet mist soucet 3,72 17,85 31,98 57,88 76,72 91,99
Skolky - pocet tfid tfida zaka 24 0,16 0,74 1,33 2,41 3,20 3,83
gkolky - poet mist roéné dle UUR 40 4,14 15,70 15,70 28,78 20,93 16,96] 102,21
Skolky - pocet mist soucet 4,14 19,83 35,53 64,31 85,24 102,21
Skolky - pocet tfid tfida zaka 24 0,83 0,83 1,48 2,68 3,55 4,26
gkoly - pocet mist roéné dle UPn 101 10,44 39,64 39,64 72,67 52,85 42,84 258,08
Skoly - pocet mist soucet 10,44 50,08 89,72 162,39 215,24 258,08
Skoky - pocet tfid tida zaka 25 0,42 2,00 3,59 6,50 8,61 10,32
Skoly - pocet mist ro¢né dle UUR 136 14,06 53,37 53,37 97,85 71,17 57,68 347,51
Skoly - pocet mist soucet 14,06 67,44 120,81 218,66 289,83 347,51
Skoky - pocet tfid tfida zaka 25 0,56 2,70 4,83 8,75 11,59 13,90

verejné prostory 49%

- linearni park - zeleny ] 0101 V7= | i P

11.000 m? vefejného parku tj. 17 % z ploch VN

- centralni verejny Prostor. ....ccciiiiiiiiniiiieiiiccne e

1 % z rozlohy VN
- nova Podébradska

’ w2

nova uliéni ¢ara 10m od hranice souc¢asné verejné plochy

obcanska vybavenost

- MatefFska $kolka - minimalné &tyftfidni samostatnd MS «--oooeeeeeene

- 22.000 m? obecnych pronajimatelnych ploch pro vyuZiti
Iékar(, zubar(, fyzioterapeut(, prostor pro decentralizovany urad
- téma k jednani méstské casti v ramci jednotlivych zaméri

komercni vybavenost

- regulativ komerc¢niho parteru - povinny .............................................
- regulativ prostupnych bloki - iniciace pasazi a aktivniho parteru --
- dopravni FfeSeni - paralelni ulice umoznujici zasobovani a zastaveni

aZz 9000 m? komeré&niho parteru

podminky pro funkénost vybavenosti

dostatecny a prijemny verejny prostor
bydleni i pracovni prilezitost
optimalni hustota

LEGENDA
AKTIVNI PARTER
2 VYMEZENI PROSTORU PRO VEREJNOU VYBAVENOST
'\MS/' - Materskd Skola - umisténi v ramci urbanistického bloku

Sousedni zamér ve fazi pFipravy

Zakladni skola v ulici Sousedikova a U Elektry, Praha 9
zastavéna plocha: 3 300 m2

obestavény prostor: 42 900 m3

Celkem osob 900

- platné UR 13.5.2016
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REGULACNI VYKRES

Regula¢ni vykres predstavuje zakladni pravidla
organizace Uzemi. Na zakladé vSech analyz a
stanovené koncepce Uzemi byla stanovena
regulace, kterd je platnd pro proménné funkéni
VyuZiti.

Dle vykresu Ize koordinovat vystavbu v Gzemi a
zdroven udrzet soulad s platnym Gzemnim planem.

Potencial jednotlivych vlastnik( je realizovatelny,
ve vétsiné pripadl s minimalni nutnosti sloZitych
dohod. V nékterych pripadech je pak koordinace
podminkou dosazeni lepsi vyuzitelnosti Uzemi coz
povazujeme za pozitivni motivaci.

LEGENDA
secccccc e RESENE UZEMI

STAVEBNI BLOK

NESTAVEBNI BLOK

Navrzené freSeni garantuje kvalitni mésto za
nasledujicich podminek:

- dostatecny koeficient podlaznich ploch (KPP=G
je diskutabilni, jak bude predvedeno v prikladech
zdastavby), ktery umozni zastavéni stavebni ¢ary a
tim naplnéni regulace resp. charakteru

- realizace verejnych prostor koordinované a na
zakladé této studie

- garance dodrZzovani jednotnych pravidel pfi
povolovani staveb

- spoluprace spravcl siti a komunikaci na realizaci
a zajisténi dostate¢nych kapacit

- sdileni vize kompaktniho mésta

ULICNi CARA
o STAVEBNi CARA UZAVRENA (S MAXIMALNI MOZNOU STAVEBNI MEZEROU 20M)
= To% "~ STAVEBNI CARA OTEVRENA (S MAXIMALNIM MOZNYM ZASTAVENIM 60%)
STAVEBNI CARA VOLNA
PARKOVE UPRAVENY CENTRALNI VEREJNY PROSTOR
AKTIVNI PARTER
O00 STROMORADI
G e SMERY PROSTUPU STAVEBNIM BLOKEM (osa poloverejného prostoru)

8 (1 2) VYSKOVA REGULACE - VYSKA DLE § PSP

':Mg:' VYMEZENI PROSTORU PRO VEREJNOU VYBAVENOST

m AKCE V UZEMI

AKCE V UZEMI

o1 PROSTUP VALEM K ROKYTCE V OSE HOREJSI RYBNIK - ROKYTKA

02 NOVA VSESMERNA KRIZOVATKA SUBVARIANTA
03 NOVA VSESMERNA KRIZOVATKA zceleni bloku B4 a B8
04 PRODLOUZENI PARKU K ROKYTCE

05 PROSTUPNOST SMEREM K METRU (Kolbenova)

06 KOORDINACE S ROZVOJEM NAVAZUJICI PLOCHY SV-E

0-0-0-0.0.0.0 00
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FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Funkéni vyuziti je stanoveno jako odborny odhad
autord této studie.

Urbanistickd studie je postavena na prostorové
regulacia funkénivyuZiti je definovano nadfazenym
Uzemnim pldnem. Cilem je smiSené lzemi s
prevladajici funkci bydleni.

Vykres funkéniho vyuziti rozdéluje izemi na Cisté
obytnou ¢dst a ¢ast smiSenou.

Obytna ¢ast predstavuje UGzemi se 100%
zastoupenim obytné funkce, u smiSené je navrzeno
teoretické rozvrstveni jednotlivych vyuziti.

142118 m2

116.278 m2

HPP / m2

kpp G
1,8

TS obchod

15% administrativa

80% bydleni

SMISENE UZEMi
podil funkci v urb. bloku

LEGENDA
SMISENE UZEMi
funkce dana % v urbanistickém bloku

CISTE OBYTNE UZEMi
100% bydleni od 2.NP

O
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DOPRAVNI RESENI

NAVRH DOPRAVNI OBSLUHY

ZAKLADNI PRINCIP DOPRAVNI
UPRAVY PODEBRADSKE

OBSLUHY A

Ndvrh dopravniho napojeni feSeného Uzemi na
Podébradska vychazi ze stdvajici komunika¢ni
sité a sou¢asné zohledruje i vyhledové poZadavky
definované napf. v ramci jiz zpracovavané
dokumentace zdméru Tesla Hloubétin, ktery
se nachazi na opacné strané ul. Podébradska.
Tato feSeni byla v prlbéhu pfipravy vzdjemné
koordinovana, tak aby vzniklo komplexni reseni
umoZnujici napojeni Uzemi po obou strandch ul.
Podébradska.

Princip napojeni vychdzi dale i z pfedpoklddaného
fazovani vystavby v feSeném Uzemi v ulici
Podébradskd, ktery je mimo jiné definovan i
majetkoprdvnim usporadanim. Presto je celé
reSeni pfipravovano komplexné pro dany Usek.
Obsluha reSeného a souvisejiciho Gzemi na ulici
Podébradskou bude zajisténa pomoci celkem 3
dopravnich napojeni na ul. Podébradska. Jedna se
o kfizovatky U Elektry, U Tesly a nové zaloZenou
krizovatku zhruba v poloviné dseku U Elektry —

U Tesly.

Z3akladni princip dopravni obsluhy Gzemi vsemi
druhy dopravy je patrny z Prilohy ¢. 2 - Celkova
koncepce dopravné-urbanistického fesSeni ul.
Podébradska. Z davodu celkové provdzanosti je
Uprava ulice Podébradska reSena komplexné pro
delSi Usek komunikace podél celého zdjmového
Uzemi, prestoze rozsah reseného transformacni
Uzemi je mensi.

Vzhledem k predikovanym intenzitdm dopravy na
ul. Podébradska (pres 15 O00 voz/den v kazdém
smeéru), stejné jako rfeSeni pésich vazeb a nutnosti
zajisténi preference tramvaji se predpoklada, ze

navrzeny novy profil Podébradské ulice
-zdsadni zménu predstavuje integrace

pruht pro cyklisty, stromoradi a paralelni
komunikace k obsluze komercniho parteru
-charakter chodniku pfiléhajiciho k objektlim
na stavebni ¢are se vyrazné pozitivné proméni

vSechny kfizovatky budou provedeny jako svételné
fizené.

Na ul. Podébradska jsou v celém udseku zachovany
2 pribézné jizdni pruhy (navrhovand $itka 2x
3,25 m), coz je taktéZ vyvolano predpokladanymi
intenzitami provozu. Daéle jsou v mistech
jednotlivych kfizovatek navrzeny samostatné
odbocovaci pruhy vlevo pres tramvajovy pas.
Toto feSeni je nutné z ddvodu zajisténi efektivni
preference vozidel MHD - tramvaji. Bez zfizeni
téchto odbocovacich pruhl by nebylo mozné na
tahu ulice Podébradska instalovat smérové signaly
a preference tramvaji by tak byla zcela zdsadné
omezena.

Nedilnou sou¢dsti navrhu je i vybudovani novych
vyhrazenych ¢i ochrannych pruhd pro cyklisty
po obou strandch ulice Podébradska (v hlavnim
dopravnim prostoru). V rdmci nového rfeSeni budou
upraveny i parkovaci pdsy podél ul. Podébradska a
bude zaloZzeno nové kompaktni liniové stromoradi
po obou stranach komunikace.

Chodnik podél severni obruby je navrZen v Sifce
min. 3,00 m, podél jizni obruby pak 5,00 az 7,00
m, pricemz primo navazuje na parkovaci zalivy.

Podél tfeseného uUzemi v ulici Podébradskd se
predpoklada zfizeni predjezdu s podélnym
parkovacim pasem v urovni chodniku.

Zakladni Sirka ulicniho prostoru (bez prifazené
paralelni komunikace) je navrZzena 44,50 m,
v¢. této komunikace pak 54,25 m. UvaZované
pri¢cné uspordddni ul. Podébradskd je patrné ze
schematického fezu.

Navrh Uprav a feSeni jednotlivych kfiZovatek
principidlné vychazi jiz z dFive zpracované
dokumentace zaméru TESLA HLOUBETIN, Loxia

schema ukazujici mozny
vyvoj komunikace
Podébradska v case

plvodni zastavba

a.s./Central Group a.s., 2018, kterd resila ¢astecnou
Upravu obdobného Useku komunikace. Nové
pripraveny navrh pritom respektuje poZadavky
definované v ramci této plvodni dokumentace a
predstavuje nové komplexni koordinované reseni
v¢. Uprav vyvolanych poZadavky na zpristupnéni
pozemkU severné od ul. Podébradské. Soucasné
do feSeni zandsi nové definované urbanistické
principy a poZadavky (napf. stromoradi, resenfi
cyklistické dopravy atd.).

zdastavba dle nové uli¢ni ¢ary pouze u
jednoho vlastnika - realizace nového profilu
Podébradské vcetné 1. fady stromoradi

dal$i stavba na nové uli¢ni ¢are umozniuje
realizaci paralelni komunikace

v pripadé, Ze se dopravni rezim na
Podébradské ulici zasadné zmeéni, vznika
misto paralelni komunikace dvojité
stromoradi a Siroky chodnik

ﬁ%QQ@D% it il
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O REGULACE
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh odvodnéni tizemi

Vzhledem k blizkosti vodniho toku se jevi jako
Ucelné odvadét destové vody primo do recipientu.
Tok Rokytky vsak je pomérné naplnén a mozny
odtok musi byt regulovan.

V ramci vymezenych stavebnich blokl je
preferovana likvidace destovych vod na pozemku,
pripadné jejich retence.

Odvodnéni izemi je rozdéleno na dvé poloviny tak,
aby nedochdazelo k vytvoreni vzdjemné zdvislosti
jednotlivych vlastnikd.

Levd vétev bude odvedena k nové budovanému
sbéraci v ulici U Elektry, ktery bude investici PVS.
Pokud nebude mozno tento sbérac realizovat, je
zde jiZ existujici vedeni kanalizace pres val vlecky k
Rokytce, ktery predstavuje alternativni trasu.

V pfipadé pravé vétve je situace obdobnd. Primarné
je idedlni vést deStové vody nové vzniklym parkem
a jeho casti mimo feSené Uzemi. V pripadé
nerealizovatelnosti tohoto vedeni je moZno vyuzit
stavajici pripojeni aredlu Finep Hloubétin 61 do
Rokytky.

V parkové ploSe Ize uvaZovat o vytvoreni suchych
poldrd a jinych prvkd slouzicich k zadrzeni vod v
uzemi.

LEGENDA

NOVY SBERAC DESTOVE KANALIZACE
(INVESTICE PVS)

EXISTUJICI ODVODNENI
NAVRHOVANA DESTOVA KANALIZACE
PLOCHY PRO RETENCE A POLDRY

STROMORADI

m 1:1.500
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identifika¢ni tdaje

zadani

LOKALITA

RESENE UZEMI V KONTEXTU MESTA

RESENE UZEMI JAKO SOUCAST SEVERNIHO DIAMETRU
SIRSI VZTAHY KRAJINA / MESTO

POPIS UZEMI

ANALYZA

ZAMERY V UZEMI
PLATNY UZEMNI PLAN
METROPOLITNI PLAN

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

US NOVA HARFA - ROKYTKA

HISTORICKY VYVOJ UZEMI

HISTORICKE UZEMNI A REGULACNI PLANY
MESTSKA KRAJINA

DOPRAVA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
MAJETKOPRAVNI SITUACE

PROBLEMOVY VYKRES

KONCEPCE

PROPOJENI UZEMI
KOMPOZICE
HIERARCHIE

REGULACE

METODIKA

VYMEZENI STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
CHARAKTERY ULICNICH PROSTRANSTVI
KOEFICIENT ZELENE

VYSKOVA REGULACE

VEREJNA A KOMERCNI VYBAVENOST
REGULACNI VYKRES

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

DOPRAVNI RESENI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NOVA CTVRT

VARIANTA 1 - PLOCHA OV-G
VARIANTA 2 - KOMPAKTNI MESTO az OV-H
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O NOVA CVTRT
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¢

VARIANTA 1- PLOCHA OV-G

Varianta 1 zobrazuje moznou zastavbu uUzemi odpovidajici koeficientu
podlaznich ploch OV-G, tedy 1,8.

Naplnéniregulace je mozné, nicméné v Castech u centralniho verejného pros-
toru neni mozné zcela zastavét stavebni ¢aru a vznika tim vice sidlidtni chara-
kter.

Vzhledem k nizsimu poctu hrubych podlaZznich ploch a tim i mensi hustoté
neni Ucelné vymezovat vétsi administrativni budovy a proto je zdstavba u
Podébradské snizena na dvé podlaZzi.

Jednd se o obdobné reseni jako je pldnovano v plose na jih od Podébradské
- Central group Tesla Hloubétin. | na této zastavbé je patrny “modernisticky”
charakter tzemi.

NavrZzena zdstavba presto predstavuje posun od charakteru Uzemi, které
nabizi napriklad BCD development na sever od feSeného Gizemi. Tato zastavba
ma velmi nizkou hustotu a predstavuje obytnou ¢tvrt patfici na okraj mésta.

Cilem studie je kompaktni, funkéni mésto plné pohybu a umoZziujici vznik
lokdlniho centra nové ctvrti, nikoliv nocleZisté pro neustdle se presouvajici
obyvatele.

m 1:1.500
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O NOVA CVTRT
. VARIANTA 1 - PLOCHA OV-G
¢

funk¢ni plocha VN
funkéni vymeéra KPP HPP
plocha (m?) = (m?)
VN 64599 1,8 116278
ozn. vlastnictvi vymeéra KPP HPP
ve VN (m?) = (m?)
01 Eurogiro Finance CZ 245 1,8 441
02 Elvia-PRO 7095 1,8 12771
03 Elvia 6230 1,8 11214
04 Elektra Park 2931 1,8 5276
05 Finep Hloubétin 14790 1,8 26622
06 PT-Transit 1372 1,8 2470
07 HL.m. Praha 765 1,8 1377
08 Crocodille Serv. 15068 1,8 27122
09 Rataj Jaromir, Rataj Jifi 2440 1,8 4392
10 Finep Hloubétin 61 12429 1,8 22372
11 skupina vlastnik( 846 1,8 1523
12 Sv) 388 1,8 698

LEGENDA

20m

60%

ecccccce

ULICNI CARA

eee STAVEBNI CARA VOLNA

HRANICE VLASTNICKEHO CELKU

RESENE UZEMI - funkéni plocha VN

m 1:1.500

STAVEBNi CARA UZAVRENA (S MAXIMALNI MOZNOU STAVEBN| MEZEROU 20M)

STAVEBNI CARA OTEVRENA (S MAXIMALNIM MOZNYM ZASTAVENIM 60%)
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blok B2 'blok B3 . iblok B5 . iblok B7
HPP navrhovanych objektd =15 321 m2 HPP navrhovanych objekt( = 9 282 m? HPP navrhovanych objekt( = 9 282 m? HPP navrhovanych objekt( =16 734 m?
B2a: HPP = 2312 m? iB3a: HPP = 4641 m? i Bba: HPP = 4641 m? iB7a: HPP = 8367 m?

B2b:  HPP =2851m? iB3b:  HPP = 4641 m? i iB5b:  HPP=4641m? i iB7b:  HPP=8367 m2

B2c:  HPP = 4093 m?
B2d: HPP = 5185 m?2 OO OO OO OO PT OO i ettt ettt i OO O OO T OO PT O PTUPTSTOTPR i
B2e: HPP =880 m2
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 blok B1 . iblok B4 . iblok B8 . blok B6
HPP navrhovanych objekt(i = 34 846 m? HPP navrhovanych objektt =18 181 m? i HPP navrhovanych objektti = 4 410 m2 i HPP stdvajiciho objektu = 5670 m?
Bla: HPP = 6908 m? B4a: HPP = 6908 m? B8a: HPP = 2880 m?
B1b: HPP = 1296 m? B4b: HPP = 1640 m? B8b: HPP = 1530 m?
iBlc HPP = 3270 m? B4c: HPP = 6363 m?
iBld:  HPP =1314 m? B4d:  HPP = 3270 m?
Ble:  HPP =6763 m? :
B1f: HPP = 3270 M2 b ettt ss et tesesssnnsnsnssesd hesesesesesessssssesesesesesesesesssesesesesesesesesesssssesesesesesenesesnsnsnet  beetesesesesesessssssssesesesesesesesessssesesesesesesesssnsesesesesesesanens
Blg: HPP = 6363 m2

iBlh:  HPP=1530 m?
i{Blii  HPP=3270m?
iBlj;  HPP=862m?





