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uradu izemniho planovani
podle § 154 spravniho radu

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje (dale jen ,UZR MHMP*), jako ufad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 23 a § 25 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd&jSich predpisi
(déle jen ,stavebni zakon"), ve spojeni s § 31 zadkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjich predpisu, obdrzel dne 04.07.2025 zadost o poskytnuti nezavazného vécného vyjadieni podle
Casti ¢tvrte zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®),
kterou podala spoleénost VINA Prostav s.r.o., IC: 24275018, se sidlem Moravanska 288/42a, 619 00 Brno

I < -:méru:

,»Bytovy diim Vysoc¢anska“ na pozemcich parc. ¢. 524/1, 524/3, 524/4, 1156/1, 1156/2, 1156/4, 1189, vie
v k.U. Prosek (dale jen ,stavebni zamér*).

Jako podklad pro vydani vyjagdieni d $ i i , revize 01
z 06/2025, kterou vypracova

Z uvedené dokumentace UZR MHMP zjistil, ze stavebni zamér spociva v novostavbe bytoveho domu na
svazitych pozemcich, které se nachazeji v Praze 9, severné od ulice Vyso€anska. Stavajici stavby na
pozemcich budou odstranény.

Nové je na pfedmétnych pozemcich navrZzena ortogonalné uskakujici kubicka hmota obdélnikového
pudorysu, ktera je koncipovana jako bytovy dim s jednim podzemnim podlazim, tfemi plnohodnotnymi
nadzemnimi podlazimi a jednim ustupujicim nadzemnim podlazim. Podzemni podlazi je vzhledem ke
svazitosti okolniho terénu navrZzeno jako €astecné zapusténé do terénu a ¢asteéné pfiznané smérem do ulice
Vysolanska. VnéjSi vzhled objektu je dan fasadou, ktera je od 1.NP vySe horizontalné &lenéna balkony a
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terasami. Celkova zastavéna plocha objektem je cca 501 m?, ztoho zastavéna plocha nadzemni &asti
objektu je cca 339 m?. Hrubé podlazni plochy pro bydleni &ini celkem cca 1163 m2.

DispoziCni feSeni objektu zahrnuje vstup do objektu, garaze, sklepni kéje a mistnosti technického zazemi
objektu v 1.PP a déle byty v 1.NP az 4.NP. Celkem je v objektu navrzeno 13 bytovych jednotek o velikosti
1+kk az 4+kk. Dispozice uvedenych podlaZzi je zaroven doplnéna o vertikalni komunikace (schodi$té a vytah),
resp. o horizontalni komunikace (chodby). S ohledem na svazitost okolniho terénu budou na bytové jednotky
v urovni 1.NP a 2.NP, tj. na bytové jednotky orientované smérem do zahrady rovnéz navazovat predzahradky.
ZastifeSeni bytoveho domu je tvofeno kombinaci pochozich teras a ploché stfechy s klasickym poradim
vrstev. Vyska atiky terasy nad 3.NP je +12,168 m, vy$ka atiky ploché stfechy nad 4.NP je +15,642 m (0,000
Soucasti stavebniho zaméru je rovnéz nove oploceni a opérné zdi, sadove Upravy, terénni upravy, nové
pochozi a pojizdéné zpevnéneé plochy, nove pfipojky vody, kanalizace, plynu a elektro, nova destova
kanalizace a retenéni nadrZ na destové vody a doCasné stavby zafizeni stavenisté.

Doprava v klidu je feSena nové navrhovanymi parkovacimi stanimi. Celkem je v ramci stavebniho zaméru
navrzeno 14 parkovacich stani, z toho 12 v urovni 1.PP a 2 na zpevnéné plose pied objektem. Napojeni
objektu na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno z ulice Vyso€anska.

Dle Platnych Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1-7, 9, 10, 11 a 13 (dale jen ,ZUR
hl. m. Prahy*) se posuzovany stavebni zamér nachazi koridoru uzemni rezervy nadfazene komunikacni sité
,Vysotanska radiala“ s oznadenim 600/Z/24. Dle textové &asti ZUR hl. m. Prahy jsou koridory Gizemnich
rezerv vymezeny pro dopravni stavby s predpokladanou realizaci ve velmi dlouhodobém horizontu, nebo u
kterych neni dosud zcela uzavien proces provéfovani. V koridorech uzemnich rezerv vymezenych v ZUR hl.
m. Prahy nesmi byt ménéno vyuziti uzemi zptsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil poZadované
budouci vyuziti. Trasa nadiazené komunikagni sité& je zpresnéna v platném Uzemnim planu sidelniho ttvaru
hl. m. Prahy, a to jako Uzemni rezerva S2 - sbérné komunikace méstskeho vyznamu — tunelovy usek.

S pfihlédnutim charakteru stavajici zastavby v zastavéném uzemi Proseku a k charakteru a umisténi
posuzovaného stavebniho zaméru a po porovnani rozsahu navrhovaneho stavebniho zaméru a rozsahu
koridoru Uzemni rezervy nadiazené komunikaéni sité vymezené v ZUR hl. m. Prahy, Ize konstatovat, Ze
posuzovany stavebni zamér neznemozni ani podstatné neztizi realizaci nadifazené komunikacni sité.

Na zékladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze dany zamér je v souladu se ZUR hl. m. Prahy.

Urad Gzemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s Uzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, v€etné platnych
zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni
obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny stavebni zamér nachazi v zastavitelném
uzemi v plochach s vyuzitim OB-Cisté obytné, v Uzemi stabilizovanem, a S4 - ostatni dopravné vyznamne
komunikace.

Stavebni zamér se nachazi v misté uzemni rezervy S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu — tunelovy
usek.

Stavebni zamér se nachazi v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zakona €. 458/2000 Sb.).
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Stavebni zamér se z Casti nachazi (€asti zaméru v ploSe s vyuZitim S4) v misté stavajici trasy stoky pro

odkanalizovani ,Prosecky sbérad".

Stavebni zamér se z &asti nachazi (¢asti zaméru v plose s vyuZzitim OB) v uzemi bez zvySené ochrany zelené.

VyuZziti pozemk( musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni véech
pozdéjSich pfedpisu, tj. s pfilohou & 1 (Regulativy ploSneho a prostorového uspofadani uzemi hlavniho
meésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materskeé $koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb.

Drobné vodni plochy, zeleri, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove, plodna
zafizeni technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy$ujici 300 m?, parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, 8koly, $kolska a ostatni vzdélavaci
zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pii zachovani
dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerudici sluzby
mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZzské integrované dopravy (dale jen PID);
zahradnictvi, doplrikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské €innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuZziti pfipustné v plochach OV (ij. vyuziti pro drobnou neruSici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy$ujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami
OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narudena struktura souvisejiciho uzemi a
omezena vyuzitelnost dotéenych pozemka.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinemu znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace
Hlavni vyuziti:
Provoz automobilové dopravy a PID.
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Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funk&nich skupin B® a C® zafazené do vybrané komunika¢ni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, p&8i komunikace a prostory, technicka infrastruktura.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, ktere je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativa je umisténi novostavby bytového domu v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy
OB, jelikoz se jedné o stavbu pro bydleni. Umisténi siti technicke infrastruktury, ploSnych zafizeni technické
infrastruktury a peSich komunikaci a prostoru je v plo§e OB posuzovano jako pfipustné. Realizace sadovych
a terénnich uprav v€. realizace oploceni o opérnych stén je v plode OB posuzovana jako pfipustna. Umisténi
parkovacich stani je v ploSe OB posuzovano jako podminéné pfipustne. Vzhledem k tomu, Ze tato parkovaci
stani uspokojuji potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni) a zaroven jejich umisténim
nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dot€enych pozemkad, je jejich umisténi v plose OB posuzovano jako pfipustné.
Umisténi siti technické infrastruktury je v ploSe S4 posuzovano jako pfipustné, jelikoz se jedna o liniové prvky
technické infrastruktury.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle platného uzemniho planu
zastavitelné uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuZziti uzemi; z hlediska limiti rozvoje
je mozZné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez mozZnosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi
s prinlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym
v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Urad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, ze
navrZzeny zameér neodporuje zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanisticke struktury. Ta je v okoli
posuzovaneho stavebniho zaméru tvofena prfevazné rodinnymi vilami, rodinnymi domy a bytovymi domy.
Ojedinéle se zde vyskytuji i deskové panelové domy. Konkrétné se jedna o 3-4 podlazni rodinné vily a domy,
4-5 podlazni bytové domy a 8 podlazni deskove panelové domy. ZastieSeni téchto objektu je tvofeno
nejednotnym typem zastie$eni. Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna o obytnou lokalitu &. 309 Nad
Krocinkou se strukturou zahradniho mésta. VySka obvodovych linii stfech rodinnych vil a domu se pohybuje
do max. 12,8 m, bytovych domu do max. 14,7 metru a deskovych panelovych domu do max. 22,2 metru.
NavrZeny bytovy dum svym hmotovym feSenim vhodné a logicky navazuje na stavajici charakter zastavby
pfi ulici VysoCanska. Tato zastavba je vzhledem k jejimu umisténi ve svaZitéem terénu tvofena pievazné
vedlejSi hmotou podzemnich podlazi umisténou zpravidla na hranu uli¢ni €ary, nad kterou se nachazi hlavni
obytna hmota o tfech az ¢tyifech podlazich. Bytovy dum svym objemem respektuje objem okolnich staveb a
nevybocCuje ze stavajici struktury zastavby. Celkovy objem stavby je zaroven vhodné odlehéen navrzenym

5Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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ustoupenim posledniho nadzemniho podlazi. Novostavba bytového domu svym umisténim navazuje na na
stavby umisté&neé v pasu podeél ulice Vysofanska, tj. severné od této ulice a neprekracuje tak stavajici stavebni
koresponduje s vyS8kovymi parametry okolni zastavby, na které vhodné& navazuje. Zastavéna plocha
nadzemni ¢asti objektu (cca 339 m?) svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajicino tzemi. V okoli
posuzovaneého zaméru se nachazeji i objekty s vétsi zastavénou plochou (napf. objekty na pozemcich parc.
¢. 1636/2 v k.u. Vyso&any, parc. &. 392/14 v k.u. Prosek &i parc. €. 395/2 v k.u. Prosek). Charakter zahradniho
mésta neni narusen.

Z vy$e uvedenych duvodu je mozné zamér, z hlediska stabilizovaného uzemi, akceptovat.

Zaveér:
Vyse uvedené regulativy umoznuji povoleni predlozeného stavebniho zaméru.

Upozornéni:

Toto vyjadfeni neni pfedbé&znou informaci dle § 174 stavebniho zakona, ani zavaznym stanoviskem dle §
149 spravniho fadu. Jedna se o0 nezavazné vécne vyjadieni ufadu uzemniho planovani podle Casti Ctvrté
spravniho fadu, které neni zavazné pro posouzeni a rozhodnuti o Zzadosti o povoleni zaméru dle § 193
stavebniho zakona pfislusSnym stavebnim ufadem.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat

Na védomi:

2. UZR MHMP —Ing. Kudrna
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