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URAD MESTSKE CASTI PRAHA 9

m odbor vystavby a izemniho rozvoje
P Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany

SPIS. ZN.: S MCP09/151000/2025/OVUR/Fri

Cl.: MCP09/183287/2025/0VUR/Fri
VYRIZUJE: Ing. Michal Fri3
TEL.: 283 091 306

E-MAIL: frism@praha9.cz

DATUM: 21.05.2025 Ukl

ROZHODNU
KOLAUDACNI ROZHO

Spole¢nost Ballota Property, s.r.o., IC 14142856, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha-Nusle, kterou
zastupuje Ing. Vladimir Maly, IC 40575110, Nad&jovska 1181, 190 16 Praha-Ujezd nad Lesy dne
29.4.2025 podala zadost o vydani kolaudagniho rozhodnuti podle ustanoveni § 172 odst. 2 ve spojeni s §
232 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist a § 11 vyhlasky &. 149/2024 Sb.
o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, na zm&nu stavby nazvanou:

»Lofty Kolbenova-bytovy dim*
na pozemcich parc. €. 1207/62, 1207/63 v katastralnim vizemi Vysoéany

(dale jen "stavba™).

Utad méstské &asti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje, jako obecni stavebni uiad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (dle jen "stavebni zakon") a vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd&jsich ptedpisd, v souladu s § 235 stavebniho zakona, vydava na
zaklade provedené kontrolni prohlidky dne 15.5.2025, pfi které byl ovéfen soulad stavby s povolenim,

kolaudacni rozhodnuti
na stavbu nazvanou:

»Lofty Kolbenova-bytovy dum*
na pozemcich parc. ¢. 1207/62, 1207/63 v katastralnim izemi Vyso¢any

na kterou vydal Uiad méstské &asti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje:

- stavebni povoleni spis. zn. &j. 2471/05/0VUR/Pa/196/ P09 121120/2005 ze dne 4.10.2005
s nabytim pravni moci dne 3.11.2005,

- prodlouZeni platnosti stavebniho povoleni ¢.j. 56833/07/OVUR/Pa/635/P09 063156/2007
s nabytim pravni moci dne 5.12.2007,

- rozhodnuti — povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim &.j. 12781/10/OVUR/PA/1012/P09
017169/2010 ze dne 31.3.2010 s nabytim pravni moci dne 7.4.2010,

- rozhodnuti — povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim &.j. MCP09/175263/2020/OVUR/Fri
ze dne 4.11.2020 s nabytim pravni moci dne 25.11.2020,

- rozhodnuti — povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim &.j. MCP09/004200/2022/OVUR/Fri
ze dne 10.1.2022 s nabytim pravni moci dne 27.1.2022.

- rozhodnuti — povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim &.j. MCP09/004374/2023/OVUR/Fri
ze dne 25.01.2023 s nabytim pravni moci dne 22.2.2023,

- rozhodnuti — zména stavby pied jejim dokongenim &.j. MCP09/200871/2023/OVUR/Fri ze dne
5.1.2024 s nabytim pravni moci dne 6.2.2024.
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Stavba obsahuje:

- Zménu stavajiciho primyslového objektu &.p. 1032, k4. Vyso€any, Praha 9, spojenou se zmé&nou
zplsobu uZivani na bytovy dim, obsahujici 204 bytovych jednotek, 9 nebytovych jednotek —
ateliéri a 2 komeréni prostory, 1 podzemni podlazi (1PP) s parkovacimi stinimi, skladovani
bytového domu a prostory technologii souvisejici s chodem domu.

- Vodni dilo - retenéni nadrz v prostoru pod pifjezdovou rampou do garazi v 1.PP objektu o
uZitném objemu 120 m?.

Ucastnik ¥izeni podle ust. § 27 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen spravni fad), na néhoz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
- Ballota Property, s.r.o., IC 14142856, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha-Nusle.

Odiavodnéni:

Dne 29.4.2025 obdrzel stavebni Gfad Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na shora uvedenou zménu
stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno kolauda¢ni fizeni.

Piedmétem kolaudace je stavba schopna samostatného uzivani, a to:

zména stavajiciho primyslového objektu &.p. 1032, k.G. Vysodany, Praha 9, spojena se zménou zplsobu
uZivani na bytovy diim, obsahujici 204 bytovych jednotek, 9 nebytovych jednotek — ateliérii a 2 komeréni
prostory, 1 podzemni podlazi (1PP) s parkovacimi stanimi, skladovéani bytového domu a prostory
technologii souvisejici s chodem domu (ko&arkarna, kolarna, mistnost pro domovni odpad, uklidova
mistnost).

Kapacity objektu:

- Bytové jednotky: celkem 204
- v 1.NP — 22 bytovych jednotek loftovych, 4 bytové jednotky jednopodlazni
- ve 2.NP — 45 bytovych jednotek loftovych
- ve 3.NP — 45 bytovych jednotek loftovych
- ve 4.NP — 45 bytovych jednotek loftovych
v 5.NP — 18 bytovych jednotek loftovych, 25 bytové jednotky jednopodlazni
- Nebytove jednotky - ateliéry: 9
- Komer¢ni jednotky: 2
&. C101 — provozovna péce o télo (kadeinictvi)
&. C137 — provozovna péce o télo (kosmetické sluzby)
- Skladové a provozni jednotky: 7
- Parkovaci stani: celkem 128
114 parkovacich stani v hromadnych gardzich v 1PP
14 parkovacich stani na pozemku 1207/63 v tirovni 1NP

Vodni dflo - retenéni nadrz v prostoru pod pfijezdovou rampou do garazi v 1.PP objektu o uZitném
objemu 120 m’, odtok z retenéni nadrZe je Feden regulaénim T kusem DN 315, regulovany odtok je 1,17
s.

Orientaéni uréeni polohy mista reten¢ni nadrze:
X: 1041229, Y: 736111

- Identifikator kraje (krajii): CZ 0100

- Naézev kraje (kraji): Hlavni mésto Praha

- Identifikator obce (obci): 554782

- Nazev obce (obci): Praha

- Identifikatory katastralnich Gzemi: 731285

- Nazvy katastralnich uzemi: k.4. VysoCany

- Parcelni &isla dle evidence katastru nemovitosti: 1207/62

- vodni Gtvar: DVL 0750, Rokytka od pramene po usti do toku Vltava
- &hp. 1-12-01-0350-0-00.
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Stavebni ufad piipisem &j. MCP09/157773/2025/0VUR/Fri ze dne 5.5.2025 oznémil zah4jeni
kolauda¢niho fizeni a vyrozumél ugastnika fizeni a hlavniho projektanta o provedeni kontrolni prohlidky
s terminem konani dne 15.5.2025.

V souladu s § 234 odst. 1 stavebniho zékona proved| stavebni ufad dne 15.5.2025 zdvére¢nou kontrolni
prohlidku dokongené stavby, aby ovéfil soulad skutedného provedeni stavby s jejim povolenim a jeji
zplsobilost k uZivani.

Stavebni ufad posoudil okruh udastnikii kolaudaéniho Fizeni podle § 231 stavebniho zdkona tak, Ze
castnikem tohoto kolaudagniho fizeni je:
- stavebnik, kterym je Ballota Property, s.r.0., IC 14142856,
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha-Nusle,
- vlastnik stavby, kterym je stavebnik.

Podana Zadost je tplna, nebot’ obsahuje zejména tyto naleZitosti stanovené v § 232 stavebniho zékona:

- zavazné stanovisko Hygienické stanice hl.m. Prahy &.j. HSHMP 17389/2025 ze dne 29.4.2025

- zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl.m. Prahy &.j. HSAA-3768-2/PRE4-2025 ze
dne 30.4.2025

- vyjadieni Odboru Zivotniho prosttedi UMC Prahy 9 ¢.J. MCP09/134435/2025 ze dne 28.4.2025,

- stanovisko Odboru dopravy UMC Prahy 9 &.j. MCP09/124977/2025/0D/SC ze dne 7.4.2025,

- Zavazné stanovisko Technické inspekce Ceské republiky ¢.j. TICR/31845/2025 ze dne 17.4.2025,

- kolaudac¢ni rozhodnuti — nové kNN, S-152004 ze dne 16.1.2025 ¢.j. R/12025/8848/2,

- prohldSeni zhotovitele GEMO a.s. o provedeni stavby v souladu s ovéfenou projektovou
dokumentaci ze dne 16.4.2025,

- prohlaseni zhotovitele GEMO a.s. o pouzitych materialech ze dne 16.4.2025,

- potvrzeni o likvidaci odpadi od Jetstream Technologies s.r.o. a D.O.B. s.r.o. ze dne 12.2.2025,

- protokol o méfeni a hodnoceni vyskytu radonu ve stavbach (vyhovuje) od Ing. Karla Bozdécha ze
dne 15.4.2025,

- protokol o méfeni vzduchové a krodejové nepriizvuénosti A.W.A.L-LAB ze dne 3.4.2025,

- zprava o revizi prelozky aredlového vedeni plynovodu STL od revizniho technika Frantiska
Danka ze dne 18.2.2025,

- doklady k vodovodni ptipojce, v¢. souhlasného stanoviska PVK a.s. ze dne 6.2.2025,

- zapis o tlakové zkousce vodoinstalace od THERMOTEMP spol. s r.0. ze dne 12.12.2024,

- zapis o proplachu a desinfekei vodoinstalace od THERMOTEMP spol. s r.0. ze dne 10.2.2025,

- protokol o zkousce pitné vody ze dne 20.2.2025,

- zépis o zkouSce tésnosti kanalizace od THERMOTEMP spol. s r.0. bez data,

- protokol o tlakové zkousce horkovodniho rozvodu Termonta Praha a.s. ze dne 23.2.2024,

- souhlasné stanovisko Prazské teplarenské a.s. k uzivani ze dne 4.3.2025,

- doklady k vyménikové stanici (protokol o tlakové zkousce rozvodi ze dne 22.7.2024, revizni
zprava tlakové nadoby ze dne 9.7.2024),

- zapis o zkouSce t&snosti ustiedniho vytapéni od THERMOTEMP spol. s r.o0. ze dne 18.11.2024,

- zapis o topné zkouSce ustiedniho vytapéni od THERMOTEMP spol. s 1.0. ze dne 28.02.2025,

- EU prohlaSeni o shodé KONE a.s. k dodanym vytahtim (&. 45072498 a €.45072499),

- prohlaSeni o shodé k parkovacimu systému Wéhr Parksysteme & Services s.r.0. ze dne 8.1.2025 )

- zprava o vychozi revizi MaR od revizniho technika Josefa Meisnera ev.&. 3764/25/R-EZ-E2A ze
dne 3.3.2025,

- doklady k retenéni nadrzi (protokol o kontrole t&snosti GEMO a.s. ze dne 3.2.2025, provozni fad
zpracovany 02/2025, geodetické zam&feni Ing. Michal Cipera ze dne 5.2.2025),

- zpravy o vychozi revizi elektro jednotek a spoleénych prostor bytového domu od revizniho
technika Josefa Meisnera ev.&. 3764/25/R-EZ-E2A,

- zpravy o vychozi revizi LPS (vng&jsi ochrana pted bleskem) od revizniho technika Josefa
Meisnera ev.&. 3764/25/R-EZ-E2A ze dne 29.3.2025.

Doklady jsou sougasti spisové slozky.

Stavebni ufad dle § 235 odst. 1 v kolauda&nim fizeni posoudil, zda skutedné provedeni stavby, popiipadé
Jeji &ast, kterou lze uzivat samostatng, je v souladu s povolenim. Stavebni tfad ovéril, Ze na zakladg
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provedené kontrolni prohlidky z15.5.2025 je potvrzeno, Ze stavba byla provedena podle ovéiené
projektové dokumentace.

Ze zavéru kontroly stavby dale vyplyva, Ze stavba je provedena v souladu s podminkami uplatnénymi
dotéenymi organy, piipadné se nedotyka zvlastnich zajma chranénych organy statni spravy.

Kontrolou bylo shledano, Ze stavba probéhla v souladu s projednanou projektovou dokumentaci a v
souladu s obecnymi technickymi poZzadavky a s poZzadavky dotCenych orgamii.

Byla dolozena prohlaseni dodavatelii o shodach a atestech pouZzitych vyrobkii, materialti a technologii.

Stavba byla provedena v souladu se sledovanymi podminkami a v souladu se zdjmy chranénymi podle
zvlastnich predpist. Stavba je schopna uzivani.

Na zikladé vySe uvedeného stavebni ufad neshledal divody, které by branily vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti pro stavbu.

Pouceni o odvolani :

Proti tomuto rozhodnuti se G¢astnik fizeni miize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 spravniho fadu
odvolat ve Ihiit¢ 15 dni ode dne jeho doru€eni k Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se
sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim u¢inénym u Odboru vystavby a uzemniho rozvoje Utadu
méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovskd 324/14, 180 49 Praha 9. Odvolani je tieba podat s
naleZitostmi dle § 82 spravniho fadu a s potrebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zlistal
spravnimu organu a aby kazdy udastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady odvolatele.

Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Podepsano dle data v el. podpisu.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/
vysi 2000 K¢ byl zaplacen, pted vydan

Obdrizi:
doporucené do vlastnich rukou
- Ing. Vladimir Maly, IDDS: k5u87qz (zastupce stavebnika)
sidlo: Nadg&jovska &.p. 1181, Praha 9-Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 916

CO:

- Ballota Property, s.r.o., IDDS: vy6597v (stavebnik)
sidlo: Hv€zdova ¢&.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle

- spis, evidence



