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DORUCOVANI VEREJNOU VYHLASKOU

VYROZUMENI
O ZAHAJENI RiZENi

Spole¢nost FH Development s.r.o., IC 19831803, Freyova 82/27, 190 00 Praha-Vysocany,
(piivodni stavebnik YUGRA ALLIANCE s.ro. IC 28185633), kterou zastupuje spole¢nost Studio acht,
spol. s r.0., ICO 25119966, Za zameckem 746/3, 158 00 Praha-Jinonice

(dale jen "stavebnik") dne 14.04.2026 (s doplnénim dne 14.5.2026, 9.6.2026, 16.7.2026, 21.8.2026 a
26.8.2026) podala zadost o povoleni zmény zdméru pied dokoncenim ptivodné nazvanou:

»Administrativni budova Freyova 27 — rekonstrukce a dostavba“
na pozemcich parc.¢. 30/2, 26, 30/1, 30/16, 30/23, 1925/6, 1928/7, 57, 59, 2150/21 k.. Vysocany

pri ulici Freyova v Praze 9,

nove nazvanou:
»Budova Freyova 27 — rekonstrukce a dostavba“
slouzici jako objekt ubytovaciho zafizeni,
veetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
na pozemcich parc.¢. 30/2, 26, 30/1, 30/16, 30/23, 1925/6, 1928/7, 57, 59, 2150/21 k.. Vysocany
pri ulici Freyova v Praze 9

(dale jen "zamer").

Rizeni o zméné zaméru pied dokondenim podle § 224 stavebniho zikona bylo zahajeno dnem podani
zadosti.

Na stavbu vydal stavebni tiad spoleéné povoleni &.j. MCP09/041245/2017/OVUR/Fri dne 04.08.2017.

Stavba byla dle vydaného povoleni zahajena.
Rizeni o povoleni zmény zdméru pied dokon&enim bylo zahdjeno dnem podani Zadosti.

Vzhledem ktomu, Ze Zadost nebyla uplnd, byl stavebnik vyzvan piipisem C.j.
MCP09/232141/2026/OVUR/Fri ze dne 22.06.2026 k doplnéni a fizeni bylo pferusené. Stavebnik zadost
uplné doplnil dne 26.8.2026 a stavebni Gfad v fizeni pokracuje.
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Zména zaméru obsahuje:

Zamér navazuje na jiz vydané stavebni povoleni ,,Administrativni budova Freyova 27 — rekonstrukce a
dostavba“ z roku 2017, ktera ptuvodni vyuziti neménila, pouze rozsifovala jeho kapacity a zvySovala
standard. Tato zména ma primarn¢ za cil, zvétSit hmotu dostavby a zménit vyuziti objektu z
administrativniho na ubytovaci jednotky s obchodnim parterem.

Zména zéméru navrhuje uplnou zmeénu vSech podlazi, novy fasaddni plast, dostavbu jednoho
pronajimatelného podlazi a doplnéni celkové poddimenzovanych pozadavkii na plochy urcené pro
parkovani. Dale je v projektu kladen diraz na ptestavbu blizkého okoli objektu, tak aby byl celkové
povysen standard vnimani vetejného prostoru v této lokalité, posileny pfirozené p&si a cyklistické vazby a
celkova rekultivace parku pfilehajiciho k zelenému koridoru podél potoka Rokytka. Cely objekt by mél v
budoucnu slouzit jako ubytovaci zatizeni.

Cely zamér je odvozen ze vzajemného propojeni stavajicich a dopliiovanych objemt objektu. V zdméru
se uvazuje s odstranénim dvou poslednich technickych podlazi u stavajiciho objektu. Nasledné budou
Freyova. Cely objekt se nachazi na vyskovém zlomu mezi udolim Rokytky a vyvyseninou kolem nameésti
OSN. Nov¢ navrhované objemy tento vySkovy zlom akcentuji a kladou diiraz na vnimani ulice jako celku
a vazeb mezi jednotlivymi budovami v ni. Navic oproti stavajicimu stavu bude nové plnohodnotné
vyuzito i 1.PP, které je jiz v souc¢asné dobé nad urovni stavajiciho terénu, avsak jeho fasady jsou tvotreny
pfevazné plnymi zdmi. Nové€ tak dojde k vyraznému provazani mezi uli¢nim parterem a vnitini dispozici
1.PP v niveleté stavajiciho terénu. Tento zdmér se dale snazi redukovat dopady stavajiciho objektu na
prostor v ulici Mlékarenské. Stavajici slepa fasada v 1.PP podél této ulice bude nové oteviena do ulice.
Toto rozhodnuti zasadn¢ méni patrovani objektu a z 1.PP se tak stava 1.NP. V poslednich dvou podlazich
jsou na zapadni stran¢ redukovana jiz zminovana dv¢ technickd podlazi. Vjezd do podzemnich podlazi
byl posunut jiznim smérem oproti stavajicimu stavu, tak aby byl redukovan pocet prijezda ulici
MIékarenskou kolem bytovych domti. Navrh pracuje pfedevs§im s konstrukei stavajiciho objektu, kterou
castecné na zéapadni strané odkryva a vyuziva k realizaci teras. Pvodni demolované betonové jadro se
noveé stavd dvorem se stfesSnim zasklenim 1.NP (stavajici 1.PP). Dal§i vyznamna zmeéna, kterou
rekonstrukce sleduje, je zména uspotfadani vstupniho podlazi. V soucasném stavu je hlavni vstup
orientovan severnim smérem, a predev§im osazen v 1NP, které se vSak nachazi, jak jiz bylo zminéno, na
niveleté navySeného terénu. Nové je kladen dliraz na navraceni vstupu zpét na vyskovou niveletu ulice a
otoCeni orientace hlavniho vstupu do objektu zpét smérem k ulici Freyova.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
Napojeni objektu na dopravni infrastrukturu zlistava beze zmény. Dopravné je objekt obsluhovan z ulice
MIékarenska, na kterou je napojen vjezd a vyjezd na pozemni parkovisté a do podzemnich garazi.

Napojeni na technickou infrastrukturu:
Objekt je v soucasné dob& napojen na veskeré sité technické infrastruktury — kanalizaci, plynovod,
elektrickou energii a pitnou vodu. Objekt je rovnéZ napojen na telekomunikacni a dalsi slaboproudé sité.

Nad ramec jiz povolené dokumentace se objekt dale dostavuje anebo demoluje.

Pidorysné rozsiteni objektu se tyka jak objektu SO 01 - Vyskového objektu B, tak castecné i
pfidruzeného objektu Energobloku. Hlavni objekt se rozsifuje pfevazné ve smeru severni a vychodni
fasady. Pristavba bude v Sifce 2 osovych moduli. To znamena rozsifeni severnim smérem o 12,5 m,
vychodnim smérem pak o 11,0 m. Objekt energobloku se rozsifuje na vychodni fasadé o 4,7 m a v casti
jizni fasady o 1,7 m.

Nastavba na hlavni ¢asti bude mit tii podlazi (9. NP — 11. NP) + technické patro (12. NP). Tato Ctyfi
posledni podlazi budou v severovychodnim rohu ptekonzolovana o jeden modul pies stavajici obrys
objektu. Nastavba na Energobloku bude mezi osami 11 — 15 dvoupatrova (2. NP a 3. NP), mezi osami 7-
11 vSak bude pokracovat az do 8. NP a bude se napojovat na stropni konstrukci hlavniho objektu.

Suterén bude rozsiten taktéz severovychodnim smérem a budou zde vystavény nové podzemni garaze.
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V 1.PP jsou navrZzeny podzemni gardZe na vychodni a severni strané¢ a Céastetné ve stavajici casti
energobloku. Celkem je v 1.PP navrzeno 92 parkovacich stani (5 pro vozickaie). Garaze jsou propojeny
do 1.NP tfemi schodisti a dvéma vytahy.

Stavajici vlastni prostory krytu CO budou zachovany a nebude do nich zasahovano. Stavebni tpravy
budou provedeny pouze na jizni strané vné krytu CO. V souvislosti s budovanim podzemnich garazi musi
byt zruSena chodba nouzového vychodu. Proto je navrzeno nové feSeni. Stavajici kréek nouzového
vychodu krytu CO je napojen na novou spojovaci chodbu se schody do 1.PP na troven novych
podzemnich garazi. Zde je vytvoien koridor vedouci podél objektu energobloku na vjezdovou rampu
garazi vedouci na terén. Konstrukce v této Casti podzemniho podlazi je navrzena tak, aby vydrzela
ptipadné zficeni nadzemnich ¢ésti objektu.

Stavajici objekt na parteru na JV rohu objektu pro ptivod vzduchu do strojovny VZT bude v souvislosti s
budovéanim pfistavby zrusen. Jako nahrada bude vybudovan zemni kanal pod podlahou podzemnich
gardzi 1.PP o stejné kapacite, ktery je vyveden nad terén v dostatecné vzdalenosti od vyskové budovy.

Na arovni 1.NP je rozsifena pivodni zastavéna plocha na severu a vychodé. Na severu podzemni garaze
0 2 moduly v §ifce 2x 6,0 m (osy 0 a -1). Na vychodé o jeden modul 4,8 m (osa a) a ¢aste¢né (mezi osami
5-8%) o dalsi modul $§=6,0 metrti (osa b). V 1.NP je ptivodni ZP rozsifena na severu a vychod¢ stejnym
zpusobem jako v 1.PP. Dale je provedena nastavba nizké ¢asti objektu ve dvou modulech $=7,2 m (z
vychodu) o dvé podlazi (1. a 2.NP) s vyloZenim o 4,5 m na vychod¢ (nastavba je podeptena sloupy) a 1,5
m na jihu (nastavba je vykonzolovéna) ptes pivodni ptidorys.

Nad 8.NP je navrzena nastavba tiech podlazi (9.-11. NP). Pfitom 9. a 10.NP budou obnovena v odlisném
objemu, a pouze 11.NP je zcela nové. Pudorysy vychazeji z podlazi pod nimi a jsou doplnény o konzoly
na vychodé a severu mezi osami b-B a -1-5. Naopak nad ptivodnim piidorysem ustupuji a vytvari tak
pudorysy ve tvaru L.

2.PP zistava beze zmény — prostory podlazi budou vyuzity pro vedeni kabelt NN a VN. Ptistup do 2.PP
bude pres dva prilezy v podlaze 1.PP. Pifevazna Cast plochy tohoto podlazi je uréena pro hromadné
garaze. Z technickych prostor jsou zde umistény mistnosti pro plynomér, vodomér, Cerpadlo retencni
nadrze, rozvodna NN, strojovna vzduchotechniky, rozvodna se zaloznimi zdroji el. energie, trafostanice,
rozvodna operatort, rozvodna EPS a ERO, rozvodna slaboproudu a dalsi technické mistnosti a sklady.

Hlavni vstup je ptesunut na vychodni stranu 1.NP na tirovni +0,00. Zde je hlavni vstupni hala s recepci.
Ostatni prostory jsou vyhrazeny pro komeréni nijemce. Mimo ¢ast ,,energoblok™ kde jsou ubytovaci
jednotky. V pfizemi se také nachazi vyusténi chranénych unikovych cest z nadzemnich i podzemnich
podlazi na parter objektu.

Obecné je uzivani objektu orientovano na ubytovaci jednotky riznych velikosti (1kk-4kk) se
samostatnym hygienickym zazemim. Na stieSe jsou umistény nastavby strojoven VZT a kotelny.

Soucasny stav:

Hruba podlazni plocha 15257 m?

Hrub4 pronajimatelna kancelatska plocha 13055 m?
Obestaveény prostor 63046 m?

Navrh:

Hruba podlazni plocha (dle metodiky PSP) 22 170 m?

Hruba plocha ubytovaciho zafizeni 20 340 m?

Hruba ostatni pronajimatelna plocha 1 830 m?

Hrub4 plocha krytych garazi 2 624 m?

Obestaveény prostor (véetné podzemnich konstrukei) 102 886 m?
Obsazenost osobami: Ubytovaci zafizeni 650 uzivatelt

Celkem parkovacich stani 121 (92 v 1.PP objektu, 29 na terénu)
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Zmeénou je dale dotCeno vedeni aredlového osvétleni pfed vstupem do objektu (IO 305)
vedeni aredlové destové kanalizace pred vstupem do objektu (IO 201.4), zména chodnikové plochy,
véetné Upravy schodisté, modelace terénu a zména vysadby.

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tzemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislugny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen "stavebni zakon") a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich ptedpist, podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, oznamuje podle § 188 odst. 1
stavebniho zakona zah4jeni fizeni o zméné zaméru pred dokoncenim vSem znamym ucastnikiim fizeni a
dotcenym organtim. Dotcené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici fizeni své namitky do

15 dnu od doruceni tohoto oznameni.

K pozdé&ji uplatnénym zavaznym stanoviskiim a namitkam nebude piihlédnuto. Ugastnici fizeni mohou
nahlizet do podkladti rozhodnuti (Utad méstské &asti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje; Gfedni
dny pondéli a streda 8:00 — 12:00, 13:00 — 18:00 hodin; kancelai ¢. 256). V predmétném fizeni ma
stavebni Ufad shromazdény veskeré podklady a v souladu s § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpisii dava timto ucastnikiim fizeni a dotCenym organtim moznost vyjadfit se
k podkladiim rozhodnuti.

Jedna se o fizeni s velkym poétem ucastniki v souladu s § 144 odst. 1 spravniho ¥adu. Ugastnikiim
fizeni podle § 182 pism. d) a e) stavebniho zakona (osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k
sousednim pozemkim: parc.¢. 30/18, 42/16, 42/1, 30/22, 1925/10, 1925/1, 1927/10, 1928/1, 2150/15,
2150/16, 2150/17, 64/5, 1928/8, 60, 51/15, 51/16, 51/17, 51/2 a stavby ¢.p. 436, 51/3 a stavby ¢.p. 437,
51/5 a stavby €.p. 468, 51/12, 51/13, 51/14, 30/17, 51/18, 51/10, 1928/11, 1925/32, 20/1, 20/2, vSe v k.u.
VysoCany a M¢stské ¢asti Praha 9, zastoupené Ing. Jifim Janakem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysocany), se doruduje podle § 144 odst. 6 spravniho fadu vyvésenim na tifedni desce Utadu
meéstské ¢asti Praha 9, Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9 — Vysoc€any. Pisemnost se vyvesuje na tfedni
desce po dobu 15 dnd, zvefejiiuje se rovnéz zptisobem umoznujici dalkovy pristup.

Pouceni:

Dle § 190 odst. 1 stavebniho zdkona, musi byt ndmitky ucastnikl fizeni uplatnény nejpozdéji pii tstnim
jednani, poptipadé pii vefejném Ustnim jednani, a nebylo-li natizeno, ve lhite stanovené ve vyrozumeni o
zahdjeni fizeni. K pozdéji uplatnénym namitkdm stavebni Ufad piihlédne a vypofadad je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladl pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit namitku diive. K
namitkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani izemné planovaci dokumentace, se neptihlizi.
Dle § 190 odst. 2 stavebniho zédkona, mohou Ucastnici fizeni uplatiiovat namitky smétujici k hajeni jejich
procesnich prav; dal$i ndmitky pouze v rozsahu uvedeném v odstavci 3. K namitkam, které piesahuji
rozsah odstavce 3, stavebni ufad nepiihlizi. Stavebni ufad dale nepfihlizi k namitkam ucastnika fizeni,
které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento t¢astnik fizeni.

Dle § 190 odst. 3 stavebniho zdkona, mize obec jako Gcastnik fizeni uplatiiovat namitky pouze v rozsahu
své samostatné pasobnosti. Ugastnik Fizeni podle § 182 pism. c) a d) stavebniho zikona mize uplatiiovat
namitky pouze v rozsahu mozného piimého dotéeni svych prav. Ugastnik Fizeni podle § 182 pism. e)
stavebniho zdkona muze uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotyka
zajmi chranénych jinym pravnim piedpisem, ktery zaklada jeho i€astenstvi v fizeni podle tohoto zakona.
Ucastnik Fizeni je povinen v namitce uvést diivody podani namitky.

Dle § 190 odst. 4 stavebniho zakona, shleda-li stavebni ifad namitku diivodnou, umozni stavebnikovi se
k ni vyjadfit, k ¢emuz mu poskytne piimétenou lhiitu. Vyzvu k vyjadieni stavebnika mtze stavebni aiad
spojit s jinym ukonem v fizeni.

Dle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona v fizeni s velkym poctem ucastnikli se vyrozuméni o zah4jeni fizeni
dorucuje UcCastnikiim fizeni podle § 182 pism. a), b) a ¢) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz izemi ma byt zameér uskutecnén, a dotCenym organtim; ostatnim
ucastniklim ftizeni se dorucuji vetrejnou vyhlaSkou, o ¢emz se tito ucastnici pouci ve vyrozumeéni o
zahdjeni fizeni. Pfi dorucovani do ciziny se pisemnost doruuje na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den od predani pisemnosti k postovni preprave.
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Stavebni ufad mtze podle § 62 spravniho fadu ulozit pofadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo v fizeni
zavazn¢ ztézuje jeho postup.

Necha-li se néktery z ti¢astnikd zastupovat, ptedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo ¢ini
ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci mizZe za pravnickou osobu
soucasné Cinit tkony jen jedna osoba.

Mgr. Pavla Vinklafova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Upozornéni: Pred vydanim rozhodnuti je nutné predlozit stavebnimu uradu doklad o zaplaceni spravniho
poplatku v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

Obdrzi:
doporucen¢ do vlastnich rukou:
- Studio acht, spol. s r.o., IDDS: h6asqn3 (zastupce stavebnika a projektant)
sidlo: Za zameckem C.p. 746/3, Praha 5-Jinonice, 158 00
- CETIN a.s., IDDS: gqa7425t, sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeni
- CNL INVEST s.r.0., IDDS: 2mqvbyw
sidlo: Ke klubovné ¢.p. 1650/9, Praha 5-Stodtlky, 155 00 Praha 515
- Dopravni podnik hl.m. Prahy, akciova spolecnost, IDDS: thidrk6
sidlo: Sokolovska ¢.p. 42/217, 190 00 Praha 9-Vysocany
- Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
sidlo: U plynarny ¢.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
- Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Ke Kablu ¢.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
- PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3, sidlo: Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
- Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt, sidlo: Kfizikova ¢.p. 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
- T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomickova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
sidlo: Veletrzni ¢.p. 1623/24, 170 00 Praha 7-HoleSovice
- Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., IDDS: uShgkji
sidlo: Délnicka ¢€.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice
- Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych €.p. 2808/2, Praha 5-Stodtlky, 155 00 Praha 515
- YUGRA ALLIANCE s.r.0., IDDS: muacg§j
sidlo: Karolinska ¢.p. 661/4, Praha 8-Karlin, 186 00
- Institut pldnovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, (zastupce hl. m.
Prahy), sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00.

podle § 144 odst. 6 spravniho fadu vyvésenim na ufedni desce Uradu méstské asti Praha 9, Sokolovska
14/324, 180 49 Praha 9 — Vysocany (ke zveiejnéni po dobu 15 dnit)
- osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkaim:
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parc.c. 30/18, 42/16, 42/1, 30/22, 1925/10, 1925/1, 1927/10, 1928/1, 2150/15, 2150/16, 2150/17,
64/5, 1928/8, 60, 51/15, 51/16, 51/17, 51/2 a stavby ¢.p. 436, 51/3 a stavby ¢.p. 437, 51/5 a
stavby C.p. 468, 51/12, 51/13, 51/14, 30/17, 51/18, 51/10, 1928/11, 1925/32, 20/1, 20/2, vse v k..
Vysocany a Méstska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jifim Janakem, Sokolovska ¢.p.
14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany (podle § 18 odst. I pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl. m. Praze)

Dotcené organy

CO:

Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j

sidlo: Sokolska €.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

HLAVNI MESTO PRAHA, Odbor bezpeé¢nosti, IDDS: 48ia97h

sidlo: Marianské ndmesti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

HLAVNI MESTO PRAHA, Odbor Gizemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h

sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mé&sto

HLAVNI MESTO PRAHA, zast. MHMP odborem ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

sidlo: Rytifska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto

Ministerstvo obrany, Odbor ochrany izemnich z&jmi a stdtniho odborného dozoru, IDDS:
hjyaavk, sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-HradCany

FH Development s.r.o., IDDS: rfshee7 (stavebnik)
sidlo: Freyova ¢.p. 82/27, 190 00 Praha 9-Vysocany
spis, evidence
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