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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tzemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislugny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen "stavebni zakon") a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, ve zrychleném fizeni o povoleni zdméru pfezkoumal
podle § 182 az 192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne
20.04.2026, naposledy s doplnénim ze dne 28.05.2026, podala spole¢nost

abc kvétiny s.r.o., ICO 26723751, Slavnikova 2357/9, 169 00 Praha-Bievnov, kterou dale
zastupuje PLAN PLUS, s.r.0., ICO 62917544, Led¢icka 614/9, 184 00 Praha-Dolni Chabry (dale
jen "stavebnik"),

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona a podle § 197, § 211 a § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni zdmér:

stavebni iipravy jednotky & P105.1 v 1.PP NC FENIX, za ti¢elem vzniku prodejny - abe kvétiny,
s dopliikovou ¢innosti ve formé prodeje kavy, ¢aje a zakuski, véetné sezeni pro zakazniky,
v objektu ¢&.p. 945, Freyova 35,
na pozemku parec. €. 11/6 v katastralnim tizemi Vysocany,

(dale jen "stavba").

Stavba podle projektové dokumentace z 11.Q/2026 obsahuje:

- Stavebni Upravy prostor ptvodni prodejny La Formaggeria Gran Moravia spojené se zmeénou
v uzivani na prodejnu abc kvétin. Jednotka bude slouzit jako maloobchodni prodej kvétin a
doplitkového zbozi s moznosti dopliikového prodeje kavy, Caje a zakuskd, vcetné sezeni pro
zékazniky v maximalni mife 3 stolecky o 4 mistech k sezeni.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace zpracované spoleénosti PLAN PLUS, s.r.o.,
ICO 62917544, Ledgicka 614/9, 184 00 Praha-Dolni Chabry (autorizovanym inZenyrem pro pozemni
stavby Ing. Alesem Krausem, CKAIT 0402650), datum zpracovani I1.Q/2026 a autorizovanym
inzenyrem pro pozemni stavby a pozarni bezpe¢nost staveb Ing. Janem Rabem CKAIT 0002301,
datum zpracovani 11.Q/2026, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovétena v evidenci
elektronickych dokumentaci.
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2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (spol. Lumastav s.r.o., ICO 27876349, Piiméticka
1184/10, 140 00 Praha 4-Michle — odborn& zptisobila osoba Ing. Jana Skolova, CKAIT 0011778) tj.
osobou opravnénou k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako predmétu své ¢innosti podle
zvlastnich predpisi, ktery pfi realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Dle § 227 odst. 1 stavebniho zdkona stavebni ufad stanovi povinnost strpét provedeni kontrolnich
prohlidek pro zjisténi, zda stavebnik pti vystavbé postupuje v souladu s rozhodnutim.

4. Pozadavky uplatnéné v zadvazném stanovisku dotéeného organu stavebnik zabezpeci takto:

Budou splnény podminky Hygienické stanice hl. m. Prahy, vyplyvajici ze zavazného stanoviska
¢.J. HSHMP 21890/2026, ze dne 12.05.2026:

- Pred zacatkem uzivani stavby bude ptedlozen protokol o méfeni elektrického osvétleni,
ktery objektivné dolozi, Ze prostory pracovist maji zajisténé normové hodnoty podle
naroénosti vykonavané prace na zrakovou &innost dle normy CSN EN 12464-1, s
vyhodnocenim parametrit Em; Uo; Ra; RuGr; Emz; Emwait @ Em ceiling-

5. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené oznamit stavebnimu ufadu dle § 230 odst. 3
stavebniho zdkona. Soucasti oznameni o dokonceni stavby bude zadvazné stanovisko k uzivani stavby
Hygienické stanice hl. m. Prahy.

Ucastnikem fizeni je podle § 27 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich predpisii
spolec¢nost abc kvétiny s.r.o., ICO 26723751, Slavnikova 2357/9, 169 00 Praha-Bievnov a spole¢nost
Best Properties South, a.s., [CO 27103561, Purkynova ¢.p. 2121/3, 110 00 Praha 1-Nové Mésto.

Odiivodnéni:

Dne 20.04.2026 podal stavebnik zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni o povoleni stavby.
Zadost byla dne 14.05.2026 a 28.05.2026 doplnéna. Zadost podana v souladu s § 4 vyhlasky &. 149/2024
Sb. o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, je uplna, nebot’ obsahuje nalezitosti stanovené v
§ 184 a § 212 stavebniho zdkona. K Zadosti byla dolozend dokumentace z I1.Q/2026, kterou oveéfili
Ing. Ale§ Kraus, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0402650 a Ing. Jan Rab, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby a pozarni bezpeénost staveb, CKAIT 0002301, ktera byla vlozena do
evidence elektronickych dokumentaci pod ID (SR00X0200IMU) a dale zavazné stanovisko dotceného
organu Hygienické stanice hl. m. Prahy, ¢.j. HSHMP 21890/2026, ze dne 12.05.2026, z hlediska
pozadavkl ptedpisi v oblasti ochrany vetfejného zdravi, jejiz podminky stavebni ufad zohlednil v
podmince ve vyroku tohoto rozhodnuti a jednotné environmentalni stanovisko odboru Zivotniho prostiedi
Utadu Méstské ¢asti Praha 9, ¢j. MCP09/174684/2026, dne 14.05.2026, z hlediska vlivii na viechny
dotcené slozky zivotniho prostiedi, bez podminek.

V fizeni o povoleni zaméru stavebni ufad pfezkoumal podanou Zadost a pfipojené podklady z hledisek
uvedenych v § 184 a nasledujicich, stavebniho zdkona. Dle dokumentace pozarni bezpecnosti stavby se
jedna o stavbu kategorie 0, ke které se Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy nevyjadiuje, a neni tedy
dotcenym organem.

Z projektové dokumentace vyplyva, Ze budou provedeny stavebni upravy stavajici obchodni jednotky ¢.
P105.1 v 1.PP, spojené se zménou v uzivani, po jejichz provedeni bude obchodni jednotka vyuzivana
k prodeji kvétin a doplitkovému prodeji kavy, caje a zakuskl, vCetné sezeni pro zakazniky. Celkova
plocha jednotky je 46.82 m? Pro vétrani upravovaného prostoru je vyuzivan stavajici systém
vzduchotechniky instalovany v dané jednotce. Navrhované stavebni upravy do tohoto systému nijak
nezasahuji. Osvétleni obchodni jednotky je feSeno pomoci elektrického osvétleni. Objekt je pfipojen na
vetejny vodovod a kanalizaci.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se jedna o zménu dokoncené stavby, ktera spliiuje pozadavky uvedené
v § 212 stavebniho zakona a stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal dne 20.04.2026,
bylo uvedenym dnem zahdjeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Ve smyslu § 212 odst. 1 stavebniho zékona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon
stavebniho uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném tizeni pozadal a

a) obec, na jejimz tizemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan tizemni plan,

b) nejde o zamér EIA,
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¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zédkona o
ochran¢ pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech tcastnikl fizeni se zaméerem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Dle nize uvedeného odiivodnéni navrhovany stavebni zamér splituje pozadavky uvedené v § 212 odst. 1
pism. a) az pism. d) stavebniho zdkona a stavebnik dolozil souhlasy vSech i¢astnikii fizeni se zamérem,
vyznacené na situaénim vykresu dokumentace:
- Hlavniho mésta Prahy, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, ze dne
26.05.2026,
- Méstské casti Praha 9, zastoupené Ing. Jifim Janadkem, ze dne 20.05.2026,
- Best Properties South, a.s., ICO 27103561, Purkyiova &.p. 2121/3, 110 00 Praha 1-Nové Mésto,
ze dne 20.04.2026.

Ugastnikem Fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zékona je:

dle pism. a) stavebnik:

- spolecnost abc kvétiny s.r.o., ICO 26723751, Slavnikova 2357/9, 169 00 Praha-Bievnov, kterou na
zdkladé plné moci ze dne 16.04.2026, zastupuje spoleénost PLAN PLUS, s.ro., ICO 62917544,
Ledcicka 614/9, 184 00 Praha-Dolni Chabry

dle pism. b) obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskutecnén:
- vdaném piipadé¢ Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy,

dle pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné

vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

- vlastnikem dotéeného pozemku parc. ¢. 11/6 v katastralnim uzemi Vysocany a dotéené stavby ¢.p.
945, je dle LV ¢. 40 Best Properties South, a.s., ICO 27103561, Purkyiiova €.p. 2121/3, 110 00 Praha
1-Nové Mésto,

- jiné vécné pravo k dot€¢enému pozemku a stavbé, nebude stavebnimi upravami dotceno,

dle pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim

pozemkim miZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno:

- rozhodnutim o povoleni zaméru nemohou byt piimo dotCena jind vécnd prava k sousednim
pozemktim, nebot’ jejich poloha vzhledem k navrhovanym stavebnim tGpravam je takova, ze nemohou
byt ovlivnény, a to ani hlukem z dopravy pfi provadéni stavby nebo hlukem ze stavebni ¢innosti, s
ohledem na skutecnost, Ze stavebni prace budou provadény pouze uvniti budovy,

dle pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:

- podle § 18, odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl.m.Praze, pfislusi postaveni ucastnika fizeni
meéstské Casti, ktera ma opravnéni vystupovat jako ucastnik v fizeni, ve kterém se stavba umistuje a
povoluje. V fizeni o povoleni zdméru méa podle tohoto ustanoveni postaveni ucastnika fizeni Méstska
¢ast Praha 9, zastoupena Ing. Jifim Janakem.

Stavebni ufad v souladu s § 193 odst. 1 stavebniho zékona posoudil stavebni zdmér a dospél k zavéru, ze
zamér je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéné¢ho
uzemi, pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist, pozadavky jinych pravnich
predpistt chranicich dotéené vefejné zdjmy, pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastniki fizeni.

Stavebni zamér je v souladu z hlediska plosného i z hlediska prostorového usporadani, s izemnim planem
hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne
9.9.1999, jehoz zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy o
zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé€jSich zmén a
doplikd, nebot’ se stavebni zamér nachazi v izemi oznaceném koédem SV-I (vSeobecné smiSené)
s hlavnim vyuzitim jako plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich
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staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani
polyfunkcnosti tizemi a kodem miry vyuziti L.

Predmétem zdméru jsou stavebni upravy uvnitf objektu, v ¢asti 1.PP, spojené se zménou uzivani ptivodni
prodejny potravin La Formaggeria Gran Moravia na prodejnu abc kvétiny s doplitkovym prodejem kavy,
aje a zakuskd, véetné sezeni pro zakazniky. Stavebni zamér je tedy v souladu s platnym Uzemnim
planem SU hl.m. Prahy.

Déle stavebni Gfad v souladu s ust. § 184 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ovéfil, Ze projektova
dokumentace je Uplna, piehledna a v odpovidajici mife jsou zde feSeny obecné pozadavky na vystavbu.
Pii posuzovani dospél stavebni ufad k zavéru, Ze projektova dokumentace stanovenym pozadavkim
vyhovuje, nebot’” ma nalezitosti, resp. je Clenéna tak, jak je stanoveno vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb a byla zpracovana opravnénou osobou, tj. osobou, kterd ziskala podle § 155
stavebniho zédkona opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu, kterym je
zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inZzenyru a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi. Rovnéz piezkoumal podanou
zadost a ptipojené podklady z toho hlediska, zda stavbu lze podle nich provést, a dospél k zavéru, ze
stavbu lze podle nich provést, nebot' projektovou dokumentaci zpracovala opravnéna osoba, resp.
projektant, ktery odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpe¢nost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za
technickou a ekonomickou uroven projektu technologického zatizeni, véetné vlivli na zivotni prostedi. Je
povinen dbat pravnich piedpisti a obecnych pozadavki na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zaméru a pasobit v soucinnosti s pfislusnymi dotcenymi organy.

Rovnéz stavebni ufad ovéril, Ze projektova dokumentace spliiuje v odpovidajici miie obecné technické
pozadavky na vystavbu, kterymi se rozumi pozadavky na stavby dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. v platném
znéni, a pozadavky na vystavbu v hlavnim meésté Praze dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy, dale jen ,,PSP*).

Ve vyroku tohoto rozhodnuti stavebni tiad stanovil v souladu s ust. § 197 odst. 1 stavebniho zdkona
podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Stanovenymi podminkami tak zabezpecil ochranu
vetejnych zajmda.

Na zaklad¢ vyse uvedeného stavebni ufad neshledal diivody, které by branily povoleni zmény stavby.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik tizeni mize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii odvolat ve lhité 15 dnl ode dne jeho doruceni k
Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
u¢inénym u Odboru vystavby a Gizemniho rozvoje Utadu méstské ¢asti Prahy 9, se sidlem Sokolovské
324/14, 180 49 Praha 9, s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

Mgr. Pavla Vinklatova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt v souladu s § 212 odst. 2 stavebniho zakona, vyvéSeno po dobu 15 dnti na
uredni desce.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a), ve
spojeni s § 9, ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.
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Upozornéni:

Stavba nesmi byt zahajena dfive, dokud toto povoleni nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi - li stavebni ufad v odivodnénych
ptipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo - li provadéni zdméru zahajeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Gfad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od
provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vcetné staveb souvisejicich, povoleni
nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho platnosti.

Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

Pti provadéni stavebnich praci je nutno dbat na dodrzovani pozadavkl zakona ¢. 309/2006 Sb.,
kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich
vztazich a o zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo
pracovnépravni vztahy (zédkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) ve
znéni pozdéjSich predpisl a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V pribéhu stavby budou zajistovana opatfeni na useku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Pii provadéni stavby je nutno zajistovat Cistotu na vefejném prostranstvi podle vyhlasky ¢. 8/2008
Sb., HMP, o udrzovani Cistoty na ulicich a jinych vefejnych prostranstvich (vyhlaska o Cistot¢).

Pfi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pred nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o
ovéteni projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Obdrzi:
doporucené do vlastnich rukou
PLAN PLUS, s.r.0., IDDS: 65btiw2 (zplnomocnény zastupce stavebnika)

sidlo: Ledcicka ¢.p. 614/9, Praha 8-Dolni Chabry, 184 00 Praha 84

Best Properties South, a.s., IDDS: gvwc44n (viastnik stavby)

sidlo: Purkynova ¢.p. 2121/3, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu

sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Méstska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jitim Janakem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha
9-Vysocany

Dotcené organy
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto

Meéstska cast Praha 9, Odbor zivotniho prostiedi, Sokolovska €.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany

Na védomi
abc kvétiny s.r.o., IDDS: acwis8m (stavebnik)

sidlo: Slavnikova ¢.p. 2357/9, Praha 6-Bievnov, 169 00 Praha 69

vyvésenim na tiedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 9, Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 — Vysogany
(ke zvetejnéni po dobu 15 dnit)

podle § 212 odst. 2 stavebniho zdkona se povoleni stavby nebo zarizeni vydané ve zrychleném rizeni vedle
oznameni ucastnikim rizeni zverejniuje také na uredni desce stavebniho uradu po dobu 15 dnii ode dne
vydani

Co: spis, evidence
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