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ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad pislugny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢jSich ptedpisii, pfezkoumal zZadost o zménu zaméru pied dokoncenim,
kterou dne 23.10.2025 podala spole¢nost CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o., IC 06239714

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle, zastoupena na zakladé pIné moci_
I S o1y calo  zpinomooni

akad. arch. Miroslava Vochtu, IC 12191060, Pellicova 632/9, 602 00 Brno-Staré Brno, a na zakladé
tohoto pfezkoumani podle § 224 odst. 5 stavebniho zakona

povoluje
zménu €. 5 zaméru nazvaného:

»Polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin 1, Praha 9, ul. Podébradska*

na pozemcich parc. ¢. 1687/1, 1687/2, 1690, 1691, 1692, 1693, 1694, 1695/1, 1695/2, 1695/3, 1698,
1699/1, 1699/2, 1700/1, 1701/1, 1701/2, 1701/3, 1701/4, 1701/5, 1705/1, 1705/2, 1705/3, 1705/4, 1705/5,
1705/6, 1705/7, 1705/8, 1705/9, 1705/10, 1705/11, 1705/12, 1705/13, 1705/14, 1709/5, 1709/12, 1718/11,

1718/12, 1718/13, 1718/18, 1720/2, 1720/11, 1720/13, 1720/14, 1720/35, 2536/1, 2540/1
v katastralnim uzemi Hloubétin, Praha 9
pi1 ul. Podébradska.

Dle geometrického planu ¢. 3726-34/2023 zpracovaného spole¢nosti Geomap s. 1. 0., Vésinova 11, Praha
10, ovéfenc¢ho Gfedné opravnénym zeméméfickym inZzenyrem Ing. Petrem Kostalem (€. opr. 1849/1999),
14.10.2024 pod ¢. 718/2024 a odsouhlaseného Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu dne 18.10.2024
pod ¢. PGP- 5045/2024-101, se stavba bytového domu bloku I nové nachazi na pozemku ¢. parc. 1720/13
v k. u. Hloubétin, Praha 9. Stavbé bylo pridéleno ¢p. 1189.

Dle projektové dokumentace z 18.06.2025, ovérené autorizovanym architektem, akad. arch.
Miroslavem Vochtou (CKA 00869) jsou pfedmétem zmény zdméru pied dokonéenim stavebni
tupravy komer¢ni jednotky €. 994 v INP domu ¢p. 1189 Podébradska 62, na pozemku ¢. pare.
1720/13 v k. 6. Hloubétin (plivodné oznaceného sekce C Bloku I), kterymi bude zFizena prodejna
HT Dvefre.

Pro provedeni zmény zaméru se stanovi tyto dals$i podminky:

1. Zména zaméru bude provedena podle dokumentace z 18.06.2025, ovéfené autorizovanym
architektem, akad. arch. Miroslavem Vochtou (CKA 00869), ktera bude po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti ovéfena v evidenci elektronickych dokumentaci.

2. Budou splnény podminky zavazného stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy, ze dne 19.08.2025,
¢). HSHMP 42586/2025, sp. zn. S-HSHMP 36669/2025, a to:

- Prfed zahajenim uzivani stavby budou HSHMP predloZzeny protokoly o sefizeni, méfeni

a zaregulovani vykonti vzduchotechnickych zatizeni, které objektivné dolozi, Ze vSechny prostory
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pracovist, sanitarnich a pomocnych zafizeni maji zajisténou odpovidajici vyménu vzduchu.

- Pfed zahgjenim uzivani stavby budou HSHMP predlozeny vypocty osvétleni dle skutec¢ného
provedeni stavby, tj. protokoly z méfeni umélého osvétleni pracovisté, které¢ objektivné dolozi,
Ze vSechny prostory pracovist maji zajisténou odpovidajici osvétlenost Em v souladu
s pozadavky § 45 Osvétleni pracovisté nafizeni vlady & 361/2007 Sb. a CSN EN 12464-1
(360450) Svétlo a osvétleni — Osvétleni pracovist — Cast 1: Vnitini pracovists.

3. Ve smyslu § 230 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, stavebni Ufad stanovi,
Ze stavbu Ize uZivat jen na zaklad€ kolaudacniho rozhodnuti. K Zadosti stavebnik predlozi naleZitosti
uvedené v § 232 téhoz zakona.

Ostatni podminky rozhodnuti ze dne 08.09.2021 ¢&j. MCP09/087549/2021/OVUR/VLe, sp. zn.
S MCP09/193877/2020/0VUR/VLe (PM 12.10.2021), ve znéni rozhodnuti ze dne 13.10.2022
&j. MCP09/158306/2022/OVUR/VLe, sp. zn. S MCP09/110810/2022/0VUR/VLe, (PM 09.11.2022),
kterym byla povolena zména stavby pied jejim dokon¢enim, a spole¢nym rozhodnutim o povoleni zmény
stavby pred dokontenim ze dne 21.05.2024 &. MCP09/147054/2024/OVUR/VLe, sp. zn.
S MCP09/026188/2024/OVUR/VLe (PM 13.06.2024) zistavaji v platnosti, pokud v pribéhu stavby
nedoslo k jejich konzumaci.

Utastnikem Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen spravni fad), na n€hoz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu je spolenost CENTRAL
GROUP 63. investi¢ni s.r.0., IC 06239714, Na Strzi1 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle.

Oduivodnéni:

Dne 23.10.2025 podal stavebnik, spole¢nost CENTRAL GROUP 63. investiéni s.ro., IC 06239714,
se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle, zastoupeny na zakladé plné moci
Jitim Vyklickym, nar. 19.01.1979, Doslikova 3897/44, 636 00 Brno — Zidenice, ktery dale zplnomocnil
akad. arch. Miroslava Vochtu, IC 12191060, Pellicova 632/9, 602 00 Brno — Staré Brno, Zadost o vyse
uvedenou zménu zaméeru pied dokoncenim.

Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim.

Stavba byla povolena spolecnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim vydanym odborem
vystavby a Uzemniho rozvoje dne 08.09.2021 pod &. MCP09/087549/2021/0VUR/VLe,
sp. zn. S MCP09/193877/2020/0VUR/VLe (PM 12.10.2021), které bylo zmé&néno spoleénym tizemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim ze dne 13.102022 &. MCP09/158306/2022/0VUR/VLe,
sp. zn. S MCP09/110810/2022/OVUR/VLe, (PM 09.11.2022) a spole¢nym rozhodnutim o povoleni
zmény stavby pred dokondenim ze dne 21.05.2024 ¢&. MCP09/147054/2024/OVUR/VLe,
sp. zn. S MCP09/026188/2024/OVUR/VLe (PM 13.06.2024).

Zamér nazvany ,,Polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin 1, Praha 9, ul. Podébradska spocival ve stavbé
bytovych domu (Blok I a II), vCetné¢ vefejné komunikace, vCetné venkovnich parkovacich stani
a zpevnénych ploch, arealové komunikace, vCetn¢ zpevnénych ploch, opérné konstrukce, vedeni
izenyrskych siti (kanalizace splaskova, kanalizace destova, voda, plyn, horkovod a siti elektronickych
komunikaci). Soucasti stavby bylo zafizeni staveniSté, vCetné Cerpani ze stavebni jamy, 10 retencnich
nadrzi, 3 informacni tabule, stavba trafostanice, pfelozka VN 22 kV a NN 1 kV v ul. U Elektry, ptelozka
VO, vcetné stozaru VO v ul. U Elektry a ptelozka vedeni CETIN v ul. U Elektry.

Na dokonc¢enou, samostatné provozu schopnou Cast stavby - Blok I ¢p. 1189, v¢etné matefské skolky, bez
komer¢nich prostor v INP sekce A a C, véetné vefejné komunikace, venkovnich parkovacich stani,
a zpevnénych ploch, arealové komunikace, v¢etné zpevnénych ploch a komunikaci pro pési, vedeni
izenyrskych siti (splaskové a jednotné kanalizace, destové kanalizace, vefejného a venkovniho
osvétleni, sprinklerového potrubi a reten¢nich nadrzi) a doCasné stavby nakladové rampy, vydal stavebni
Ufad kolaudatni rozhodnuti dne 28.02.2025, &j. MCP09/068486/2025/0VUR/VLe, sp. zn.
S MCP09/439418/2024/OVUR/VLe (PM 20.03.2025).

Z4dost o povoleni zmény zaméru pred dokongenim, byla podana v souladu s § 9 vyhlagky ¢. 149/2024
Sb. o provedeni n¢kterych ustanoveni stavebniho zakona, a je uplna, nebot” obsahuje naleZitosti stanovené
v § 224 odst. 4 stavebniho zakona. K zadosti byla dolozena dokumentace z 18.06.2025, ovéfena
autorizovanym architektem, akad. arch. Miroslavem Vochtou (CKA 00869), kterd byla vloZena
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do evidence elektronickych dokumentaci pod ID SROOX018ENBR a dale zavazné stanovisko dotCeného
organu Hygienické stanice hl. m. Prahy, ze dne 19.08.2025, ¢;. HSHMP 42586/2025, sp. zn. S-HSHMP
36669/2025, zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, pod ¢j. HSAA-6831-
4/PRE-2025 ze dne 31.07.2025, jednotné environmentalni stanovisko vydané MHMP odborem ochrany
prostiedi dne 18.10.2025, ¢j. MHMP 1032208/2025, sp. zn. S-MHMP 872638/2025.

Dle predlozené dokumentace pro zménu zaméru pied dokoncenim dle § 224 odst. 4 stavebniho zakona,
budou provedeny stavebni upravy komercni jednotky ¢. 994 v INP domu ¢p. 1189 Podébradska 62,
na pozemku ¢. parc. 1720/13 v k. 0. Hloubétin (plivodné oznaceného sekce C Bloku I), kterymi bude
zfizena prodejna HT Dvefe.

Konkrétné se jedna o stavebni Upravy spocivajici v dispozi¢nich upravach, kterymi vznikne prodejna
HT Dvere z plivodné navrzeného komer¢niho prostoru bez ur€eni zpisobu vyuziti. Prostor prodejny
o celkové uzitné plose 124,47 m? bude obsahovat vlastni prodejnu, denni mistnost a hygienické zazemi
s WC a sprchou. Vchod do prodejny bude z ul. Podébradska.

Ucastnikem fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu je stavebnik spoleénost CENTRAL GROUP 63.
investi¢ni s.r.o., IC 06239714, Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle, zastoupeny na zakladé plné moci
Jitim Vyklickym, nar. 19.01.1979, Doslikova 3897/44, 636 00 Brno-Zidenice, ktery dale zplnomocnil
akad. arch. Miroslava Vochtu, IC 12191060, Pellicova 632/9, 602 00 Brno-Staré Brno.

Dle § 27 odst. 2 spravniho fadu jsou uUcastniky téz dalSi dotcené osoby, pokud mohou byt rozhodnutim
pfimo dotCeny ve svych pravech nebo povinnostech - u spoluvlastnikit domu ¢p. 1189 dospél stavebni
ufad k nazoru, ze rozhodnutim nemohou byt pfimo dotCena jejich vlastnicka nebo jind vécnd prava
k pozemkiim a stavbam na nich, nebot prodejna ma samostatny vstup z ul. Podébradska a je zcela
provozné 1 funkcéné oddélena od spoleénych prostor domu.

Ve smyslu § 224 odst. 5 stavebniho zdkona, nedotyka-li se zména zaméru prav ucastnikl fizeni,
s vyjimkou stavebnika, ani chranénych vefejnych zajmi a nepodléha-li posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi, miiZze stavebni ufad vydat povoleni jako prvni ikon stavebniho Ufadu v fizeni. NavrZzené zmény
uvedené pozadavky splnuji, proto je rozhodnuti vydano, jako prvni tkon v fizeni.

Zména zameéru, ktera spociva ve stavebnich upravach je z hlediska plosného 1 z hlediska prostorového
usporadani v souladu s uzemnim planem hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, jehoZ zavazna cast byla vyhlaSena obecné zavaznou
vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy o zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozd¢jSich zmén a doplikli nebot” se nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s funkénim
vyuzitim SV-G -vieobecné smiSené, s kodem miry vyuziti G, s plovouci znackou ZP — parky, historické
zahrady a hibitovy.

Zména zaméru je vsouladu s uzemné planovaci dokumentaci, cili a ukoly uzemniho planovani,
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi. Zménou zaméru pred dokonCenim
nevznikaji Zadné nové pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

Zmeéna zaméru neméni zastavénou plochu objekt, neméni pocet bytl, nebytovych jednotek ani
komer¢nich prostor, neméni HPP.

Zména stavby pted dokoncenim rovnéz nema vliv na feSeni dopravy v klidu.

Zména zaméru spocivajici ve stavebni uprave, splituje technické pozadavky na stavby zohlednéné v:

- § 145 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny zakladni pozadavky na stavby, nebot
navrhovanou zménou zaméru se tyto pozadavky neméni, stavba je provedena tak, aby byla
vhodna pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila pfi bézné udrzbé a plsobeni bézné
pfedvidatelnych vlivl zakladni pozadavky na stavby,

- § 146 stavebniho zékona, kterym jsou stanoveny pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu
stavby, nebot’ navrhovanymi stavebnimi upravami se tyto poZadavky neméni,

- pozadavky na pozarni bezpeCnost, uveden¢ v § 147 stavebniho zakona, nebot” stavebnimi
upravami se tyto pozadavky neméni, resp. neméni se pozarné bezpecnostni feSeni stavby,

- § 148 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi, se navrhovanou zménou zaméru nemeni,

- § 149 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny pozadavky na bezpeCnost a pfistupnost pfi
uzivani, provozu a udrzbé, nebot navrhovanou zménou zaméru se tyto pozadavky neméni
a stavajici Jiz povolené objekty jsou v soucasné dobé uzpilisobeny tak, aby bylo zabezpeceno
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jejich uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, nebot’ pristup do vsech
prostorli urCenych pro uzivani vefejnosti je zajiStén vodorovnymi komunikacemi, schodisti
a vytahy, vstupy do stavby jsou bez schodl a vyrovnavacich stupiiti a jsou v Urovni komunikace
pro chodce a na vSech vyznacenych vngjSich parkovacich plochach jsou vyhrazena stani pro
vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové postizené v pozadovaném poctu.

Navrzend zména stavby pred dokoncenim €. 5 je v souladu Prazskymi stavebnimi pfedpisy dle nafizeni
¢.12/2024 Sb. hl. m. Prahy. Soulad stavby s prazskymi stavebnimi pfedpisy byl podrobn¢ posouzen
v piedchozich vyse uvedenych rozhodnutich.

Stavebni ufad posoudil zménu zaméru podle § 224 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jejim uskutecnénim
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
pfedpisy. Dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v pritbéhu fizeni
neshledal diivody, které by branily povoleni zmény zaméru.

Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik fizeni mize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist odvolat ve 1haté 15 dnti ode dne jeho doruceni
k Odboru stavebniho radu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
u¢inénym u Odboru vystavby a Gzemniho rozvoje Ufadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovska
324/14, 180 49 Praha 9, s potiebnym poctem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

otisk ufedniho razitka Mgr. Pavla Vinklafova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
polozky 18 odst. 4 pism. ¢) se slevou dle § 9 téhoz zakona, ve vysi 4000 K¢, byl zaplacen pied vydanim
tohoto rozhodnuti.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni tifad stavebnikovi/vlastnikovi zasle:
oznameni o ovéfeni projektové dokumentace.

Obdrizi
Na dorucenku do vlastnich rukou
1. akad. arch. Miroslav Vochta, IDDS: jik6p76
misto podnikani: Pellicova 632/9, Staré Brno, 602 00 Brno 2 (zastupce zmocnénce)

Dotéené organy
2. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska 1595/62, 120 00 Praha 2 -Nové Mésto
3. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1 -Staré M¢ésto
4. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska 404/12, 110 00 Praha 1 -Staré Mésto
5. Méstska cast Praha 9, Odbor zivotniho prostiedi, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9 -VysoCany

Na védomi
6. Spolecenstvi vlastnikli pro dim na pozemku 1720/13, katastralni uzemi Hloubétin, obec Praha,
IDDS: hqp5w81, Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle
7. CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o., IDDS: vu9marx

sidlo: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 -Nusle istavebniki

9. Spis OVUR
10. Koncept



