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ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon") a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, pfezkoumal zadost o zménu zaméru pied dokoncenim,
kterou dne 03.09.2025 s poslednim doplnénim dne 22.01.2026 podala

spolecnost Bohemia Properties a.s., ICO 62525204, Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Stiizkov,
kterou zastupuje spole¢nost GRAFF INVESTMENT, s.r.0., ICO 04471849, Ocelarska 1354/35,
190 00 Praha-Liben

a na zékladé tohoto pfezkoumani podle § 224 odst. 5 stavebniho zdkona p o v o 1 u j e zménu dale
uvedeného rozestavéného zaméru nazvaného

fotovoltaicka elektrarna na sti‘eSe hotelu DUO ¢&.p. 492 v ul. Teplicka, Praha 9 - Stiizkov,
o vykonu 319 MWh/rok, na stiechach objektu A, B a C,
na pozemku parec. ¢. 515/11, 515/87 v katastralnim tzemi StiiZkov

(dale jen "zamér"), na kterou vydal Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje:
- Spole¢né povoleni ze dne 21.6.2024 pod ¢.j. MPC09/178316/2024/OVUR/TVAS, které nabylo
pravni moci dne 10.07.2024,
- Opravné rozhodnuti ze dne 05.11.2024 pod ¢.j. MCP09/359594/2024/OVUR/TVAS, kter¢ nabylo
pravni moci dne 27.11.2024,
- Rozhodnuti 0 zméné povoleni ze dne 03.01.2025 pod ¢.j. MCP09/001265/2025/O0VUR/ZIMA,
které nabylo pravni moci dne 24.01.2025.

S uvedenou stavbou bylo dle vydanych rozhodnuti zapocato.

Predmétem zmény zameéru pied dokoncenim je zména umisténi fotovoltaické elektrarny na stieSe hotelu
DUO ¢.p. 492 v ul. Teplicka, Praha 9 — Stiizkov a prodlouzeni terminu dokonceni stavby do 31.12.2026.
Dle projektové dokumentace z obdobi 01-11/2025, dojde zménou stavby pred dokoncenim ke stavebnim
upravam spojenych s osazenim 518 ks fotovoltaickych panelt, véetné ptislusnych konstrukei, na stavajici
ploché stfechy objektu hotelu DUO ¢&.p. 492 v ul. Teplicka, Praha 9 — Stiizkov (stfecha S1, S2, S3).
Celkovy vykon fotovoltaickych panelti bude 318,57 kWp (518 ks paneltt DAS Solar 615Wp).

Pro provedeni zmény stavby pred jejim dokonc¢enim se stanovi tyto podminky:
1) Druh, ucel a umisténi stavby:

Stavebni upravy spojené s osazenim fotovoltaické elektrarny o celkovém vykonu 318,57 kWp, budou
provedeny na stavajicich plochych stiechach objektu hotelu DUO €.p. 492 v ul. Teplicka, Praha 9 —
Stiizkov (stfecha S1, S2, S3), na pozemku parc. ¢. 515/11, 515/87 v katastralnim Gizemi Stiizkov.
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Obsahuje celkem 518 ks fotovoltaickych panelt 615Wp/ks, umisténych na kovové typové konstrukci
Novotegra se zavazim. Na stieSe S1 bude umisténo 184 ks panelti o celkovém vykonu 113,16kWp, s
orientaci V-Z: 92ks panelt, V - 43°, 92ks panelt Z -223°, sklon 10° a 2ks sitovych stiida¢t Solax X3
60K-TL Mega G2. Na stiesSe S2 bude umisténo 200 ks panelti o celkovém vykonu 123,0 kWp,
s orientaci V-Z: 100ks panelt V - 133°, 100ks panelt Z - 313°, sklon 10° a 2ks sitovych stfidact
Solax X3 60K-TL Mega G2. Na stfese S3 bude umisténo 134 ks panell o celkovém vykonu 82,41
kWp, s orientaci V-Z: 67ks paneltl V - 133°, 67ks panelt Z - 313°, sklon 10° a 1ks sitovy stiidac¢
Solax X3 60K-TL Mega G2.

Solarni kabely 6mm? na plochych stiechach s izolaci budou uloZeny v kovovych zlabech. DC solarni
kabely na stfechach budou uloZzeny v kovovych zlabech nosné konstrukce paneld, dale pak v trasach
kovovych kabelovych zlabti. DC solarni kabely ze stfech do rozvadéci R-FVE budou ulozeny v
trasach kovovych kabelovych Zlabii. AC kabely ze stfech budou ulozeny po fasad¢ objektt S1, S2
v kovovych kabelovych Zlabech az do rozvodny TS8038. V rozvodné budou uloZeny v dratovych
kabelovych zlabech. Signalizac¢ni kabely mezi rozvodnou a rozvadéci R-FVE-AC na stfechach S1,
S2, S3 budou ulozeny v kovovych kabelovych Zlabech.

2) Vymezeni pozemki pro realizaci zaméru: Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 515/11
(zastavéna plocha a nadvoii) a 515/87 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Stiizkov.

3) Stavenisté bude po dobu provadéni stavby zfizeno pouze na dotcenych pozemecich, stavby zatfizeni
staveni$té (napf. stavebni buiiky) nejsou predmétem tohoto fizeni.

4) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace z obdobi 01-11/2025, kterou zpracovala
autorizovana osoba v oboru technika prostfedi staveb - elektrotechnickd zafizeni Vladimir Vangk,
CKAIT 0300949, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb Ing Martin Kovaf, CKAIT
0013084 a autorizovana osoba v oboru pozarni bezpecnost staveb Dusan Vandk, CKAIT 1301457,
ktera bude po nabyti pravni moci rozhodnuti elektronicky ovétena.

5) Budou splnény podminky stanovené v zavazném stanovisko Utadu pro civilni letectvi ze dne
31.07.2025 pod ¢.j. 012396-25-701:

- Provedeni povrchu fotovoltaickych panelti bude z antireflexniho materialu. V ptipadé zadosti o
souhlas ke kolaudacnimu rozhodnuti je nutné dolozit technicky list od vyrobce.

- Pouziti vySkovych mechanizmt (napf. jetdbd, vrtnych ploSin apod.) v pribéhu realizace
stavebnich praci podléha samostatnému povoleni UCL.

6) Stavba bude dokoncena do 31.12.2026.

Ostatni podminky vyse uvedenych rozhodnuti zistavaji v platnosti.

Ugastnikem Fizeni podle § 27 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich piedpist je
spole¢nost Bohemia Properties a.s., Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Stiizkov.

Oduvodnéni:

Dne 03.09.2025 s poslednim dopInénim dne 22.01.2026 podal stavebnik zadost o zménu zaméru pied
dokongenim, uvedenym dnem bylo zahdjeno Fizeni o povoleni zmény zdméru pied dokon¢enim. Zadost
podand v souladu s § 9 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o provedeni nekterych ustanoveni stavebniho zdkona, je
uplna, nebot’ obsahuje nalezitosti stanovené v § 224 odst. 4 stavebniho zakona.

Predmétem zmény zameéru pred dokoncenim je zména umisténi fotovoltaické elektrarny na stieSe hotelu
DUO ¢.p. 492 v ul. Teplickd, Praha 9 — Stfizkov a prodlouzeni terminu dokonceni stavby do 31.12.2026.
Dle projektové dokumentace z obdobi 01-11/2025, kterou zpracovala autorizovand osoba v oboru
technika prostiedi staveb - elektrotechnicka zatizeni Vladimir Vandk, CKAIT 0300949, autorizovany
inzenyr pro statiku a dynamiku staveb Ing Martin Kovaf, CKAIT 0013084 a autorizovana osoba v oboru
pozarni bezpeénost staveb Dusan Vandk, CKAIT 1301457, dojde zménou stavby pted dokonéenim ke
stavebnim upravam spojenych s osazenim 518 fotovoltaickych paneld, v¢etné piislusnych konstrukci, na
stavajici ploché strechy objektu hotelu DUO ¢.p. 492 v ul. Teplicka, Praha 9 — Stiizkov (stfecha S1, S2,
S3). Celkovy vykon fotovoltaickych panelti bude 318,57 kWp (518ks panelu DAS Solar 615Wp). Na
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ploché stiese objektu S1 o rozmérech 72x16m, na objektu S2 o rozmérech 72x16m a na objektu S3 o
rozmérech 49x17m, s asfaltovou krytinou bude ulozena kovova typova konstrukce Novotegra se zdvazim
pro uchyceni fotovoltaickych paneld, montaz typu FSIOEW s rozlozenim do modulovych poli, s
pochozimi ulickami (tepelné mosty) 0,82m, s uli¢kami od atiky stfechy 0,82m, s dodrzenim odstupti od
stdvajici VZT na stieSe. Dale provedeni kabelovych tras mezi fotovoltaickym polem a technologii FVE,
vcetné instalacnich zlabid a osazeni technologie FVE (Rozvadéce R-FVE-DC, R-FVE-AC, stiidace), které
budou umistény na stfechach S1, S2, S3. DC napéti z paneltl, propojené do string bude svedeno solarnimi
vodi¢i 6mm? (Serveny+ Cerny) do rozvadéét R-FVE-DC pres optimizéry TIGO na kazdém panelu. Odtud
bude vodi¢i DC napéti propojeno do DC vstupti méni¢li. AC vystupy ménicti budou propojeny do
rozvadé¢ R-FVE-AC. Vykony FVE ze stfech S1, S2, S3 budou svedeny AC kabely po kovové fasadé
objektl, v kovovych kabelovych Zlabech, do stavajici rozvodny TS8038 v ptizemi. Zde v rozvodné bude
upravena prazdna skiin rozvadéce jako rozpadové misto, odd€lovaci misto s umisténim ochrany Uf-
Guard, s métenim P,Q,U,I vyroby do dispeCerského fizeni. Stavajici obchodni méfeni odbéru elektrické
energie v rozvodné bude upraveno dle pfipojovacich podminek PREdi pro vyrobny nad 100kW. PD
predpoklada pred montazi nosné konstrukce na uvedenych stfechdch demontovani stavajici jimaci
soustavy hromosvodu a po montazi panelti zhotoveni nové jimaci soustavy.

K zadosti o zménu zdméru pied dokoncenim byly predlozeny tyto doklady:

- Projektova dokumentace z obdobi 01-11/2025, kterou zpracovala autorizovana osoba v oboru
technika prostiedi staveb - elektrotechnicka zafizeni Vladimir Vanék, CKAIT 0300949, autorizovany
inzenyr pro statiku a dynamiku staveb Ing Martin Kovat, CKAIT 0013084 a autorizovana osoba
v oboru pozarni bezpeénost staveb Dusan Vanék, CKAIT 1301457.

- Koordinované zavazné stanovisko HZS hl. m. Prahy ze dne 12.1.2026 pod ¢.j. HSAA11189-5/PRE4-
2025,

- Zavazné stanovisko Utadu pro civilni letectvi ze dne 31.07.2025 pod ¢&.j. 012396-25-701
- smlouva o pfipojeni PREdistribuce, a.s. pod ¢. 8892404360, ze dne 12.11.2024

Navrhovand zména zadméru, se nedotyka prav ucCastnikd fizeni, s vyjimkou stavebnika, ktery je i
vlastnikem stavby, a ktery ma dle § 224 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 27 odst. 1 spravniho
fadu, postaveni Uicastnika Fizeni. Stavebnikem je spolenost Bohemia Properties a.s., ICO 62525204,
Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Sttizkov, kterou zastupuje spolecnost GRAFF INVESTMENT, s.r.o., ICO
04471849, Ocelarska 1354/35, 190 00 Praha-Liben. Dle § 27 odst. 2 spravniho fadu jsou tcastniky téz
dalsi dotcené osoby, pokud mohou byt rozhodnutim piimo dotéeny ve svych pravech nebo povinnostech;
u vlastniki sousednich pozemkl a staveb na nich stavebni ufad dospé€l k nazoru, Ze rozhodnutim
nemohou byt pfimo dotcena jejich vlastnickd nebo jind vécnd préva k pozemkim a stavbam na nich,
nebot’ jejich poloha vzhledem k vySe uvedené zmén¢ stavby je takova, Ze nemohou byt ovlivnény (jedna
se pouze o vnitini zmény objektu).

Ve smyslu § 224 odst. 5 stavebniho zakona, nedotyka-li se zména zaméru prav ucastnikil fizeni, s
vyjimkou stavebnika, ani chranénych vefejnych zajmd a nepodléha-li posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi, mize stavebni ufad vydat povoleni jako prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni. V daném piipadé
jsou tyto podminky splnény, proto je rozhodnuti vydavano jako prvni tikon v fizeni.

V fizeni o povoleni zaméru stavebni ufad prezkoumal podanou zadost a pfipojené podklady z hledisek
uvedenych v § 184 a nasledujicich, stavebniho zakona a projednal ji dle ust. § 189 stavebniho zakona s
ucastniky fizeni a dotCenymi organy.

Stavebni ufad v souladu s § 193 odst. 1 stavebniho zakona posoudil stavebni zdmér a dospél k zavéru, ze
zamér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi, pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich pfedpisti, pozadavky jinych pravnich
pfedpisit chranicich dotéené vefejné zajmy, pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, ochranu prav a pravem chranénych zajmu t¢astnika fizeni.

Stavebni zamér je v souladu z hlediska plosného i z hlediska prostorového usporadani, s izemnim planem
hlavniho meésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne
9.9.1999, jehoz zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy o
zavazné Casti izemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich zmén a
doplikd, nebot’ stavebni zamér se nachazi v uzemi oznacené kodem SV-I - v§eobecné smiSené a ZP -
parky, historické zahrady a hi'bitovy. Vzhledem k tomu Ze vyse uvedeny zamér je realizovan v ramci
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zmeény stavby stavajiciho objektu hotelu DUO ¢.p. 492 v ul. Teplick4, Praha 9 - Stfizkov, jehoz charakter
se zménou neméni, je tedy v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly tizemniho
planovani.

Dale stavebni ufad v souladu s ust. § 184 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ovéfil, ze projektova
dokumentace je Uplna, piehlednd a v odpovidajici mife jsou zde feSeny obecné pozadavky na vystavbu.
Pti posuzovani dospél stavebni ufad k zavéru, ze projektova dokumentace stanovenym pozadavkiim
vyhovuje, nebot’ ma nalezitosti, resp. je clenéna tak, jak je stanoveno vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb a byla zpracovana opravnénou osobou, tj. osobou, kterd ziskala podle § 155
stavebniho zakona opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti podle zvlastniho pravniho piedpisu, kterym je
zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyri a technikli ¢innych ve vystavbeé, ve znéni pozdéjsich predpisti. Rovnéz prezkoumal podanou
zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda stavbu lze podle nich provést, a dospél k zavéru, ze
stavbu lze podle nich provést, nebot’ projektovou dokumentaci zpracovala opravnéna osoba, resp.
projektant, ktery odpovida za spravnost, celistvost, uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za
technickou a ekonomickou troven projektu technologického zafizeni, véetné vlivii na Zivotni prostiedi. Je
povinen dbat pravnich pfedpisti a obecnych pozadavki na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zdmeéru a plsobit v soucinnosti s prislusSnymi dot¢enymi organy.

Rovnéz stavebni ufad ovéfil, ze projektova dokumentace splituje v odpovidajici mife obecné technické
pozadavky na vystavbu, kterymi se rozumi pozadavky na stavby dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. v platném
znéni, a pozadavky na vystavbu v hlavnim mésté Praze dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni ptedpisy, dale jen ,,PSP).

Ve vyroku tohoto rozhodnuti stavebni Gfad stanovil v souladu s ust. § 197 odst. 1 stavebniho zakona
podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Stanovenymi podminkami tak zabezpecil ochranu
vetejnych z4jmda.

Na zaklad¢ vyse uvedeného stavebni ufad neshledal diivody, které by branily povoleni zmény stavby pied
dokonc¢enim.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik tizeni mize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozde¢jsich piedpist odvolat ve 1hiit€¢ 15 dnl ode dne jeho doruceni k
Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
u¢inénym u Odboru vystavby a Gizemniho rozvoje Utadu méstské ¢asti Prahy 9, se sidlem Sokolovské
324/14, 180 49 Praha 9, s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet odvolani, vyhotovi je
spravni organ na jeho naklady.

Mgr. Pavla Vinklafova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism. c) ve
spojeni s § 9 ve vysi 4000 K¢ celkem 4000 K¢, slovy Ctyii tisice korun byl zaplacen dne 21.01.2026.
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Obdrzi:
doporucené do vlastnich rukou

GRAFF INVESTMENT, s.r.0., IDDS: s9194nt (zastupce stavebnika)
sidlo: Ocelatska ¢.p. 1354/35, 190 00 Praha 9-Liben

Dotcéené organy
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j

sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Utad pro civilni letectvi, IDDS: v8gaaz5

sidlo: K letisti ¢.p. 1149/23, Praha 6-Ruzyné, 161 00 Praha 614

Co: spis, evidence
Bohemia Properties a.s., IDDS: 9jcc69q (stavebnik)
sidlo: Teplicka ¢.p. 492/19, 190 00 Praha 9-Sttizkov
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
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