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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad pislugny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jSich predpisfi, v fizeni o povoleni zaméru
pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona Zadost, kterou dne 07.08.2025 podala spolecnost

PEPCO Czech Republic s.r.o., ICO 24294420, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha-Praha 4,

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona a podle § 197 a 211
stavebniho zakona:

povoluje
stavbu nazvanou:

stavebni upravy spocivajici ve slouceni obchodnich jednotek
¢. P107.2, P107.3 a P107.4 v 1.PP NC Fénix, Praha za icelem vzniku prodejny PEPCO,
ul. Freyova 945/33, na pozemku parc. ¢. 11/6 v katastralnim vizemi Vysocany,

(dale jen "stavba").

Predmétem zaméru jsou stavebni upravy prostor 1. PP pivodnich prodejen Tchibo, Pet Center a Han Food
spojené se zménou v uzivani na prodejnu PEPCO (prodejna, kabinky, sklad, satna, pfedsin, WC, uklid,
archiv) v dokoncené stavbé NC Fénix.

Pro provedeni zmény stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, zpracované spolecnosti SOFI plan s.r.o.,
ICO 17995566, Radgina 569/9, Praha 6-Liboc (autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby
Ing. arch. Klarou Juraskovou, CKAIT 0015396), datum zpracovani 3-5/2025 a autorizovanym
inZenyrem pro pozemni stavby a pozarni bezpe¢nost staveb Ing. Janem Rabem CKAIT 0002301,
datum zpracovani 5/2025, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti elektronicky
ovéfena.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (MIDI — MOS CZ sro., ICO 28620887,
Ludmily Hotké 44/17, 747 21 Kravaie-Dvofisko) tj. osobou opravnénou k provadéni stavebnich
nebo montaznich praci jako pfedmétu své ¢innosti podle zvlastnich predpisii, ktery pii realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu min. 10 dni pfedem termin zahajeni stavby.



C.j. MCP09/001492/2026/OVUR/Bar str. 2

4. Budou splnény podminky Hygienické stanice hl. m. Prahy, vyplyvajici ze zavazného stanoviska
ze dne 19.05.2025 pod ¢.). HSHMP 24131/2025, vydaného podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrang vetejného zdravi, ve znéni pozd¢jsich piedpist, 1.

- Pred zah3jenim uzivani stavby budou HSHMP piedloZeny protokoly o sefizeni, méfeni a
zaregulovani vykonli vzduchotechnickych zafizeni, které objektivné dolozi, Zze vSechny
prostory pracovist, sanitarnich a pomocnych zatizeni maji zajisténou vyménu vzduchu.

- Pred zahdjenim uzivani stavby budou HSHMP piedlozeny vypocty osvétleni dle skute¢ného
provedeni stavby, tj. protokoly z méfeni umélého osvétleni pracovisté, které objektivné
dolozi, Ze v8echny prostory pracovist’ maji zajisténou odpovidajici osvétlenost Em v souladu
s pozadavky § 45 Osvétleni pracovisté nafizeni vlady ¢&. 361/2007 Sb. a CSN EN 12464-1
(360450) Svétlo a osvétleni — Osvétleni pracovist — ¢ast 1: Vnitini pracovisté.

5. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
- dokonceni stavby

6. K oznameni o dokonceni stavby budou piedlozeny zejména doklady vypovidajici o zplisobu
vyuziti odpadll ze stavebni ¢innosti nebo o zplsobu jejich odstranéni, pokud vyuziti odpada
v souladu se zdkonem o odpadech neni mozné, zavazna stanoviska dotCenych organl k uzivani
stavby, revize, doklady pozadované Hygienickou stanici hl.m. Prahy, apod.

7. Dile § 227 odst. 1 stavebniho zédkona stavebni Gfad stanovi povinnost strpét provedeni kontrolnich
prohlidek pro zjisténi, zda stavebnik pfi vystavbé postupuje v souladu s rozhodnutim.

Ugastnikem Fizeni podle § 27 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi,
jsou PEPCO Czech Republic s.r.o., ICO 24294420, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha-Praha 4 a Best
Properties South, a.s., ICO 27103561, Purkyfiova 2121/3, 110 00 Praha-Nové Mésto.

Odivodnéni:

Dne 07.08.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahajeno
tizeni o povoleni zaméru. Zadost o povoleni zaméru byla podana na pfedepsaném formulari dle vyhlasky
¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, v platném znéni.

Protoze zadost nebyla Uplna a nebyla dolozena vSemi podklady a stanovisky pottebnymi pro jeji fadné
posouzeni, stavebni tfad usnesenim ze dne 10.09.2025, ¢.j. MCP09/366575/2025/0VUR/Bar, pierusil
tizeni a vyzval stavebnika, aby ve Ihit¢ do 31.12.2025, odstranil nedostatky podani. Pozadované
podklady stavebnik doplnil naposledy dne 03.12.2025.

O zahjjeni fizeni vyrozumél stavebni ufad ucastniky fizeni a dotCené organy pfipisem ¢j.
MCP09/470715/2025/0VUR/Bar ze dne 04.12.2025. Soucasné podle ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho
zakona sdélil ucastnikim fizeni, kde a jakym zplGsobem se mohou se zdmérem seznamit, a v souladu s
ustanovenim § 189 odst. 1 ur€il lhiitu 15 dntl od doru€eni vyrozumeéni, pro uplatnéni namitek ucastnik?
fizeni s tim, Ze jinak k nim nebude pithlédnuto. V souladu s ust. § 190 odst. 2 stavebniho zakona byli ve
vyrozumeéni o zahajeni fizeni ucastnici fizeni pouceni o podminkach pro uplatiiovani namitek.

Ve stanovené lhaté, kterd ub€hla dnem 30.12.2025, nebyly k navrhu vzneseny zadné namitky ani
pfipominky ze strany ucastniki fizeni a dotCenych organt.

Stavebni ufad stanovil okruh Uc¢astnik( fizeni podle ustanoveni § 182 stavebniho zakona tak, Ze za
ucastniky tohoto fizeni povazuje:

- dle pism. a) stavebnika - spole¢nost PEPCO Czech Republic s.ro., ICO 24294420, Hvézdova
1716/2b, 140 78 Praha-Praha 4,

- dle pism. b) obec, na jejimZ izemi ma byt zamér uskuteCnén - v daném pfipadé Hlavni mésto
Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy,
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- dle pism. ¢) vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo
ma jin¢ vécné pravo, k tomuto pozemku nebo stavbé — vlastnikem stavby &.p. 945
v k1. VysoCany a vlastnikem pozemku parc.¢. 11/6 v k.u Vysocany je Best Properties South, a.s.,
Purkyniova 2121/3, 110 00 Praha-Nové Mésto,

- dle pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné¢ vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemklm muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotceno
Jedna se o stavebni upravy uvnitf stavajiciho objektu, vlastnici sousednich staveb a pozemku
nemohou byt rozhodnutim pfimo dotéeni

- dle pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon - v tomto pfipadé se jedna o Méstskou cast
Praha 9, zastoupenou Ing. Jifim Janakem, Sokolovska 14/323, Praha 9, podle § 18 odst. 1 pism.
h) zakona ¢. 131/2000 o hl. m. Praze.

V pruibéhu fizeni byly dle ust. § 184 odst. 2 stavebniho zakona pfedlozeny tyto doklady:

- pln4 moc prbze dne 25.08.2023 a 14.08.2025,

- souhlas vlastnika stavby ¢.p. 945 v katastralnim Gzemi VysoCany, kterym je Best Properties
South, a.s., ICO 27103561, Purkynova 2121/3, 110 00 Praha-Nové Mgsto, vyznaCeny na
situa¢nim vykresu ze dne 08.08.2025,

- projektova dokumentace pro povoleni zaméru zpracovana spole¢nosti SOFI plan s.ro., ICO
17995566, Radc¢ina 569/9, Praha 6-Liboc (autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby Ing.
arch. Klarou Juraskovou, CKAIT 0015396), datum zpracovani 3-5/2025 a autorizovanym
inzenyrem pro pozemni stavby a pozarni bezpe&nost staveb Ing. Janem Rabem CKAIT 0002301,
datum zpracovani 5/2025,

- zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, ¢;. HSAA-4799-3/PRE4-2025
ze dne 09.06.2025,

- zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy, ¢j. HSHMP 24131/2025 ze dne 19.05.2025,

- jednotné environmentalni stanovisko UMC Praha 9, Odboru zivotniho prostiedi &,j.
MCP09/451145/2025 ze dne 14.11.2025.

V fizeni o povoleni zaméru stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost a pripojené podklady z hledisek
uvedenych v § 184 a nasledujicich, stavebniho zakona a projednal ji dle ust. § 189 stavebniho zakona s
ucastniky fizeni a dot¢enymi orgéany.

Stavebni ufad v souladu s § 193 odst. 1 stavebniho zakona posoudil stavebni zamér a dospél k zavéru, Ze
zamér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi, pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisl, pozadavky jinych pravnich
pfedpisit chranicich dotéené vefejné zajmy, poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikii fizeni.

Stavebni zamér je v souladu z hlediska plo$ného 1 z hlediska prostorového usporadani, s uzemnim planem
hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne
9.9.1999, jehoz zavazna Cast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy o
zavazné Castli uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd€jsich zmén a
doplitkti, nebot” se stavebni zamér nachazi v Gzemi oznateném kdédem SV-I (vSeobecné smiSené)
s hlavnim vyuzitim jako plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani
polyfunkénosti tizemi a kodem miry vyuziti L.

Predmétem zaméru jsou stavebni upravy uvniti objektu, v ¢asti 1.PP, spojené se zménou uZivani ze
stavajicich prodejen Tchibo, Pet Center a Han Food spocivajici ve slouceni obchodnich jednotek za
ucelem vzniku prodejny PEPCO. Stavebni zamér je tedy v souladu s platnym Uzemnim planem SU hl.m.
Prahy.
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Dale stavebni ufad v souladu s ust. § 184 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ovéfil, Ze projektova
dokumentace je Uplna, pfehledna a v odpovidajici mife jsou zde feSeny obecné pozadavky na vystavbu.
Pii posuzovani dospél stavebni ufad k zavéru, Ze projektova dokumentace stanovenym pozadavkim
vyhovuje, nebot’ ma naleZitosti, resp. je Clenéna tak, jak je stanoveno vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb a byla zpracovana opravnénou osobou, tj. osobou, ktera ziskala podle § 155
stavebniho zakona opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti podle zvlastniho pravniho predpisu, kterym je
zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektil a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyr a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdé¢jSich predpisii. Rovnéz prezkoumal podanou
zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a dospél k zavéru, Ze
stavbu lze podle nich provést, nebot’ projektovou dokumentaci zpracovala opravnéna osoba, resp.
projektant, ktery odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpeCnost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz 1 za
technickou a ekonomickou uroven projektu technologického zafizeni, véetné vlivl na Zivotni prostiedi. Je
povinen dbat pravnich predpist a obecnych pozadavkil na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zdméru a plsobit v soucinnosti s pfislusnymi dot¢enymi organy.

Rovnéz stavebni ufad ovéril, Ze projektova dokumentace spliuje v odpovidajici mife obecné technicke
pozadavky na vystavbu, kterymi se rozumi poZadavky na stavby dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. v platném
znéni, a poZadavky na vystavbu v hlavnim mésté Praze dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy, dale jen , PSP*).

Ve vyroku tohoto rozhodnuti stavebni urad stanovil v souladu s ust. § 197 odst. 1 stavebniho zakona
podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Stanovenymi podminkami tak zabezpecil ochranu
vefejnych zajmu.

Na zédkladé vySe uvedeného stavebni urad neshledal divody, kter¢ by branily povoleni zmény stavby.

Upozornéni:
Stavba nesmi byt zahajena drive, dokud toto povoleni nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Ofad v odivodnénych pripadech
dobu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dob¢ jeho platnosti, prodluzuje se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vCetné staveb souvisejicich, povoleni
nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dob¢ jeho platnosti.

Pripadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

Pf1 provadéni stavebnich praci je nutno dbat na dodrzovani pozadavka zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pii Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o
zajisténi dalSich podminek bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci) ve znéni pozdéjSich predpist a nafizeni
vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na
staveniStich, ve znéni pozd¢;sich predpisi.

V prubéhu stavby budou zajiStovana opatfeni na Gseku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni
pozdé¢;sich predpisa.

V prubéhu stavby budou respektovana veskera ustanoveni pravnich a technickych pfedpisi, mj. § 19
zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, tj. napf. Ze vefejné komunikace nesmi byt znecistény,
¢1 poskozeny stavebni ¢innosti.

Po celou dobu provadéni stavby nebude ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu v jejim okoli a bude
zajistén bezpeCny pfistup a pfijezd k okolnim objektim a zastavkam.

Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik fizeni maze dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisti odvolat ve [hité 15 dnd ode dne jeho doruceni k
Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
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u¢inénym u Odboru vystavby a Gzemniho rozvoje Ufadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovska
324/14, 180 49 Praha 9, s potfebnym poc¢tem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

Mgr. Pavla Vinklarova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Ptilohy (po nabyti pravni moci rozhodnuti):
- oznameni o ovéfeni projektové dokumentace
- stitek STAVBA POVOLENA

Obdrzi:

‘ vv|| r‘l

Best Properties South, a.s., IDDS: gvwc44n
sidlo: Purkytiova ¢.p. 2121/3, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (zastupce hl. m. Prahy), IDDS: ¢2zmahu
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
Meéstska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jifim Janakem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha
9-VysoCany

Dotcené organy
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Meéstska ¢ast Praha 9, Odbor Zivotniho prostredi, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany

Na védomi
PEPCO Czech Republic s.r.o., IDDS: nnpcg2n (stavebnik)
sidlo: Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140 78 Praha 4

Co: spis, evidence



