Cislo jednact: 164 D 392/26-8

USNESENI - DRAZEBNI VYHLASKA

Soudni exekutor Mgr. Jan Svoboda, Exekutorsky ufad Olomouc, se sidlem Rokycanova 19, 779 00 Olomouc,
povéfeny provedenim dobrovolné drazby v ramci fizeni o pozustalosti, ve kterém byla v souladu s ust. § 195 a
nasl. zakona ¢. 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich, nafizena likvidace pozistalost, a to usnesenim
Obvodntho soudu pro Prahu 9 ze dne 23. 6. 2025, ¢. 13 D 395/2021-253. Timto usnesenim byl rovnéz
jmenovan likvida¢n{ spraivce Alma insolvence v.o.s., Zbraslavské naimésti 458, 15600, Praha, IC 07098367. Na
zakladé souhlasu notatky JUDr. Sylvy Kotrbové, jako soudni komisatky, se zpenéZzenim majetku ze dne 21. 1.
20206, uzavfel likvidacni spravce: Alma insolvence v.o.s., Zbraslavské namésti 458, 15600, Praha, IC
07098367, 4. osoba opravnéna disponovat s pfedmétnymi nemovitymi vécmi ve véci likvidace pozustalosti po
zemfelém JUDt. Jifi Burian, Lovosicka 658/7, 19000, Praha, nar.29.06.1964, smlouvu o prodeji
nemovitych véci pfi likvidaci poziastalosti. V souladu s ust. § 232 zakona ¢. 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich
soudnich, a v souladu s ust. § 52 odst. 1 a ust. § 76 zakona ¢. 120/2001 Sb., e.f., ve vazbé na § 335 a nisl. zdkona
¢. 99/1963 Sb., 0.s.f., ve znéni pozdéjsich piedpist,

rozhodl takto:

Nafizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému draZeb
na adrese portalu: www.portaldrazeb.cz

Cas zahajeni elektronické draZby je stanoven na den 16. 3. 2026 v 11:00 hod., od tohoto
okamziku mohou drazitelé ¢init podani.

Ukondéeni elektronické draZby je stanoven na den 16. 3. 2026 ve 13.00 hod. Drazba se vsak kona
do doby, dokud drazitelé ¢inf podani. Bude-li v poslednich péti minutdch pied stanovenym okamzikem
ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢inf podani a okamzik ukonceni drazby
se posouva o pét minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle
pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho ucinéného podani pét minut, aniz by bylo
ucinéno dalsi podani ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba konéi.

Soudni exekutor udéli pifklep draziteli, ktery ucini v drazbé nejvyssi podani. Ucini-li vice drazitelt stejné
nejvyss podani, udeli soud piiklep nejprve tomu draziteli, kterému sveédci predkupni pravo (§336j odst.
1 o.s.t). Neni-li piiklep takto udélen, pouzije se ustanoveni § 336j odst. 1 o.s.f. véty tfetd.

Pofadové Cislo draZebniho jednani: 1. drazebnf jednani

11.
Oznaceni nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi:

Pozemky

Parcsla Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob wvyufiti Zplisob ochrany

681/1 4532 orna puda zemédélsky padni
fond

683 1057 orna puda zemedelsky padni
fond

v ki, Kozojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy, obci Kozojedy, okrese Praha-vychod, zapsino u
Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Kolin, LV ¢. 273,

ve spojen{ s nemovitou véci:
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Pozemky

Parcsla Vyméra [mZ2] Druh pozemku Eplisob wyuZiti Zptisob ochrany
1733/24 1166 orna puda zemédélsky padni
fond

v k.. Kostelec nad Cernymi lesy, obci Kostelec nad Cernymi lesy, zapsino u Katastralntho diadu pro
Stredocesky kraj, Katastralnf pracovisté¢ Kolin, LV ¢. 2100.

LV 273

Jednd se o pozemky parc. €. 681/1 a parc. ¢ 683, které jsou v katastru nemovitostl vedeny jako ornd
puda o plose 4.532 m2, respektive 1.057 m2. Pozemky se nachazeji v zemédélsky obhospodafovaném
uzemi a jsou v lanu. Pozemky jsou pravidelného tvaru a pfimo na sebe navazuji. Pozemky jsou
piistupné pres okolni navazujici pozemky, které jsou ve vlastnictvi cizich vlastnikd. V tzemnim planu
obce jsou pozemky vedené jako plochy OP - plochy orné pudy.

Soucast nemovité véci nebyly zjistény. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cene.
Piislusenstvim nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cene.
Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

LV 2100
Jednd se o pozemek parc. ¢. 1733/24, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako orna pada o vyméte
1.166 m2. Pozemek je pravidelného tvaru a nachdzi se v zemédélsky obhospodafovaném uzemi.
Pozemek je v lanu. Pozemek je pfistupny pfes okolni navazujici pozemky, které jsou ve vlastnictvi cizich
vlastnikd.

V tzemnim planu mésta je pozemek vedeny jako plocha AU - plocha zemédélskd vseobecna.
Soucast nemovité véci nebyly zjistény. Tyto skutecnost jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Prislusenstvim nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cene.
Nijemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 5.11.2025.

IIL
Jako draZitel se miZe elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym
draZitelem pro draZby probihajici na portalu www.portaldrazeb.cz, prokaZe svou totoZnost,
k této drazbé se na portalu www.portaldrazeb.cz pfihlasi a na et soudniho exekutora zaplati

draZebni jistotu ve vysi stanovené touto draZebni vyhlaskou v ¢l. VI. Po zahijeni drazby neni
moZné pfistoupeni doposud nepfihlasenych draZiteld.

Registrovanym draZitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako drazitel

registruje na portalu www.portaldrazeb.cz/registrace a vyplni registra¢ni formulaf.

Registraéni formulaf vypltiujte pravdivé, pellivé a vletné diakritiky. Povinné tdaje jsou
oznaleny hvézdilkou. Ujistéte se, Ze Vami uvedené tdaje jsou spravné a pravdivé, nebot’

slouZi k jednoznaéné a nezpochybnitelné identifikaci draZitele a jsou vychozim podkladem k
zapisu do katastru nemovitosti.

Vyplnény registracni formulaf vytisknéte. Formulaf pro tisk naleznete po pfihlaseni
v uzivatelském actu, sekce Pfehled, tlacitko: Stahnout registracni dokument. Na takto vytisknutém
registrac¢nim formulafi je nutné ufedné ovéfit pravost podpisu. V piipadé pravnické osoby, obce,
vysstho tzemné samospravného celku nebo stitu musi byt registracni formulaf podepsan osobou
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uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.f., jejiz opravnéni musi byt prokazano listinou, jez musi byt dfedné
ovetena, nebo jejich zastupcem, jehoz plnd moc musi byt tfedné ovétfena.

- Ovéfeni totoznosti probiha prostrednictvim sluzby CzechPOINT (Ceska posta, s. p., Gfady,
notafi ¢i advokati).

- Podepsat formulaf lze i pfed piislusnym soudnim exekutorem nebo jeho zaméstnancem v
sidle exekutorského uradu po prokazani totoznosti platnym dokladem totoznosti. Takto
ovefena registrace je platnd pouze na pifslusnou drazbu konanou dotyénym soudnim
exekutorem.

- Lze pouzit i uznavany elektronicky podpis. Doporucujeme si vSak dikladné zkontrolovat
veskeré tudaje na registraénim formulafi (RC, IC, adresa), jeliko? el. podpisem lze ovéfit

totoznost pouze v omezeném rozsahu a nelze jim prokazat vsechny potfebné udaje, které
prejima katastralni Giad.

Prosté zaslani datovou schrankou nenf dostacujici, nenahrazuje ovéfeni totoznosti osoby.

Ovéfeny registraéni formulaf vcetné jeho ptipadnych ovétenych piiloh (napt. u registrace PO
pravnickd osoba piiklada original nebo ovéfenou kopii aktualntho vypisu z obchodniho rejstifku ci
jiného vefejného rejstifku) zaslete v listinné nebo elektronické podobé.

-V listinné podobé jsou platné pti doruceni postou ¢ podanim pies podatelnu EKCR:
Exckutorska komora CR, Radnickd 14/16, 602 00 Brno. Ovéfené dokumenty zaslané
elektronicky ve formée skenu, se nadale povazuji za neovetené kopie, nebot’ pozbyvaji
ucinka ovéfenych dokumenta.

- Uzivatel muze nahrit dokumenty pfimo ke svému uzivatelskému uctu nebo zaslat do
datové schranky EKCR & na e-mail. V takovém piipadé je nutné ovéfit dokumenty v
elektronické podobé tzv. autorizovanou konverzi a zvolit jednu z moznost{ dorucent:

- autorizovanou konverzi dokumenti nahrajte ke svému uzivatelskému uactu, sekce
»Moje dokumenty”,

- autorizovanou konverzi dokumenti zaslete na email: helpdesk@portaldrazeb.cz,

- autorizovanou konverzi dokumenti zalete do datové schrainky EKCR: ID DS:
virai9p.

Autorizovanou konverzi dokumentt lze vytvofit prostrednictvim sluzby CzechPOINT.

Dalsf podrobné informace jak drazit naleznete zde: www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit.

O vysledku kontroly a pfipadné aktivaci uZivatelského uctu budete informovani e-mailem.

Po aktivaci uzivatelského uctu na "ovéfeny uzivatel' se muiiZete pfihlasit do vSech
pfipravovanych elektronickych draZeb portalu www.portaldrazeb.cz.

Pied pfihlaSenim k drazbé je ovéfeny uZivatel povinen zkontrolovat si platnost registrace a

spravnost a uplnost v ni uvedenych tdaju, popfipadé véas tyto udaje aktualizovat.

Registrace je platnd po dobu platnosti uvedenych ddaji. Nezapomente si zkontrolovat i platnost
dokladu, na zakladé kterého se ovéfovala totoznost.

Elektronicky podepsané dokumenty jsou platné maximalné po dobu platnost certifikatu pouzitého pro
podpis registra¢cnfho formulate.

Pii zméne udaju uvedenych v registranim formulafi, je ovéfeny uzivatel povinen neprodlen¢ a nalezité
upravit registraéni formulaf. Po pfihldseni k Gc¢tu na www.portaldrazeb.cz v zalozce ,,Zména udaju“
provede opravu zménénych udaju. Pii uloZeni zmén u povinnych ddaji je ucet deaktivovan. Ovéteny
uzivatel je opét neovéfenym uzivatelem, kterého je nutné opét ovéfit vyse uvedenym zpasobem.
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Uzivatel se registraci na portalu www.portaldrazeb.cz zavazuje bezodkladné nahlasit jakoukoliv zménu
registra¢nich adaju provozovateli, Exekutorské komotfe CR, 1C:70940517, Radnickd 14/16, 602 00
Brno, a bere na védomi, ze za pifpadné skody vzniklé z divodu nenahlaseni zmén udaji nenese

provozovatel zadnou odpovédnost.

Piihlaseni do drazby: Pfi samotném pfihlaseni do drazby si nejprve zvolte, zda se budete
draZby ucastnit jako draZitel nebo drazitel s pfedkupni pravem.

Potvrd’te, ze jste provedli kontrolu svych osobnich udajuv registracnim formulafi
zaskrtnutim  véty:  ,,Potvrzuji  spravnost a  Uplnost  osobnich  udaji  uvedenych v

registraci.” a nasledné kliknéte na tlacitko ,,Pfihlasit do drazby*.

Uzivatel, kterému svedci prfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupée k piislusnému predmeétu
drazby, se do drazby piihlasi jako drazitel s pfedkupnim pravem. Pfihlasovaci okno v takovém piipadé
obsahuje pole pro zadani textu a vlozeni pifloh k prokazani existence predkupniho prava soudnimu
exekutorovi. Na zakladé uvedenych tdaji a vlozenych piiloh soudni exekutor rozhodne, zda draziteli
predkupni pravo pfizna ¢i nikoliv. O vysledku je drazitel informovan e-mailem.

Soudn{ exekutor neumoZiiuje doplaceni nejvyssiho podani iivérem.

Pfihlaseni k drazbé proved’te s dostate¢nym predstihem, necekejte na samotny zacatek
drazby, nebot’ po zahédjeni drazby se jiz nebudete moci drazby zucastnit. Pfihlaseni v prabchu drazby
nenf mozné!

Neni-li v drazebni vyhlasce uvedeno jinak, pfihlaste se do drazby alespont den pfed jejim
konanim tak, aby drazebnik stihl zkontrolovat vasi totoznost, zkontrolovat a potvrdit pfijetd drazebni
jistoty, a nasledné vas pfipustit k drazbé jako ucastnika drazby.

Postup pro ptihlaseni a dalsi ukony draziteld je patrny z drazebnfho manualu na strankich na portalu
www.portaldrazeb.cz.

IV.
Vysledna cena se urcuje ve vysi: 365.000,- K¢.
Dle znaleckého posudku &. 081031/2025 znalce Znalecka spoleénost s.t.o.

V.
Vyse nejniZsiho podani se urcuje ve vysi: 243.333,- K¢&.

Minimaln{ vyse pithozu se stanovi ¢astkou 1.000,- K¢.
VL

Vyse jistoty se stanovi ¢astkou 70.000,- K&. Jistotu lze zaplatit bezhotovostné na ucet exekutora ¢.
239564131/0300 nebo v hotovosti do pokladny exekutora Mgr. Jana Svobody v Exekutorském afadé
v Olomouci, Rokycanova 781/19, a to tak, aby pfed zahdjenim drazebnitho jednini mohla byt bezpecné
identifikovana. Platba musi byt provedena pod variabilnim symbolem 39226 poté, co se stane
Registrovanym drazitelem na portilu www.portaldrazeb.cz, prokize svou totoznost zpiusobem
uvedenym v ¢l. II. této vyhlasky a pfihlasi se k této drazbé, a s uvedenim specifického symbolu,
kterym bude v pfipadé pravnické osoby jeji identifikacni ¢islo a v pfipadé fyzické osoby jeji rodné cislo.

VIL
Prava a zavady spojena s nemovitosti: nebyly zjistény.
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VIIL
Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni Ci pfedkupni prava, které prodejem nemovité
véci v drazbé nezaniknou: nebyly zjistény.

IX.
Predpoklady, za kterych muiZe vydraZitel pfevzit vydraZenou nemovitou véc a za kterych se
stane jejim vlastnikem: Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazenou nemovitou véc s pifslusenstvim
dnem nasledujicim po doplaceni nejvysstho podani, nejdifve vsak po uplynut lhaty 15 dnt ode dne
zvetejnén{ usneseni o pitfklepu. Byl-li vsak podan navrh na predrazek dle §336ja o.s.f., nemovitou véc
s pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o
predrazku dle §3361 odst. 1 o.s.f.
VydraZitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s piisluSenstvim ke dni vydani usneseni o
ptiklepu, nabylo-li usneseni o piiklepu pravani moci a zaplatil-li nejvyssi podani.
PiedraZitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s pfislusenstvim ke dni vydani usneseni
o predrazku, nabylo-li usnesenf o pfedrazku pravni moci a byl-li pfedrazek zaplacen.

Soudnf{ exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 52 e.f. ve spojeni s § 267
0.s.f.), aby je uplatnil u soudnfho exekutora, a aby takové uplatnéni priava prokazal nejpozdéji pfed
zahdjenim elektronického drazebntho jednani, jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce
ptihliZzeno (§336b odst. 3 pism. a) o.s.f.).

Soudnf exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo
vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o
najemce bytu nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi
oznamil a fadné dolozil pfislusnymi listinami, jinak takové pravo zanikne piiklepem (§336b odst. 3 pism.

b) o.s.t.).

XII.
Podan{ vylu¢ovaci Zzaloby musi byt prokazano nejpozdéji pied zahajenim drazebniho jednani.

XITII.
Soudn{ exekutor upozorfiuje draZitele, Ze se nepfipousti doplaceni nejvyssiho podani uvérem se
ziizenim zastavniho prava na vydrazené nemovité véci (§336b odst. 4 pism. ¢) o.s.f.). Z tohoto divodu
odpadd povinnost soudnfho exekutora stanovit vydraziteli termin, do kterého vydrazitel sdéli, ze bude
nejvyssi podani platit Gvérem se zfizenim zastavniho prava k vydrazené nemovité véci (§3360 odst. 2
pism. e) o.s.f.).

XIV.
Soudni exekutor upozornuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné
koupé k vydrazené nemovité véci zanika udélenim pitklepu (§336b odst. 4 pism. d) o.s.f.), nejde-li o
pifedkupni priavo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo
vlastnfka stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zikonné predkupni privo, ktera
udélenim piiklepu nezanikajf.

XV.
Usnesenf o pfiklepu se v elektronické podobé zvefejni v systému elektronické drazby na portilu
www.portaldrazeb.cz a dorudi se osobam dle {336k o.s.1.

XVL
Soudn{ exekutor, likvidaéni spravce a ucastnici drazby jsou povinni plnit veskeré své pifpadné povinnosti
vyplyvajici ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterjch opatfenich proti legalizaci vynost z trestné c¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,AML zikon®). Soudni exekutor a
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likvidac¢ni spravce mohou byt ve vztahu k této drazbé povazovan{ za tzv. povinnou osobou ve smyslu
AML zakona. V pifpadé, Zze nejvyssi podani bude vyssi nez zakonny limit stanoveny v AML zakoné (v
soucasné dob¢ 15.000 EUR), jsou soudni exekutor a likvidacni spravce opravnéni a povinni provést
identifikaci a kontrolu vydrazitele v plném rozsahu dle § 8 az 12 AML zikona. VydraZitel je v
takovém pfipad¢ bezodkladné po doruceni vyzvy povinen poskytnout soudnimu exekutorovi a
likvida¢nimu spravci veSkerou potfebnou soucinnost, zejména je povinen poskytnout
soudnimu exekutorovi a likvida¢nimu spravci informace o ptivodu prostfedki pouZitych pro
zaplaceni nejvy$siho podani véetné pfedloZeni dokladu, které tento pivod prokazuji (napf.
smlouva o uvéru nebo o zapujcce, smlouva darovaci, v pfipadé vlastnich zdroji dariova
pfiznani, vyplatnice, potvrzeni zaméstnavatele, ucetni zavérky apod.), poskytnout doklady
prokazujici skutecného majitele v pfipadé pravnické osoby, obCansky prikaz ¢&i jiny prakaz
totoZnosti v pfipadé fyzické osoby ¢i osoby jednajici za pravnickou osobu, pfipadné je
vydraZitel povinen se dostavit na misto urCené soudnim exekutorem a likvida¢nim spravcem
za ucelem provedeni identifikace a vyplnéni AML dotazniku, pfipadné zajistit dokument o
zprostfedkované identifikaci na Czechpointu.

Utastnici drazby berou na védomi, e neposkytnuti souéinnosti dle pfedchoziho odstavce
bude povaZovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a mizZe byt povazZovano za podeziely
obchod ve smyslu AML zakona se vSemi dusledky z toho plynoucimi (zejména oznameni
podezielého obchodu Financnimu analytickému ufadu).

Pouceni: Prottomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

V Olomouci dne 12.2.2026

otisk dirednibo razitka

Mgt. Jan Svoboda, v. .
soudni exekutor

vyfizuje: Jitka Piruchova
za Spravnost:

Dorucuje se:
a) navrhovatel
b) osoby s predkupnim pravem, vécnym pravem, ndjemnim pravem, pravem zpétné koupé
) osobam, u nichz soudni exekutor rozhodl, Ze zanika jejich ndjemni pravo nebo pravo odpovidajici vécnému biemeni
d) spoluvlastnikovi nemovité véci, pokud tyto tvoif pfedmeét nafizené drazby
e) finanéni dfad, v jehoz obvodu je nemovita veéc
f) obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc a v jehoZz obvodu mél zistavitel své posledni bydlisté
@) katastralni dfad, v jehoz obvodu se nachdzi drazend nemovitd véc
h) obecni ufad obce s rozsifenou ptisobnosti, v jehoz obvodu je nemovitd véc (k vyvéseni na dfedni desce)
i) ufedni deska exckutora

j) portal www.portaldrazeb.cz

Soudni exekutor timto 74da obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc, aby drazebni vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvefejnil
zpusobem v misté obvyklym podle § 336¢ odst. 3) o.s.f. ode dne obdrzeni do dne konani drazby.

Poucent:

Pokud Vdm byl tento dokument dorucen bez otiskn razitka a bez podpisu, jednd se o dokument dorucovany prostiednictvim
provozovatele postovnich slugeb, ktery je platny i bez téchto naleZitosti. Die ust. [17b stavovského predpisn Exekutorské komory
Ceské republiky — kanceldrsky rad, k pisemmné Zddosti iicastnika, Rterémmu byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zasle
el. poston na el. adresn nvedenon v Zddosti pisenmnost vyhotovend v el. podobé a podepsina podle § 16a nebo se predi sicastnikovi
v sidle #iradn na technickém nosici dat.

Usneseni— drazebni vyhlaska
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