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DORUCOVANI VEREJNOU VYHLASKOU

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY
Vyrokova ¢ast:

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon), podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jSich pfedpisti, v fizeni o povoleni zaméru
prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zdkona zadost, kterou dne 29.08.2025, s doplnénim dne
02.12.2025 a 09.01.2026, podala spoleénost SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., IC 21702632, se sidlem
Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5-Stodiilky, zastoupena na zakladé¢ plné moci spolecnosti
OFSTONE s. . 0., IC 01740911, se sidlem P¥istavni 321/14, 170 00 Praha 7, ktera dale zplnomocnila
Ing. arch. Sofiu Jirmanovou, nar. 03.06.1985, trvale hlaSenou na adrese Uzbecka 1463/1, 101 00
Praha 10-VrSovice (dale jen stavebnik), tykajici se zaméru s nazvem

sNovostavba polyfunk¢niho objektu Horni Hrdlorezska“

na pozemcich parc. ¢. 67/1, 81/4, 524/1, 522/1, 500/10, 500/2, 500/11, 81/3, 68/2, 69/2, 67/2,
67/5,70/1,70/2
v katastralnim tizemi Hrdlofezy, Praha 9,
pti ul. Horni Hrdlotezska,
(dale jen ,,stavba®)

na ktery vydal Ufad méstské Casti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje, podle zikona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,pGvodni stavebni zakon®),
ve znéni UCinném do 31.12.2023, tGzemni rozhodnuti ze dne 27.09.2023 pod spis. zn.
S MCP09/180777/2022/0VUR/VLe, &j. MCP09/141868/2023/OVUR/VLe, které nabylo pravni moci dne
03.11.2023,

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona

L ve spojeni s ustanovenim § 330 odst. 6 stavebniho zakona, méni vyrokovou ¢ast vydaného
tuzemniho rozhodnuti (rozhodnuti v ¢asti véci), obsahujici vycet pozemkl, rozsah umistované
stavby a stanovujici podminky pro umisténi stavby, takto (zmény jsou vyznaceny tuénym pismem,
DFip. je édst textu vypusSténa):

Text vyrokové casti ve znéni:

,,Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlotfezska p. ¢. 67/1
na pozemcich parc. ¢. 67/1, 81/4, 81/3, 520/2, 524/1, 500/8, 500/10, 522/1, 500/2
v katastralnim uzemi Hrdlotezy, Praha 9
pti ul. Horni Hrdlotezska.

Predmétem zameéru je novostavba bytového domu s ¢aste¢né komerénim parterem, véetné retencni
akumulacni nadrze, ptipojek inzenyrskych siti a pelozky vedeni VN a NET4GAS.
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Stavba obsahuje:

SO01 — Bytovy dim

SO02 — Kanaliza¢ni ptipojku, vcetné€ revizni Sachty

SO03 — Vodovodni ptipojku, véetné vodomeérné Sachty

SO04 — Destovou kanalizaci, akumula¢ni retenéni nadrz a vsak
SO05 — Pripojku elektro

SO06 — Pielozku slaboproudého vedeni NET4GAS s. 1. o.

SO07 — Prelozku vedeni VN spolecnosti Prazska energetika a. s.
SO08 — Vjezd

se meni takto:
wsNovostavba polyfunkcéniho objektu Horni Hrdloiezska*

na pozemcich parc. ¢. 67/1, 81/4, 524/1, 522/1, 500/10, 500/2, 500/11, 81/3, 68/2, 69/2, 67/2,
67/5,70/1,70/2
v katastralnim tzemi Hrdlofezy, Praha 9,
pti ul. Horni Hrdlotezska,

Pfredmétem zaméru je novostavba polyfunkéniho objektu o dvou sekcich oznacenych A a B na
spole¢né podnoZi, v€etné vjezdu, zpevnénych ploch a opérnych zdi, stoka dest'ové kanalizace,
akumulacni reten¢ni nadrz, pripojky inZenyrskych siti (voda, plyn, splaSkova kanalizace, deSt’'ova
kanalizace, elektro) a vedeni slaboproudu (Cetin, a. s.). Soucasti stavby bude zaFizeni staveni$té,
a terénni a sadové apravy.

Stavba obsahuje:

SO.01 Piiprava tizemi stavby

S0.02 Zarizeni stavenisté a ZOV v plose SV

S0.03 Zajisténi stavebni jamy

S0.04 Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlofezska
SO.05 Opérné stény a oploceni

S0.06 Zpevnéné plochy a sjezd na komunikaci

SO.07 Terénni Gpravy

SO.08 Sadové upravy

S0.09 Drobna architektura, mobiliaF a oploceni piredzahradek
SO.10 Parkova sténa pri parc. ¢. 81/3 — v plose ZMK

SO.11 Terénni upravy — v plose ZMK

SO.12 Sadové apravy — v plose ZMK

SO.13 Zafrizeni stavenisSté - v plose ZMK

10.01 Pripojka vodovodu

10.02 Ptipojka splaskové kanalizace
10.03 Pripojka dest’ové kanalizace

10.04 Stoka dest’ové kanalizace

10.05 Akumulacni retenc¢ni nadrz

10.06 Pripojka slaboproudu — CETIN a. s.
10.07 Pripojka plynovodu

podminka uvedend pod bodem 1), ktera zni:

1) Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 67/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 81/3 (ostatni plocha), parc.
¢. 81/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/8 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/10
(ostatni plocha), parc. ¢. 520/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 522/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 524/1 (ostatni
plocha) v katastralnim uzemi Hrdlorezy. Vlastni stavba polyfunkcniho objektu je situovana
na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. u. Hrdlorezy, zapadnim smérem od ul. Horni Hrdlorezska.

se méni takto:

1) Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 67/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 67/2 (zastavéna plocha
a nadvori), parc. €. 67/5 (ostatni plocha), parc. €. 68/2 (jina plocha), parc. €. 69/2 (ostatni plocha),
parc. ¢. 70/1 (zahrada), parc. ¢. 70/2 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 81/3 (ostatni plocha),
parc. ¢. 81/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/8 (ostatni plocha), parc.
¢. 500/10 (ostatni plocha), parc. €. 500/11 (ostatni plocha), parc. ¢. 520/2 (ostatni plocha), parc.
¢. 522/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 524/1 (ostatni plocha) v katastralnim uzemi Hrdlofezy. Vlastni



C.j. MCP09/048969/2026/OVUR/VLe str. 3

stavba polyfunkéniho objektu je situovand na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. 0. Hrdlofezy, zapadnim
smérem od ul. Horni Hrdlofezska.

podminka uvedend pod bodem 2), kterad zni:

2) Stavba je tvorena bytovym domem o dvou sekcich oznacenych objekt A a objekt B na spolecné
suterénni podnozi. Na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. u. Hrdlorezy bude nadzemni cast objektu B umisténa
rovnobezné s ul. Horni Hrdlovezskd aZz na samé severni (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3
vk u. Hrdlorezy) ajizni hranici pozemku (hranice s pozemkem ¢. parc. 70/1 v k. u. Hrdlorezy).
Vzdalenost vychodni fasady objektu B od zdpadniho okraje vozovky (ul. Horni Hrdlorezskad) bude
8,14 m. Nadzemni cast objektu A bude umistéena az na samé severni hranici pozemku ¢. parc. 67/1
v k. u. Hrdlorezy (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlorezy), zapadnim smérem od domu B
ve vzdalenosti 15,10 m (hlavni hmota domu), resp. 22,85 m (vzdalenost jihovychodniho rohu terasy
ve 3 NP).

se méni takto:

2) Stavba je tvofena bytovym domem o dvou sekcich oznacenych objekt A a objekt B na spolecné
suterénni podnozi. Na pozemku €. parc. 67/1 v k. 1. Hrdlofezy bude nadzemni ¢ast objektu A umisténa
rovnobézné¢ sul. Horni Hrdlofezska az na samé severni (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3
v k. 0. Hrdlofezy) a jizni hranici pozemku (hranice s pozemkem ¢. parc. 70/1 v k. 4. Hrdlotezy).
Vzdalenost vychodni fasady objektu A od zapadniho okraje vozovky (ul. Horni Hrdlofezskd) bude
8,14 m. Nadzemni ¢ast objektu B bude umisténa az na samé severni hranici pozemku ¢. parc. 67/1
v k. 0. Hrdlotezy (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlofezy), zdpadnim smérem od domu A
ve vzdalenosti v nejuz§im bodé 10,08 m (hlavni hmota domu). Objekt B bude pristupny
z vnitrobloku.

podminka uvedend pod bodem 3), ktera zni:
3) SO01 Bytovy diim

Novostavba bytového domu s castecné komercnim parterem na pozemku ¢. parc. 07/1
vk u Hrdlorezy se skiida z objektu B pri ul. Horni Hrdlorezskd a objektu A ve dvorni casti,
se spolecnym podzemnim podlazim. Jedna se o plné podsklepenou stavbu, kterd obsahuje 4 nadzemni
podlazi s tim, Ze 4 NP je cdstecné ustupujici. Stavba bude obsahovat 47 bytovych jednotek a2
komercni prostory. Spolecné IPP bude obsahovat rampu do garazi, 2 schodistova jadra s vytahy,
technické prostory a hromadné garaze s parkovacimi zakladaci o celkové kapacité 78 parkovacich
stani. Objekt B bude obsahovat 4NP, pricemz 4NP bude castecné ustoupené. Objekt B bude zastreseny
castecné plochou a castecné sedlovou strechou. Max. vyska hiebene sedlové strechy bude + 14,30 m
od + 0,00 = 216,00 m n. m. (B.p.v.) = vyskova uroven podlahy INP. Max. vyska atiky ploché stiechy
bude + 12,85m od + 0,00. Nadzemni cast objektu B bude mit nepravidelny pudorys o max.
pudorysnych rozmérech 39,8 m (ve sméru sever - jih) x 19,95 m (ve sméru vychod - zapad).Objekt B
bude v INP obsahovat priijezd do gardzi, pruchozi pasaz, 2 komercni jednotky (ateliér, kanceldr),
vstupni prostor bytového domu se schodistéem a 2 bytové jednotky s predzahradkami. Ve 2NP a ve 3NP
bude v kazdém patie obsahovat chodbu se schodistéem a 7 bytovych jednotek s balkony do dvora. 4NP
bude obsahovat chodbu se schodistem a 3 bytové jednotky s terasami. Objekt A bude obsahovat 4NP,
pricemz 4NP bude Ccastecné ustoupené. Objekt A bude zastreSeny castecné plochou a castecné
sedlovou strechou. Max. vyska hiebene sedlové strechy bude + 14,30 m od + 0,00 = 216,00 m n. m.
(B.p.v.) = vyskova uroven podlahy INP. Max. vyska atiky ploché stiechy bude + 12,85 m od + 0,00.
Nadzemni cast objektu A bude mit nepravidelny piidorys o max. piidorysnych rozmeérech 42,05 m (ve
smeru sever — jih) x 20,45 m (ve sméru vychod — zapad). Objekt A bude v INP obsahovat vstupni
prostor bytového domu se schodistém a 8 bytovych jednotek s predzahrddkami. Ve 2NP a ve 3NP bude
v kazdém patre obsahovat chodbu se schodistem a 8 bytovych jednotek s balkony. Ve 4NP bude
obsahovat chodbu se schodistem a 4 bytové jednotky s terasami.

se méni takto:

3) SO04 Polyfunkéni objekt
Spole¢na podnoZ polyfunk¢éniho objektu obsahuje 2 podzemni podlazi, 2PP je ¢aste¢né, pouze
pod sekci B. Podzemni podlaZi obsahuji parkovaci stani a technické zazemi objektu. Nadzemni
¢asti, sekce A a sekce B, obsahuji kaZda 4 nadzemni podlazi, 4 NP je vZdy ustupujici. Celkova
hruba podlazni plocha objektu je 7 611,8 m?.

Sekce A obsahuje 1 podzemni podlazi a 4 nadzemni podlaZzi, 4 NP je ustupujici. ZastieSena bude
¢astecné plochou a ¢astecné sedlovou stiechou. Max. vySka hi‘ebene sedlové stiechy bude +
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13,90 m od + 0,00 = 216,40 m n. m. (B.p.v.) = vySkova urovei podlahy 1NP sekce A. Max. vySka
atiky ploché stfechy bude + 12,45 m od + 0,00. Nadzemni ¢ast sekce A bude mit nepravidelny
pudorys o max. pudorysnych rozmérech 40,40 m (ve sméru sever - jih) x 19,99 m (ve sméru
vychod - zapad). V 1NP bude obsahovat prijezd do garazi, prichozi pasaz, 5 bytovych jednotek
s predzahradkami, 1 nebytovou jednotku — ateliér, vstupni prostor se schodi$tém a vytahem,
sklep, uklid, technologie FVE, UPS/EPS. Ve 2NP ave 3NP bude v kazdém patie obsahovat
chodbu se schodistém a vytahem 1 sklep a 8 bytovych jednotek s balkény do ulice nebo do dvora.
4NP bude obsahovat chodbu se schodiStém a vytahem, sklep a 4 bytové jednotky s terasami.
Sekce A obsahuje celkem 25 bytovych jednotek a 1 ateliér.

Sekce B obsahuje 2 podzemni podlaZi a 4 nadzemni podlazi, 4 NP je ustupujici. ZastieSena bude
casteCné plochou a ¢iastecné sedlovou stifechou. Max. vySka hiebene sedlové stfechy bude
+ 13,90 m od + 0,00. Max. vySka atiky ploché stiechy bude + 12,45 m od + 0,00. Nadzemni ¢ast
sekce B bude mit nepravidelny pidorys o max. pudorysnych rozmérech 42,51 m (ve sméru sever
— jih) x 2047 m (ve sméru vychod — zapad). V1INP bude obsahovat vstupni prostor
se schodiStém a vytahem a 11 bytovych jednotek ztoho 5 bytovych jednotek orientovanych
do vnitrobloku s predzahradkami, 1 bytova jednotka orientovana jiznim smérem
s predzahradkou a 5 bytovych jednotek orientovanych zapadnim smérem s piistupem
na rekreacni travnik. Ve 2NP bude obsahovat chodbu se schodi§tém a vytahem a 11 bytovych
jednotek s balkony. Ve 3NP bude obsahovat chodbu se schodiS§tém a vytahem a 10 bytovych
jednotek s balkény. Ve 4NP bude obsahovat chodbu se schodistém a vytahem a 5 bytovych
jednotek s terasami. Sekce B obsahuje celkem 37 bytovych jednotek.

V podzemnich garazich je situovano celkem 75 parkovacich stani (22 ve 2PP a 53 v 1PP), 1
uzaviratelné parkovaci stani ve 2 PP, 32 sklept (9 ve 2PP a 23 v 1PP), poZarni nadrZ a strojovna
(ve 2PP), technickd mistnost a kotelna (v 1PP). Pii vjezdu do podzemnich podlaZzi z ul. Horni
Hrdlorezska bude umisténo 1 parkovaci stani.

Zdrojem tepla pro vytapéni objektu budou dva plynové kondenzacni kotle situované v kotelné
v 1PP domu.

Soucasti zaméru je instalace fotovoltaické elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp (40 — 42
ks panelii) na stiechach objektu.

podminka uvedend pod bodem 4), ktera zni:

4) SO02 Pripojka splaskové kanalizace, vietne revizni Sachty v koordinacni situaci oznacena SO03
Splaskové odpadni vody z objektu Ai B budou domovnim rozvodem vedenym v zemi na pozemcich
67/1 a 81/4 v k. 4. Hrdlofezy, svedeny do nové revizni Sachty RS 1000, kde bude napojena novou
pripojkou splaskové kanalizace DN 200 do stavajici stoky splaskové kanalizace v ul. Horni
Hrdlorezskda na pozemku ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlorezy. Délka nové pripojky splaskové kanalizace
bude cca 9,50 m.

se méni takto:

4) 10.02 Pripojka splaskové kanalizace, véetné revizni Sachty
Splaskové odpadni vody z objektu A i B budou domovnim rozvodem vedenym v zemi na pozemcich
67/1 a 81/4 v k. u. Hrdlofezy, svedeny do nové revizni $achty RS 1000, kde bude napojena novou
ptipojkou splaskové kanalizace DN 200 do stavajici stoky splaskové kanalizace v ul. Horni
Hrdlofezska na pozemku ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlotezy. Délka nové ptipojky splaskové kanalizace
bude cca 5,80 m.

podminka uvedend pod bodem 5), kterad zni:

5) SO03 Pripojka vodovodu, vietné vodomeérné Sachty v koordinacni situaci oznacena SO02 Zdsobovani
objektu A a B pitnou vodou bude zajisténo novou vodovodni pripojkou DN 50 napojenou na stavajici
vodovodni Fad pro verejnou potrebu v ul. Horni Hrdlorezska (¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlorezy), kterd
bude ukoncena v nové vodomérné sachté na pozemku ¢. parc. 81/4 v k. u. Hrdlorezy. Délka nové
pFipojky vodovodu bude cca 6,75 m. Z vodomeérné Sachty bude vedeny domovni rozvod vody vedeny
v zemi na pozemcich ¢. parc. 81/4, 67/1 v k. u. Hrdlorezy do 1 PP bytového domu. Délka domovniho
rozvodu vody vedeného v zemi bude cca 6,30 m.
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se méni takto:

5) 10.01. Piipojka vodovodu, véetné vodomérné Sachty
Zasobovani objektu A a B pitnou vodou bude zajisténo novou vodovodni ptipojkou DN 80 napojenou
na stavajici vodovodni fad pro vefejnou potfebu v ul. Horni Hrdlofezska (¢. parc. 81/3 vk. 1.
Hrdlofezy), ktera bude ukoncéena vodomérnou sestavou v technické mistnosti v 1PP objektu A.
Délka nové piipojky vodovodu bude cca 14,00 m.

podminka uvedend pod bodem 6), ktera zni:

6) SO04 Destova kanalizace, akumulacni retencni nadrz a vsak
Destove vody ze stiech, teras a zpevnénych ploch budou svedeny PVC 125 — PVC 200 do retencni
akumulacni nddrze o retencnim objemu min. 116 m’ (retencni objem bude min. 88 m* a 28 m® bude
akumulacni objem). Z retencni casti bude destova voda odvadena rizenym odtokem do vsakovaciho
zarizeni. Retencni akumulacni nadrz a vsakovaci zarizeni budou umistény v prostoru mezi domy A a B
na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. u. Hrdlorezy.

se méni takto:

6) Hospodai‘eni se sraZkovymi vodami
10.03., Piipojka deSt’ové kanalizace
10.05 Akumulacni reten¢ni nadrz.
10.04 Kanaliza¢ni stoka deSt’ova
V ulici Horni Hrdlorezska bude ziizena nova oddilna kanaliza¢ni stoka KT DN 300 k odvadéni
destovych vod, ktera bude zausténa do stavajici stoky jednotné kanalizace KT DN 400 v ul.
Ceskobrodska. Délka nové stoky bude 38,1 m a bude vedena na pozemcich &. parc. 81/3, 522/1,
500/10, 500/11 a 500/2 v k. 1. HrdloFezy.
Stavba bude novou piipojkou dest'ové kanalizace DN 200 napojena do nové oddilné kanaliza¢ni
stoky k odvadéni deSt’ovych vod KT DN 300 v ul. Horni Hrdlofezska. Délka pripojky bude 6,3 m
a bude vedena na pozemcich €. parc. 81/4, 81/3 v k. u. Hrdlotezy.
Destové vody ze stiech, teras azpevnénych ploch budou svedeny do akumula¢né reten¢ni
nadrZe s regulovanym odtokem, umisténé na pozemku ¢. parc. 81/4 v k. u. Hrdlofezy, podél
vychodni fasady domu u ul. Horni Hrdlof'ezska. Velkoobjemova nadrz bude mit retenéni objem
50 m? a akumulaéni 34 m>.

Podminky ¢. 7), 8),9) se nemeéni a zustavaji v platnosti.
Méni se pouze oznaceni objekti 10.10 Pripojka elektro, 10.11. Pielozka slaboproudého vedeni
NET4GAS, 10.12. Prelozka vedeni VN spole¢nosti PREdistribuce, a. s.

podminka uvedend pod bodem 10), ktera zni:

10) Dopravné bude stavba napojena z ul. Horni Hrdlorezska novym vjezdem pres prujezd objektem B
na venkovni rampu situovanou ve dvore na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. u. Hrdlorezy, vedouci
do spolecného podzemniho podlazi.

Doprava v klidu

Ve spolecné garazi v 1 PP domu je 78 parkovacich stani v dvouroviiovych parkovacich zakladacich.
Z tohoto poctu budou 4 stani vyhrazena pro OZTP. Pro navstévy bude vyhrazen specialni zakladac,
ktery bude oznacen a bude u néj umisten reZim uzivani a navod. 1 parkovact stani je na povrchu,
na pozemku ¢. parc. 81/4 v k. u. Hrdlorezy, pristupné z komunikace Horni Hrdlorezska.

se meni takto:

10) Dopravn¢ bude stavba napojena z ul. Horni Hrdlofezskd novym vjezdem pies prijezd objektem A
na venkovni rampu situovanou ve dvofe na pozemku ¢. parc. 67/1 v k. 0. Hrdlofezy, vedouci
do spole¢ného 1PP. V podzemnich garazich je situovano celkem 75 parkovacich stani (22
ve 2PP a 53 v 1PP), 1 uzaviratelné parkovaci stani ve 2 PP. Jedno automobilové parkovaci stani
je navrZzeno na povrchu, na pozemku 81/4 v k. u. Hrdlofezy, pfistupné z komunikace Horni
Hrdlotezska.
V technické mistnosti S1.A.02 v 1PP je navrZena priprava pro umisténi rozvadéfe pro
elektromobilitu, v prostoru garazi je navrZena priprava kabelovodu a zaji§téno napojeni na
elektrickou sit’.

Ostatni podminky vydaného tzemniho rozhodnuti sp. zn. S MCP09/180777/2022/0VUR/VLe,
¢j. MCP09/141868/2023/OVUR/VLe, ze dne 27.09.2023, (PM 03.11.2023) se neméni a zUstavaji
v platnosti.
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Ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jsich piedpisi,

(déle jen spravni ad), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu, jsou:

- SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., IC 21702632, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 -Stodtilky

- Gleich Pavel, nar. 11.12.1946, Kopernikova 2281/2, 120 00 Praha 2

- Heinich Barbara Ann Kathrin, nar. 28.11.1976, Wunnensteinstral3e 3/1, Hochberg, 71686 Remseck
Am Neckar, Spolkova republika Némecko, v fizeni zastoupena Pavlem Gleichem

- Mgr. Martin Loucka, nar. 16.11.1972, Dobnerova 524/9, Nova Ulice, 77900 Olomouc

- HI. m. Praha, zast. MHMP, odbor majetkovych agend, Nam. Franze Kafky 16/1, Praha 1 -Staré M¢ésto

- Bytové druzstvo Ceskobrodska 138, Praha 9, IC 05626609, Lahovské 114, 159 00 Praha 5

- Bytové druzstvo Ceskobrodska 139, Praha - Hrdlotezy, IC 06456952, U Spojky 1107/17, 154 00
Praha 5

- A23,spol.sr. o, IC 63978920, Hrdlofezska 32/3, 190 00 Praha 9 -Hrdlofezy

- spole¢nost NET4GAS, s. 1. 0., IC 27260364, Na Hiebenech II 1718/8, Praha 4

- spolecnost PREdistribuce, a.s., IC 27376516, Svornosti 3199/19a, Praha 5

- spolecnost CETIN a.s., IC 04084063, Ceskomoravska 2510/19, Praha 9

- spoleénost Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IC 21031088, U Plynarny 500/44, Praha 4

- Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., IC 25656112, Zatecka 110/2, Praha 1-Staré Mésto

- Spolegenstvi vlastnikli pro dim Mezilehla &. p. 404, Praha 9 — Hrdlotezy, IC 10846701, Mezilehla
404/2, Praha 9

- Vodafone Czech Republic a. s., IC 25788001, namésti Junkovych 2808/2, Praha 5

- Quantcom, a. s., IC 28175492, Ktizikova 237/36a, Praha 8

- Technologie hlavniho mésta Prahy, a. s., IC 25672541, Dé&lnicka 213/12, Praha 7

- Fio banka, a. s., IC 61858374, Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1

1I. podle § 216 a § 217 stavebniho zakona vydava
povoleni déleni a sceleni pozemkii

pare. ¢ 67/1, 68/2, 81/4 v katastralnim uzemi Hrdlofezy, Praha 9

Pozemky parc.¢. 67/1 (ostatni plocha) o vyméie 5 699 m?, parc.¢. 68/2 (ostatni plocha) o vymére 188 m?,
parc. ¢. 81/4 (ostatni plocha) o vyméfe 107 m?, budou rozd€leny a sceleny tak, Zze vzniknou pozemky
parc. &. 67/1 (oznaleni stavajici) o vyméfe 5 629 m?, parc.¢. 68/2 (oznaCeni stavajici) o vyméfe 204 m?,
parc. ¢. 81/4 (oznaleni stavajici) o vyméfe 161 m?.

O O o

Pfistupy na nov¢ vznikle pozemky budou zachovény a zajistény jako dosud ze stavajicich vefejnych
komunikaci ulice Ceskobrodska (pozemek €. parc. 68/2 v k. 0. Hrdlofezy), a ulice Horni Hrdlotezska
(pozemky €. parc. 67/1, 81/4 v k. u. Hrdlofezy).

D¢leni a sceleni pozemkil bude provedeno v souladu s grafickou pfilohou tohoto rozhodnuti, kterou je
Situace déleni a sceleni pozemki (€. vykresu 05), datum zpracovani 03/2025, ovéfena autorizovanym
architektem Ing. Arch. Karlem Trachtou (CKA 04121).

Ugastniky fizeni podle § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist,
(dale jen spravni fad) jsou SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., IC 21702632, se sidlem Bucharova 1314/8,
158 00 Praha 5 -Stodulky, a Bytové druzstvo Ceskobrodska 138, IC 05626609, Lahovska 114, 159 00
Praha 5.

1I1. podle § 197 a § 211 stavebniho zadkona
A)
povoluje
z4mér nazvany:
»Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlofezska*

na pozemcich parc. ¢. 67/1, 81/4, 524/1, 522/1, 500/10, 500/2, 500/11, 81/3, 68/2, 69/2, 67/2,
67/5,70/1,70/2
v katastralnim izemi Hrdlof'ezy, Praha 9,
pti ul. Horni Hrdlotezska,

Druh a ucel stavby (popis stavby):
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Predmétem zaméru je novostavba polyfunkéniho objektu o dvou sekcich oznacenych A a B na spolecné
podnozi, vCetné¢ vjezdu, zpevnénych ploch a opérnych zdi, stoky destové kanalizace, akumulacni retencni
nadrze, ptipojek inzenyrskych siti (voda, plyn, splaskova kanalizace, dest'ova kanalizace, elektro), stoka
destové kanalizace a vedeni slaboproudu (Cetin, a. s.), zafizeni stavenisté, a terénnich a sadovych tprav.

Soucasti zdmeéru je instalace fotovoltaické elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp na stiechu
objektu, mobiliaf, oploceni ptedzahradek, opérné stény a sadové upravy.

Stavebni objekty vyZadujici povoleni:

S0.02 Zatizeni stavenisté a ZOV v plose SV

S0.03 Zajisténi stavebni jamy

S0.04 Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlofezska
SO.05 Opémeé stény a oploceni

S0.06 Zpevnéné plochy a sjezd na komunikaci
S0.07 Terénni Gpravy

SO.10 Parkova sténa pfi parc. €. 81/3 — v plose ZMK
SO.11 Terénni upravy — v plose ZMK

SO.13 Zafizeni stavenisté — v ploSe ZMK

10.04 Stoka destové kanalizace

10.05 Akumulacni reten¢ni nadrz

10.06 Ptipojka slaboproudu — CETIN a. s.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1) Vymezeni pozemki pro realizaci zdméru Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 67/1 (ostatni
plocha), parc. €. 67/2 (zastavéna plocha a nadvofii), parc. €. 67/5 (ostatni plocha), parc. ¢. 68/2 (jina
plocha), parc. ¢. 69/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 70/1 (zahrada), parc. ¢. 70/2 (zastavéna plocha
a nadvoti), parc. ¢. 81/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 81/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/2 (ostatni plocha),
parc. €. 500/10 (ostatni plocha), parc. ¢. 500/11 (ostatni plocha), parc. ¢. 522/1 (ostatni plocha), parc.
¢. 524/1 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi Hrdlofezy.

2) Umisténi stavby na pozemku a popis prostorového feSeni stavby:
SO04 Polyfunkéni objekt
Spolecna podnoz polyfunkéniho objektu obsahuje 2 podzemni podlazi, 2PP je Castecné, pouze pod
sekci B. Podzemni podlazi obsahuji parkovaci stani a technické zazemi objektu. Nadzemni ¢asti, sekce
A a sekce B, obsahuji kazda 4 nadzemni podlazi, 4 NP je vzdy ustupujici. Celkova hruba podlazni
plocha objektu je 7 611,8 m?.

Sekce A obsahuje 1 podzemni podlazi a 4 nadzemni podlazi, 4 NP je ustupujici. ZastfeSena bude
¢aste¢né plochou a castecné sedlovou stfechou. Max. vyska hiebene sedlové stfechy bude + 13,90 m
od + 0,00 = 216,40 m n. m. (B.p.v.) = vyskova uroven podlahy 1NP sekce A. Max. vyska atiky ploché
sttechy bude + 12,45 m od + 0,00. Nadzemni cast sekce A bude mit nepravidelny ptidorys o max.
pudorysnych rozmérech 40,40 m (ve smeru sever - jih) x 19,99 m (ve sméru vychod - zapad). V INP
bude obsahovat prijezd do garazi, prGchozi pasaz, 5 bytovych jednotek s pfedzahradkami, 1
nebytovou jednotku — ateliér, vstupni prostor se schodistém a vytahem, sklep, uklid, technologie FVE,
UPS/EPS. Ve 2NP a ve 3NP bude v kazdém patie obsahovat chodbu se schodi§tém a vytahem 1 sklep
a 8 bytovych jednotek s balkony do ulice nebo do dvora. 4NP bude obsahovat chodbu se schodistém
a vytahem, sklep a 4 bytové jednotky s terasami. Sekce A obsahuje celkem 25 bytovych jednotek
a 1 ateliér.

Sekce B obsahuje 2 podzemni podlazi a 4 nadzemni podlazi, 4 NP je ustupujici. ZastfeSena bude
CasteCné plochou a castecné sedlovou stiechou. Max. vysSka hiebene sedlové stiechy bude
+ 13,90 m od + 0,00. Max. vyska atiky ploché stfechy bude + 12,45 m od + 0,00. Nadzemni ¢ast sekce
B bude mit nepravidelny ptudorys o max. pudorysnych rozmérech 42,51 m (ve sméru sever — jih)
x 20,47m (ve sméru vychod — zapad). V INP bude obsahovat vstupni prostor se schodistem
avytahem a 11 bytovych jednotek ztoho 5 bytovych jednotek orientovanych do wvnitrobloku
s pfedzahradkami, 1 bytova jednotka orientovana jiznim smérem s pfedzahradkou a 5 bytovych
jednotek orientovanych zapadnim smérem s pfistupem na rekreaéni travnik. Ve 2NP bude obsahovat
chodbu se schodistém a vytahem a 11 bytovych jednotek s balkony. Ve 3NP bude obsahovat chodbu se
schodisttm avytahem a 10 bytovych jednotek sbalkény. Ve 4NP bude obsahovat chodbu
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se schodistém a vytahem a 5 bytovych jednotek s terasami. Sekce B obsahuje celkem 37 bytovych
jednotek.

V podzemnich garazich je situovano celkem 75 parkovacich stani (22 ve 2PP a 53 v 1PP), 1
uzaviratelné parkovaci stani ve 2 PP, 32 sklept (9 ve 2PP a 23 v 1PP), poZzarni nadrz a strojovna (ve
2PP), technicka mistnost a kotelna (v 1PP). Pii vjezdu do podzemnich podlazi z ul. Horni Hrdlotezska
bude umisténo 1 parkovaci stani.

Zdrojem tepla pro vytapéni objektu budou dva plynové kondenzaéni kotle situované v kotelné v 1PP
domu.

Soucasti zdméru je instalace fotovoltaické elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp (40 — 42 ks
panel) na stfechach objektu.

Na pozemku €. parc. 67/1 vk. u. Hrdlofezy bude nadzemni ¢ast sekce A umisténa rovnobézné
sul. Horni Hrdlofezska az na samé severni (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlofezy)
a jizni hranici pozemku (hranice s pozemkem ¢. parc. 70/1 v k. 0. Hrdlofezy). Vzdalenost vychodni
fasady sekce A od zapadniho okraje vozovky (ul. Horni Hrdlofezska) bude 8,14 m. Nadzemni ¢ast
sekce B bude umisténa az na samé severni hranici pozemku ¢. parc. 67/1 v k. 0. Hrdlofezy (hranice
s pozemkem ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlofezy), zapadnim smérem od sekce A ve vzdalenosti v nejuzsim
bod¢ 10,08 m (hlavni hmota domu).

S0O.02 Zatizeni stavenisté a ZOV v ploSe SV

Zatizeni staveniSté¢ bude tvofeno bunkovistém umisténym na pozemcich ¢. parc. 67/1 a 81/4
v k. 0. Hrdlofezy, pfi ul. Horni Hrdlotezska. Bunkovisté budou tvofit max. 4 bunky ve dvou patrech,
tj. max. 8 bunck. Buiky jsou navrzené standardnich rozmérd Pfipojeni staveniSté na technickou
infrastrukturu bude zajiSténo pomoci docasnych staveniStnich (elektro), ptipadné nové budovanych
piipojek (pitna voda). Pripojky elektrické energie a pitné vody budou osazeny vlastnim méfenim
spotieby. Dopravné bude staveni$té napojeno dvéma vjezdy a vyjezdy zul. Horni Hrdlotezska.
U vyjezdul ze stavenisté¢ budou na staveniStni komunikaci umistény Cistici zony pro €isténi nakladnich
vozidel vyjizdgjicich ze stavby. Stavenist¢ bude oploceno plnym oplocenim min. vysky 2 m,
dopInéném reklamnimi plochami na neprtihlednych vyplnich jednotlivych dilcti oploceni.

SO.05 Opérné stény a oploceni

Soucasti navrhu jsou opérné stény, které slouzi k zajisténi terénnich rozdild v navaznosti
na navrhovany zamér domu.

Maximalni vyskovy rozdil urovni terénu feSeny opérnymi sténami na severni hranici pozemku
je 6,0 m. Opérna sténa je navrzena podél celé severni hranice pozemku.

V mistech, kde to umoziuje konstrukéni feSeni stavby, jsou tyto stény integrovany do konstrukce
samotného objektu ajsou navrzeny jako spolupisobici svislé konstrukce. Délka op€rné stény
ve volném prostoru mezi objekty A a B bude cca 10,50 m, vyska stény bude cca 1,30 m nad Grovni
vyse polozeného prilehlého terénu. Vyska stény integrované do konstrukce objektu bude cca 5,00 m
od urovné pochozi plochy ptredzahradek.

Na pozemku ¢. parc. 81/4 v k. u. Hrdlofezy, pfi ulici Horni Hrdlotezska bude nizk4d opérna zidka
vysky 1,2 m, délky 2,1 m.

Na jizni hranici jsou navrzeny opé€rné stény pohledové zelezobetonové konstrukce pro zajisténi
maximalniho vyskového rozdilu 2 m. Stény budou doplnény pfisazenou zamecnickou konstrukci
tvotici oploceni na hranici pozemkt a podklad pod navrzenou popinavou zelen. Maximalni vyska
takto navrzeného oploceni bude 2 m od vyse polozeného terénu. Celkova délka opérnych stén na jizni
hranici pozemku bude 55,75 m.

SO.06 — Zpevnéné plochy a sjezd na komunikaci

Na ¢asti pozemkd parc €. 81/4 a 67/1 k. 0. Hrdlotezy pfed domem, ktery piiléha k prostoru ulice bude
vystavén novy sjezd z ulice Horni Hrdlofezska do podzemnich garazi polyfunkéniho domu, souvisejici
zpevnéné plochy pro pési a parkovaci stani pro jeden automobil, vetné upravy ptilehlého vetejného
prostoru.

Sjezd z komunikace méa §itku 5,5 m a jeho napojeni na stavajici komunikaci je feSeno s ohledem na

rozhledové poméry a bezpecny provoz. V misté vjezdu bude instalovan pojistny liniovy zlab pro
zajisténi odvodnéni, tfidy zatizeni D 400.
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3)

4)

SO.07 - Terénni upravy — v ploSe SV

Po realizaci zdméru bude terén mezi objektem a dneSni komunikaci Horni Hrdlofezska na pozemcich
parc. ¢. 81/4 a 67/1 k. 0. Hrdlofezy v navazujici Grovni, stejn¢ tak Groven terénu na piredzahradkach
bude odpovidat vysce ptiléhajici komunikace. Celkova niveleta pozemku parc. ¢. 67/1 proti dneSnimu
stavu bude snizena. Vyskové trovné na hranicich pozemku feSené casti nebudou meénény a zlstanou
zachovany. Terénni Gpravy v plose SV budou v maximalni mocnosti 8 m (vy$kovy rozdil komunikace
a severozapadniho rohu zastavitelné ¢asti) v plose 2 240 m2.

S0O.10 Parkova sténa

V zapadni ¢asti pozemku €. parc. 67/1 v k. 0. Hrdlotezy, ve vzdalenosti 3,41 m od severni hranice
pozemku (hranice s pozemkem ¢. parc. 81/3 v k. 0. Hrdlofezy) bude parkova sténa pro zajisténi
terénnich Uprav souvisejicich s realizovanim pobytové louky navazujici na niz8§i Groveil domu
a dobihajicich svahti s vysadbou zelené. Navrzena sténa je terasovité ¢lenéna tak, aby do jednotlivych
stupnd bylo dle projektu sadovych Gprav mozno provést vysadbu. Celkova délka parkové stény bude
cca 16,30 m, vyska parkové stény bude 6,60 m.

SO.11 - Terénni upravy — v ploSe ZMK

V zapadni casti pozemku parc. ¢. 67/1 vk. 4. Hrdlofezy bude vytvofen svah k nové budovanému
polyfunkénimu objektu Horni Hrdlofezska, ktery bude tvarovan do teras pro moznost rekreacniho
vyuziti. Vyskové urovné na hranicich pozemku feSené Casti nebudou ménény a zlstanou zachovany.
Terénni Gpravy v plose ZMK budou o vyméte 3 065 m? (z toho 1 170 m? na pozemku &. parc. 67/1 v k.
0. Hrdlofezy a 1 895 m? na pozemku ¢&. parc. 81/3 v k. 4. Hrdlofezy). Maximalni mocnost terénnich
Giprav v paté navrhovaného svahu na pozemku &. parc. 67/1 v k. 1. Hrdlofezy ¢&ini 8 m. Upravy na
pozemku €. parc. 81/3 v k. 0. Hrdlofezy budou provadény v mocnosti 0 — 2,5 m (méfeno pfi hranici
s objektem polyfunkéniho domu).

SO.13 - Zarizeni stavenisté stavby — v ploSe ZMK

Zatizeni stavenisté v ploSe ZMK na pozemku parc. €.67/1 v k. 0. Hrdlofezy bude primarné slouzit pro
realizaci zaméru novych terénnich a sadovych tprav na pozemcich v plose ZMK. V ramci této plochy
bude napt. deponovana sejmuta ornice pro finalni sadové tpravy.

10.06 Pripojka slaboproudu — CETIN a. s.

Je navrzena nova piipojka rozvodu elektronickych komunikaci — optickd trasa. Nové napojeni
na stavajici optickou trasu bude provedeno pomoci 2x trubky HDPE 40mm, které budou zavedeny
do objektu. Od mista napojeni, v zeleni pii komunikaci Hrdlotezska €. parc. 524/4 v k. 0. Hrdlotezy,
na stavajici optickou trasu, bude nova trasa vedena nejprve jiznim smérem az k pozemku 77/1 v k. 1.
Hrdlotfezy a dale zdpadnim smérem na ktizovatku s ul. Horni Hrdlofezska. Trasa dale pokracuje jiznim
smérem po vychodnim okraji ul. Horni Hrdlotfezska ¢. parc. 81/3 v k. u. Hrdlofezy, az k pozemku ¢.
parc. 79/3 v k. u. Hrdlofezy, a dale zdpadnim smérem do objektu A polyfunkéniho domu, kde bude
osazen opticky rozvadéc. Celkova délka nové optické trasy bude 132,40 m.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace z dokumentace z 03/2025, revize 01/2026,
kterou ovérili Ing. arch. Karel Trachta, autorizovany architekt, (CKA 04121), Ing. Karel Kosek,
autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb (CKAIT 0008742, 1S00), Ing. Michal Netusil,
Ph.D., autorizovany inZenyr pro pozarni bezpe¢nost staveb, statiku a dynamiku staveb (CKAIT
0012242, TH00), Daniel Kral, autorizovany technik pro technologicka zaiizeni staveb (CKAIT
0701412), Mgr. Jan Hejret, autorizovany technik pro techniku prosttedi staveb, specializace
elektrotechnicka zatizeni (CKAIT 0602755), Ing. Tomas Jouda (CKAIT 0010517, IEO1), Ing. Petr
Krejéi (CKAIT 0012762, IV00), Ing. Jifi Surovec, Ph.D., autorizovany inZenyr pro statikua dynamiku
staveb, dopravni stavby (CKAIT 0010529, ID00), Ing. Petr Matousek, autorizovany technik pro
techniku prostiedi staveb, specializace vytapéni a chlazeni (CKAIT 0006949, TEO1), Ing. Radek
Strnad, autorizovany inzenyr pro techniku prostfedi staveb, specializace elektrotechnicka zatizeni,
(CKAIT 0015003), kterda bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovéfena v evidenci
elektronickych dokumentaci; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez ptredchoziho povoleni
stavebniho ufadu.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu min. 10 dni pfedem termin zahajeni stavby, nazev
a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét; zmeény v téchto skutecnostech oznami
neprodlené stavebnimu ufadu. Soucasné ptedlozi jeho ptislusné opravnéni k provadéni stavebnich
nebo montaznich praci a kontakt na odpovédnou osobu.
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5)

6)

7)

8)

9)

Dle § 227 odst. 1 stavebniho zdkona stavebni Gfad stanovi povinnost strpét provedeni kontrolnich
prohlidek pro zjisténi, zda stavebnik pii vystavbé postupuje v souladu s rozhodnutim.

Vykopy a skladky pii provadéni stavby nesméji zabratiovat piistupim ke vchodim a vjezdim
ptilehlych staveb a pozemkd i k zafizenim, které z divodii bezpecnostnich, pozarnich nebo provoznich
musi byt stale pfistupné (uzavéry, vstupy do inzenyrskych siti aj.), po celou dobu provadéni stavby
bude zajistén bezpecny prichod pro chodce, bude zachovan pfistup k prilehlym objektim a zastavkam
MHD, nebude omezen provoz pohotovostnich vozidel a vozidel svozu domovniho odpadu, budou
minimalizovany zabory komunikaci pro ucely stavby, bude umoznén pfistup k ovladacim armaturam
inZzenyrskych siti a vozovky a chodniky budou udrzovany v Cistot¢.

Bude splnéna podminka Hygienické stanice hl. m. Prahy, uplatnénda v zavazném stanovisku
¢j. HSHMP 24448/2025, HSHMP 27480/2025, sp. zn. S-HSHMP 24448/2025 ze dne 12.06.2025,
ato:

- Pfed zapocetim uzivani stavby (pfed vydanim kolaudac¢niho rozhodnuti) je nutno ptedlozit protokol

z méfeni, vypracovany v souladu s § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi
a o zméné nekterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, prokazujici, Ze hlucnost
vSech instalovanych staciondrnich zdroji hluku v soub&hu splituje hygienické limity v denni i
nocni dobé€ ve venkovnim chranéném prostoru nejblizsi stavby, ve vnitinich chranénych prostorach
pak hygienické limity Lamax podle zplisobu vyuziti.

Bude splnéna podminka Krajského feditelstvi Policie hl. m. Prahy, uplatnéna v zdvazném stanovisku

&. KRPA-148315-6/CJ-2025 - 0000DZ ze dne 30.06.2025, a to:

- Navrh dopravné inZenyrského opatfeni a pirechodné a mistni upravy provozu na pozemnich
komunikacich je nutno ptedlozit k posouzeni a odsouhlaseni v dostate¢né lhité pred zacatkem
stavby tak, aby bylo mozno splnit podminky § 77, odst. 5 zdkona ¢. 361/2000 Sb. o provozu na
pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakont, v platném znéni.

Pti provadéni stavby bude zajisténo splnéni podminek TSK hl. m. Prahy uplatnénych ve vyjadreni ¢j.

TSK/19317/25 ze dne 23.07.2025, a to zejména:

- v mist¢ piejezdu pies chodnik na zpevné€nou plochu (kolmé parkovaci stani) pozadujeme
vybudovat zesileny piejezd pies chodnik s povrchem z betonové dlazby s nasledujici konstrukei
(realizované na odpovidajicim zplisobem zhutnéné zemni plani), a to:

betonova dlazba 200 x 100 80 mm
lozna vrstva z drceného kameniva 50 mm
SC C8/10 120 mm
Stérkodrt’ 150 mm
celkem 400 mm

- u vozovky se zapusténou (nikoliv sklopenou) Zulovou obrubou (dle stavajiciho typu) —
v prodlouzeni stavajicich obrub, osazenou do betonového loze o tl. cca 80 — 100 mm, s boc¢ni
betonovou opérou vysokou min. do 1/3 vysky obruby,

- v misté vjezdu do podzemnich gardzi, na rozhrani se stivajici vozovkou komunikace Horni
Hrdlotezska, pozadujeme zapustit zulovou (nikoliv betonovou) obrubu,

- v§echny silni¢ni obruby pozadujeme zulové, v obloucich obloukové danych poloméra,

- vykopy naruseny povrch vozovky komunikace Horni Hrdlofezskd pozadujeme, po pokladce
inzenyrskych siti obnovit v celé §ifi v rozsahu viz ptredlozena PD — C03 Koordina¢ni situace,
v ryze vzdy véetné pfislusné konstrukce a véetné ptipadné vymény poskozenych obrub a jejich
vyrovnani,

- vykopy naruseny povrch vozovky komunikace Ceskobrodska pozadujeme, po pokladce kanalizace,
obnovit dle nize uvedenych ,,ZTP*, tzn. min. v §ifi pfislusného jizdniho pruhu, s délkovym
presahem min. 1,0 m od krajnich hran ryhy tak, aby vznikly pouze dvé rovné pticné spary kolmé
k ose vozovky a jedna vodorovna s osou vozovky, v ryze vzdy véetné prislusné konstrukce
a veetné ptipadné vymeny poskozenych obrub a jejich vyrovnani,

- zpevnéné konstrukéni vrstvy musi byt napojeny stupniovité do stavajiciho konstrukéniho souvrstvi,
a to vzdy s pfesahem min. 30 cm pro kazdou zpevnénou konstrukéni vrstvu (tzv. ,,zamkovani®),
pred pokladkami zivicnych vrstev pozadujeme s predstihem pfizvat ke kontrole na misto technika
z odd€leni spravy komunikaci

- vykopy naruseny povrch chodniku komunikaci Horni Hrdlofezska a Hrdlofezska §ife do 3,0 m
pozadujeme, po pokladce inz. siti, obnovit v celé §ifi, s ptesahem min. 0,5 m od hran vykopu,



C.j. MCP09/048969/2026/OVUR/VLe str. 11

vcetné piipadného vyrovnani nebo doplnéni obrub (pfipadné poskozené obruby pozadujeme
nahradit novymi),

- povrch dlazdéného chodniku komunikace Hrdlofezska pozadujeme piedlazdit v celé §iii se
zachovanim stavajiciho vzoru, barevnosti a materialu, s délkovym pfresahem min. 0,5 m na
uceleny vzor, véetné piipadného vyrovnani nebo doplnéni obrub (pfipadné poskozené obruby
pozadujeme nahradit novymi),

- pozadujeme okamzitou vécnou, Casovou, prostorovou a technickou koordinaci s akci TSK-
,.Ceskobrodska SU, us. Spojovaci — Pod Taborem P9« (ID 13546, viz piilozené koordinaéni
vyjadieni) a upozoriiujeme, Ze do novych povrchi jiz nebude povolen zadny zasah,

- stavenisStni dopravu pozadujeme fesit pouze ,,s6lo* vozy bez piivésii a navésu (vyjimkou bude
pouze doprava nedélitelnych stavebnich prvkd, které na ,,s6lo“ vozy nelze umistit), za dodrzeni
predepsané nosnosti vozidel dle piipadného dopravniho znaceni na jednotlivych komunikacich,

- pred vyjezdem jakékoliv stavenistni mechanizace a vozidel ze stavenisté pozadujeme zajistit jejich
dikladné ¢isténi,

- pozadujeme, aby investor provedl pfed zahdjenim stavby na vlastni naklady pasportni foto nebo
video dokumentaci pfilehlych komunikaci a komunikaci, po kterych bude (dle pfedchoziho
projednani) vedena staveniStni doprava, a predal ji TSK

- pfi provadéni stavebnich praci v komunikacich a pii zpétnych upravach povrchi komunikaci
pozadujeme dodrzovat ,,Zasady a technické podminky pro zasahy do povrchii komunikaci
a provadéni vykopt a zasypu ryh pro inzenyrské site*, schvalené usnesenim RHMP ¢islo 95
ze dne 31.12.2012, s Gcinnosti od 01.02.2012, ve znéni piilohy ¢. 1 usneseni RHMP ¢islo 127
ze dne 28.01.2014, s ucinnosti od 01.02.2014.

10) Stavba bude koordinovana s akcemi uvedenymi v koordina¢nim vyjadteni TSK hl. m. Prahy, a. s., ¢j.
TSK/1937/25/3310/Se ze dne 22.07.2025, a to:

Akce &. 2019 — 1025 — 02219 — Ceskobrodska, Horni Hrdlofezska, BD
Akce & 2019 — 1025 — 02776 — Balabenka — Stérboholska rad., MO, st. &. 0094
Akce ¢.2019 — 1025 — 0187 — Ceskobrodska 6/15, parc. &. 77, BD Ceskobrodska
Akce €. 2019 — 1025 — 01266 — Hrdlofezska, Praha — polygon 48
Akce ¢. 2023 — 1025 — 02309 — Horni Hrdlotrezska, Hrdlofezska, rekonstrukce kom.
Akce &. 2024 — 1025 — 00389 — Ceskobrodska, obnova kVN, kNN
Akce &. 2024 — 1025 — 00842 — Ceskobrodska SU, us. Spojovaci — Pod Taborem
Akce €. 2024 — 1025 — 02182 — Hrdlofezska, ptelozka kVN, RS2760 - TS1192
Akce &. 2024 — 1025 — 02296 — Hrdlotezska, Ceskobrodska, nové kNN
Akce €. 2025 -1025 - 01261 — Hrdlofezska, 0927/24 FTTH PH -9 BD H.

11) Stavba bude ¢asové a vécné koordinovana se stavbami, které nejsou predmétem tohoto rozhodnuti,
tj. které dle § 171 stavebniho zakona, piilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bodu 28., bodu 29. a bodu 30.,
nevyzaduji povoleni, tj. pfipojka splaskové kanalizace, pripojka destové kanalizace, vodovodni
pripojka, piipojka elektro a STL plynovodu.

12) Pozadavky uplatnéné vlastniky technické infrastruktury stavebnik zabezpeci takto:

Z hlediska provadéni stavebnich praci budou splnény poZzadavky Technologie hlavniho mésta Prahy,
a.s., vyplyvajici ze stanoviska ze dne 15.05.2025, ¢. VPD-01095/2025, véetné vseobecnych podminek
pro vystavbu a ochranu zafizeni, predevsim:
- vochranném pasmu zafizeni VO, ve vzdalenosti mensi nez 1 m od vyznaceni trasy
podzemniho vedeni nebudou pouZzivany strojni mechanismy,
- pii kifiZeni, p¥ip. soubézich podzemnich telekomunikaénich vedeni bude dodrzena CSN 73
6005 Prostorové uspotadani siti technického vybaventi,
- v misté vjezdu a piejezdu musi byt kabel VO uloZen do obetonované chranicky DN 110 mm
s krytim 1 m, s pfesahem na ob¢ strany min. 50 cm do pfilehlého pfidruzeného prostoru,
konce chranicek musi byt zapénény,
- zahdjeni stavebnich praci nebo jejich dokonceni stavebnik oznami piedem, dle dispozic.

Z hlediska provadéni stavebnich praci budou splnény pozadavky spole¢nosti NET4GAS, s. r. 0.,
vyplyvajici ze stanoviska ze dne 25.07.2025, zn. 6623/25/0VP/Z, ptedevsim:
- pted zahajenim zemnich praci bude vytycena poloha podzemniho telekomunikacniho vedeni
a zafizeni pfimo ve stavenisti (trase),
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odkryté podzemni telekomunikac¢ni vedeni (zafizeni) bude tadné zabezpeCeno proti
poskozeni, odcizeni,

pokud bude trasa kabell pojizdéna vozidly nebo stavebni mechanizaci, bude provedena
odpovidajici ochrana kabelll a ochrana kabelové trasy dle platnych norem,

nad trasou TI bude dodrzovén zakaz sklddek a budovani zafizeni, kterd by znemoznila
piistup k TI (v€etné, napf. trvalych parkovist’ apod.),

pii kiizeni, piip. soubézich podzemnich telekomunika¢nich vedeni byla dodrzena CSN 73
6005 Prostorové uspotadani siti technického vybaveni,

v ptipad¢ dosazeni vysky uvedenych MW spoj, s realizaci stavby souhlasime za podminky
uzavieni ,,Smlouvy o uhradé vynalozenych nékladd“. Na zakladé této smlouvy budou
dotcené MW spoje prelozeny na naklady investora,

zahajeni stavebnich praci nebo jejich dokonceni stavebnik oznami predem, dle dispozic.

Z hlediska provadéni stavebnich praci budou splnény pozadavky spolecnosti CETIN a.s., vyplyvajici
ze stanoviska ze dne 22.07.2025, zn. 183264/25, vcetné vSeobecnych podminek ochrany stavajici
vetejné komunikacni siteé, pfedev§im:

stavebni ¢innosti ve vzdalenosti mensi, neZ 1 m od krajniho vedeni trasy kabell budou
provadény vyhradné ru¢nim naradim bez pouziti jakychkoli mechanizmti a nevhodnych
nastrojt,

pred zahdjenim zemnich praci bude vytycena poloha podzemniho telekomunikac¢niho vedeni
a s vytycCenou trasou budou seznameny vSechny osoby, které budou provadet stavebni prace
v blizkosti vedeni,

v misté trasy kabeld, kterd bude pojizdéna vozidly nebo stavebni mechanizaci, bude
provedena odpovidajici ochrana kabeld a ochrana kabelové trasy dle platnych norem, tj.
vedeni bude zalozeno do délenych chranicek s pfesahem 0,5m na kazdou stranu,

pfi kiizeni, piip. soub&zich podzemnich telekomunika¢nich vedeni bude dodrzena CSN 73
6005 Prostorové uspotadani siti technického vybaveni,

zahajeni stavebnich praci nebo jejich dokonceni stavebnik oznami predem, dle dispozic.

Z hlediska provadéni stavebnich praci a ochrany stavajiciho plynarenského zatizeni, budou dodrzeny
podminky vyjadfeni Prazské plynarenské Distribuce, a. s., vyplyvajici ze stanoviska ze dne
15.07.2025, zn. ZA2025-05647-02, predevsim:

- Dvitka skfinky pro HUP, musi byt opatfena vhodnym uzaviracim zafizenim (napf. na
trojhranny kli¢), nikoliv uzamykatelna
- budou respektovana ochranna pasma, v téchto pasmech nelze bez souhlasu provadét zemni

prace, ziizovat stavby, ¢i umistovat konstrukce a provadét cinnosti, které by jinak
znemoznovaly nebo podstatné¢ znesnadiiovaly piistup k vedeni, nebo které by mohly ohrozit
bezpecnost a spolehlivost provozu,

- pfed zahajenim stavebnich praci je nezbytné ziskat souhlas se zahajenim vykopovych praci,
- zahdjeni stavebnich praci nebo jejich dokonceni stavebnik oznami pfedem, dle dispozic.
- pfi stavbe bude respektovano zakonné ochranné pasmo plynarenského zatizeni, a to ve smyslu

§ 68 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdg€jsich predpist; objekty zafizeni staveniSté, stanovist€é stavebni techniky, skladky
vytézené zeminy, stavebniho a jiného materialu,

Z hlediska ochrany stavajicich rozvodnych zafizeni a vystavby rozvodného zafizeni budou dodrzeny
vSeobecné podminky spolecnosti PREdistribuce, a.s., vyplyvajici z vyjadfeni ze dne 13.06.2025, zn.
300135636, predevsim:

Stavbu je nutné koordinovat se stavbami PREdistribuce, a. s., ,,S-152524, Prel. kVN RS
2760-TS 1192 Horni Hrdlofezska“ a ,,S-153000, Horni Hrdlotezska, parc. ¢. 67/1, nové
KNN“
budou respektovana ochranna pasma, v téchto pasmech nelze bez souhlasu provadét zemni
prace, ziizovat stavby, ¢i umistovat konstrukce a provadét cCinnosti, které by jinak
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k vedeni, nebo které by mohly ohrozit
bezpecnost a spolehlivost provozu,
pied zahajenim stavebnich praci je nezbytné ziskat souhlas se zahajenim vykopovych praci,
zahajeni stavebnich praci nebo jejich dokonceni stavebnik oznami predem, dle dispozic.
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Z hlediska ochrany stavajicich vodovodnich fadi a kanalizac¢nich stok, vCetné piipojeni, budou
dodrzeny obecné podminky a pozadavky Prazskych vodovodi a kanalizaci, a.s. (PVK)
a Prazské vodohospodaiské spoleCnosti a.s., vyplyvajici ze stanoviska ze dne 07.10.2025,
zn. ZADOST202510927-01-01 a ze stanoviska ze dne 14.11.2025, zn. ZADOST202513949,
predevsim:

- stavebnik s ¢asovym piedstihem min. 30 pracovnich dnd projedna se stavebnim dozorem PVK

planované preruseni nebo omezeni dodavky vody, ptipadné opatieni na kanalizaci,

- pred vlastnim zahédjenim stavebnich praci je stavebnik povinen pozadat o aktudlni zakres
vodovodu, nebo kanalizaci na pfislusnych pozemcich prostfednictvim vyjadfovaciho portalu
PVS a PVK (www.vyjadrovaciportal.cz),
pfed zahozem zbudované vodovodni nebo kanaliza¢ni piipojky je povinnosti stavebnika
prizvat zaméstnance PVK (min. 2 pracovni dny piedem) k tlakové zkousSce potrubi
a ke kontrole, zda byla pfipojka provedena dle schvalené projektové dokumentace. Zahajeni
odbéru vody, pfip. odvadéni odpadnich vod piipojkou, je podminéno vydanim souhlasného
stanoviska PVK k uzivani této ptipojky.
zahajeni stavebnich praci je stavebnik povinen oznamit min. 10 pracovnich dnl pfedem dle
dispozic a kontaktd uvedenych ve stanovisku,
veskeré objekty stavby a vysadba stromti musi byt situovany mimo ochranné pasmo vodovodu
a kanalizace pro vefejnou potiebu, véetné jejich pielozek,
pokud se v prostoru stavenisté nachazeji stavajici vodovody a kanalizace, musi byt po celou
dobu vystavby umoznén piistup PVK k témto zafizenim a jejich ovladacim armaturam
a poklopiim za ucelem provadéni manipulace, udrzby a oprav; v ptipade havarie nebo udrzby
téchto zafizeni musi byt tato zafizeni pfistupna nebo neprodlené zptistupnéna, a to na naklady
stavebnika,

v ochranném pasmu vodovodu nebo kanalizaci a v blizkosti stavajicich casti vodovodnich

nebo kanalizaCnich pfipojek, ulozenych v pozemcich, které tvoii vefejné prostranstvi, PVS

a PVK pozaduji provadét vykopové prace rucne,

- k zajisténi ochrany vodovodu a kanalizaci PVK a PVS pozaduji pifi navrhu a provedeni stavby
dodrzet platné normy a predpisy, zejména CSN 75 6101 Stokové sité a kanaliza¢ni piipojky,
CSN EN 1610 Provadéni stok a kanalizatnich piipojek a jejich zkouseni, CSN 75 5401
Navrhovani vodovodniho potrubi, TNV 75 5402 Vystavba vodovodniho potrubi, CSN 75
5411 Vodovodni piipojky, CSN 73 6005 Prostorové uspoiadani siti technického vybavent,
CSN 73 6133 Navrh a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci a CSN EN 16932-2
Odvodiovaci a stokové systémy vné budov — Cerpaci systémy,

- vodovody a kanalizace musi byt v ptipad¢ jejich odkryti zabezpeceny proti poklesu a jejich
vyboceni,

- v prubehu vystavby, kdy dojde ke snizeni nadlozi, nesmi byt pojizdéno nad vodovody
a kanalizacemi téZkou nakladni technikou,

- nad vodovody a kanalizacemi ve spravé PVS a provozovani PVK nesmi byt skladovan
stavebni a vykopovy material a dale musi byt stavebni a vykopovy material zajistén proti
napadani nebo splaveni do kanalizace,

- hrany komunikace (obrubniky, zpomalovaci prahy, sklopené obruby apod.) musi byt
z provoznich diivodu feSeny tak, aby v nich nebyly umistény povrchové znaky vodovodu
a kanalizaci

13) Stavba mlze byt uzivana pouze na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti dle § 230 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich ptedpisi. K zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti
stavebnik mimo zakonnych nalezitosti uvedenych v § 232 stavebniho zakona dolozi:

- pravomocné povoleni k nakladani s povrchovymi vodami dle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho
zakona, ve smyslu § 9 odst. 9 vodniho zédkona (povoleni k nakladani s vodami Ize vykonavat
pouze uzivanim vodniho dila),

- souhlasné stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Utadu méstské &asti Praha 9, k uzivani stavby
na useku nakladani s odpady, resp. z hlediska posouzeni dokladii vypovidajicich o zplsobu
vyuziti odpadi ze stavebni Cinnosti nebo o zpiisobu jejich odstranéni a na tseku ochrany
zivotniho prostiedi, tj. z hlediska osazeni zelen¢ a sadovych uprav,
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- souhlas suZzivanim stavby odboru dopravy Utfadu méstské casti Praha 9, jako pfislusného
silni¢niho spravniho ufadu, pfipadné stanoveni uziti dopravniho znaceni (zmény definitivniho
dopravniho zna¢eni vyvolané stavbou, dopravni zna¢eni parkovacich stani),

- souhlasné vyjadreni spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., k uzivani vodniho dila,
- statistické udaje pro zapis do RUIAN a pfidé€leni cisla popisného,

- ostatni doklady, tj. provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni, predepsané zvlastnimi piedpisy,
tykajici se drobnych staveb, tj. pfipojek k technické infrastruktufe a aredlovych rozvodi
k objektu, tj. stavby vodovodni piipojky a aredlovych rozvodi vody, splaskové kanalizacni
ptipojky a aredlovych rozvodi splaSkové kanalizace, rozvodu elektro a rozvodi elektronickych

komunikaci, které nevyzaduji povoleni a ani kolaudacni rozhodnuti, vcetné identifikatoru
zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje nebo
predany podklady pro jejich zapis

- geodetické zaméteni skutecného provedeni kontejnerovych stani a oploceni.

14) Stavba bude provadéna tak, aby béhem vystavby nedoslo k ohroZeni provozuschopnosti pozemnich
komunikaci v dosahu stavby a ohrozeni bezpec¢nosti a plynulosti provozu na komunikaci ptiléhajici
ke staveniSti a k ohroZeni provozuschopnosti siti technické infrastruktury v dosahu stavby
a staveniste.

15) Pii provadéni stavby budou respektovana ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti, bezpecny
a spolehlivy provoz stavajicich technickych zatizeni. Podzemni ¢i nadzemni vedeni inzenyrskych
a komunikacnich siti, jejichz sité se dle jejich vyjadfeni v pfedmétném uzemi nachazeji, bude pfi
provadéni stavby dasledné chranéno.

16)  Soubéh a kiizeni se stavajicimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v souladu s CSN 736005
pravidly G 702 01, 702 04, 905 01 vsouladu s § 46, 68, 69 a 87 zakona ¢. 458/2000 Sb.
(energeticky zdkon) a vsouladu s§ 102 odst. 2 a odst. 3 zdkona ¢. 127/2005 Sb. (zékon
o elektronickych komunikacich).

B) povoluje stavbu vodnich dél (oddilné kanalizaini stoky k odvadéni destovych vod KT DN 300
a akumulaéné retenéni nadrze), na zakladé jednotného enviromentalniho stanoviska Ufadu méstské &asti
Praha 9, odboru zivotniho prostiedi, ze dne 18.11.2025, sp. zn. SMCP09/345721/2025, ;.
MCP09/452245/2025.

Pro povoleni vodnich dél se stanovi tyto podminky:

1)  Nova oddilna kanaliza¢ni stoka KT DN 300 k odvadéni destovych vod, bude zausténa do stavajici
stoky jednotné kanalizace KT DN 400 v ul. Ceskobrodska. Délka nové stoky bude 38,1 m a bude
vedena na pozemcich €. parc. 81/3, 522/1, 500/10, 500/11 a 500/2 v k. 4. Hrdlofezy.

2)  Destové vody ze stiech, teras a zpevnénych ploch budou svedeny do akumula¢né retencni nadrze
s regulovanym odtokem, umisténé na pozemku ¢. parc. 81/4 v k. 4. Hrdlofezy, podél vychodni
fasady domu u ul. Horni Hrdlofezska. Velkoobjemova nadrz bude mit retenéni objem 50 m?
a akumulacni 34 m3. Destové vody z akumulacni ¢4sti nadrze budou po fadném procisténi vyuzivany k
zavlaze zahradek 1.NP.

3)  Retenéni nadrz bude vybavena bezpecnostnim pfepadem KG DN 200. Odtok z nadrze je limitovan
na 0,75 I/sec (virovy ventil).

4)  Orientacni urceni polohy (soufadnice X,Y urcené v souradnicovém systému S - JTSK):
Y="736626.63 X=1043421.64 (jihozapadni cip pozemku €. parc. 67/1, k. u. Hrdlofezy).

5)  Stavebnik zajisti povoleni nakladani s vodami dle § 8 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen vodni zakon). Die § 9 odst. 9
vodniho zakona, musi byt povoleni k nakladani s vodami vydano a v pravni moci nejpozdéji pred
zahajenim stavby vodniho dila, z cehoz vyplyva Ze jeho vydani neni podminkou vydani rozhodnuti
ve Veci.

6)  Realizaci zdméru nesmi dojit ke znec€isténi podzemnich a povrchovych vod.

7)  Podlahy podzemni garaze budou opatieny natérem proti plisobeni a prisaku ropnych latek, podlahy
podzemni gardze nebudou odvodnény do kanalizace, v prostoraich nebudou provadény
bez odpovidajiciho zajisténi zadné Cinnosti, které by mohly zptisobit kontaminaci podzemnich vod
zédvadnymi latkami.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

)

Odpadni vody vypousténé do oddilné kanalizace k odvadéni odpadnich vod budou svym slozenim
splnovat limity dané platnym Kanalizacnim fadem kanalizace pro vefejnou potfebu na tuzemi
hlavniho mésta Prahy v povodi Ustiedni ¢istirny odpadnich vod Praha (dale Kanalizaéni tad).
Hospodateni se srazkovymi vodami v prostoru stavenisté bude zajisténo vsakem, v pfipade potieby
budou srazkové vody v prostoru stavenisté svedeny povrchovymi piikopy do usazovaci jimky,
dostatecné kapacitni.

Stavenisté bude zabezpeceno tak, aby srazkové vody z jeho prostoru nevnikly do ulic, na sousedni
pozemky, na cesty pro pesi.

Vsechny pouzité stroje a mechanismy budou bezpecné zajistény proti tiniku ropnych latek a oleji
do terénu; pouzité mechanismy budou povinné vybaveny prosttedky k zachyceni piip. tinikd oleji
¢i pohonnych hmot do terénu.

Pti vystavbé nesmi byt ohrozena jakost podzemnich vod zdvadnymi latkami podle ustanoveni
§ 39 vodniho zakona.

Piipadné drti¢e kuchyniského odpadu nesmi byt instalovany na kanalizacnim potrubi odvadéjicim
odpadni vody pres kanalizaéni ptipojky a pies kanalizaéni stoky na Ustiedni Gistirnu odpadnich
vod Praha.

Zpevnéné plochy budou upraveny a vyspadovany tak, aby srazkové vody spadlé na plochy zadatele
neodtékaly do ulic, na sousedni pozemky, na cesty pro péesi.

V pripadé nutnosti ¢erpani podzemni vody ze stavebni jamy, za ucelem sniZovani jeji hladiny
poZada stavebnik vodopravni urfad o vydani povoleni k nakladani s podzemnimi vodami
dle § 8 odst. 1 pism. b) bodu 3 a5 vodniho zdkona a naklddani s povrchovymi vodami
dle § 8 odst. 1 pism. a) bodu 5 vodniho zdkona; podkladem vydani jmenovaného rozhodnuti
je vyjadieni osoby s odbornou zpisobilosti.

Bude-li nutno precerpavat vody ze stavebni jamy, budou tyto pred¢istény v usazovaci jimce
dostatecné kapacitni s dostatecnou dobou zdrzeni.

Vodovodni piipojka pitné vody z vodovodu pro vefejnou poti‘ebu a vnitini vodovod pitné vody
nesmi byt propojeny s jinym zdrojem vody. Vodovodni piipojka musi byt vybavena zafizenim
proti moZznému zpétnému nasati zneciSténé vody z vnitiniho vodovodu.

povoluje kaceni dievin, na zaklad¢ jednotného enviromentalniho stanoviska organu ochrany
ptirody, Ufadu méstské ¢asti Praha 9, odboru Zivotniho prostiedi, ze dne 18.11.2025, sp. zn.
SMCP09/345721/2025, ¢&j. MCP09/452245/2025, kterym byl podle zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale ,,ZOPK®), vydan souhlas
s kdcenim dfevin:

a) ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale ,,ZOPK®), povoluje kaceni téchto di'evin na pozemcich parc. ¢. 81/3, 67/1,
k. u. Hrdlofezy:

¢. 1.04 — jasan ztepily (Fraxinus excelsior) obvod kmene 132 cm na pozemku ¢. parc. 81/
k. 0. Hrdlofezy,

¢. L05 — btiza belokora (Betula pendula) obvod kmene 110 cm na pozemku ¢. parc. 67/1
k. 0. Hrdlotezy,

¢. IIL.01 — pajasan zlaznaty (Ailanthus altissima), obvod kmene 89 cm, na pozemku ¢. parc.
81/3 k. 0. Hrdlotezy

¢. II1.02 — javor mlé¢ (Acer platonoides), obvod kmene 102 cm, na pozemku €. parc. 81/3
k. u. Hrdlotezy

¢, IIL03 - javor mlé¢ (Acer platonoides), obvod kmene 93 cm, na pozemku ¢. parc. 81/3
k. u. Hrdlotezy

¢. II1.04 — ofesak kralovsky (Juglans regia), obvod kmene 84 cm, na pozemku ¢. parc. 81/3
k. 0. Hrdlotfezy

¢. IIL.05S — jablon domaci (Malus domestica), obvod kmene 105 cm, na pozemku ¢. parc. 81/3
k. 0. Hrdlotezy

C - 3500 m? zapojeného porostu ve sloZzeni: riZe Sipkova (Rosa canina), javor mlé (Acer
platanoides), myrobalan (Prunus cerasifera), jasan ztepily (Fraxinus excelsior), jablon
domaci (Malus domestica), dub letni (Quercus robur), ptaci zob obecny (Ligustrum
vulgare), hloh obecny (Crataegus monogyna),
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za nasledujicich podminek:

1) Kéceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni planovaného stavebniho zédméru
dle stavebniho zakona.

2) Kéaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, tj. od 01.11. do 31.03. mimo hnizdni
obdobi ptakl, bezprostfedné pred zahdjenim stavebnich praci. Nejzaz$im terminem pro kaceni je
posledni den platnosti povoleni zaméru ,,Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlotezska
¢. parc. 67/1 k. 0. Hrdlofezy“, pro ktery je toto JES zavaznym dokladem.

3) Termin kéceni bude odboru Zivotniho prostiedi Utadu méstské ¢asti Praha 9, ozndamen min. 3 dny pied
zapocetim praci.

4) Pred zahijenim stavby a kaceni zpracovatel vybéru dfevin zkontroluje na misté oznaCeni cca
15 ks mladych stromi vybranych k,ponechani-zachovani-nekaceni“ a zajisti technicky dozor
na rozsah kéaceni a nasledné na ochranu téchto dievin pfi stavebni ¢innosti.

5) Po celou dobu stavby budou vié¢i ponechavanym dievinam a dievinam v bezprostiedni blizkosti stavby
dodrzeny pokyny v CSN 839061 ,,Ochrana stromii, porostii a vegetaénich ploch pfi stavebnich
pracich®. Dfeviny nebudou zahrnuty vykopkem, navazkou, jinym materidlem, budou mechanicky
ochranény bednénim. Bude respektovana ochrana kotfenového prostoru pii hloubeni stavebnich jam
a jinych hloubenych vykopt, tj. piedevsim ochrana kotend, a to tak, ze pii hloubeni vykopu nesméji
byt preruseny kofeny o priméru vétSim nez 2 cm. Kofenovy prostor nesmi byt dale zmensSovan.
Ptipadné oSefeni korun zajisti odborna arboristicka firma s certifikditem ETW (Evropsky arborista).

b) ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK uklada provedeni nahradni vysadby ke kompenzaci kacenim vzniklé
ekologické a estetické ijmy, a to:

- 5 ks javor babyka (Acer compestre), 6 ks javor mlé¢ (Acer platanoides), 1 ks muchovnik
(Amelanchier arborea), 2 ks okrasna tfeSenn (Prunus avium ,("anelP” 1 ks dub letni (Quercus
robur), 3 ks lipa malolista (Tilia cordata), ovocné stromy: 2 ks jablon (Malusdomestica), 3 ks
slivoni $vestka (Prunus domestica), 2 ks tfeSen (Prunus avium); vy$$i kefe — 830 m? svida
krvava, liska obecnd, brslen evropsky, ptaci zob obecny, meruzalka alpskd, riize bedrnikolista,
kalina tusalaj; stiedni kefe 26 m? hortenzie klasnata, tis &erveny; tvarovany Zzivy plot —
bobkoviseri 15 m?, popinavé rostliny — loubinec pétietny, loubinec trojhroty,

za nésledujicich podminek:

1) Sazenice okrasného listnatého stromu bude standardni $kolkafsky vypéstek o velikosti obvodu kmene
min. 14 — 16 cm s kvalitnim kofenovym balem a korunou nasazenou min. ve vysce 220 cm.

2) Rostlina pro vysadbu bude neposkozend, vysadbova jama bude v Sifce 1,5nasobku primeéru
kotenového systému nebo zemniho balu.

3) Listnaty strom bude kotven tfemi ktly.

4) Vysadba bude mulCovana, u sazenice stromu bude zavlahova misa.

5) Kvalita vypéstkt bude odpovidat CSN 46 4902 Vypéstky okrasnych dfevin. Spoleéna a zakladni
ustanoveni.

6) Ovocné stromy budou polokmeny 150 — 200 cm.

7) Vysadba bude provedena na pozemcich dotéenych planovanych stavebnim zdmeérem.

8) Kuvalita vypéstkt bude odpovidat CSN 46 4902 Vypéstky okrasnych dievin. Spoleéna a zakladni
ustanoveni.

9) Odborna realizace vysadeb bude v souladu s oborovymi normami CSN 83 9021 Technologie
vegeta¢nich tprav v krajin&-Rostliny a jejich vysadba, CSN 83 9011 Technologie vegetaénich tprav
v krajiné - Prace s ptidou, CSN 83 9051 Rozvojova a udrzovaci péée o vegetaéni plochy a se
Standardy péce o ptirodu SPPKA A02 001-2013 Vysadba stromii, A02 002:2025 Rez stromil.

10) Vysadba bude pfipravena k terminu kolaudace stavby; nebude-li mozné vysadbu realizovat ke
kolaudaci z divodu nevhodnych agrotechnickych podminek pro vysadbu rostlin, budou vysadby
provedeny v nejbliz§im jarnim nebo podzimnim vysadbovém terminu po kolaudaci; vysadba pak
bude zkontrolovana samostatné.

¢) ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK uklada stavebnikovi povinnost nasledné péce o vysazené dieviny a to:
1) Péce bude zajisténa po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby.
2) Nasledna péce bude spocivat v doplnéni neujatych a chybégjicich kust stejného druhu
a velikosti, odpovidajici pravidelna zalivka v dobé¢ vegetace, ptihnojeni, odpleveleni vysadbového
mista, u stromd individualni pée o kofenovou misu, tj. zajiS§téni propustného pidniho povrchu
s moznosti priniku vzduchu i vody do pidy, odborny vychovny fez mladé koruny; nasledna péce
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bude zajisténa odborné v souladu s cilem vegetacni upravy, stanovistnimi podminkami, stadiem
rostlin a prabéhem pocasi.

Ugastniky fizeni podle § 27 odst. 1 zédkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdgjsich predpist,

(dale jen spravni fad), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu, jsou:

- SQUARE Byty Hrdlofezy s. . 0., IC 21702632, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 -Stodulky

- Gleich Pavel, nar. 11.12.1946, Kopernikova 2281/2, 120 00 Praha 2

- Heinich Barbara Ann Kathrin, nar. 28.11.1976, WunnensteinstraBBe 3/1, Hochberg, 71686 Remseck
Am Neckar, Spolkova republika Némecko, v fizeni zastoupena Pavlem Gleichem

- Mgr. Martin Loucka, nar. 16.11.1972, Dobnerova 524/9, Nova Ulice, 77900 Olomouc

- HI. m. Praha, zast. MHMP, odbor majetkovych agend, Nam. Franze Kafky 16/1, Praha 1 -Staré
M¢sto

- Bytové druzstvo Ceskobrodska 138, Praha 9, IC 05626609, Lahovska 114, 159 00 Praha 5

- Bytové druzstvo Ceskobrodska 139, Praha - Hrdlotezy, IC 06456952, U Spojky 1107/17, 154 00
Praha 5

- A23,spol.sr. 0., IC 63978920, Hrdlofezska 32/3, 190 00 Praha 9 -Hrdlotfezy

- spole¢nost NET4GAS, s. 1. 0., IC 27260364, Na Hiebenech II 1718/8, Praha 4

- spolecnost PREdistribuce, a.s., IC 27376516, Svornosti 3199/19a, Praha 5

- spole¢nost CETIN a.s., IC 04084063, Ceskomoravska 2510/19, Praha 9

- spoleénost Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IC 21031088, U Plynarny 500/44, Praha 4

- Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s., IC 25656112, Zatecka 110/2, Praha 1-Staré Mé&sto

- Spolegenstvi vlastnikii pro dim Mezilehla &. p. 404, Praha 9 — Hrdlofezy, IC 10846701, Mezilehla
404/2, Praha 9

- Vodafone Czech Republic a. s., IC 25788001, namésti Junkovych 2808/2, Praha 5

- Quantcom, a. s., IC 28175492, Kiizikova 237/36a, Praha 8

- Technologie hlavniho mésta Prahy, a. s., IC 25672541, Délnicka 213/12, Praha 7

- Fio banka, a. s., IC 61858374, Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1

Oduvodnéni vyroku I. II. III.

Dne 29.08.2025, s dopInénim dne 02.12.2025 a 09.01.2026, obdrzel stavebni ufad zadost podle § 184
stavebniho zékona stavebnika, spole¢nosti SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. o., IC 21702632, se sidlem
Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5-Stodilky, zastoupené na zakladé pIné moci spolecnosti
OFSTONE s. 1. 0., IC 01740911, se sidlem Piistavni 321/14, 170 00 Praha 7, ktera déle zplnomocnila Ing.
arch. Sonu Jirmanovou, nar. 03.06.1985, trvale hlaSenou na adrese Uzbecka 1463/1, 101 00 Praha 10-
Vrsovice tykajici se zadmeéru snazvem ,Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlofezska™
na pozemcich parc. ¢. 67/1, 81/4, 524/1, 522/1, 500/10, 500/2, 500/11, 81/3, 68/2, 69/2, 67/2, 67/5, 70/1,
70/2 v katastralnim uzemi Hrdlofezy, Praha 9, na ktery vydal Ufad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby
a uzemniho rozvoje, podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,»pavodni stavebni zakon*), ve znéni uc¢inném do 31.12.2023, tzemni rozhodnuti ze dne 27.09.2023 pod
spis. zn. S MCP09/180777/2022/0OVUR/VLe, &j. MCP09/141868/2023/OVUR/VLe, které nabylo pravni
moci dne 03.11.2023.

Dnem podani zadosti bylo zahéjeno fizeni o povoleni zdméru.

Zadost byla podéna na piedepsaném formulati dle vyhlasky & 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona.

Predmétem zaméru je novostavba bytového domu s ¢astecné komerénim parterem, véetné inZzenyrskych
siti, zpevnénych ploch a napojeni na komunikaci, na pozemcich parc. €. 67/1, 67/2, 67/5, 68/2, 69/2, 70/1,
70/2, 81/3, 81/4, 500/2, 500/10, 500/11, 522/1 a 524/1, k. 0. Hrdlotezy. Objekt je rozd€len na dvé casti.
Objekt A a objekt B, které jsou umisténé na spolecné podnozi. Podnoz je tvofena 1 PP, které pudorysné
zasahuje pod oba objekty, a ¢asteCnym 2.PP, které se nachazi pouze pod objektem B. Podzemni podlazi
slouzi jako garaze a technické zazemi objektu. Nadzemni podlazi jsou Ctyfi, z toho je ¢tvrté ustupujici.
Stavba obsahuje 62 bytovych jednotek a 1 ateliér — ubytovaci jednotka pro kratkodobé ubytovani. Pred
domem v ul. Horni Hrdlofezskd bude umistén pfistfeSek pro 3x 1100 1 kontejnery na odpad. Bude
vybudovana parkova sténa pifi pozemku parc. ¢. 81/3, k.u. Hrdlofezy pro zajisténi terénnich uprav.
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Soucasti zaméru je instalace fotovoltaickeé elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp na stfechu
objektu, mobiliaf, oploceni piedzahradek, opérné stény a sadové upravy.

Sekce A obsahuje celkem 25 bytovych jednotek o velikosti 1+KK (1 x), 2+KK (20 x), 3+KK (2 x), 4+KK
(2x) al ateliér.

Sekce B obsahuje celkem 37 bytovych jednotek o velikosti 1+KK (7 x), 2+KK (20 x), 3+KK (8 x), 4+KK
(2 x).

V podzemnich garazich je situovano celkem 75 parkovacich stani (22 ve 2PP a 53 v 1PP), 1 uzaviratelné
parkovaci stani ve 2 PP, 32 sklept (9 ve 2PP a 23 v 1PP), pozarni nadrZ a strojovna (ve 2PP), technicka
mistnost a kotelna (v 1PP). Pfi vjezdu do podzemnich podlazi z ul. Horni Hrdlofezska bude umisténo 1
parkovaci stani.

Zdrojem tepla pro vytapéni objektu budou dva plynové kondenzacni kotle situované v kotelné¢ v 1PP
domu.

Soucasti zaméru je instalace fotovoltaické elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp (40 — 42 ks
panelil) na stfechach objektu.

Soucasti vyrokové casti vyroku 1. tohoto rozhodnuti je zména vyrokové cast vydaného tizemniho
rozhodnuti (rozhodnuti v ¢asti véci), ze dne 27.09.2023, spis. zn. S MCP09/180777/2022/OVUR/VLe,
¢j. MCP09/141868/2023/OVUR/VLe, (PM 03.11.2023).

Soucasti vyrokove ¢asti vyroku II. tohoto rozhodnuti je povoleni déleni a sceleni pozemki parc. ¢. 67/1,
68/2, 81/4 v katastralnim izemi Hrdlotfezy, Praha 9, dle situace dé€leni a sceleni pozemkdi (€. vykresu 05),
datum zpracovani 03/2025, ovéfené autorizovanym architektem Ing. Arch. Karlem Trachtou (CKA
04121).

Soucasti vyrokové casti vyroku III. B) tohoto rozhodnuti je povoleni vodnich dél v souladu
s § 115 odst. 1 vodniho zakona a stanovené podminky ve vyroku III ¢ast B) tohoto rozhodnuti obsahuji
podminky vyplyvajici z jednotného environmentalniho stanoviska, ze dne 18.11.2025, sp. zn.
SMCP09/345721/2025, &j. MCP09/452245/2025.

Soucasti vyrokové ¢asti vyroku III. C) tohoto rozhodnuti je povoleni kaceni dievin podle 8 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, a podle § 9 odst. 1 téhoz
zakona provedeni ndhradni vysadby a povinnost nasledné péce o vysazené dieviny, dle jednotného
environmentalniho stanoviska pfislusného organu ochrany ptirody, vydaného podle § 15 pism. a) zdkona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpisi, ze dne
18.11.2025, sp. zn. SMCP09/345721/2025, ¢j. MCP09/452245/2025. V souladu s § 149 odst. 1 spravniho
fadu a § 8 odst. 1 a § 9 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich prepist,
piebral stavebni ufad do svého rozhodnuti zé&véry dotfeného organu, uvedené v jednotném
environmentalnim stanovisku, sp. zn. SMCP09/345721/2025, ¢j. MCP09/452245/2025, ze dne
18.11.2025, pricemz obsah je podle § 149 odst. 1 spravniho fadu pro vyrokovou c¢ast rozhodnuti
stavebniho ufadu zévazny. Provedeni, ale i dokonceni sadovych uprav, které nejsou stavbou, a je
zohlednéno v citovaném jednotném environmentalnim stanovisku, stavebni tGfad zohlednil v podmince
¢. 10) ve vyroku III., ¢ast C, odst. b) tohoto rozhodnuti.

Zamér je podminén dle dokumentace k povoleni zdmeéru z 03/2025, kterou ovéfil Ing. Arch. Karel
Trachta, Autorizovany architekt, CKA 04121, stavbami, které dle § 171 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii a pfilohy ¢. 1 odst. 1 pism. a) bodu 28., bodu 29., a bodu 30.
nevyzaduji povoleni. Jedna se o ptipojku destové kanalizace, splaskové kanalizace, vodovodni ptipojku,
ptipojku elektro (feSena dle pavodniho UR), piipojku STL plynovodu. Dokonéeni téchto drobnych
staveb stavebni Gfad zohlednil v podmince €. 11) ve vyroku III. A) tohoto rozhodnuti.

Podminujici stavby, které dle § 171 stavebniho zdkona, prilohy ¢. 1 odst. 1 pism. a) bodu 28.,
bodu 29. a bodu 30., nevyzaduji povoleni:

a) pripojka splaskové kanalizace - splaskové vody z objektu budou odvedeny prostiednictvim
pripojky KT DN200 délky 5,8 m do stavajici stoky KT DN 300, v ul. Horni HrdloFezska. Pripojka
bude ukoncena na hranici pozemku prefabrikovanou revizni Sachtou o priuméru 1,0 m.

b) vodovodni pripojka — objekt bude napojen na stavajici verejny vodovodni 7ad 150L v ul. Horni
Hrdlorezska, novou vodovodni pripojkou DNS80, délky 14,00 m. Pripojka bude ukoncena
vodomérnou sestavou s fakturacnim vodomerem osazenou v 1PP objektu A. Material vodovodni
pFipojky bude polyethylenové potrubi HD-PE100 pevnostni tridy SDR11 d90x5,2 mm.
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¢) plynovodni pripojka — objekt bude napojen na stavajici STL plynovod v ul. Horni Hrdlorezska,
novou STL plynovodni pripojkou PE100 SDRI1I d32x3,0 mm — DN25, ukoncenou HUP. Délka
pripojky po HUP je 7,5 m, od HUP bude veden domovni rozvod plynu vedeny v zemi délky cca je
6,7 m.

d) destovd kanalizacni pripojka — destové vody z akumulacni a retencni nadrze budou Fizenym
odtokem 0,75l/s odtékat novou pripojkou destové kanalizace DN200, napojenou na nove
vysazenou kanalizacni viozku na destové stoce KT 300 v ulici Horni Hrdlovezska. Na hranici
pozemku bude pripojka ukoncena prefabrikovanou revizni Sachtou o prumeéru 1,0 m. Délka
pripojky je 6,3 m.

Dle piedlozené projektové dokumentace zpracované autorizovanym architektem Ing. arch. Karlem
Trachtou (CKA 04121), datum zpracovani 03/2025, zamér obsahuje novostavbu polyfunkéniho objektu
o dvou sekcich oznacenych A a B na spole¢né podnozi, v¢etné vjezdu, zpevnénych ploch a opérnych zdi,
stoku destové kanalizace, akumula¢ni retencni nadrz, pfipojky inzenyrskych siti (voda, plyn, splaskova
kanalizace, destova kanalizace, elektro) a vedeni slaboproudu (Cetin, a. s.). Soucasti stavby bude
zafizeni stavenisSte, a terénni a sadové tpravy.

Soucasti zaméru je instalace fotovoltaické elektrarny s instalovanym vykonem 20 kWp (40 — 42 ks
panell) na stfechach objektu.

Soucasti stavby bude nova oddilna kanaliza¢ni stoka k odvadéni destovych vod KT DN 300 v ulici Horni
Hrdlotezska, na pozemcich ¢. parc. 81/3, 522/1, 500/10, 500/11 v k. . Hrdlofezy, ktera bude zatsténa
do jednotné kanalizace KT DN 400 v ulici Ceskobrodska. Délka nové stoky destové kanalizace bude cca
38 m. Soudasti stavby bude i akumulaéné retenéni nadrz s retenénim objemem 50 m’® a akumula¢nim
objemem 34 m®.

Dopravné bude stavba napojena na ul. Horni Hrdlofezska.

Navrhované parametry stavby

Zastavéna plocha: 1911,7 m?

Celkova hruba podlazni plocha: 7611,8 m?

Hruba podlazni plocha bytt: 4857,2 m?

Hruba podlazni plocha kratkodobého ubytovani: 59,2 m?

Obestavény prostor: 25259 m?

Podlaznost: 2.PP az 4.NP

Pocet uvazovanych obyvatel: 144 osob

Pocet jednotek: 62 bytovych + 1 ateliér — ubytovaci jednotka
(kratko. ubyt.)

Pocet parkovacich stani: 76 stani v garazich + 1 stdni na pozemku

Zamér neobsahuje zadnou technologii vyroby.

Hlavni zmény majici dopad do bilanci:

- Narast HPP a obestavéného prostoru je zplsoben rozsifenim suterénd. Protoze byly zruSeny
zakladace, rozsifila se plocha suterénnich garazi o 2.PP pod objektem B. Plochy nadzemnich ¢asti
zustaly zachovany.

- Byla upravena skladba a velikost byt — v objektech je vice menSich bytti na stejné plose.

Doprava v klidu

Doprava v klidu je vypoctena dle natizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni pfedpisy). Navrh
splituje pozadavky na minimalni a maximalni pocet parkovacich stani.

Je navrzeno celkem 77 automobilovych stani a 3 motocyklova stani pro potfebu rezidentli a nadvstévniki
polyfunkéniho objektu. Z toho 76 automobilovych a 3 motocyklova v garazich ajedno automobilové
stani bude v souladu s 1zemnim rozhodnutim na povrchu na pozemku 81/4 v k. u. Hrdlotezy.

Navrzena parkovaci stdni jsou v souladu s Prazskymi stavebnimi pfedpisy a umoziuji zajizdéni jizdou
vpied s maximalné jednim nadjetim.
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Novostavba polyfunkéniho objektu Horni Hrdlofezska p.c. 67/1

VYPOCET PARKOVANI DLE PSP (Nafizeni hl.m.P. &. 12/2024)

HPP CELKEM: 49164
HPP BYTY: 48572
POCET BYTU CELKEM: 62|"pokud neznam - 0
C.1 HPP OSTATNI UCEL 59,2| UCEL UZIVANI 4c Ubytovani kratkodobé
UZIVANi: (hotely, penziony apod.)
[C.2 HPP OSTATNI UCEL 0| OCEL UZIVAN] 2a Obchody jednotiivé v
UZIVANi: parteru
C.3 HPP OSTATNI UCEL 0|UCEL UZIVANI 2a Obchody jednotiivé v
UZIVANi: parteru
[C 4 HPP OSTATNI UCEL 0|UCEL UZIVAN 2a Obchody jednotlivé v
UZIVANi: parteru
C.5 HPP OSTATNI UCEL 0JUCEL UZIVANI 2a Obchody jednotlivé v
UZIVANi: parteru
ZONA: PREPOCET
navitévnicka stani bydleni; vazana a PREPOCET vézana stani
stani ostatnich UGell uZivani bydleni man %
min_% max_ 7
8 100% | 0% 140%
VYPOCET:
Fam' - Vypotet dle HPP Max. 2 stani / byt VYBRANA HODNOTA VAZANE NAVSTEVNICKE
l 57,14 12400 57,14 51,43 571
[OSTATNI UCEL UZIVANI - Vypocel die HPP VYSLEDNA HODNOTA VAZANE NAVSTEVNICKE
[} 0,59 0,53 0,06
c2 0,00 0,00 0,00
c3 0,00 0,00 0,00
C4 0,00 0,00 0,00
c5 0,00 0,00 0,00
PREPOCET DLE ZONY
| VAZANA MIN VAZANA MAX NAVSTEVNICKA MIN NAVSTEVNICKA MAX
BYDLENI 72,001 neomezeno 5714 0,000
1. OSTATNI UCEL UZIVANI: 0533 0,000 0,059 0,000
2. OSTATNI UCEL UZIVANI: 0,000 0,000 0,000 0,000
3. OSTATNI UCEL UZIVANI: 0,000 0,000 0,000 0,000
4, OSTATNI UCEL UZIVANI: 0,000 0,000 0,000 0,000
|5. OSTATNI UCEL UZIVANI: 0,000 0,000 0,000 0,000
|CELKEM ZAOKROUHLENO 72,000 0,000 5,000 0,000
[MINIMALNE CELKEM: 11
IMAX!MALNE CELKEM: neomezeno

Podle § 188 odst. 4 stavebniho zakona, se v fizeni s velkym poctem ucastnikli vyrozumeéni o zahajeni
fizeni dorucuje GcCastnikiim fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) stavebniho zakona, jednotlivé. Ostatni
pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz tuzemi ma byt zdmér uskutecnén,
a dot¢enym organiim; ostatnim ucastniktim fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o ¢emz se tito ucastnici
pouci ve vyrozumeéni o zahdjeni fizeni. S ohledem na velky pocet UCastnikdl, tj. pfedevsim vlastniki
sousednich pozemki a staveb na nich, parc. ¢. 67/4, 68/1, 69/1, 71, 74, 76, 77/1, 77/4, 78, 79/1, 79/3, 80,
82, 83, 324/1, 329, 520/2, 524/3 v katastralnim izemi Hrdlofezy, nachazejicich se v blizkosti predmétné
stavby, napliiuje stavba § 144 odst. 1 a 2 spravniho tadu, kdy je nutné o zahdjeni fizeni Gcastniky
uvédomit vefejnou vyhlaskou.

Stavebni ufad vyrozumél o zahajeni fizeni piipisem &. MCP09/015730/2026/OVUR/VLe, sp. zn.
SMCP09/407358/2025/0VUR/Vle ze dne 14.01.2026, vsechny ulastniky fizeni, dotéené organy
a hlavniho projektanta. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zékona urcil, Ze ve 1hité do 15 dnt
od doruc¢eni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotené organy svd zavazna stanoviska.
V souladu s § 188 odst. 2 a § 190 odst. 2 stavebniho zakona byli ve vyrozuméni o zahajeni fizeni
ucastnici fizeni pouceni o podminkdch pro uplatiovani namitek. Zaroven je upozornil, Ze k pozdé&ji
uplatnénym zdvaznym stanovisklim, ndmitkdm, poptipadé dikaziim nebude ptihlédnuto v souladu s § 190
odst. 1 stavebniho zakona.
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Rovnéz je poucil dle § 188 odst. 4 o tom, Ze ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci,
na jejimz tizemi ma byt zdmér uskute¢nén, a dotCenym organiim; ostatnim ucastnikiim fizeni se dorucuji
vetejnou vyhlaskou.

Pti kontrole spisové slozky stavebni tfad zjistil, ze v pisemném vyhotoveni vyrozuméni o zahajeni fizeni,
doslo k pisafské chybé vuvedeni celkové hrubé podlazni plochy objektu, v uvedeni poctu sklepti
a v neuvedeni doplnéni reklamni plochy na oploceni stavenisté. Tuto skutecnost stavebni ufad opravil
usnesenim dle § 156 odst. 1 spravniho fadu, &. MCP09/020776/2026/0VUR/VLe, sp. zn.
S MCP09/407358/2025/0VUR/VLe ze dne 20.01.2026, poznamenanym do spisu.

Dne 21.01.2026 (po oznameni zahajeni fizeni) doplnil stavebnik dokladovou ¢ast E o seznam vSech
parcel dotéenych stavbou a dale doplnil oznacéeni ateliér — ubytovaci jednotka u jednotky ¢. A.1.06 do
pudorysu 1 NP. Jednalo se pouze o doplnéni resp. upfesnéni textu dokumentace, které nema vliv na obsah
zaméru.

Ve stanovené lhate, kterd uplynula dnem 17.02.2026, nebyly uplatnény Zadné namitky.

Pti kontrole spisové slozky bylo zjisténo, Ze nebyli obeslani vSichni ucastnici fizeni dle § 182 stavebniho
zékona.

Na zakladé této skuteénosti, piipisem ze dne 17.02.2026, sp. zn. S MCP09/407358/2025/0VUR/VLe,
&j. MCP09/054936/2026/0VUR/VLe, obeslal stavebni tfad chybgjici tcastniky tohoto Fizeni, a to
spole¢nost NET4GAS, s. r. 0., IC 27260364, Na Hiebenech II 1718/8, 140 00 Praha 4, na zakladé prava
vécného biemene k pozemkiim ¢. parc. 67/1, 81/4, 81/3 v k. 0. Hrdlofezy, a spolecnost Fio banka, a. s.,
IC 61858374, Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1, na zakladé prava vécného bfemene k pozemkim
¢. parc. 67/1, 81/4 v k. 1. Hrdlofezy a stanovil jim ndhradni lhiitu 15 dnti od doruceni oznameni, pro
seznameni s podklady rozhodnuti a uplatnéni namitek a pfipominek.

Dne 17.02.2026 obdrzel stavebni ufad sd€leni opomenutého ucastnika fizeni, spoleCnosti NET4GAS,
S. . 0., Ze oznameni o zahdjeni fizeni obdrzel a vzdava se nahradni lhity 15 dnii k uplatnéni pfipominek.

Dne 18.02.2026 obdrzel stavebni Gfad sdéleni opomenutého Gcastnika fizeni, spole¢nosti Fio banka, a. s.,
Ze oznameni o zahdjeni fizeni obdrzel a vzdava se nahradni lhity 15 dnt k uplatnéni ptipominek.

K zadosti o povoleni zaméru byly dle § 184 stavebniho zakona, piedloZeny tyto doklady:

- dokumentace z 03/2025, revize 01/2026, kterou ovéfili Ing. arch. Karel Trachta, autorizovany
architekt, (CKA 04121), Ing. Karel Kosek, autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb
(CKAIT 0008742, 1S00), Ing. Michal Netusil, Ph.D., autorizovany inZzenyr pro pozarni bezpeénost
staveb, statiku a dynamiku staveb (CKAIT 0012242, IH00), Daniel Kral, autorizovany technik pro
technologicka zafizeni staveb (CKAIT 0701412), Mgr. Jan Hejret, autorizovany technik pro techniku
prostfedi staveb, specializace elektrotechnicka zatizeni (CKAIT 0602755), Ing. Tomas$ Jouda
(CKAIT 0010517, IEO1), Ing. Petr Krej¢i (CKAIT 0012762, IV00), Ing. Jifi Surovec, Ph.D.,
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb, dopravni stavby (CKAIT 0010529, ID00),
Ing. Petr Matousek, autorizovany technik pro techniku prostiedi staveb, specializace vytapéni
a chlazeni (CKAIT 0006949, TEO1), Ing. Radek Strnad, autorizovany inzenyr pro techniku prostiedi
staveb, specializace elektrotechnicka zafizeni, (CKAIT 0015003), ktera byla vloZena do evidence
elektronickych dokumentaci pod ID 1 (SR00X012QSVI),

- Architektonicka studie, zpracovana Ofstone s. 1. 0, datum zpracovani 12/2024

- Geodetické zaméieni, zpracované GEVIVA s. r. 0., datum zpracovani 10/2024

- Protokol stanoveni radonového indexu pozemku zpracovany Geologické sluzby s. r. o., datum
zpracovani 09/2022, s vysledkem — stfedni radonovy index (protiradonova opatieni jsou zapracovana
v PD)

- Inzenyrskogeologické a hydrogeologicka reSerSe, zpracovana Ignes s. r. 0., datum zpracovani 11/2021

- Svételné technicka studie — denni osvétleni obytnych mistnosti, zpracovana doc. Ing. Janem Kankou,
Ph. D, datum zpracovani 04/2025

- Studie proveditelnosti — likvidace srazkovych vod — zpracovana MV projekt spol. S r. 0., datum
zpracovani 08/2024

- Zékladni korozni prizkum, zpracovany JEKU s. r. 0., datum zpracovani 11/2024

- Akusticka studie, zpracovana Ochranou zivotniho prostredi, s. r. 0., datum zpracovani 04/2025

- Dendrologicky prizkum, vychodni ¢ast pozemku ¢. parc. 67/1 k. 0. Hrdlofezy, zpracovany
Ing. FrantiSkem Moravcem v 10/2022

- Dendrologicky prizkum, zapadni c¢ast pozemku ¢. parc. 67/1 k. 0. Hrdlofezy, zpracovany
Ing. FrantiSkem Moravcem v 10/2022
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Rozhodnuti odboru dopravy UMC Praha 9 o do¢asném povoleni piipojeni staveni§té na komunikaci
Horni Hrdlotezska, ¢j. MCP09/496648/2025/0D/Pok, sp. zn. S MCP09/466804/2025/4 ze dne
29.12.2025

Krajské feditelstvi Policie hl. m. Prahy, ze dne 30.06.2025, &. KRPA — 148315-6/CJ — 2025-
0000DZ, jehoz podminky zohlednil stavebni tfad v zavazné podmince &. 8 ve vyroku &. III. A) tohoto
rozhodnuti

sdéleni odboru dopravy Ufadu Méstské ¢asti Praha 9, &. MCP09/186005/2025/0D/Pok, sp. zn.
S MCP09/164747/2025/2, ze dne 21.05.2025

vyjadteni MHMP odboru uzemniho rozvoje ¢j. MHMP 837319/2025, sp. zn. S-MHMP 718537/2025
ze dne 19.08.2025

jednotné environmentalni stanovisko, vydané odborem Zivotniho prostfedi Uradu Méstské ¢asti Praha
9, ¢. MCP09/452245/2025, sp. zn. S MCP09/345721/2025 ze dne 18.11.2025, jehoz podminky
z hlediska chranénych zajmi dle vodniho zakona zohlednil stavebni ufad v podminkach ¢. 1) — 17) ve
vyroku III. B tohoto rozhodnuti, podminky z hlediska chranénych zajmu dle zdkona 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, tykajici se kaceni dfevin rostoucich mimo
les, zohlednil stavebni Gfad v podminkach ¢ast D ve vyroku III tohoto rozhodnuti

zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy, ze dne 12.06.2025, ¢j. HSHMP 24448/2025,
HSHMP 27480/2025, jehoz podminku zohlednil stavebni ufad v podmince €. 7), ve vyroku €. III. A),
tohoto rozhodnuti

Koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, ze dne 13.06.2025, ¢j.
HSAA-4835-3/PRE4-2025 — bez podminek

Stanovisko spravce toku — LESY hl. m. Prahy — ze dne 18.07.2025, zn. 1434/25-VT-0254/22 — bez
podminek

Osvédéeni MHMP odboru pamatkové péce ¢j. MHMP 656718/2025, sp. zn. S — MHMP
475351/2025, ze dne 09.06.2025 o vzniku souhlasného bezpodmine¢ného zavazného stanoviska dne
06.06.2025

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a. s. — technické vyjadfeni ¢j. TSK/19317/25 3309/Me
ze dne 23.07.2025 jehoz podminky zohlednil stavebni titad v podmince ¢. 9) ve vyroku ¢. III. A),
tohoto rozhodnuti
Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a. s.- koordinaéni vyjadieni — &. TSK/19317/3310/Se ze
dne 22.07.2025 jehoz podminky zohlednil stavebni Gfad v podmince ¢. 10) ve vyroku €. III. A), tohoto
rozhodnuti

Spravci inzenyrskych siti

Prazska vodohospodaiska spole¢nost a. s. a Prazské vodovody a kanalizace, a. s. -
¢j. ZADOST202506173 ze dne 29.08.2025 (stavba srazkové kanalizace)

Prazskd vodohospodarska spolecnost a. s. a Prazské vodovody a kanalizace, a. s. —
¢j. ZADOST202510927-01-01 ze dne 07.10.2025

Prazska vodohospodaiska spolecnost a. s. a Prazské vodovody a kanalizace, a. s. —
¢j. ZADOST202513949 ze dne 14.11.2025 (zména trasy piipojky vodovodu)

PREdistribuce, a.s. — ¢. 300135636 ze dne 13.06.2025

Prazska plynarenska Distribuce, a. s. — zn. ZA2025-05647-02 ze dne 15.07.2025

CD — Telematika a. s. - &j. 3202540961 ze dne 24.07.2025

NET4GAS, s. 1. 0. — zn. 6623/25/OVP/Z ze dne 25.07.2025

Technologie hlavniho mésta Prahy, a. s. — ¢. VPD-01095/2025 ze dne 15.05.2025

CETIN a. s.- ¢j. 183264/25 ze dne 22.07.2025

Ministerstvo vnitra CR — &j. MV-85153-4/0TA-2025 ze dne 30.05.2025

Ministerstvo obrany CR — sekce majetkova — ze dne 05.06.2025, &. MO 519575/2025-1322, sp. zn.
193414/2025-1322/0UZPHA

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadfeni za SITEL, spol. s 1. 0.- ze dne 08.07.2025, ¢. SITE01621/25

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadieni za OPTILINE a. s.- ze dne 08.07.2025, ¢. OPNE00959/25

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadfeni za Tiirk Telekom International CZ s. r. 0. — ze dne 03.07.2025,
¢. TUTE00789/25

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadieni za Fast Communication s. 1. 0.- ze dne 03.07.2025, ¢. FACO01026/25

CNL INVEST s. r. 0., vyjadieni za Irogate s. 1. 0. - ze dne 03.07.2025, ¢. IRGA00562/25

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadfeni za Kaora s. 1. 0. — ze dne 03.07.2025, ¢. KAOR00905/25

CNL INVEST s. . 0., vyjadieni za Rychly drat, s. r. 0. — ze dne 03.07.2025, ¢. RYDRO1155/25

CNL INVEST s. 1. 0., vyjadieni za TC net-data s. r. 0. — ze dne 03.07.2025, ¢. TCNE00876/25
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- Fine Technology Outsource, s, 1, 0., vyjadieni za KPE spol. s 1. 0. — ze dne 04.07.2025, ¢j. 75110

- Fine Technology Outsource, s, 1, 0., vyjadieni za Levny.net s. r. 0. — ze dne 04.07.2025, ¢j. 75111

- Fine Technology Outsource, s, 1, 0., vyjadieni za Sys-DataCom: s. r. 0. — ze dne 04.07.2025, ¢j. 75108
- Fine Technology Outsource, s, 1, 0., vyjadfeni za QuickLink, s. 1. 0. — ze dne 04.07.2025, ¢j. 75109

- UNI Promotion s. . 0., vyjadieni za NEW TELEKOM, spol. s . 0., ze dne 15.07.2025, zn. 133420451
- Ceské radiokomunikace a. s. — ze dne 22.07.2025, zn. UPTS/OS/402277/2025

- CEPS, a.s.- ze dne 03.07.2025, zn. 06326/2025/CEPS

- CEZ Distribuce, a. s. — ze dne 03.07.2025, zn. 010236528

- Internet Praha Josefov s. r. 0. — ze dne 29.07.2025

- Prazska teplarenska a. s. — razitko na situaci ze dne 17.07.2025

- Quantcom, a. s.- ze dne 08.07.2025, zn. PH1415372

- T-Mobile Czech Republic a. s. — ze dne 12.07.2025, zn. E36718/25

- Telco Pro Services, a. s. — ze dne 03.07.2025, zn. 0201894587

- CEZ Distribuce, a. s. — ze dne 03.07.2025, zn. 0102363528

Splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze zavaznych stanovisek dotcenych organti a vyjadfeni ostatnich
dotc¢enych vlastnikd vefejné dopravni a technické infrastruktury je zohlednéno v pfiloze ¢. 1 Souhrnné
technické zpravy, kterou ovéfil Ing. arch. Karel Trachta, autorizovany architekt (CKA 04121).
K jednotlivym vyse uvedenym vyjadfenim, ktera jsou platna, ale maji omezenou platnost, stavebni ufad
uvadi, Ze obecné plati povinnost zajistit si informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu pfed zahajenim stavebni Cinnosti. Tato povinnost je zakotvena
v souvisejicich zakonech, napt. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméne nékterych zdkontli, ve znéni pozdéjsich predpist, ve kterém jsou
zakotvena pravidla pro provadéni stavebnich praci (tj. zejména stavebni ¢innosti, umistovani staveb,
zemni prace, uskladiiovani materialu, zfizovani skladek a vysazovani trvalych porostii v ochrannych
pasmech) v ochrannych pasmech elektfiny, plynu nebo rozvodii tepelné energie, nebo dale v zakoné
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zadkont, ve znéni
pozdgjsich predpisti, ve kterém jsou zakotvena pravidla pro zahajeni stavebnich praci az po vyjadieni
provozovatele vefejné komunikacni sité€ o existenci nadzemnich nebo podzemnich vedeni komunikaénich
siti ve stavenisti. Obdobna povinnost vyplyva i ze zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vetejnou potiebu a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich prepisi, kde jsou k bezprostiedni
ochran¢ vodovodnich ftadl a kanalizatnich stok pfed poSkozenim vymezena ochranna pasma
vodovodnich fadti a kanalizacnich stok. Povinnost obstarat si pfed zahdjenim stavebni Cinnosti tzv.
aktualni vyjadieni ¢i stanovisko vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury vyplyva tedy z vyse
uvedenych zakond. Dle § 198 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci,
pficemz platnost jednotlivych vyjadieni je obvykle Casové omezena tak, ze pfed zahajenim stavebni
¢innosti stavebnik bezesporu musi splnit uvedenou povinnost a zajistit si aktualni informace o existenci
podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu, ktera vyplyva z vyse uvedeného.

Dale stavebnik doplnil tyto dalsi doklady a podklady tykajici se prava provést stavbu nebo souhlas:
Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé ¢. 0040875293, uzaviend mezi Prazskou plynarenskou
Distribuce, a. s., jako provozovatelem a SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. o., jako zakaznikem,
naposledy podepsana dne 25.06.2025
Smlouva o spolupraci — prvky HDV ev. €. 0281/25 uzaviend mezi stavebnikem SQUARE Byty
Hrdlofezy s. r. 0. a spravcem Prazskou vodohospodaiskou spolecnosti a. s., naposledy podepsana
29.08.2025, o spolupraci pti fesSeni nakladani s destovymi vodami
Dohoda o postupu pii vyuziti pozemkl ve vlastnictvi hl. m. Prahy, INO/36/03/007204/2025 uzaviena
mezi hlavnim méstem Prahou, zastoupenym Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou MHMP odboru
evidence majetku a investorem SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. o., naposledy podepsana dne
22.10.2025 (pozemky ¢. parc. 522/1, 524/1, 500/2, 500/10 v k. 0. Hrdlofezy LV 258), v¢etné souhlasu
na situaci stavby
Pachtovni smlouva uzaviena mezi Mgr. Martinem Louckou, Barbarou Ann Kathrin Heinich, Pavlem
Gleichem, jako propachtovateli a SQUARE Byty Hrdlofezy s. 1. 0., jako pachtyfem dne 03.12.2024
Souhlas spoluvlastnikti pozemku ¢. parc. 81/3, 500/11 v k. u. Hrdlofezy, kterymi jsou Mgr. Martin
Loucka, Barbara Ann Kathrin Heinich, Pavel Gleich (LV 12) vyznaceny na situaci stavby
Souhlas vlastnika pozemkd €. parc. 67/2, 67/5, 70/1, 70/2 v k. . Hrdlofezy, kterym je spolecnost A23
spol. s. 1. 0. (LV 243) vyznaceny na situaci stavby
Souhlas vlastnika pozemku ¢&. parc. 68/2 v k. 0. Hrdlofezy, kterym je Bytové druzstvo Ceskobrodské
138, Praha 9 (LV 1270) vyznaceny na situaci stavby
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Souhlas vlastnika pozemku ¢&. parc. 69/2 v k. u. Hrdlofezy, kterym je Bytové druzstvo Ceskobrodska
139, Praha 9 (LV 1271) vyznaceny na situaci stavby

Souhlasné vyjadreni ucastnika fizeni Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy ¢j. IPR
06014/25 ze dne 14.08.2025. Podminky uplatnéné ve vyjadfeni jsou zohlednény v piedlozené
projektové dokumentaci

Plnou moc stavebnika, kterym je spolecnost SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., pro spolecnost
OFSTONE s. 1. 0. ze dne 27.08.2024

Substitu¢ni plnd moc spole¢nosti OFSTONE s. r. o., pro Ing. Arch. Sonu Jirmanovou, ze dne
18.12.2024

Utastnici Fizeni

Vyrok II déleni a scelovani pozemkii

Ugastnikem Fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenim § 27 spravniho fadu je:
dle § 182 pism. a) stavebniho zadkona stavebnik:

- Spole¢nost SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., IC 21702632, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5,

dle § 182 pism. b) stavebniho zakona obec, na jejimz tzemi ma byt zdmér uskutecnén:
- Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska
2077/57, 128 00 Praha 28,

dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér

uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

- vlastnikem dotcenych pozemki parc. ¢. 67/1, 81/4 v katastralnim tizemi Hrdlotezy, je dle LV ¢. 336,
stavebnik,

- vlastnikem dotéen¢ho pozemku ¢. parc. 68/2 v k. 0. Hrdlofezy, je dle LV 1270, Bytové druzstvo
Ceskobrodska 138, Praha 9, Lahovska 114, 159 00 Praha 5

- osoby majici jiné vécné pravo k prfedmétnému pozemku stavebni tfad nezahrnul do okruhu tucastnikd,
nebot’ navrhovanym délenim pozemku nedochazi k zadnym faktickym zméndm v tizemi

dle § 182 pism. d) stavebniho zdkona osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim

stavbam nebo sousednim pozemkim mtize byt rozhodnutim o povoleni zaméru ptimo dotceno,

- vdaném piipadé u vlastniki sousednich pozemkl a staveb stavebni Ufad dospél k nazoru,
ze rozhodnutim nemohou byt pfimo dotcena jejich vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemkim a
stavbam na nich, nebot’ nemohou byt povolenim déleni pozemku nijak ovlivnény (rozhodnutim o
povoleni déleni pozemku jsou pouze uréeny nové hranice pozemk, tedy stanovena imaginarni ¢ara
vytvarejici nové pozemkové plochy, pficemz rozhodnuti je relevantnim podkladem pro ukony
sméfujici k zapisu do katastru nemovitosti, jiné ¢inky nema),

dle § 182 pism. e) stavebniho zakona osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:

Podle § 18, odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl. m. Praze, pfislusi postaveni ti€astnika fizeni méstské
¢asti, ktera ma opravnéni vystupovat jako ucastnik v fizeni, ve kterém se stavba umistuje a povoluje.
V tizeni o povoleni déleni a scelovani pozemkt ma podle tohoto ustanoveni postaveni ucastnika fizeni
Meéstska cast Praha 9, zastoupena Ing. Jifim Janakem,

Vyrok I zména izemniho rozhodnuti a vyrok III povoleni zaiméru

Ucastnikem Fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zakona) je:

dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnik:

Spole¢nost SQUARE Byty Hrdlofezy s. r. 0., IC 21702632, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 -Stodiilky,

dle § 182 pism. b) stavebniho zakona obec, na jejimz tizemi ma byt zamér uskute¢nén:
v daném piipadé Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy,

dle § 182 pism. c) stavebniho zadkona vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér

uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

- vlastnikem dot¢enych pozemki parc. ¢. 67/1, 81/4 v katastralnim tizemi Hrdlotezy, je dle LV ¢. 336,
stavebnik

- vlastnikem dotéenych pozemka €. parc. 524/1, 522/1, 500/10, 500/2 v katastralnim tzemi Hrdlotezy, je
dle LV ¢. 258 Hlavni mésto Praha, zastoupené MHMP odborem evidence majetku, (nové odbor
majetkovych agend)

- spoluvlastniky dotéenych pozemki ¢. parc. 500/11, 81/3 v katastralnim izemi Hrdlotezy, jsou dle LV
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¢. 12 Pavel Gleich, nar. 11.12.1946, Kopernikova 2281/2, 120 00 Praha 2 -Vinohrady, Mgr. Martin
Loucka, nar. 16.11.1972, Dobnerova 524/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9 a Barbara Ann Kathrin
Heinich, nar. 28.11.1976, Ludwigsburger Strasse 28/1, 708 06 Kornwestheim, Germany, zastoupena
na zaklad¢€ plné moci Pavlem Gleichem

- vlastnikem dotéenych pozemku €. parc. 67/2, 67/5, 70/1, 70/2 v katastralnim Gzemi Hrdlofezy, je dle

LV ¢. 243 spolecnost A 23, spol. s r. 0., Hrdlofezska 32/3, 190 00 Praha 9 -Hrdlofezy

- vlastnikem dotceného pozemku ¢. parc. 68/2 v k. 0. Hrdlotezy, je dle LV 1270, Bytové druzstvo
Ceskobrodska 138, Praha 9, Lahovska 114, 159 00 Praha 5

- vlastnikem dotéeného pozemku €. parc. 69/2 v k. 0. Hrdlofezy, je dle LV 1271, Bytové druzstvo
Ceskobrodska 139, Praha - Hrdlofezy, U Spojky 1107/17, 154 00 Praha 5

- vlastnici siti technické infrastruktury, na které je stavba napojena, a to Prazské vodovody a kanalizace,
a. s., PREdistribuce, a.s.,Prazska plynarenska Distribuce, a.s., CETIN a.s.

- jiné vécné pravo (vécné bfemeno) k pozemkidm parc. ¢. 67/1, 81/4 v katastralnim tGzemi Hrdlotezy,
prislusi dle LV €. 336, spolecnostem NET4GAS, s. 1. 0. a Fio banka, a. s.

- jiné vécné pravo (vécné biemeno) k pozemku parc. €. 524/1 v katastralnim tzemi Hrdlotezy, ptislusi dle
LV ¢. 258, Spolecenstvi vlastnikti pro dim Mezilehla ¢. p. 404, a spole¢nostem PREdistribuce, a.s.,
Prazska plynarenska Distribuce, a. s., CETIN, a. s., Vodafone Czech Republic a. s.,

- jiné vécné pravo (vécné biemeno) k pozemku parc. ¢. 500/2 v katastralnim Gzemi Hrdlotezy, ptislusi dle
LV ¢. 258, spolecnostem PREdistribuce, a.s., Prazska plynarenskd Distribuce, a. s., CETIN, a. s.,
Vodafone Czech Republic a. s., Quantcom, a. s.

- jiné vécné pravo (vécné bfemeno) k pozemku parc. €. 81/4 v katastralnim tizemi Hrdlofezy, pfislusi dle
LV ¢. 12, spole¢nosti NET4GAS, s. 1. 0.

dle § 182 pism. d) stavebniho zakona osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotceno, dle § 188
odst. 3 stavebniho zdkona se ucastnici fizeni podle § 182 pism. d) ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni
s velkym poctem ucastnikli a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti:
- osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim parc. ¢. 67/4, 68/1, 69/1, 71,
74,76, 77/1,77/4, 78, 79/1, 79/3, 80, 82, 83, 324/1, 329, 520/2, 524/3 v katastralnim tizemi Hrdlotezy,
a vlastnici a spravci siti technické infrastruktury, jejichz zatizeni se v blizkosti navrhované stavby,
prokazateln¢ nachazeji, tj. spolecnosti Prazska vodohospodaiska spolecnost, a. s., PREdistribuce, a. s.,
Prazska plynarenska Distribuce, a. s., CD Telematika a. s., NET4GAS, s. r. o., Technologie hlavniho
mesta Prahy, a. s., CETIN a. s.

dle § 182 pism. e) stavebniho zakona osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:

- podle § 18, odst. 1 pism. h) zédkona ¢. 131/2000 o hl. m. Praze, pfislusi postaveni ucastnika fizeni
mestské Casti, kterd ma opravnéni vystupovat jako ucastnik v fizeni, ve kterém se stavba umist'uje a
povoluje. V fizeni o povoleni zdméru ma podle tohoto ustanoveni postaveni ucastnika fizeni M¢&stska
cast Praha 9, zastoupena Ing. Jifim Janakem,

podle § 70 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich prepisi,
obcanské sdruzeni nebo jeho organizaéni jednotka, jehoz hlavnim poslanim podle stanov je ochrana
pfirody a krajiny, je opravnéno, pokud ma pravni subjektivitu, pozadovat u ptislusnych organi statni
spravy, aby bylo pfedem informovano o vSech zamyslenych zasazich a zahajovanych spravnich
fizenich, pfi nichz mohou byt dot¢eny zajmy ochrany pfirody a krajiny chranéné podle tohoto zakona,
s vyjimkou fizeni navazujicich na posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 3 pism. g) zakona
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi. Tato zadost je platnd jeden rok ode dne jejiho podani, lze ji
podavat opakovan€. Musi byt vécné a mistné specifikovana. Podle odst. 3 téhoz ustanoveni, je obcanské
sdruzeni opravnéno za podminek a v pfipadech podle odstavce 2 ucastnit se fizeni podle tohoto zdkona
nebo fizeni podle jiného pravniho predpisu, pokud se v ném rozhoduje na zéklad¢ jednotného
environmetalniho stanoviska vyddvaného namisto povoleni kaceni dfevin podle § 8 odst. 1 nebo
vyjimky ze zédkazli u pamatnych stromi a zvlast¢ chranénych druhti rostlin a zivoc¢ichti podle § 56 odst.
1, pokud oznami svou ucast pisemné do osmi dnti ode dne, kdy mu bylo pfislusnym spravnim organem
zahdjeni fizeni oznameno; v tomto piipadé ma postaveni UCastnika fizeni. Dnem sdéleni informace
o zahdjeni fizeni se rozumi den doruceni jejiho pisemného vyhotoveni nebo prvni den jejiho zvefejnéni
na ufedni desce spravniho organu a soucasné zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup. V daném piipade
se v zakonem stanovené lhut¢ zadné obcanské sdruzeni do spole¢ného fizeni nepfihlasilo, a proto
obcanska sdruzeni nemaji postaveni ucastnika fizeni.



C.j. MCP09/048969/2026/OVUR/VLe str. 26

V souvislosti s vyse uvedenym vyctem ucastnikl fizeni dle stavebniho zakona, s ohledem, Ze pfedmétem
stavebniho zaméru je 1 vodni dilo a dle § 115 odst. 4 vodniho zdkona je castnikem fizeni spravce
vodniho toku (tj. spravce dotéeného vodniho toku, spolecnost Lesy hl. m. Prahy a spravce povodi, kterym
je Povodi Vltavy, statni podnik), ale pouze v piipadech, kdy se fizeni dotyka vodniho toku, stavebni Giad
uvadi, ze v pfedmétném piipade se stavebni zdmér nedotyka vodniho toku ve spravé Povodi Vltavy, statni
podnik a stavebni zamér se ani nedotyka pozemku ¢i staveb, ke kterym maji pravo hospodatit, a proto,
Povodi Vltavy, statni podnik, jako spravce povodi nema postaveni ucastnika tohoto fizeni; obdobné plati
pro Lesy hl. m. Prahy, které dle zfizovaci listiny nemaji opravnéni zastupovat hl. m. Prahu jako ucastnika
fizeni (vydavaji pouze stanovisko spravce toku) a drobny vodni tok ve spravé Hlavniho mésta Prahy, neni
stavebnim zamérem dotcen.

V fizeni o povoleni zdméru stavebni Gfad piezkoumal podanou Zadost a pfipojené podklady z hledisek
uvedenych v § 184 stavebniho zakona a projednal ji dle § 188 stavebniho zdkona s ucastniky fizeni
a dotCenymi organy.

Ve smyslu § 193 odst. 1 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér v souladu s

- tzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi,

- cili a Gkoly tzemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec
vydan izemni plan,

- pozadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich piedpisa,

- pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy,

- pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

- ochranou prav a pravem chranénych zajmut ucastnikl fizeni, které hodnoti a pomeétuje ve
vzajemnych souvislostech.

Podle odst. 2 téhoz ustanoveni stavebni ufad vychazi pti posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych
pravnich ptedpisit z vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkl feSeni
rozpord. Na vyzadani stavebniho ufadu vyda dotceny organ do 5 dnt sdéleni k ndvrhtim, namitkém,
vyjadienim nebo navrhiim dtikazi ucastniki fizeni, které se tykaji jim chranéného vetejného zajmu.
Stavebni fad v fizeni o povoleni zadméru ovéfil, zda je z hlediska plosného i z hlediska prostorového
uspofaddni v souladu s uzemnim planem hlavniho meésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, jehoz zavazna Cast byla vyhldSena obecné zavaznou
vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy o zavazné ¢asti izemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdéjsich zmén a doplikt. Pti posuzovani dospél stavebni trad k zavéru, ze zamer je
v souladu s dokumenty Politiky tzemniho rozvoje CR. Z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
hl. m. Prahy je zamér v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci, nebot’ tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu zameéru, dotceny.

Z hlediska uzemniho planu se stavebni zamér nachazi z Casti v zastavitelném uzemi s vyuzitim SV-
vSeobecné smiSené, v izemi stabilizovaném, a S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace, a dale
z Casti v nezastavitelném tzemi v plose s vyuzitim ZMK — zelefi méstska a krajinna.

Stavebni zdmér se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze (ve smyslu zédkona
¢.20/1987 Sb.).

Stavebni zdmér se z casti (Casti stavebniho zameéru v plose ZMK, tj. doCasné stavby zafizeni staveniste
a ZOV, terénni Upravy, sadové upravy, parkova (opérnd) sténa) nachazi v mist¢ navrhovaného
celomestského systému zelené.

Stavebni zamér se z ¢asti (Casti stavebniho zaméru v plose SV, tj. upravovana novostavba polyfunkéniho
objektu, vcetné souvisejici liniové technické infrastruktury, oploceni, opérnych stén, docasnych staveb
zafizeni staveniSté a ZOV, terénnich uprav, sadovych tprav) nachazi v izemi se zvySenou ochrannou
zelené.

Stavebni zamér se z Casti (piipojka CETIN v plose SV) nachazi v historickém jadru byvalé samostatné
obce.

Z hlediska plosnych regulativli jsou upravy polyfunkcéniho objektu, které noveé kombinuji funkci bydleni
(62 bytovych jednotek) s ubytovanim (1 ateliér — ubytovaci jednotka), v souladu s vyuzitim plochy SV.
Polyfunk¢nost izemi zlstane zachovana, v okoli posuzovaného zaméru se nachazeji objekty vefejného
stravovani, sluzeb a polyfunkéni komercni vybavenosti. Realizace terénnich uprav a sadovych uprav,
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véetné opérnych stén je v ploSe SV posuzovéana jako pfipustnd. Umisténi siti technické infrastruktury a
plosnych zafizeni technické infrastruktury je v plose SV posuzovana jako pripustnd. Upravy stavajicich
siti technické infrastruktury jsou v plochach SV a S4 piipustné.

Realizace terénnich uprav sadovych uprav, vcetné parkové stény je v plosSe ZMK piipustnd. Umisténi
docasnych staveb zajisténi stavebni jamy, zafizeni stavby a ZOV je v plose ZMK posuzovano jako
podminéné piipustné, jelikoz se jedna o plosné prvky technické infrastruktury. Zajem vyjadfeny potiebou
umisténi vySe uvedenych docasnych staveb pievazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy, a to vzhledem
k tomu, Ze se jednd o docCasné, avSak nezbytné¢ soucasti dané¢ho stavebniho zaméru. S ohledem na
vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti v platném Uzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(pozemky zaméru v plose SV jsou obklopeny nezastavitelnym uzemim plochy ZMK) a charakteru
okolnich vefejnych prostranstvi se jedna o jediné mozné umisténi vySe zminénych plosnych prvki
technické infrastruktury. Zaroven je ziejmé, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd, a to jak vzhledem k tomu, Ze se jedna o jejich do¢asné umisténi, a to po dobu
realizace stavby, tak i vzhledem k tomu, Ze v plose ZMK budou provedeny sadové upravy. Z vysSe
uvedenych divodu, je umisténi doCasnych staveb zajisténi stavebni jamy, zatfizeni stavby a ZOV v plose
ZMK posuzovano jako pripustné.

Stavebni zamér se nachazi v Gizemi stabilizovaném. Dle vyjadieni MHMP odboru uzemniho rozvoje,
oddéleni soucinnosti a informaci o Uzemi, ze dne 19.08.2025, ¢j. MHMP 837319/2025, sp. zn.
S — MHMP 718537/2025, 1ze zamér z hlediska stabilizovaného izemi akceptovat, nebot’ hmotové feSeni
polyfunkéniho objektu zistava zachovano, a to véetné¢ podlaznosti nadzemni hmoty a jeji vysky. Dochazi
k mirnému zvétSeni zastavéné plochy nadzemni ¢asti objektd o cca 26,4 m? coz svym rozsahem
nepiekracuje miru vyuziti stdvajiciho izemi a 1ze ho akceptovat.

Z hlediska casti zaméru nachazejici se v historickém jadru byvalé samostatné obce, stavebni ufad dospél
k zavéru, ze stavajici historicky charakter zastavby neni narusen, nebot’ stavebni zamér zasahuje
do historického jadra obce pouze podzemnim vedenim sité technické infrastruktury (pfipojka CETIN).

Stavebni zamér se z ¢asti nachazi v misté navrhovaného celoméstského systému zelené. Dle oddilu 5
pododdilu (6) bodu 1 a 2 piilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspotfadani izemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky system zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit ucelenou
soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) Vzastavitelném uzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na
rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené na
konstrukcich;

b) V nezastavitelnem uzemi je CSZ zalozen na plosné spojitem systému vegetacnich prvkii na
rostlem terénu, vyuzivajicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vceloméstskem systemu zelené je podminéné pripustné umisteni staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, véetné staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména zZe nedojde k vyznamnému ubytku verejné
pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Casti stavebniho zaméru (zajisténi stavebni jamy, docasné objekty zafizeni stavby a ZOV, parkova
(opérna) sténa se nachazeji v nezastavitelném uzemi, v plose ZMK. Z hlediska CSZ lze uvedené ¢asti
stavebniho zameéru posoudit jako podminéné piipustné, jelikoz jsou v souladu s podminkami dané plochy
ZMK. Funk¢énost CSZ nebude vySe uvedenymi ¢astmi zdméru narusena, zejména nedojde k vyznamnému
ubytku vefejné pristupnych ploch zelené¢ v posuzované lokalité, nebot’ se v pfipad¢ zajisténi stavebni
jémy a docasnych objektl zafizeni stavby a ZOV jedna o docasné prvky plosné technické infrastruktury,
které budou po realizaci stavby demontovany, resp. v pfipadé parkové (opérné) stény o prvek malych
plosnych rozmérd. Spojitost propojeni bude zajisténa nové navrhovanymi plochami zelené. Navrhované
plochy zelen¢ budou plynule navazovat na stavajici prvky zelené v plose ZMK. Na zakladé vsech vyse
uvedenych diivodl jsou uvedené ¢asti zaméru z hlediska CSZ posuzovany jako ptipustné.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, lze konstatovat, ze predlozeny stavebni zdmér je v souladu s platnym
uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy.

V souladu s § 193 odst. 1 pism. ¢) a d) stavebniho zakona v fizeni o povoleni zaméru stavebni urad ovéfil,
zda je zamér v souladu s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich ptedpist a pozadavky
jinych pravnich ptedpist chranicich dotcené vefejné zajmy a dospél k zaveru, Ze stavebni zdmér je v
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souladu s pozadavky zvlastnich predpisti, podle nichZ posuzuji nadvrh dotéené organy. Vyse uvedena
predlozena stanoviska dotCenych organti byla souhlasnd a bez podminek. Predlozené podklady a
dokumentace vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy v zdvaznych stanoviscich. Dale
stavebni ufad ovéfil, ze predlozena projektova dokumentace je plna, prehledna, a jsou feSeny obecné
pozadavky na vystavbu. Pii posuzovani dospél stavebni ufad k zavéru, ze projektova dokumentace
zpracovana v 03/2025, stanovenym pozadavkim vyhovuje, nebot’ ma nalezitosti, resp. je ¢lenéna tak, jak
je stanoveno vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a byla zpracovana opravnénou osobou, tj.
osobou, ktera ziskala podle § 155 stavebniho zdkona opravnéni k vykonu vybranych Cinnosti podle
zvlastniho prévniho ptredpisu, kterym je zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a techniki ¢innych ve vystavbeé, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Rovnéz stavebni uUrad ovéfil, ze projektova dokumentace splituje technické pozadavky na stavby

zohlednéné v:
§ 139 stavebniho zdkona, kterym jsou stanoveny obecné pozadavky na vymezovani pozemk,
nebot pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
usporadanim umoziuje vyuziti pro navrhovany ucel bydleni a ubytovani,
§ 140 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny pozadavky na vymezovani stavebnich pozemk,
nebot’ predmétny stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym
a prostorovym uspofadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel
a je dopravné¢ napojen na kapacitné vyhovujici vefejné piistupnou pozemni komunikaci ul. Horni
Hrdlotezskd, soucasné je na ném vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel
vyuZziti pozemku a uzivani stavby pro bydleni a ubytovani, nakladani s odpady a hospodateni se
srazkovymi vodami vsakovanim, pfi¢emz vsakovanim nejsou ohrozeny okolni stavby nebo
pozemky, v této souvislosti byly z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky zivotniho prostiedi,
posouzeny odborem Zivotniho prostfedi Utadu Méstské &asti Praha, ktery vydal jednotné
environmentalni stanovisko ¢j. MCP09/452245/2025, sp. zn. S MCP09/345721/2025, dne
18.11.2025,
§ 143 stavebniho zékona, kterym jsou stanoveny zakladni pozadavky na stavby, nebot” stavba se
umistuje, jak je uvedeno vySe, v souladu s uzemn¢ planovaci dokumentaci a s ohledem na
charakter izemi a je umoznéno jeji napojeni na sit¢ technické infrastruktury a pozemni
komunikace, tak aby jeji umisténi na pozemku umozinovalo pfistup pozarni techniky a provedeni
jejiho zasahu mimo ochrannad pasma rozvodu energetickych vedeni. Jeji pfipojeni na pozemni
komunikaci svymi parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovuje pozadavkim
bezpetného uZzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich
komunikacich, jakoz i pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Z hlediska plynulosti a
bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci byla souhlasné posouzena ve stanovisku Policie
CR, Krajské feditelstvi Policie hl.m. Prahy, dne 30.06.2025, &. KRPA — 148315-6/CJ — 2025-
0000DZ,
§ 144 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny zakladni pozadavky na odstupy staveb, nebot’
navrzené odstupy staveb splituji pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené
provadécim pravnim piedpisem a jinymi pravnimi predpisy, tzn. jak je dale uvedeno, splnuji
pozadavky na stavby dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a pozadavky na
vystavbu v hlavnim mésté Praze dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, pficemz vzajemné
odstupy staveb umoznuji udrzbu navrzené stavby,
§ 145 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny zakladni pozadavky na stavby, nebot” stavba je
navrzena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu trvani plnila pfi bézné udrzbé a
pusobeni bézn¢ piedvidatelnych vlivi zakladni pozadavky na stavby,
§ 146 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu
stavby, nebot’ je navrzena podle dokumentace ovéfené Ing. Karem Koskem, autorizovanym
inZzenyrem pro statiku a dynamiku staveb (CKAIT 0008742, IS00), tak, aby tyto pozadavky,
predevsim Ucinky zatizeni a nepiiznivé vlivy prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby,
splnila,
stavba spliiuje pozadavky na pozarni bezpe¢nost, uvedené v § 147 stavebniho zakona, nebot’ je
navrzena podle dokumentace ovéfené Ing. Michalem Netusilem, Ph.D., autorizovanym
inzenyrem pro pozarni bezpeénost staveb, statiku a dynamiku staveb (CKAIT 0012242, THOO);
z téchto hledisek byla piedevSim posouzena dotCenym orgdnem na useku pozarni ochrany a
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ochrany obyvatelstva, Hasi¢skym zachrannym sborem hl. m. Prahy, dne 13.06.2025, ¢j. HSAA-
4835-3/PRE4-2025,
§ 148 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostedi, nebot’ je navrZena takovym zplsobem, aby neohrozovala bezpec¢nost, zivot nebo zdravi
osob nebo zvitat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby udrzovan na trovni, kterd neohrozi
zdravi jejich uzivateld, zaru¢i noéni klid a je vyhovujici pro prostiedi s pobytem osob nebo zvitat,
a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla nepfipustny negativni vliv na kvalitu
zivotniho prostfedi nebo na klima, a to béhem vystavby; ztéchto hledisek byla ptfedevsim
posouzena dotéenym organem na useku ochrany piirody a krajiny, odborem Zzivotniho prostiedi
Utadu Mgéstské ¢asti Praha 9, dne 18.11.2025, ¢&. MCP09/452245/2025, sp. zn.
S MCP09/345721/2025, a Hygienickou stanici hl. m. Prahy, dne 12.06.2025, ¢j. HSHMP
24448/2025, HSHMP 27480/2025, z hlediska pozadavka ptedpisti v oblasti ochrany vetejného
zdravi,
§ 149 stavebniho zdkona, kterym jsou stanoveny pozadavky na bezpeCnost a piistupnost pii
uzivani, provozu a udrzbé€, nebot’ stavba je navrzena takovym zpiisobem, aby pfi jejim uzivani,
udrzbé nebo provozu nevznikalo nebezpe¢i nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvitat,
vcetné pristupnosti pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, dle §149 pism. b)
stavebniho zakona,
pozadavky na usporu energie, uvedené v § 150 stavebniho zékona jsou zohlednény v Souhrnné
technické zpravé, ovéfené Ing. arch. Karlem Trachtou, autorizovanym architektem, (CKA 04121)
tak, Ze stavba polyfunkéniho objektu byla zatfidéna do klasifikacni tiidy B
V ramci opatieni ke snizovani energetické naroc¢nosti budovy je navrzena instalace fotovoltaické
elektrarny (FVE) s instalovanym vykonem 20 kWp. Tento systém bude slouzit k vyrob¢ elektrické
energie z obnovitelného zdroje — slune¢niho zafeni — pfimo na misté spotfeby. Vyuziti vyrobené
elektrické energie pro vlastni potfebu objektu pfisp€je ke sniZzeni potieby dodavky energie
z externich neobnovitelnych zdroj.
Dle § 7 zakona €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpisii, splnéni
pozadavkil na energetickou naro¢nost budovy doklada stavebnik k zadosti o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti pritkazem energetické ndro¢nosti budovy zpracovanym podle skute¢ného provedeni
stavby.
Ve smyslu § 152 stavebniho zdkona stanovi provadéci pravni piedpis podrobné pozadavky
na vymezovani pozemki, pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby. Timto
provadécim piedpisem je vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,,VPV®)
a naftizeni ¢. 12/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni piedpisy;
dale jen ,,PSP*).

Soulad stavby s pozadavky na vystavbu

Stavba je navrzena v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale
jen ,,VPV®), platnymi na uzemi hl. m. Prahy, a to v ptipadech, kdy Prazské stavebni piedpisy nestanovi
jinak ve smyslu § 152 stavebniho zakona.

Stavba je také v souladu s natfizenim €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy;
dale jen ,,PSP*).

Soulad s nafizenim ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., v platném znéni, se dotyka
zejména nasledujicich paragrafu:

Pozadavky na umistovani staveb

Stavba je umisténa v souladu, s jiz vydanym uzemnim rozhodnutim (¢j.:
MCP09/141868/2023/OVUR/VLe); navrh respektuje stanovené urbanistické a objemové limity, véetnd
vyskovych parametrl a prostorového uspofadani v kontextu okolni zastavby.

Noveé umistované objekty

1. 10.03 — Ptipojka dest'ové kanalizace do ulice Horni Hrdlotezska.

2. 10.04 — Kanalizacni stoka dest'ova v ulici Horni Hrdlotezska.

3. 10.05 — Akumula¢né retencni nadrz (nov€ umisténa, s objemem cca 50 m? retencni ¢asti a 34 m?
akumulacni ¢asti).

4. 10.06 — Ptipojka slaboproudu — CETIN a.s.

10.07 — Pripojka plynu do ulice Horni Hrdlotezska.

W
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Tyto objekty jsou navrzeny v navaznosti na stivajici a navrhované sit¢ technické infrastruktury
a respektuji pozadavky na likvidaci srdzkovych vod, a pozadavky na vystavbu technické infrastrukturu.
Predevsim pak s paragrafy §11 PSP a § 12 PSP, kterym jsou stanoveny pozadavky na uspofadani siti,
vysadbové pasy a stromotadi v uli¢nich prostranstvich.

Néavrh nadéle pln¢ respektuje zakladni urbanistické a objemové limity stanovené v uizemnim rozhodnuti,
vcetné vysSkovych parametrll a prostorového uspofadani stavby v kontextu okolni zastavby. Jsou nadale
splnény pozadavky § 18 PSP a § 19 PSP, kterym jsou stanoveny pozadavky na vySkovou regulaci a
umisténi stavby.

Pripojeni stavby na dopravni infrastrukturu

§ 25 PSP, kterym jsou stanoveny pozadavky na kapacity parkovani. Stavba plni pozadavky na dopravu
v klidu umisténim celkem 76 parkovacich stani v podzemnich garazich objektu (1. PP a 2. PP) a jednoho
stani na pozemku, coz pokryva naroky pro rezidenty i navstévniky dle vypoctu pro danou zoénu. Vypocet
je doloZen v dokumentaci.

Piipojeni stavby na technickou infrastrukturu

§ 28-30 PSP, kterymi jsou stanoveny pozadavky na pfipojeni na technickou infrastrukturu. Hospodareni
se srazkovou vodou je feSeno na stavebnim pozemku v ramci zaméru. Je navrzena reten¢ni nadrz pro
zachytavani dest'ové vody s regulovanym odtokem a akumula¢nim objemem pro vyuziti destové vody na
zavlahu vegetace na pozemku stavby. Odtok je limitovan na 0,751/s. Celkovy objem retencni
a akumula¢ni nadrze je 84 m*. Z toho akumulaéni objem je 34 m? a reten¢ni objem je 50 m’.

Technické poZadavky na stavby

§ 16 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, nebot’ je
navrzena podle dokumentace statického posouzeni tak, aby tyto pozadavky splnila. Projektovou
dokumentaci ovéfil autorizovany inZenyr v oboru statika a dynamika staveb Ing. Karel Kosek (CKAIT
0008742, 1S00). Nosna konstrukce je navrzena jako kombinovany systém (Zelezobetonovy monolit
a zdivo), zalozeni objektu je feSeno hlubinné na pilotach v kombinaci s monolitickou deskou (systém bilé
vany), coz zajistuje stabilitu a odolnost vii¢i zatizeni béhem vystavby i uzivani.

§ 17 a 18 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na zakladani stavby a uroven podlah obytnych
mistnosti. Podzemni stavebni konstrukce odd¢€lujici vnitini prostory stavby od okolniho prostiedi je
navrZena s ochranou pfed nezddoucimi G¢inky podzemni vody, vlhkosti nebo dalSich nezddoucich vliva,
s ohledem na navrhové parametry vnitiniho prostedi a ve vztahu k navrzenému upravenému terénu.

§ 19 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na dostateCné piirozené, nucené nebo kombinované vétrani
a kvalitu vnitiniho vzduchu. Obytné a pobytové mistnosti jednotek (celkem 62 byth + 1 ateliér) jsou
vétrané pfirozené okennimi otvory s dostateCnym prato¢nym prufezem (splituje vypocet pro venkovni
teploty 0 °C a 13 °C, vyména vzduchu 0,5nasobna intenzita dle ptilohy ¢. 2 VPV). Hygienické zazemi
(koupelny, WC) je odvétrano nucené podtlakové ventilatory, s odvodem nad stfechu.

Garaze v podzemnich podlazich (1. PP a 2. PP, 76 stani) jsou vétrany nucené podtlakove
vzduchotechnickym zafizenim (odtahové ventilatory, ptivod vzduchu skrz garazova vrata), s kapacitou
odpovidajici poctu vozidel a odvodem skodlivin nad stiechu.

§ 20 VPV a § 37 PSP, kterym jsou stanoveny pozadavky na osvétleni, proslunéni a stinéni. Jsou
navrzeny rozmery a polohy okennich otvord stavby tak, aby bylo zajisténo dostateéné a rovnomérné
osvétleni obytnych mistnosti. VSechny obytné mistnosti maji primérnou hodnotu ¢initele denni
osvétlenosti v kontrolnich bodech vétsi nebo rovnou 0,9 %. Navrh byl ovéfen zpracovanim studie
denniho osvétleni.

Na navrhovany objekt se nevztahuje pozadavek na proslunéni, nebot’ neobsahuje pobytové mistnosti ve
stavbé pro socialni sluzby ani hernu matetské Skoly a zaroven § 37 odst. 1 pism. c) PSP vylucuje
pozadavky — § 20 odst. 3 VPV.

§ 21 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na ochranu proti hluku a vibracim. Stavba je navrZena tak,
aby byly splnény hygienické limity hluku stanovené nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb. Obvodovy plast
budovy a vyplné¢ otvort jsou dimenzovany s dostatecnou vzduchovou neprizvucnosti, aby bylo zajisténo
splnéni limit hluku ve vnitinim chranéném prostoru stavby, jak prokazuje ptilozena akusticka studie.

§ 25 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky souvisejici s komunalnim odpadem. Je navrzeno odpadové
stani smésného odpadu s dostatecnou kapacitou s doloZenou vypoctem. Misto spliiuje pozadavky na

//////

tfidény odpad, které jsou umistény v blizkosti zdméru v ulici Horni Hrdlofezska.
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§ 29 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na pristupnost. Je zajistén bezbariérovy pfistup a stavba je
navrzena v souladu s pozadavky CSN 73 4001:2024 (pfistupnost a bezbariérové uzivani). Hlavni vstupy
do objektl A a B jsou bezbariérové s Sitkou dveti > 900 mm, sklon plochy pfed vstupem do budovy je
navrzen v jednom sméru s pomérem 1:50. Osobni vytahy maji kabiny min. 1100 x 1400 mm obsluhujici
vSechna podlazi (od 2. PP po 4. NP), v¢etné horizontalnich komunikaci (Sitka chodeb > 1,5 m).

Vyhrazena parkovaci stani pro OZTP jsou oznacena, vodici linie a snizené obruby jsou navrzeny dle
pozadavki predpisti. Vnitini prostory (schodisté, byty, ateliér A.1.06) spliuji normu a vyskové rozdily
pochozich ploch nejsou vyssi nez 20 mm. Soucasti zaméru nejsou byty zvlastniho urcen.

§ 31 a § 32 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na schodisté¢ a Sikmé rampy a vytahy. VSechny
schodistové stupné v jednom schodistovém rameni u hlavniho schodisté maji stejnou navrhovou vysku, a
v ptimych ramenech stejnou navrhovou §itku. Sikmé rampy na tnikovych cestach nemaji podélny sklon
vetsi nez 12,5 %. Stavba je navrzena s vytahem pro dopravu osob.

§ 34 VPV a § 35 VPV, kterymi jsou stanoveny pozadavky na ochranu proti padu a protiskluznost.
VSechna schodisté, balkony, terasy a pochozi plochy s rizikem padu (> 0,5 m) jsou navrZena a opatfena
ochranou proti padu zabradlimi dle CSN 74 3305:2025 (Ochranna zéabradli).

Okenni parapety v obytnych mistnostech s parapety niz§imi nez 0,9 m maji navrzeno ochranné zabradli.
Povrchové tpravy pochozich ploch jsou navrhovany tak, aby byly splnény hodnoty uvedené v Ptiloze ¢. 5
— Protiskluznost.

§ 38 VPV a § 42 PSP a § 43 PSP, kterym jsou stanoveny pozadavky na svétlé vysky. Svétla vyska
obytnych mistnosti je navrzena v souladu s pozadavky. Svétlé vysky obytnych mistnosti jsou navrhovany
s minimalni vyskou 2,5 m.

§ 39 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na Sifky a vnitini komunikace budov. Hlavni dvete do byti
a pobytovych mistnosti a do vnitinich komunikaci budov maji mit svétlou prichodnou §ifku minimalné
0,8 m. Hlavni vnitini komunikace v budovach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi jsou navrzeny
tak, aby umoziovali piepravu predmétd rozméra 1,95 x 0,75 x 0,8 m.

§ 40—48 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na technické zatizeni stavby. VSechny pozadavky § 40—
48 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. budou splnény a jednotlivé ¢asti technického zafizeni podrobné feSeny
v navazujicim stupni provadéci dokumentace. Zamér je navrzen v podrobnosti dokumentace pro vydani
povoleni tak, aby byl realizovan v souladu s pozadavky téchto paragrafi.

Zvlastni poZadavky na nékteré stavby

§ 49 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na stavbu pro bydleni a byty. Byty jsou stavebné uzaviené.
Bytovy dim je vybaven mistnosti (A.1.00.07) s vylevkou pro uklid spolecnych ¢asti domu. Vstup do
jednotky A.1.06 splnuje pozadavky na piistupnost podle § 32 odst. 3 a § 39 odst. 3 pism. a) VPV.

§ 61 VPV, kterym jsou stanoveny pozadavky na vybaveni stavby dobijecim bodem. Pro kazdé parkovaci
stani je navrzena piiprava kabelovodu, umoziujici pozd€jsi instalaci dobijecich bodt (vcetn¢ hlavniho
ptivodu elektromobility). Bilance elektro zahrnuje rezervu pro elektromobilitu.

Soucasti vyroku II tohoto rozhodnuti je souhlas s délenim a scelovanim pozemkii.

Délené a scelované pozemky se nachazi prevazné v plose s funkénim vyuzitim SV — vSeobecné smisené,
jehoz hlavnim vyuzitim jsou plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vetfejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani
polyfunk¢énosti izemi. Budouci vyuziti pozemku je v uzemnim planu stanoveno funkénim vyuzitim
plochy SV. Ve smyslu § 193 odst. 1 stavebniho zakona stavebni ufad konstatuje, ze zamér dé€leni
pozemku neni v rozporu s izemnim planem, nebot’ v plose SV lze vymezit nové pozemky, pficemz je
stale zachovano jejich ucelné vyuziti.

Zameér nepodléha posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. Stavebni
urad dale zajistil soulad s pozadavky uvedenymi v § 139 odst. 1 stavebniho zdkona, nebot’ dé€leni
pozemku je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a respektuje stavajici charakter izemi. Nov¢
vzniklé pozemky jsou vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspotfadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany tcel.

Zamér je dale v souladu s pozadavky § 140 odst. 1 stavebniho zakona, nebot’ nové vzniklé pozemky
umoznuji jejich ucelné vyuziti, je zajistén pfistup na nové pozemky ze stavajicich pozemnich
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komunikaci, pfip. z vefejné pristupnych zpevnénych ploch na né¢ navazujicich, v souladu s § 216 odst. 2
stavebniho zdkona, a je tak splnéno ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona, podle néhoz musi byt
pozemky dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici vefejné ptistupné pozemni komunikace.

D¢leni pozemku neni v rozporu s pozadavky nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté¢ Praze (dale jen ,,prazské stavebni pfedpisy*), nebot’ v souladu s § 4 odst. 3
tohoto nafizeni déleni pozemku odpovida vedeni uli¢ni ¢ary a prazské stavebni predpisy jiné pozadavky
pro déleni pozemki nestanovuji.

Nové vzniklé pozemky budou mit zajistén piistup na pozemni komunikaci.

Soucasti vyrokové Casti (vyroku III. C) tohoto rozhodnuti je, jak je jiz vySe uvedeno i povoleni kaceni
drevin. Stanovené podminky vyplyvaji z jednotného environmentalniho stanoviska, vydaného odborem
zivotniho prostfedi Utadu Méstské Gasti Praha 9, dne 18.11.2025, &j. MCP09/452245/2025, sp. zn. S
MCP09/345721/2025 z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi, jehoz pfedmétem je
dle § 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlas
s povolenim kaceni dfevin, ulozeni nahradni vysadby a uloZeni povinnosti nasledné péce o vysazené
dreviny, jehoz podminky ptebral stavebni Gfad do svého rozhodnuti a dale uvadi zavéry dotéeného
organu, uvedené v zavazném stanovisku, které jsou nezbytnou soucasti odiivodnéni vyroku III. C tohoto
rozhodnuti.

Zaveéry dotCeného organu, uvedené v jednotném environmentalnim stanovisku, vydaném odborem
zivotniho prostfedi Utadu Méstské &asti Praha 9, dne 18.11.2025, &j. MCP09/452245/2025, sp. zn. S
MCP09/345721/2025:

,Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK lze povoleni ke kaceni vydat ze zdvaznych ditvodit po vyhodnoceni
funkcniho a estetického vyznamu dievin. Organ ochrany prirody mize prislusné povoleni vydat, pokud v
konkrétnim pripade existuji zavazné diivody ke kdceni dievin, pricemz zavaznost téchto divodit se vzdy
vztahuje k ochrané jinych verejnych nebo individualnich zajmu. Navrh na kdceni i nasledna vysadba se
posuzuji jako celek. Prohlidku dievin (ohleddni dievin) provedl OZP dne 14.10.2025. P#i venkovni
prohlidce drevin bylo zjisténo, Ze se jednd o dreviny rostouci na pozemcich prilehlych k ulici Horni
Hrdlorezska. Lokalita je zanedbana, piisobi nebezpecne. Pozemky prudce vystupuji nad uroven ulice. V
centralni casti byly provedeny terénni upravy, kterym predchazelo kaceni pro ucely geologického
priizkumu (orgdan ochrany prirody kdaceni povoloval). Jsou to neudrzované pozemky s vinitym terénem, od
ulice Horni Hrdlorezska prudce stoupajicim. Stanovistni podminky jsou neovlivnitelné. Atraktivita
umisteni je méné vyznamna. Zajmova plocha se nachazi na okraji bytové zastavby, neni to frekventovana
lokalita. Uzemi je veiejné pristupné. Dreviny narostly témér do neprostupného porostu (piredevsim v
olisteném stavu je velmi kompaktni) samovolné a s absenci udrzby. Predmétné prostory jsou soucdsti
priblizné stejnorodého porostu drevin, porost je tak vyskové a tvarove stejnorody. Ke kdaceni navrzend
plocha je souhrn dvou porostii (na situaci P1 + I1.A). Prostupuji pies néj jen vyslapané pésiny. Je to
vekove riiznorody naletovy porost, narost kerii s primési mladsich stadit stromii, které nedosahuji obvodu
80 cm. Jen nékteré se prosadily a dorostly parametrii s vétsim obvodem. Tyto stromy jsou spise na
okrajich, které jsou ridsi. Smérem dovniti se porost zahustuje. Pokud jsou v porostu volnd mista, tak
zarustaji ostruzinikem a travo bylinnym ruderdlnim porostem. Je to smés typickych nadletovych druhii
drevin, vekovych stadii, tvarii. Kromé vyse uvedenych druhit lze zaznamenat zastoupeni svidy krvave.
Vyska porostu cca 2 — 7 m. Je spise jednoetazovy. Predevsim kviili rizi Sipkové je Spatné prostupny, patra
vewvi jsou zapojend nizko od zemé. Je to typicky ndletovy porost, ktery obsadi dlouhodobé neudrzované
uzemi. Jednd se o malo hodnotné dreviny. Porost je vyznamny spise jako celek a soucast velkého celku.
Jeho vyznam a hodnota je v tom, ze plni funkce zelené, je to ,,zelend hmota* a také poskytovani utocisté
pro drobné zZivocichy a ukryt drobného ptactva. Soucasti porostu jsou odpadky, neporddek, bezdomovci.
Stromy na pozemku ¢. parc. 81/3, k. u. Hrdlorezy nelze detailnéji popsat kvili neprostupnému porostu.
Soucdasti podkladii jsou dva dendrologické priizkumy, ze kterych je patrné, Ze tyto stromy jsou mladsi
Jjedinci. Jsou ovlivnéni zapojem. Oresak a pajasan jsou vicekmeny. Hlohy jsou starsi rozeklani jedinci.
Jablon je prestarla. Pajasan je invazivni druh, k jeho hodnoté se neprihlizi. Briza je dospély jedinec
rostouct zcela na hrané vyskového rozdilu nad domy pri ulici Ceskobrodskd. K detailnimu popisu nent
pres husty porost pristupna. Je videt z pesiny. Koruna je vysoko nasazend, spise Stihlejsi a po obvodu
prosycha. S klesajici vitalitou je funkcni.

K predmétnym drevinam organ ochrany prirody dale konstatuje, Ze se nejednd o porosty a jedince s vetsi
hodnotou. Kvalita predmétnych drevin je po strance druhového slozZeni, habitu, podpriimérna. Plni funkce
estetické (i pres neudrzovany stav jsou hmotou zelené, jsou soucasti vétsiho vegetacniho celku),
ekologicke (produkce kysliku, preletové stanoviste, viiv na lokalni biologicky potencial, na svahu brani
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erozi a odtoku vody, plni funkci mimo lesni zelené), hygienické (odclonéni hluku a prasnosti, viiv na
lokalni mikroklima), spolecenské funkce (jsou soucasti silneé urbanizovaného prostredi, jsou nedilnou
soucasti lokality).

Predmétné dieviny jsou kolizni se stavbou polyfunkcniho objektu, ktery po upravach a zmendch navazuje
na drive vydané uzemni rozhodnuti. Doslo k revizi dispozi¢niho usporadani objektii, k upravam rozsahu a
technického reseni pripojek technické infrastruktury. Objekt bude mit dvé podzemni podlazi a 62 bytovych
Jjednotek. Je to novostavba bytového domu s castecné komercnim parterem. Navrh stavby navazuje na
stavajici zastavbu a prizpiisobuje se svazitemu terénu pomoci terasovitého usporadani.

Predmeétné dreviny nelze ponechat a zaclenit do novych vegetacnich ploch. Odstranuji se malo hodnotné
dreviny. Rozsah kaceni vychazi z predlozenych podkladii.

Realizace stavebniho zaméru je zavaznym diivodem ke kaceni dievin ve smyslu ust. § 8 odst. 1 ZOPK.
Stavbu nelze bez kdceni provést. Verejny zdjem na realizaci zameéru je vyjadren souladem s vzemnim
planem. OZP se domnivd, Ze planovany stavebni zamér poskytne potiebnou funkci, kterd bude v souladu s
Jiz existujici a nové vznikajici obytnou zastavbou. Nové byty prispéji k oZiveni této lokality méstske casti a
podpori Fesent Spatné bytové situace. Dojde ke zhodnoceni vuzemi a eliminaci nezadoucich vlivii (Cerné
skladky, bezdomovci). Z hlediska nezbytného poméreni funkcniho a estetického vyznamu drevin a
zavaznosti divodit ke kdceni, lze zdjem stavebnika na vyuzZiti svého pozemku nadradit nad zdajem
zachovani predmétnych drevin.

Termin kaceni je stanoven na dobu vegetacniho klidu, v daném kalendarnim roce, kdy je optimalni doba
pro kdceni drevin rostoucich mimo les. Je to také doba, kdy se eliminuje stret s dalsimi zajmy chranénymi
ZOPK. Uvedené casové rozmezi odpovida dobé vegetacniho klidu dle vyhlasky ¢. 189/2013 Sb. o ochrané
drevin a povolovani jejich kdceni. Ale nastup vegetace v jednotlivych letech miize byt casnéjsi, miize se
projevit jiz v priubéhu mesice brezna, proto se Zadateli doporucuje, aby ke kaceni pristoupil véas a
neponechaval termin kdceni, pokud je to mozné, az na konec mésice brezna. S nastupem vegetace souvisi
hnizdni obdobi ptactva a s kacenim drevin je ochrana volné Zijiciho ptactva spojend, je povinnosti
kazdého, respektovat ZOPK (ochrana volné Zijictho ptactva) a je jeho odpovédnosti zdkaz téchto
paragrafii respektovat a své chovani podle situace v misté a v case prizpiisobit. Kolize drevin se
zamyslenou stavebni cCinnosti je soucdsti celé pripravy a organizace stavby a zadatel uzpiisobi svoji
cinnost tak, ze ke kdceni pristoupi za vyse uvedenych podminek. Ke kaceni miize dojit v dobé vegetacniho
klidu, ktery bude predchazet zapoceti viastnich stavebnich praci.

Kdcenim vznika urcita ekologickd a estetickd vijma. Soucdsti stavby jsou nové vegetacni plochy. Castecné
se revitalizuje stavajici plocha zelené, navrhuji se nové vysadby v odborném projektu. Navrh sadovych
uprav vychazi z modelovani vyskovych rozdilii v uzemi. Bude vybudovana parkova sténa a dobihajici
svahy s vysadbou zelené. Do steny se navrhuji popinavé dreviny. Koncepcnim reSeni zelené bude zvysena
vegetacni hodnota uizemi, které bude zpristupnéno a vyuzito obyvateli pro pési pohyb, navysi se rekreacni
potencial celé oblasti. Cilem novych sadovych uprav je vytvorit prijemné, funkcni a ekologicky prinosné
prostredi v okoli novostavby a v lokalite.

Navrzené stromky obecne nemohou hned kompenzovat vzniklou ujmu. Ale pripraveny odborny osazovaci
plan, ktery vychazi z charakteru, funkcnosti a vyuziti mista ke kompenzaci prispéje. Navrzené druhy jsou
vhodné do nove vzniklych stanovistnich podminek a do podminek mésta. Nové vegetacni prvky jako celek
mohou ujmu kompenzovat za predpokladu nasledné odborné povysadbové péce.

Nasledna péce o ndahradni vysadbu byla ulozena na maximalni hranici umoznéné ZOPK, a to 5 let,
protoZze se jednda o vysadbu do méstskych podminek, ve kterych je nutna intenzivni a odbornd
povysadbova péce. Vulozenych péti letech se predpoklida uspésné ujmuti a rozvoj mladych sazenic
ajejich aklimatizace na vysadbovém stanovisti. Odbornd péce v souladu s uvedenymi oborovymi
normami a standardy péce o prirodu, jsou postupy béiné realizované v oblasti péce o dreviny, jsou to
zaklady proto, aby se vysadby dobre ujaly a mohly na stanovisti dobre prosperovat.

Naslednou péci se rozumi souhrn zahradnickych zdasahii a opatieni na drevinach a na vysadbovém miste,
které vedou k zajisteni optimalnich podminek pro rist a zddrny vyvoj mladych sazenic. Jedna
se predevsim o pravidelnou zdlivku, odplevelovani, hnojeni, kypreni vysadbového mista, kontrolu
a opravu kotvicich a ochrannych prvkii. Kvalitni odborna pravidelnd nasledna péce povede k dlouhodobé
funkcnosti nové zelenée.

Vysadba bude pripravena k terminu kolaudace stavby. Nebude-li mozné vysadbu realizovat ke kolaudaci
z ditvodu nevhodnych agrotechnickych podminek pro vysadbu rostlin, bude provedena v nejblizsim jarnim
nebo podzimnim vysadbovém terminu po kolaudaci. Kontrola pak bude provedena nasledné samostatné.
Duvodem pro kaceni je kolize se stavebnim zamérem, a proto stanovil organ ochrany prirody podminku,
Ze kdceni je mozné fyzicky realizovat az po vzniku prdava provést stavebni zameér podle stavebniho zdkona,
aby bylo zamezeno neditvodnému kaceni v pripade, Ze by tento zamér nebyl stavebnim uradem v
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predlozené podobé jesté definitivné povolen. Tento pozadavek vyplyva z ustanoveni § 7 ZOPK, podle
ktereho jsou dreviny chranény pred poskozovanim a nicenim.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskutecnénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy. Ve vyroku tohoto rozhodnuti stavebni Gfad stanovil v souladu s § 197 odst. 1
stavebniho zdkona podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Stanovenymi podminkami tak
zabezpecil ochranu vefejnych zajmau.

Na zaklad€ vyse uvedeného stavebni ufad neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Upozornéni:

- Stavba nesmi byt zahajena drive, dokud toto povoleni nenabude pravni moci.

- Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni tifad v odivodnénych ptipadech
dobu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dob¢ jeho platnosti, prodluzuje se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni.

- Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Gfad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vCetné staveb souvisejicich, povoleni
nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho platnosti.

- Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

- Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a piedstavuji
zvySenou miru ohroZeni opravnénych zajmu, jsou stanoveny a posuzovany podle zvlastniho pravniho
predpisu, kterym je zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zmén¢ a doplnéni
nekterych zakond, ve znéni pozdé€jSich piedpist. K zaveéreéné kontrolni prohlidce bude piredlozen
doklad o pozadovanych vlastnostech pouzitych vyrobku.

- Pii provadéni stavebnich praci je nutno dbat na dodrzovani pozadavkl zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym
se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich vztazich a o
zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni
vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci), ve znéni
pozdéjsich predpist a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

- Pii provadéni stavby je nutno zajiStovat Cistotu na vefejném prostranstvi podle vyhlasky ¢. 8/2008 Sb.,
HMP, o udrzovani ¢istoty na ulicich a jinych vetejnych prostranstvich (vyhlaska o ¢istote).

- Dfeviny rostouci mimo les jsou obecné chranény podle § 7 odst. 1 ZOPK. Dojde-li k jejich poskozeni

stavebni ¢innosti, jedna se o poruseni tohoto zakona.

- Pii provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢
zdravi pred neptiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpist.

- V pribéhu stavby budou zajiStovana opatieni na useku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

- Pfti stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém
shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstraniovani komunalnich odpadii vznikajicich
na uzemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim odpadem (vyhlaska o odpadech).

- Pfi provadéni stavebnich praci je nutné postupovat tak, aby byly splnény povinnosti stanovené zdkonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny (napt. aby nedochazelo k nadmérnému zraiiovani nebo
uhynu Zivo¢ichll nebo k niceni jejich biotopit), ve znéni pozdéjsich predpist.

- Stavba muze byt uzivana pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti dle § 230 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Poucdeni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik fizeni miize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisti odvolat ve 1hité 15 dnti ode dne jeho doruceni
k Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
u¢inénym u Odboru vystavby a izemniho rozvoje Ufadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovské
324/14, 180 49 Praha 9.

otisk ufedniho razitka Mgr. Pavla Vinklafova
vedouci odboru vystavby a tizemniho rozvoje

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Vyveéseno dne: ......ccceveeeeieneennnne Sejmuto dne: .......cccceveeeenenenceenne.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. b) ve
vysi 1000 K¢, polozky 18 odst. 1 pism. ¢) se slevou dle § 9 téhoz zékona, ve vysi 9000 K¢, celkem 10000
K¢ byl zaplacen 13.02.2026.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni uFad stavebnikovi/vlastnikovi zaSle:
oznameni o ovéfeni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené
stavbe.

Obdrizi:

I. Ukastnici Fizeni o déleni pozemku
Na dorucenku do vlastnich rukou
1. Ing. arch. Sofia Jirmanova, IDDS: v5v72um
trvaly pobyt: Uzbecka 1463/1, Praha 10-VrSovice, 101 00 Praha 101 (zastupce stavebnika a
vlastnika pozemku)
2. Bytové druzstvo Ceskobrodska 138, Praha 9, IDDS: 8kv8hmb
sidlo: Lahovska 114, Praha 5-Lahovice, 159 00 Praha 59 (vlastnik pozemku)
3. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
4. Mestska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jifim Janakem, Sokolovska 14/324,
Praha 9, dle zakona ¢. 131/200 Sb. o hlavnim mésté Praze
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IL Uéastnici Fizeni o povoleni ziméru
Ucastnici Fizeni podle § 182 pism. a), b) a § 188 odst. 4 stavebniho zédkona (doporuéené do vlastnich
rukou)
doporucené do vlastnich rukou
zmocnény zastupce stavebnika/vlastnika pozemku a stavby
1. Ing. arch. Sona Jirmanova, IDDS: v5v72um
trvaly pobyt: Uzbecka 1463/1, Praha 10-VrSovice, 101 00 Praha 101 (zastupce stavebnika)
obec, na jejimz tizemi ma byt zamer uskutecnén,
2. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Ucastnici Fizeni podle § 182 pism. ¢), d), €) a § 188 odst. 4 stavebniho zakona, vyv&Senim na Gfedni desce
Ufadu mé&stské &asti Praha 9, Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 — Vyso&any (ke zvefejnéni po dobu 15
dni)
viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamer uskutecnen, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbe
Pavel Gleich, IDDS: pibvh3b
trvaly pobyt: Kopernikova 2281/2, 120 00 Praha 2-Vinohrady
Mgr. Martin Loucka, IDDS: 3442y46
trvaly pobyt: Dobnerova 524/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
A 23, spol. s r.0., IDDS: dd2y3bz
sidlo: Hrdlotezska 32/3, 190 00 Praha 9-Hrdlotezy
Bytové druzstvo Ceskobrodska 138, Praha 9, IDDS: 8kv8hmb
sidlo: Lahovska 114, Praha 5-Lahovice, 159 00 Praha 59
Bytové druzstvo Ceskobrodska 139, Praha - Hrdlofezy, IDDS: 6umsm9j
sidlo: U spojky €.p. 1107/17, Praha 5-Slivenec, 154 00 Praha 514
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeti
HLAVNI MESTO PRAHA, zast. MHMP odborem majetkovych agend, IDDS: 48ia97h
sidlo: Nam. Franze Kafky ¢.p. 16/1, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
sidlo: U Plynarny 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt
sidlo: Ktizikova 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
Spolecenstvi vlastnikd pro dim Mezilehla ¢.p. 404, Praha 9 - Hrdlofezy, IDDS: 9dsmmde
sidlo: Mezilehla 404/2, 190 00 Praha 9-Hrdlotezy
Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych 2808/2, Praha 5-Stodilky, 155 00 Praha 515
Barbara Ann Kathrin Heinich, Ludwigsburger Strasse 28/1, 708 06
Kornwestheim, Germany
Fio banka, a.s., IDDS: 8aad5b9
sidlo: Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
NET4GAS, s.r.o., IDDS: 8ecyjt9
sidlo: Na hiebenech II 1718/8, 140 00 Praha 4-Nusle

osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim miize byt
rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno; ucastnici vizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o
zahdjeni Fizeni s velkym poctem ucastnikit a v dalSich pisemnostech v Fizeni identifikuji oznacenim
pozemkii a staveb evidovanych v katastru nemovitosti

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim parc. ¢. 67/4, 68/1, 69/1, 71,
74, 76, 77/1, 77/4, 78, 79/1, 79/3, 80, 82, 83, 324/1, 329, 520/2, 524/3 v katastralnim uzemi Hrdlofezy
a vlastnici a spravci siti technické infrastruktury, jejichz zafizeni se v blizkosti navrhované stavby,
prokazateln¢ nachazeji, tj. spole¢nosti Prazska vodohospodaiska spolec¢nost, a. s., PREdistribuce, a. s.,
Prazska plynarenska Distribuce, a. s., CD Telematika a. s., NET4GAS, s. 1. 0., Technologie hlavniho
mésta Prahy, a. s., CETIN a. s.
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osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon; podle § 18, odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl. m. Praze,
prislust postavent ucastnika rizeni téz méstské casti

Me¢stska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jitim Janakem, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9-
Vyso€any

Dotcené organy
3. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
4. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-BEZ Odbor bezpecnosti, oddéleni preventivni ochrany,
IDDS: 48ia97h, Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
5. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OPP Odbor pamétkové péce, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské nameésti €.p. 2/2, 110 01 Praha 1-Staré Mésto
6. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto
7. Méstska ¢ast Praha 9, Odbor dopravy, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
8. Méstska Cast Praha 9, Odbor zivotniho prostiedi, Sokolovska €.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
9. Méstska ¢ast Praha 9, OVUR - oddé&leni 3 z hlediska vodniho zakona, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysocany

Na védomi
10. OFSTONE s.r.0., IDDS: vhavmui
sidlo: Pristavni ¢.p. 321/14, 170 00 Praha 7-HoleSovice (zastupce stavebnika)
11. SQUARE Byty Hrdlofezy s.r.0., IDDS: 34urmsy
sidlo: Bucharova ¢.p. 1314/8, Praha 5-Stodilky, 158 00 Praha 58 (stavebnik)
12. Spis OVUR
13. Koncept
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