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ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY
Vyrokova ¢ast:
Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), dale podle § 32 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se vydava Statut

hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, ptezkoumal podle § 193 stavebniho zakona Zadost o
povoleni zaméru, kterou dne 16.09.2024 s doplnénim dne 3.2.2025 podala spolecnost

Bohemia Properties a.s., ICO 62525204, Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Strizkov,
zastoupena na zaklad¢é plné moci spole¢nosti archicraft s.r.o., ICO 28478223, Na Maninach
1620/6, 170 00 Praha-HoleSovice

(déle jen ,stavebnik®), a na zakladé tohoto pfezkoumani rozhodl podle § 197 stavebniho zdkona, Ze
zdmér zmeény stavby nazvané:

»Stavebni upravy 1.PP - WELLNESS, Hotel Duo*
Teplicka 492/19,

na pozemcich parc. ¢. 515/11, 515/87 v katastralnim tizemi Sttizkov,
sepovoluje.

Piedmétem zaméru jsou stavebni Gpravy prostor 1.PP dokonéené stavby Hotelu Duo. Ugel stavby je
zachovan (doplitkové sluzby hotelu, a to bazén s hygienickym zazemim, vcetné wellness a masazi).

Pro provedeni zmény stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, zpracované autorizovanym architektem
Ing. arch. Janem Cie$lavem CKA 03406, datum zpracovani 8/2024 a autorizovanou inzenyrkou
pro pozarni bezpecénost staveb Ing. Sarkou Navarovou Ph.D. CKAIT 0008877, datum zpracovani
8/2024, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovéfena a piredana stavebnikovi.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou opravnénou k provadeéni stavebnich
nebo montaznich praci jako pfedmétu své Cinnosti podle zvlastnich piedpist, ktery pfi realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu tfadu min. 10 dni pfedem termin zahajeni stavby,
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, v¢. kontaktnich tidaja, ktery bude stavbu provadét; zmeény v

téchto skutecnostech oznami neprodlené stavebnimu ufadu. SouCasné predlozi jeho piislusné
opravnéni k provadéni stavebnich nebo montaznich praci.

4. Stavba bude dokoncéena do 18.12.2025
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5. Budou splnény podminky Hygienické stanice hl. m. Prahy, vyplyvajici ze zavazného stanoviska
ze dne 13.12.2024 pod ¢.j. R/2024/81756/2, vydaného podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpist:

- Ke kolauda¢nimu fizeni budou HSHMP piedlozeny protokoly o sefizeni, méfeni a
zaregulovani vykonli vzduchotechnickych zafizeni, které objektivné dolozi, ze vSechny
prostory maji zajisténou odpovidajici vyménu vzduchu.

6. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

- dokonceni stavby

7. Ve smyslu ust. § 230 odst. 1 stavebniho zdkona stavebni fad stanovi, ze stavbu lze uzivat jen na
zakladé kolaudacniho rozhodnuti.

8. Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti bude podana s nélezitostmi dle § 232 stavebniho
zakona.

Ugastnikem fizeni podle § 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpisti
(dale jen spravni rad), je:

Bohemia Properties a.s., Teplickd 492/19, 190 00 Praha-Stiizkov

Oduvodnéni:

Dne 16.09.2024 s doplnénim dne 3.2.2025 obdrzel stavebni tfad zadost stavebnika, Bohemia Properties
a.s., ICO 62525204, Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Stiizkov, zastoupené¢ho na zaklad¢ plné moci
spole¢nosti archicraft s.r.o., 1CO 28478223, Na Maninach 1620/6, 170 00 Praha-HoleSovice o
povoleni na shora uvedeny zamér, nazvany ,,Stavebni upravy 1.PP - WELLNESS, Hotel Duo, Teplicka
492/19, na pozemcich parc. ¢. 515/11, 515/87 v katastralnim tzemi Stiizkov.

Dle predlozené projektové dokumentace zpracované autorizovanym architektem Ing. arch. Janem
Cieslavem CKA 03406, datum zpracovani 8/2024 a autorizovanou inZzenyrkou pro pozarni bezpe¢nost
staveb Ing. Sarkou Navarovou Ph.D. CKAIT 0008877, datum zpracovani 8/2024, jsou predmétem
zaméru stavebni upravy prostor 1.PP dokon&ené stavby Hotelu Duo. Ugel stavby je zachovan (doplitkové
sluzby hotelu, a to bazén s hygienickym zazemim, v¢etné wellness a masazi).

Predmétny prostor bude vyuzivan ubytovanymi hotelovymi hosty a vefejnosti. Provoz wellness centra
bude mit svou vlastni recepci, na které se budou vydavat pomtcky, pfipadné rucniky ¢i osusky do
saunové zony. Zazemi je navrzeno plnohodnotné, oddélené Satny, umyvarny i toalety pro zeny a muze,
vcetn¢ prevlékaci kabiny. Prostor bezbariérové toalety vcetné prebalovaciho pultu. Skiinky jsou navrzeny
jako uzamykatelné, osobni cenné véci je mozné nechat v hlidanych skfiiikach u recepce. Vstup bude
probihat ptes dvefe z vytahové haly 1.PP smérem od centralni recepce hotelu. Zakaznik wellness bude
mit svou vlastni pfistupovou kartu / €ip, ktery mu umozni vstup do dané Casti provozu — bazén, wellness,
masaze. Dalsi vstupy pfes centralni schodis$té smérem na volné prostranstvi pted hotelem jsou uvazovany
pouze jako evakuac¢ni vychody a servisni vstupy. Provozni doba se bude fidit internim piedpisem hotelu,
nejsou nijak ovlivnény okolni chranéné prostory. Provoz wellness s bazénem ma svou tklidovou mistnost
a skladové prostory. Wellness centrum bude slouzit primarné pro individualni sport a rekreaci
navstévnikl, nepfedpoklada se konani hromadnych lekci. Zazemi pro personal je feSeno samostatnou
kancelafi, denni mistnosti a mistnosti pro plav¢ika.

Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru.

Zadost o povoleni zaméru byla poddna na predepsaném formulaii dle vyhlasky & 149/2024 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona, v platném znéni. Protoze Zadost obsahovala veskeré
nalezitosti, stavebni ufad postupoval podle obecnych ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru podle § 197
stavebniho zakona.

Stavebni ufad vyrozumél o zahajeni fizeni pfipisem ze dne 24.2.2025 pod ¢&,j.
MCP09/063620/2025/0VUR/ZIMA, vSechny znamé ucastniky fizeni a dotené organy. . Soucasné podle
ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho zakona sdélil ucastniklim fizeni, kde a jakym zplisobem se mohou se
zdmeérem seznamit, a v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1 ur¢il lhiitu 15 dnl od doruceni vyrozuméni,
pro uplatnéni namitek ucastniki fizeni s tim, Ze jinak k nim nebude pifihlédnuto. V souladu s ust. § 190
odst. 2 stavebniho zakona byli ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni Gc¢astnici fizeni pouceni o podminkach pro
uplatiiovani namitek.
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Ve stanovené lhate, kterd uplynula dnem 13.3.2025, nebyly uplatnény Zddné namitky.
V priabéhu fizeni byly dle ust. § 184 odst. 2 stavebniho zakona predlozeny tyto doklady:

- plnd moc pro spoleénost archicraft s.r.0., ICO 28478223, Na Maninach 1620/6, 170 00 Praha-
HolesSovice ze dne 16.8.2024,

- projektovd dokumentace zpracovand autorizovanym architektem Ing. arch. Janem Cieslavem
CKA 03406, datum zpracovani 8/2024 a autorizovanou inzenyrkou pro pozarni bezpe¢nost
staveb Ing. Sarkou Navarovou Ph.D. CKAIT 0008877, datum zpracovani 8/2024,

- jednotné environmentélni stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi Ufadu Méstské ¢asti Praha 9,
¢.j. MCP09/004303/2025, ze dne 16.1.2025, bez podminek,

- zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy, ¢.j. R/2024/81756/2, ze dne 13.12.2024,
s podminkami (viz. podminka rozhodnuti ¢.5)

- koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, ¢.j. HSAA-
10307-4/PRES-2024, ze dne 16.12.2024, bez podminek.

Stavebni ufad stanovil okruh ucastnikii fizeni podle ustanoveni § 182 stavebniho zdkona tak, Ze za
ucastniky tohoto fizeni povazuje:

- dle pism. a) stavebnika:
- Bohemia Properties a.s., Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Stiizkov
- dle pism. b) obec, na jejimz Gizemi ma byt zdmér uskutecnén

- v daném ptipad¢ Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje
hl. m. Prahy,

- dle pism. c) vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zadmér uskutecnén, nebo ten, kdo
ma jiné vécné pravo, k tomuto pozemku nebo stavbé

- Bohemia Properties a.s., Teplicka 492/19, 190 00 Praha-Sttfizkov
(vlastnik pozemkii parc.¢ 515/11, 515/87 v katastralnim vuzemi Strizkov)

- dle pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkiim mtze byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno

- nejsou takové osoby, nebot’ vlastnikem sousednich pozemkd parc. ¢. 515/2, 515/12,
515/14, 515/15, 515/16, 515/133 je Bohemia Properties a.s., Teplicka 492/19, 190 00
Praha-Sttizkov

- dle pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon

- v tomto pfipadé se jedna o M¢estskou cast Praha 9, zastoupenou Ing. Jifim Jandkem,
Sokolovska 14/323, Praha 9, podle § 18 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl. m.
Praze.

V fizeni o povoleni zaméru stavebni Gfad pfezkoumal podanou zadost a ptipojené podklady z hledisek
uvedenych v § 184 a nasledujicich, stavebniho zdkona upustil od projednani s GiCastniky fizeni a
dotéenymi organy, nebot’ Zadost napliiuje pozadavky dle ust. § 212 stavebniho zdkona pro zrychlené
fizeni.

Stavebni ufad v souladu s § 193 odst. 1 stavebniho zdkona posoudil stavebni zdmér a dospél k zavéru, ze
zamér je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéné¢ho
uzemi, pozadavky tohoto zadkona a jeho provadécich pravnich ptedpist, pozadavky jinych pravnich
predpisti chranicich dotCené vefejné zajmy, pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastniki fizeni.

Stavebni zamér je v souladu z hlediska plosného i z hlediska prostorového uspotadani, s izemnim planem
hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne
9.9.1999, jehoz zavazna cast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy o
zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén a
doplikd, nebot’ stavebni zamér se nachazi v uzemi oznacené kodem SV — vSeobecné smiSené s hlavnim
vyuzitim jako plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
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bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk¢nosti
uzemi a kodem ZP — parky, historické zahrady a hibitovy. Vzhledem k tomu Ze vySe uvedeny zamér je
realizovan v ramci vnitfnich prostor stavajiciho objektu, je tedy v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci a s cili a ikoly izemniho planovani.

Déle stavebni ufad v souladu s ust. § 184 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ovéfil, ze projektova
dokumentace je Uplna, piechledna a v odpovidajici mife jsou zde feSeny obecné pozadavky na vystavbu.
Pii posuzovani dospél stavebni ufad k zavéru, Ze projektova dokumentace stanovenym pozadavkim
vyhovuje, nebot’ ma nalezitosti, resp. je Clenénd tak, jak je stanoveno vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb a byla zpracovana opravnénou osobou, tj. osobou, ktera ziskala podle § 155
stavebniho zakona opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti podle zvlastniho pravniho predpisu, kterym je
zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych
inZzenyra a technik@ C¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjSich predpisti. Rovnéz prezkoumal podanou
zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda stavbu lze podle nich provést, a dospél k zavéru, ze
stavbu lze podle nich provést, nebot’ projektovou dokumentaci zpracovala opravnéna osoba, resp.
projektant, ktery odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za
technickou a ekonomickou uroven projektu technologického zatizeni, véetn€ vlivli na zivotni prostedi. Je
povinen dbat pravnich predpisii a obecnych pozadavkl na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zaméru a plsobit v soucinnosti s piislusnymi dotCenymi organy.

Rovnéz stavebni Gfad ovéril, Ze projektova dokumentace spliuje v odpovidajici mife obecné technické
pozadavky na vystavbu, kterymi se rozumi pozadavky na stavby dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. v platném
znéni, a pozadavky na vystavbu v hlavnim meésté Praze dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni ptedpisy, dale jen ,,PSP*).

Ve vyroku tohoto rozhodnuti stavebni tfad stanovil v souladu s ust. § 197 odst. 1 stavebniho zakona
podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Stanovenymi podminkami tak zabezpecil ochranu
vefejnych zajmu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného stavebni ufad neshledal diivody, které by branily povoleni zmény stavby.

Upozornéni:
Stavba nesmi byt zahajena diive, dokud toto povoleni nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi - li stavebni tfad v oddvodnénych ptipadech
dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo - li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ifad obdrzi oznadmeni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vCetné staveb souvisejicich, povoleni
nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dob¢ jeho platnosti.

Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.

Pti provadeéni stavebnich praci je nutno dbat na dodrzovani pozadavkl zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zékon o
zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) ve znéni pozdéjsich predpisii a nafizeni
vlady €. 591/2006 Sb., o blizS§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na
staveniStich, ve znéni pozd¢jSich predpist.

V prubéhu stavby budou zajisStovana opatfeni na Useku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

V prubéhu stavby budou respektovana veskera ustanoveni pravnich a technickych piedpist, mj. § 19
zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, tj. napt. ze vefejné komunikace nesmi byt znecistény,
¢i poskozeny stavebni ¢innosti.

Po celou dobu provadéni stavby nebude ohrozena bezpecnost silnicniho provozu v jejim okoli a bude
zajistén bezpecény pristup a piijezd k okolnim objektiim a zastavkam.
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Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti miize ucastnik fizeni podle § 81 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen spravni fad), podat odvolani do 15 dnil ode dne jeho doruceni k odboru
stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, podanim ucinénym u zdejsiho stavebniho ufadu. Odvolani je
nutno podat s nalezitostmi dle § 82 spravniho fadu. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je
nepiipustné.

Mgr. Pavla Vinklatova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, dle
polozky 18 odst. 1 pism. ¢) ve vysi 10000 K¢, byl zaplacen dne 13.3.2025.

Obdrzi:
doporucené do vlastnich rukou
archicraft s.r.o., IDDS: w57mdpq (zastupce stavebnika)
sidlo: Na Maninach ¢.p. 1620/6, 170 00 Praha 7-HoleSovice
Méstska cast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Jitim Janakem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha
9-Vysocany
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, Gcastnik uzemniho fizeni
(zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Dotéené organy:
Hasic¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Meéstska cast Praha 9, Odbor Zivotniho prostfedi, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany

Co:

Spis, evidence

Bohemia Properties a.s., IDDS: 9jcc69q (stavebnik)
sidlo: Teplicka €.p. 492/19, 190 00 Praha 9-Sttizkov



		2025-03-14T10:43:40+0100
	Mgr. Pavla Vinklářová
	podpis




