
str. 1 
 

ÚŘAD MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 9 
odbor výstavby a územního rozvoje 
Sokolovská 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysočany 

 

SPIS. ZN.: S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR     
Č.J.: MCP09/063802/2023/OVUR/JR   

 

 

  

VYŘIZUJE: 

TEL.: 

E-MAIL: 

Bc. Jana Rykrová 

283091344 

rykrovaj@praha9.cz 

 

DATUM: 24.04.2023  Ukl. zn.: P-991/1/Vysočany   

 

 
 

ROZHODNUTÍ 
 

I. ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ O UMÍSTĚNÍ STAVBY 

II. ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ O ZMĚNĚ VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

III. POVOLENÍ KÁCENÍ DŘEVIN 

IV. STAVEBNÍ POVOLENÍ 
 

 

Výroková část: 
 

Úřad městské části Praha 9, odbor výstavby a územního rozvoje, jako stavební úřad příslušný podle § 13 

odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon),  

ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), podle vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, 

kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, ve znění pozdějších předpisů, ve spojeném územním a stavebním 

řízení dle § 140 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„správní řád“), přezkoumal podle § 90 stavebního zákona žádosti o vydání územního rozhodnutí  

o umístění stavby a o vydání územního rozhodnutí o změně využití území, obě podané dne 15.12.2021 a 

dle § 111 stavebního zákona žádost o stavební povolení ze dne 16.12.2021, všechny podány žadatelem 

společností Střížkov Park a.s., IČO 06395279, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, kterou 

v řízení na základě plné moci zastupuje společnost FINEP CZ a.s., IČO 26503387, se sídlem 

Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha 1 -  Nové Město, a na základě tohoto přezkoumání 

 

I. vydává podle § 79 a 92 stavebního zákona a § 9 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě 

územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu, ve znění pozdějších předpisů, toto 

 

územní rozhodnutí o umístění stavby 

 

pro stavební záměr s názvem 

„Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ 

 

při ulici Pod Harfou, 

 

na pozemcích parc.č. 991/1 (ostatní plocha), 991/320 (ostatní plocha), 1840/2 (ostatní plocha), 1840/3 

(zastavěná plocha a nádvoří), 1840/10 (ostatní plocha), 1840/6 (ostatní plocha), 1840/7 (zastavěná plocha 

a nádvoří), 1840/8 (zastavěná plocha a nádvoří), 1840/9 (zastavěná plocha a nádvoří), 1840/5 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/13 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/8 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/14 

(zastavěná plocha a nádvoří), 1845/15 (ostatní plocha), 1845/4 (ostatní plocha), 1845/12 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/11 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/5 (ostatní plocha), 1845/16 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/10 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/2 (zastavěná plocha a nádvoří), 1842/2 

(ostatní plocha), 1848/11 (ostatní plocha), 1992/1 (ostatní plocha), 1014/2 (ostatní plocha), 1014/344 

(ostatní plocha), 1014/345 (ostatní plocha), 2153/10 (ostatní plocha) 

v katastrálním území Vysočany v Praze 9. 
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Druh, účel a členění umísťované stavby: 

- bytový dům Silvie – 2PP, 10NP 

- bytový dům Tereza – 1PP, 6 až 10NP 

- bytový dům Uršula – 1PP, 6NP 

- komerční objekt K – 2NP 

- komunikace a zpevněné plochy, včetně odvodnění 

- opěrné stěny 

- prvky drobné architektury 

- přípojky dešťové kanalizace, včetně retenčních nádrží, nádrží na závlahu a vsakovacích těles 

- přípojky splaškové kanalizace 

- přípojky vodovodu 

- horkovod + přípojky horkovodu 

- přeložka vedení NN, VN, včetně přeložky trafostanice 

- kabelové vedení a přípojky NN 

- veřejné a areálové osvětlení 

- kabelové vedení sítí a přípojky elektronických komunikací, přeložky MW paprsků 

- hrubé terénní úpravy 

- dočasné objekty a plochy (manipulační a skladovací) zařízení staveniště. 

 

II. vydává podle § 80 a 92 stavebního zákona a § 10 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě 

územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu, ve znění pozdějších předpisů, toto 

 

územní rozhodnutí o změně využití území 

 

pro stavební záměr s názvem 

„Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ 

 

na pozemcích parc.č. 1014/345 (ostatní plocha), 1840/10 (ostatní plocha), 1840/2 (ostatní plocha), 

1840/6 (ostatní plocha) v katastrálním území Vysočany v Praze 9. 

 

Plošné vymezení a určení nového využití území: 

- park u bytového domu Uršula. 

 

Pro umístění a projektovou přípravu stavby (výrok I.) a pro změnu využití území (výrok II.)  

se stanoví tyto podmínky: 

 

(Umístění stavby na pozemku, zejména minimální vzdálenosti od hranic pozemku a sousedních staveb, 

prostorové řešení stavby, zejména půdorysná velikost, výška, tvar a základní údaje o kapacitě, podmínky 

napojení stavby na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, specifikace změny využití území a 

jejího rozsahu) 

1. Stavba bude umístěna na pozemcích parc.č. 991/1, 991/320, 1840/2, 1840/3, 1840/10, 1840/6, 

1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/5, 1845/13, 1845/8, 1845/14, 1845/15, 1845/4, 1845/12, 1845/11, 

1845/5, 1845/16, 1845/10, 1845/2, 1842/2, 1848/11, 1992/1, 1014/2, 1014/344, 1014/345, 2153/10  

v katastrálním území Vysočany, Praha 9. 

 

2. Změna využití území bude realizována na pozemcích parc.č. 1014/345, 1840/10, 1840/2, 1840/6  

v katastrálním území Vysočany, Praha 9. 

 

3. Bytový dům Silvie má 10 nadzemních podlaží (1.NP-10.NP) navržených jako bytová a 2 podzemní 

podlaží (1.PP a 2.PP) s garážovými stáními. Podzemní část objektu předstupuje před fasády nadzemní 

části, při jižní a západní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů a prostor střechy 

přístupný pro majitele bytových jednotek tohoto objektu. Podzemní část je nepravidelného tvaru  
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o maximálních rozměrech v podélném směru (západ-východ) 49,70 m a v příčném směru (sever-jih) 

49,20 m. Nadzemní část budovy má obdélníkový tvar a maximální rozměry včetně předsazených 

konstrukcí balkonů jsou 38,20 m (západ-východ) x 20,30 m (sever-jih). Střecha domu je plochá. 

Podlaha 1.NP má ±0,000 = 202,44 m n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 233,30 m n.m. (Balt p.v.). 

Nad atikou mohou být umístěna technologická zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více 

než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP z východní strany, k němu přiléhá schodiště s 

výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu se nachází na východní fasádě a je 

napojen na stávající účelovou komunikaci mezi objekty Silvie a Tereza.  

V 1.PP a 2.PP je umístěno veškeré technické zázemí domu. Ve 2.PP se také nachází výměníková 

stanice, která je společná i pro komerční objekt. V nadzemních podlažích (1.NP-10.NP) jsou 

navrženy byty. Dispozice bytů jsou řešeny dle požadavků investora v rozsahu 1+kk až 4+kk. 

Východní fasáda objektu Silvie vede cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 

1845/8 a 1845/15, k.ú. Vysočany, ve vzdálenosti min. 2,60 m. Severní fasáda objektu vede  

cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 1014/344 a 1845/15, k.ú. Vysočany,  

ve vzdálenosti min. 2,90 m. Západní fasáda suterénu objektu S je vzdálena min. 52,50 m od objektu 

na pozemku parc.č. 1848/6, k.ú. Vysočany. 

 

4. Bytový dům Tereza má 6-10 nadzemních podlaží (1.NP-10.NP) navržených jako bytová a  

1 podzemní podlaží (1.PP) s garážovými stáními. Podzemní část objektu předstupuje před fasády 

nadzemní části, při severní a východní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů  

a prostor střechy přístupný pro majitele bytových jednotek tohoto objektu. Podzemní část  

je nepravidelného tvaru o maximálních rozměrech v podélném směru (západ-východ) 59,10 m a  

v příčném směru (sever-jih) 50,40 m. Nadzemní část budovy má obdélníkový tvar a maximální 

rozměry včetně předsazených konstrukcí balkónů jsou 44,70 m (sever-jih) x 20,10 m (západ-východ). 

Nad rámec max. rozměrů je přesahující konstrukce markýzy nad vstupem. Střechy domu jsou ploché. 

Podlaha 1.NP má ±0,000 = 201,99 m n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 233,30 m n.m. (Balt p.v.). 

Nad atikou mohou být technologická zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP ze západní strany, k němu přiléhá schodiště  

s výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu se nachází na západní fasádě a je 

napojen na stávající účelovou komunikaci mezi objekty Silvie a Tereza.  

V podzemním podlaží budovy je řešeno také veškeré technické zázemí domu včetně výměníkové 

stanice. V nadzemních podlažích (1.NP-10.NP) jsou navrženy byty o dispozicích dle požadavků 

investora v rozsahu 1+kk až 4+kk. 7.NP až 10.NP je ustoupené ze severní strany, tím je v 7.NP 

vytvořena terasa bytů a střecha nad 6.NP. Půdorysně objekt tvoří v nadzemní části dvě spojené 

hmoty. 

Západní fasáda objektu Tereza vede cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 

1845/8 a 1845/15, k.ú. Vysočany, ve vzdálenosti min. 26,30 m. Severní fasáda objektu vede  

cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 1014/345 a 1840/2, k.ú. Vysočany,  

ve vzdálenosti min. 3,10 m. Východní fasáda nadzemních podlaží objektu Tereza je vzdálena min. 

19,20 m od západní fasády objektu Uršula. Suterény objektu Tereza a Uršula dělí pouze dilatační 

spára.  

 

5. Bytový dům Uršula má 6 nadzemních podlaží (1.NP-6.NP) navržených jako bytová a 1 podzemní 

podlaží (1.PP) s garážovými stáními. Podzemní část objektu přestupuje před fasády nadzemní části, 

při severní a západní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů a prostor střechy 

přístupný pro majitele bytových jednotek tohoto objektu, na předstupující části podzemního podlaží 

na východní fasádě jsou navrženy terasy přilehlých bytů. Podzemní část je nepravidelného tvaru  

o maximálních rozměrech v podélném směru (sever-jih) 59,40 m, v příčném směru (západ-východ) 

48,60 m. Nadzemní část budovy má půdorysný tvar písmene „L“ a maximální rozměry včetně 

předsazených konstrukcí balkónů jsou 45,80 m (sever-jih) x 40,40 m (západ-východ). Nad rámec 

max. rozměrů je přesahující konstrukce markýzy nad vstupem. Střecha objektu je plochá. Podlaha 

1.NP má ±0,000 = 201,99 m n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 220,80 m n.m. (Balt p.v.).  

Nad atikou mohou být technologická zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP z jižní strany, k němu přiléhá schodiště  

s výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu je z jižní fasády z ulice Pod 

Harfou.  
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V podzemním podlaží budovy je řešeno také veškeré technické zázemí domu včetně výměníkové 

stanice, vedle vstupu do domu se nachází jedna komerční jednotka přístupná z komunikace Pod 

Harfou. V nadzemních podlažích (1.NP-6.NP) jsou navrženy byty o dispozicích dle požadavků 

investora v rozsahu 1+kk až 4+kk.  

Východní fasáda suterénu objektu Uršula vede cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky 

parc.č. 1840/2 a 1840/3, k.ú. Vysočany, ve vzdálenosti min. 25,90 m. Severní fasáda objektu vede  

cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 1014/345 a 1840/2, k.ú. Vysočany,  

ve vzdálenosti min. 0,80 m.  

Východní fasáda suterénu objektu U je vzdálena min. 24,90 m od objektu č.p. 994 na pozemku 

parc.č. 991/309, k.ú. Vysočany. 

 

6. Komerční objekt K má 2 nadzemní podlaží a je obdélníkového půdorysu o maximálních rozměrech 

v podélném směru 26,80 m (západ-východ) a v příčném směru 9,00 m (sever-jih). Na rámec 

maximálních rozměrů přesahují konstrukce markýz či říms max. o 0,3 m. Obsahuje samostatné 

komerční jednotky pro administrativu, obchod či služby. Na východní straně objektu je umístěno 

dvoupodlažní bistro s terasou v úrovni 2.NP. Jednotky v 1.NP mají bezbariérové vstupy z fasády, 

jednotka ve 2.NP je přístupná po samostatném schodišti. V rámci 1.NP je řešeno také veškeré 

technické zázemí domu, vytápění je zajištěno z výměníkové stanice sousedního objektu Silvie. 

Střechy objektu jsou ploché, část střechy nad 1.NP tvoří terasu. Podlaha 1.NP má ±0,000 = 198,72 m 

n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 206,80 m n.m. (Balt p.v.). Nad atikou mohou být technologická 

zařízení, která ji nepřesáhnou o více než 3 m. Dále jsou umístěny na střeše komerčního objektu 3 

vlajkové stožáry o výšce 4,5 m nad výškou atiky komerčního objektu. 

Východní fasáda objektu vede cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 1845/11 a 

1845/14, k.ú. Vysočany, ve vzdálenosti min. 2,40 m. Jižní fasáda komerčního objektu vede  

cca rovnoběžně s katastrální hranicí mezi pozemky parc.č. 1845/11 a 1992/1, k.ú. Vysočany,  

ve vzdálenosti min. 1,90 m. Severní fasáda komerčního objektu K je vzdálena min. 3,0 m od jižní 

fasády suterénu objektu Silvie. Západní fasáda je vzdálena od výklenku suterénu na západní fasádě 

objektu Silvie min.11,10 m. 

 

7. Komunikace a zpevněné plochy, včetně odvodnění, doprava v klidu. 

Umísťované bytové domy jsou dopravně napojeny na stávající komunikaci Pod Harfou (objekt 

Uršula) chodníkovým přejezdem a komunikaci mezi objekty Tereza a Silvie umístěné jiným 

rozhodnutím (vjezdové rampy s chodníkovým přejezdem do objektu Tereza a Silvie).  

Podél komunikace mezi objekty Tereza a Uršula se umísťují oboustranné chodníky šířky 2,0 m. 

Další umísťovanou komunikací pro pěší jsou zpevněné plochy pod odpadová stání, zpevněné plochy 

kolem komerčního objektu vytvářející piazzetu, zpevněné plochy navazující na komunikaci Pod 

Harfou u jižního průčelí objektu Uršula a Tereza a komunikace pro pěší východně od objektu Uršula 

propojující komunikaci Pod Harfou a komunikaci pod objektem X realizovaného jiným povolením. 

Pro bytové domy je umístěno celkem 276 parkovacích stání, z toho 254 v podzemních garážích  

(100 garážových stání v objektu Silvie v 1.PP a 2.PP, 76 v objektu Tereza v 1.PP a 78 v objektu 

Uršula 1.PP). Z celkového počtu je min. 13 stání určeno pro osoby s omezenou schopností pohybu a 

orientace.  
Dalších 22 parkovacích stání se umisťuje podél komunikace mezi objekty Tereza a Silvie jako kolmá 

parkovací stání o rozměrech 5,5 x 2,5 m s rozšířením krajních stání na šířku 2,75 m, z toho  

2 parkovací stání budou určena pro vozidla přepravující osoby s omezenou schopností pohybu a 

orientace šířky 3,5 m. Návštěvnických stání pro umísťované objekty je 8. Dalších 14 parkovacích 

stání se umísťuje podél komunikace jako rezerva pro další výstavbu (stání zahrazena sklopnými 

sloupky). 

 

8. Opěrné stěny 

Opěrné stěny v území jsou navrženy železobetonové nebo z betonové palisády, některé jsou doplněny 

ocelovým zábradlím. Jedná se o opěrné stěny o maximálních rozměrech: OP1 – výška 1,2 m, délka 

8,2 m; OP2 – výška 4,0 m, délka 8,2 m – obě ohraničující vjezd do objektu Tereza na pozemku 

parc.č. 1845/8 v k.ú. Vysočany; OP3 – výška 1,5 m, délka 10,8 m – u přeložené trafostanice na 

pozemku parc.č. 1840/2 v k.ú. Vysočany; OP4- výška 1,5 m, délka 7,0 m na severovýchodní straně 

objektu Silvie na pozemku parc.č. 1845/15 a parc.č. 1014/344 v k.ú. Vysočany. 
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Oplocení trvalé i dočasné 

Oplocení je navrženo pouze kolem předzahrádek bytů na střeše 1.PP výšky 1,8 m a výšky 1,8 m na 

předzahrádkách na terénu před severní fasádou objektu Silvie. Dále je navrženo oplocení 

polosoukromého prostoru výšky max.1,8 m na střeše 1.PP.  

 

9. Prvky drobné architektury 

V území budou kromě laviček a odpadkových košů, které nepodléhají umístění, rozmístěny také 

pergoly v polosoukromém prostoru na střeše 1.PP objektu Silvie a objektu Tereza. Mezi komerčním 

objektem K a objektem Tereza budou umístěny stojany pro kola. Při chodníku u západní fasády 

objektu Tereza jsou umístěna 2 stanoviště pro nádoby na směsný odpad. Stanoviště pro směsný odpad 

jsou ohraničena přístřešky z ocelové konstrukce s opláštěním a zastřešením.  

Stanoviště pro nádoby na směsný odpad z provozu komerčního objektu je umístěno společně se 

stanovištěm na odpad pro bytové domy. Nádoba pro směsný odpad komerčního objektu bude 

uzamykatelná. 

 

10. Přípojky dešťové kanalizace včetně retenčních nádrží, nádrží na závlahu a vsakovacích těles 

Pro odvádění dešťových vod z jednotlivých objektů jsou navrženy přípojky dešťové kanalizace 

z kameniny s integrovaným těsněním DN 200 pro objekt Tereza délky cca 10,6 m, pro objekt Silvie 

délky cca 12,1 m – obě zaústěné do stávajícího řadu dešťové kanalizace v účelové komunikaci mezi 

objekty Tereza a Silvie. Pro komerční objekt má přípojka dešťové kanalizace délku cca 4,5 m a je 

napojena na stávající řad dešťové kanalizace v komunikaci Pod Harfou. Objekt Uršula je napojen 

přípojkou jednotné kanalizace do stávajícího řadu jednotné kanalizace v komunikaci Pod Harfou 

délky cca 8,8 m.   

Kanalizační přípojky dešťové kanalizace budou ukončeny revizními kanalizačními šachtami 

DN1000. Do revizních šachet bude napojen regulovaný odtok z areálové dešťové kanalizace a 

bezpečnostní přepad z retenčních nádrží. 

Dále se umísťuje areálová dešťová kanalizace, akumulační nádrže, retenční nádrže a vsakovací těleso. 

Pro objekt Tereza se umisťují 2 podzemní retenční nádrže s celkovým objemem 43,2 m3 

a regulovaným odtokem 0,7 l/s a akumulační nádrž pro závlahu o objemu 23,7 m3, umístěné na 

pozemku parc.č. 1845/13 v k.ú. Vysočany. Pro objekt Silvie se umísťují 2 podzemní retenční nádrže 

s celkovým objemem 37,5 m3 a regulovaným odtokem 0,61 l/s a akumulační nádrž pro závlahu  

o objemu 23 m3, umístěné na pozemku parc.č. 1845/12 v k.ú. Vysočany. 

Pro komerční objekt se umísťuje kombinovaná retenční a akumulační nádrž s objemem 11,4 m3 a 

regulovaným odtokem 0,5 l/s a akumulačním objemem 5,8 m3, umístěná na pozemku parc.č. 1845/14 

v k.ú. Vysočany. 

Pro objekt Uršula se umísťuje podzemní štěrkové vsakovací těleso o ploše 109,2 m2, půdorysný 

rozměr vsakovacího tělesa je 10,5 m x 10,4 m, výška 0,7 m, akumulační objem 22,9 m3, dále otevřená 

akumulační nádrž vsakovacího tělesa s retenčním objemem 50,2 m3, to vše umístěno na pozemcích 

parc.č. 1840/2, 1840/6 a 1840/10 v k.ú. Vysočany. Akumulační nádrž pro závlahu objektu Uršula   

o objemu 26,7 m3 bude umístěna na pozemku parc.č. 1840/10 v k.ú. Vysočany. Celkový akumulační 

objem vsakovacího zařízení objektu Uršula je 78,7 m3. 

 

11. Přípojky splaškové kanalizace  

Pro odvádění splaškových vod z bytových domů jsou umístěny nové kanalizační přípojky z kameniny 

DN 200 – pro objekt Silvie délky cca 9,7 m, pro objekt Tereza délky cca 6,2 m a pro komerční objekt 

délky cca 6,3 m. Tyto jsou napojeny do stávající jednotné kanalizace z ZDCIH 900/1600. Kanalizační 

přípojky budou ukončeny revizními kanalizačními šachtami DN1000. 

Z revizních šachet bude do objektů vedena po pozemcích stavby domovní část splaškové kanalizace 

z PVC DN 200 – pro objekt Silvie o délce cca 35,6 m, pro objekt Tereza o délce cca 3,8 m a pro 

komerční objekt o délce cca 3,5 m. V lomových bodech domovní části kanalizace budou osazeny 

revizní šachty z PVC/PP DN600. 

Pro odvádění splaškových vod z navrženého bytového domu Uršula je navržená nová jednotná 

kanalizační přípojka z kameniny DN 200 o délce cca 8,8 m. Jednotná kanalizační přípojka bude 

napojená do stávající jednotné kanalizace z ZDCIH 800/1430. Jednotná kanalizační přípojka bude 

ukončena revizní kanalizační šachtou DN1000. Z revizní šachty bude do objektu Uršula vedena  

po pozemcích stavby domovní část splaškové kanalizace z PVC DN 200 o délce cca 1,2 m. Napojení 

domovní části splaškové kanalizace do kanalizační přípojky bude řešeno přes spadišťovou šachtu.  
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Do revizní šachty kanalizační přípojky bude napojen odtok z areálové dešťové kanalizace.  

Do kanalizační přípojky bude napojen bezpečnostní přepad z vsakovacího objektu.  

 

12. Přípojky vodovodu 

Zásobování vodou bytových domů je nově umísťovanými vodovodními přípojkami napojenými  

na stávající vodovodní řad z tvárné litiny DN 300 v komunikaci Pod Harfou. Přípojky budou z TL 

DN 80 pro objekt Tereza o délce cca 5,4 m, pro objekt Silvie délky cca 8,4 m, pro objekt Uršula 

délky cca 5,4 m a pro komerční objekt délky cca 5,1 m. 

Vodovodní přípojky pro bytové domy budou od místa napojení vedeny do prefabrikované vodoměrné 

šachty 3,45 m x 1,4 m, které jsou umístěny před jednotlivými bytovými domy. Z vodoměrné šachty 

bude do jednotlivých objektů vedena po pozemcích stavby domovní část vodovodu z TL DN 80 – pro 

budovu Tereza o délce cca 1,5 m, pro objekt Silvie o délce cca 6,1 m a pro objekt Uršula o délce cca 

1,5 m. Pro zásobování vodou komerčního objektu je umístěna nová vodovodní přípojka z PE SDR11 

RC PE100 D63 o délce cca 5,1, která bude napojena na stávající vodovodní řad z tvárné litiny DN 

300 v komunikaci Pod Harfou. Vodovodní přípojka bude dovedená do 1.NP komerčního objektu, kde 

bude vodoměrná sestava.  

 

13. Horkovod + přípojky horkovodu 

Teplo pro objekty bude odebíráno z navrhované horkovodní přípojky napojené na stávající 

horkovodní síť Pražské teplárenské a.s. Páteřní trasa 2 x DN 80 celkové délky cca 176 m je vedena  

po pozemcích parc.č. 1840/3, 1840/2, 1014/345, 1845/8, 1014/2, 1014/344 a 1845/15, vše v k.ú. 

Vysočany. Odbočky pro horkovodní přípojky objektu Tereza a Uršula jsou v paralelním provedení 

délky cca 20,5 m pro objekt Tereza a délky cca 8,5 m pro objekt Uršula. Odbočka pro přípojku 

k objektu Silvie bude elevační délky cca 12 m. Společně s potrubím přípojky bude také osazen 

metalický kabel. 

 
14. Přeložka vedení VN, NN, včetně přeložky trafostanice 

Součástí záměru je přeložení stávající TS 317 na pozemek parc.č. 1840/2 v k.ú. Vysočany, na východ 

od objektu Uršula. Délka trasy přeložky kabelového vedení VN je cca 47 m. 

 

15. Kabelové vedení a přípojky NN 

Nové bytové domy a komerční objekt budou napojeny na distribuční síť PREdi ze stávající TS857 a 

přeložené stávající TS317 na pozemek parc.č. 1840/2 v k.ú. Vysočany. Z těchto dvou distribučních 

stanic bude položena dle dokumentace síť 1kV k jednotlivým objektům. Celková přibližná délka 

kabelového trasy nového vedení NN je cca 370 m pro připojení objektů. Novými trasami  

po pozemcích investora a na veřejných komunikacích budou přivedeny do přípojkových skříní  

u každého vchodu obytného objektu nové kabely NN. Pro pokládku distribuční sítě 1kV budou 

použity celoplastové kabely typu 1-AYKY 3x240+120-J-OT. 

16. Sítě elektronických komunikací  

Navržená výstavba bude napojena na slaboproudé rozvody operátora, které zajistí veškeré požadavky 

budoucích uživatelů na sdělovací služby. Napojovací bod na stávající kabelové vedení je umístěn  

u jižní fasády objektu Uršula v místě vedení stávající optické trasy v chráničkách HDPE na pozemku 

parc.č. 991/1 v k.ú. Vysočany. Z tohoto místa bude vedena odbočka k objektu Uršula o délce cca  

10,5 m. Další objekty pak budou napojovány postupně za sebou dle postupu výstavby samostatnými 

přípojkami v nově uložených HDPE trubkách (pro objekt Silvie délka přípojky cca 46,5 m, pro objekt 

Tereza délka přípojky cca 76,5 m a pro komerční objekt cca 3,0 m). Optické a koaxiální kabely budou 

zavedeny do trubek HDPE 40/32. Ve všech trasách budou pro každého provozovatele uloženy dvě 

HDPE trubky. Trubky budou vždy ukončeny za vnějším lícem obvodové zdi bytového domu. Optické 

kabely, které budou do HDPE trubek zataženy, budou ukončeny v rozvaděčích umístěných v objektu 

v návaznosti na vnitřní telefonní a televizní rozvody.  

 
17. Veřejné osvětlení bude realizováno ocelovými, vetknutými, pozinkovanými, ohraněnými stožáry VO, 

typu OSV, které budou osazeny výbojkovými svítidly typu Schréder. Stožáry typu OSV60 v počtu  

4 ks jsou umístěny podél stávající příjezdové komunikace a 2 stožáry typu OSV050 jsou umístěny 

podél zpevněné cesty v parku východně od objektu Uršula na pozemcích parc.č. 1840/2 a 1840/6 

v k.ú. Vysočany. Systém je napojen na stožáry umístěné v rámci předchozí etapy výstavby na 

pozemku parc.č. 1014/2 v k.ú. Vysočany a na stožár VO v komunikaci Pod Harfou. Délka tras 

nového kabelového vedení VO bude celkem cca 220 m. 
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18. Hrubé terénní úpravy spočívají ve vytvoření modelace terénu kolem objektů u severní hranice, kde 

bude suterén objektů zasypán až po úroveň 1.NP objektů. Mezi chodníky ve směru jih/sever a objekty 

Silvie a Tereza bude terén rovněž nad úrovní komunikace a bude tvořit jakýsi přírodní val tak, aby 

byly skryty navržené podzemní retenční nádrže. Východně od objektu Uršula bude suterén rovněž 

přisypán do výšky cca 0,9 m nad terénem a zároveň bude provedena modelace terénu kolem 

vsakovací retence a chodníku podél ní. 

 

19. Dočasné objekty a plochy (manipulační a skladovací) zařízení staveniště 

V rámci zařízení staveniště jsou pro realizaci záměru umístěny tři bloky buňkoviště tvořené typovými 

mobilními kontejnery se 3 podlažími. Buňkoviště budou umístěna v severozápadní části řešeného 

území na pozemku parc.č. 1845/5 v k.ú. Vysočany. Každé ze tří buňkovišť bude mít půdorysné 

rozměry cca 12,5 m x 13,25 m a výšku max. 9,0 m. Buňkoviště bude obsahovat zázemí pro 

pracovníky stavby jako kanceláře, šatny a sanitární zařízení, vyšší patra buňkoviště budou obsloužena 

pomocí ocelové montované konstrukce tvořící venkovní pavlač. Vertikální komunikaci bude 

zajištovat montované ocelové schodiště. 

Dalšími objekty zařízení staveniště budou vrátnice tvořené vždy jednou buňkou ke každé etapě 

výstavby. Na staveniště každé etapy výstavby jsou navrženy vjezdy/výjezdy na/ze staveniště 

z komunikace Pod Harfou a z příjezdové komunikace k objektu X. Pro vjezdy na staveniště bude  

v oplocení staveniště osazena vjezdová brána a vedle branka pro vstup pracovníků stavby.  

Součástí zařízení staveniště jsou též skladovací a manipulační plochy zpevněné štěrkem, plochy pro 

mezideponie zeminy, dočasné staveništní přípojky (elektro, voda, kanalizace), oplocení výšky  

min. 2,0 m na mobilních a pevných stojkách.  

Jednotlivé objekty zařízení staveniště budou stavbou dočasnou po dobu realizace záměru.  

 

20. Změna využití území 

V rámci změny využití území budou realizovány terénní úpravy - modelace terénu v místě budoucího 

parku východně od objektu Uršula. Území o výměře cca 1480 m2 bude nově sloužit jako park, 

v rámci něhož budou realizovány terénní úpravy, travnaté volnočasové pobytové plochy doplněné 

mobiliářem, pěší komunikace, veřejné osvětlení. V parku je pak dokumentací pro vydání územního 

rozhodnutí umístěna trafostanice, jímka pro závlahu, vsakovací povrchová retenční nádrž, horkovod a 

veřejné osvětlení pěší komunikace. 

 

21. Vymezení území dotčeného vlivy stavby 

Řešené území, do něhož je stavební záměr navržen, se nachází na území Hlavního města Prahy, 

v městské části Praha 9, v katastrálním území Vysočany, podél severní strany ulice Pod Harfou cca 

150 m od ulice Freyova. Území navazuje západním směrem na obytný soubor Nová Harfa, z jihu je 

přes ulici Pod Harfou situován průmyslový areál, na jehož místě je plánován obytný soubor 

společnosti CENTRAL GROUP, a.s. Na západní straně se nachází provozně technický areál 

přízemních objektů, ze severu je situována bývalá vlečka, kde probíhá výstavba obytného souboru 

Nová Harfa – objektů X,Y. 

 

Podmínky pro projektovou přípravu stavby v dalších stupních a pro provádění stavby vyplývající 

z doložených stanovisek dotčených orgánů státní správy:  

22. Bude splněna podmínka uvedená pod bodem 8. závazného stanoviska Magistrátu hl.m. Prahy, odboru 

ochrany prostředí, ze dne 12.7.2021, č.j. MHMP 1016808/2021 (z hlediska ochrany vod): 

- Stavebník učiní přiměřená opatření, aby závadné látky nevnikly do povrchových nebo 

podzemních vod a neohrozily jejich prostředí, tzn., umístí zařízení, v němž se zachází se 

závadnými látkami způsobem, který vyloučí možnost úniku transformátorového oleje ze zařízení 

do horninového prostředí nebo do kanalizace a dále znemožní, aby byly závadnými látkami 

kontaminovány srážkové vody. 

23. Budou splněny podmínky uvedené v závazném stanovisku vodoprávního úřadu - Úřadu MČ Praha 9, 

odboru výstavby a územního rozvoje, ze dne 13.9.2021, č.j. MCP09/099141/2021/OVÚR/Val:  

 Vsakovací zařízení bude provedeno tak, aby zasakování nebylo realizováno přímo na hladinu 

podzemní vody. Dno pískového (štěrkového) lože bude ukončeno minimálně jeden metr nad 

hladinu podzemní vody.  
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 Dojde k zasakování nadkapacitních dešťových vod na pozemcích stavebníka. Možnost a 

bezpečnost zásaku je třeba doložit hydrogeologickým posouzením předloženým vodoprávnímu 

úřadu k žádosti o nakládání s podzemními vodami. 

24. Projektová dokumentace bude dále obsahovat: 

 podrobné požárně bezpečnostní řešení, podrobné projekty všech vyhrazených požárně 

bezpečnostních zařízení instalovaných do stavby,  

 vyhodnocení akustické situace v jednotlivých fázích činnosti na chráněný venkovní prostor 

nejbližších staveb na základě konkrétních údajů o provozu stavebních strojů a údajů o organizaci 

výstavby,  

 akustickou studii, která posoudí hlučnost všech již konkretizovaných stacionárních zdrojů hluku 

(výtahy, chlazení, vzduchotechnika, parkování, vjezd do garáží, vrata apod.) vzhledem  

k požadavkům hygienických limitů hluku v chráněných venkovních a vnitřních prostorách staveb 

v denní a noční době,  

 projekt navržených vzduchotechnických zařízení,  

 zpracování návrhu sadových a parkových úprav se zohledněním požadavků Městské části Prahy 9 

týkající se vymezení ploch v novém parku pro venčení psů, tj. psí louka doplněná o lavičky a 

herní prvky pro psy 

 návrh dopravních opatření po dobu realizace stavby,  

 návrh, aby byl při realizaci zachován přístup k objektům, vjezd dopravní obsluze, svozu odpadů a 

pohotovostním vozidlům,  

 návrh, aby byla při provádění stavby zajištěna čistota okolních komunikací,  

 návrh, aby byly při provádění stavby minimalizovány zábory stávajících komunikací včetně 

parkovacích stání,  

 řešení odstraňování odpadů, včetně odpadů ze stavební činnosti, v souladu s požadavky zákona  

č. 541/2020 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů,  

 návrh komunikačních staveb tak, aby byly respektovány normové hodnoty ČSN 73 6056, ČSN 73 

6110 a ČSN 73 6102,  

 návrh opatření, aby při realizaci záměru nebyla ohrožena jakost povrchových nebo podzemních 

vod závadnými látkami,  

 návrh, aby používané stavební stroje a materiály i vznikající odpady byly zajištěny tak, aby 

nedošlo k úniku nebezpečných látek, zejména minerálních olejů a látek ropného původu,  

 návrh, aby veškeré odpadní vody odváděné do kanalizace pro veřejnou potřebu svým charakterem 

splňovaly platné limity Kanalizačního řádu hl. m. Prahy,  

 návrh, aby všechny objekty, kde bude docházet k manipulaci s ropnými látkami, byly 

zabezpečeny tak, aby nemohlo dojít k úniku látek nebezpečných vodám a ke znečištění 

povrchových a podzemních vod,  

 návrh, aby při provádění stavby byla respektována ČSN 73 6005 – Prostorové uspořádání sítí 

technického vybavení a ochranná pásma stávajících inženýrských sítí,  

 návrh, aby byl zajištěn přístup k uličním hydrantům a ovládacím armaturám inženýrských sítí,  

 návrh, aby byl zajištěn přístup ke stávajícím vodovodním řadům a ovládacím armaturám  

v prostoru stavby,  

 podrobný projekt ZOV, včetně podrobného řešení rozsahu staveniště, trvalé deponie  

a mezideponie, staveništní doprava, konkrétní bilance zemin, návrh na maximální recyklaci 

stavebního odpadu v recyklačním zařízení, po vytřídění nebezpečných složek a přehled odpadů, 

které budou při stavbě vznikat, seřazený podle druhů a kategorií (vyhláška MŽP č. 381/2001 Sb. 

– Katalog odpadů), včetně množství a způsobu dalšího nakládání s nimi, návrh opatření, které 

zamezí ohrožení jakosti povrchových nebo podzemních vod závadnými látkami, podmáčení 

okolních pozemků, dále bude vyřešeno odvodnění staveniště a zhodnocení vlivu provádění 

stavby na okolní stavby a pozemky.  

 

Podmínky pro provedení staveb podle § 103 stavebního zákona, které nevyžadují ohlášení stavebnímu 

úřadu ani stavební povolení: 

25. Při realizaci stavby a při provádění výkopových prací, které mohou ohrozit podzemní síť 

elektronických komunikací a inženýrských sítí a v blízkosti těchto elektronických komunikací a 
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inženýrských sítí musí stavebník učinit veškerá opatření, aby nedošlo k poškození těchto sítí těmito 

pracemi, zejména musí být dodrženy požadavky uvedené ve stanoviscích těchto společností, zejména: 

- v prováděcí dokumentaci bude vyznačen průběh podzemního i nadzemního vedení 

inženýrských a komunikačních sítí společností, jejichž sítě se dle předložených vyjádření 

v předmětném území nacházejí 

- zahájení prací stavebník oznámí předem správci předmětných sítí dle dispozic, 

- záměr je v území s archeologickými nálezy a žadatel má již od doby přípravy stavby 

oznamovací povinnost dle § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987Sb., o státní památkové péči, vůči 

Archeologickému ústavu. Žadatel je povinen umožnit Archeologickému ústavu nebo 

oprávněné organizaci provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. 

- zemní práce v blízkosti vedení a zařízení budou prováděny ručně, 

- zajistit před zahájením stavebních prací vytýčení všech nadzemních a podzemních sítí, aby 

nedošlo k jejich případnému poškození, a dodržovat podmínky jednotlivých správců sítí, 

- při realizaci musí být dodrženy normy ČSN 73 6005 Prostorové uspořádání sítí technického 

vybavení a ČSN 332160 Elektrotechnické předpisy a předpisy pro ochranu sdělovacích 

vedení a zařízení před nebezpečnými vlivy trojfázových vedení VN, VVN a ZVN, 

- na trasách kabelů nesmí být skladován žádný materiál, nesmí po nich pojíždět těžké 

mechanismy, 

- bude respektováno ochranné pásmo stávajících vodovodů, kanalizačních stok a dalších 

rozvodů nacházejících se v okolí stavby, 

- před zakrytím obnažených sdělovacích vedení bude přizván zástupce příslušné společnosti ke 

kontrole a k odsouhlasení uložení vedení, o čemž bude proveden záznam ve stavebním 

deníku. 

 

III. povoluje kácení dřevin a zapojených porostů, k jejichž kácení vydal souhlas orgán ochrany 

přírody a krajiny, Úřad městské části Praha 9, odbor životního prostředí, a provedení náhradní 

výsadby, jak vyplývá ze závazného stanoviska ze dne 08.09.2021, sp.zn. S MCP09/083795/2021, 

č.j. MCP09/097578/2021, a to:  

 

35 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 20% svída krvavá, 5% bez černý, 35% 

plamének plotní, 25% třešeň ptačí, 10% jasan ztepilý, 5% javor mléč, dřevina č. 1 na zákresu 

situace kácení (dále jen č.) 

155 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 10% bez černý, 10% svída krvavá, 10% třešeň 

ptačí, 40% mahalebka obecná, 5% růže šípková, 5% jasan ztepilý, 10% pajasan žláznatý, 5 % 

javor klen, 5% javor mléč, jednotlivé dřeviny: třešeň ptačí, hloh jednosemenný, pajasan žláznatý, 

jasan ztepilý, č. 2 

80 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 5% pajasan žláznatý, 10% bez černý, 5% třešeň 

ptačí, 80% svída bílá, a vrba jíva, č. 3  

1 ks javor klen, obvod kmene: 89 cm, č. 7 

25 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 20% javor klen, 60% plamének plotní, 20% 

jasan ztepilý, č. 8 

8 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 10% ptačí zob, 5% hloh jednosemenný, 5% růže 

šípková, 10% ostružiník, 70% svída bílá, č. 9 

1 ks pajasan žláznatý, obvod náhradního kmene: 101 cm č. 12 

6 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 80% topol černý, 20% pajasan žláznatý, č. 23 

6 m2 mladé zapojené výsadby, ve složení: 20% ruj vlasatá, 80% svída bílá, č. 33  

13 m2 mladé zapojené výsadby, ve složení: 90% tavolník japonský, 10% ruj vlasatá, č. 39  

80 m2 mladé zapojené výsadby, ve složení: 5% borovice lesní, 10% borovice kleč, jalovec,  

5% vajgelie, 25% tavolník japonský, 50% skalník, 5% ruj vlasatá, č. 42 

50 m2 mladé zapojené výsadby, ve složení: 75% skalník, 5% ruj vlasatá, 10% svída bílá,  

10% vajgelie, č. 50 

25 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 70% pajasan žláznatý, 20% myrobalán,  

10% bez černý, a pajasan žláznatý, č. 52 

22 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 90% pajasan žláznatý, 5% topol černý,  

5% svída krvavá, č. 53 

1 ks pajasan žláznatý, obvod náhradního kmene: 106 cm, č. 56 

10 m2 smíšeného zapojeného porostu, ve složení: 20% pajasan žláznatý, 80% vrba jíva, č. 61 
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na pozemku parc.č. 1845/5, 1840/2, 1845/8, 1845/15, 1840/6, 1840/10 vše k.ú. Vysočany, v lokalitě ulice 

Pod Harfou, Praha 9, 

 

za následujících podmínek: 

 

1. kácení je možné realizovat až po vzniku práva provést stavební záměr „Bytové domy Silvie, Tereza, 

Uršula a komerční objekt” podle zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu 

(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. 

2. kácení lze provést po vydání platného stavebního povolení, v závislosti na započetí vlastní stavební 

činnosti i mimo období vegetačního klidu tj. mimo období od 1.11. do 31.3. Termín kácení bude 

orgánu ochrany přírody oznámen alespoň 3 dny před započetím kácení. 

3. žadatel před zahájením kácení v období mimo vegetační klid zajistí ornitologickou kontrolu, tak aby 

předešel střetu zájmů stavby a ochrany volně žijících ptáků, a svoji činnost přizpůsobí podle situace v 

místě a čase. Budou-li se v korunách stromů vyskytovat aktivně využitá ptačí hnízda, je třeba kácení 

odložit, až do doby po vyvedení mláďat. 

4. žadatel o kácení Střížkov Park a.s., IČ 06395279 zajistí realizaci náhradní výsadby a to: 

Na pozemcích dotčených kácením a stavbou „Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a komerční objekt” 

budou vysazeny dřeviny podle projektu „Sadové úpravy” zpracovaného atelierem Rouge. 

Podle Situace C.4.4 zpracovaná 31.1.2021 bude vysazeno: 12 ks javor babyka (Acer campestre 

'Queen Elisabeth'), 6 ks javor červený (Acer rubrum 'Octobery Glory'), 5 ks bříza užitečná, vícekmen 

(Betula utilis 'Doorenbos'), 3 ks jasan úzkolistý (Fraxinus angustifolia 'Raywood), 6 ks třešeň 

plnokvětá (Prunus avium 'Plena'), 3 ks dub červený (Quercus rubra), 3 ks lípa stříbrná (Tilia 

tomentosa 'Brabant'), 11 ks muchovník Lamarckův (Amelanchier lamarckii, vícekmen), celkem 1466 

m2 záhonů s keři a trvalkami a cibulovinami. 

Sazenice stromů budou standardní školkařské výpěstky s obvodem kmene min. 12 — 16 cm a 

korunou nasazenou min. ve 220 cm. Sazenice vícekmenů budou o velikosti nadzemní části min. 200 

cm. Rostliny pro výsadbu budou nepoškozené, výsadbové jámy budou v šířce 1,5násobku průměru 

kořenového systému nebo zemního balu. Stromy budou kotveny třemi kůly, vícekmeny jedním. 

Výsadby budou mulčovány, u stromů bude závlahová mísa. Kvalita výpěstků bude odpovídat ČSN 46 

4902 Výpěstky okrasných dřevin. Společná a základní ustanovení. 

Odborná realizace výsadeb bude v souladu s oborovými normami (ČSN 83 9021 Technologie 

vegetačních úprav v krajině — Rostliny a jejich výsadba, ČSN 83 9011 Technologie vegetačních 

úprav v krajině - Práce s půdou, ČSN 83 9051 Rozvojová a udržovací péče o vegetační plochy). 

5. výsadba bude realizována k termínu kolaudace stavby „Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a 

komerční objekt”. Nebude-li možné výsadbu realizovat ke kolaudaci z důvodu nevhodných 

agrotechnických podmínek pro výsadbu rostlin, budou sadové úpravy provedeny do ½ roku od 

kolaudace. 

6. žadatel o kácení Střížkov Park a.s., IČ 06395279 zajistí následnou péči o vysazené dřeviny po dobu 

pěti let ode dne provedení výsadby a to: 

Doplnění uhynulých a chybějících kusů rostlin, odpovídající pravidelná zálivka v době vegetace, 

přihnojení, odplevelení výsadbového místa, u stromů individuální péče o kořenovou mísu (zajištění 

propustného půdního povrchu s možností průniku vzduchu i vody do půdy), odborný výchovný řez 

mladých korun stromů. 

Následná péče bude zajištěna odborně v souladu s cílem vegetační úpravy, stanovištními 

podmínkami, stádiem rostlin a průběhem počasí. 

 

IV. stavební úřad vydává podle § 115 stavebního zákona a § 18c vyhlášky č. 503/2006 Sb., o 

podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu, ve znění 

pozdějších předpisů, toto 

stavební povolení 

 

pro stavbu nazvanou 

 

„Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ 
 

při ulici Pod Harfou  
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na pozemcích parc.č. 991/1 (ostatní plocha), 991/320 (ostatní plocha), 1840/2 (ostatní plocha), 1840/10 

(ostatní plocha), 1840/6 (ostatní plocha), 1840/7 (zastavěná plocha a nádvoří), 1840/8 (zastavěná plocha a 

nádvoří), 1840/9 (zastavěná plocha a nádvoří), 1840/5 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/13 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/8 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/14 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/15 

(ostatní plocha), 1845/4 (ostatní plocha), 1845/12 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/11 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/5 (ostatní plocha), 1845/16 (zastavěná plocha a nádvoří), 1845/10 (zastavěná 

plocha a nádvoří), 1845/2 (zastavěná plocha a nádvoří), 1848/11 (ostatní plocha), 1992/1 (ostatní plocha), 

1014/344 (ostatní plocha), 1014/345 (ostatní plocha) 

v katastrálním území Vysočany v Praze 9. 

 

Stavba obsahuje: 

- bytový dům Silvie – 2PP, 10NP 

- bytový dům Tereza – 1PP, 6 až 10NP 

- bytový dům Uršula – 1PP, 6NP 

- komerční objekt K – 2NP 

- komunikace a zpevněné plochy, včetně odvodnění (neveřejné) 

- opěrné stěny 

- hrubé terénní úpravy 

- dočasné objekty a plochy (manipulační a skladovací) zařízení staveniště. 

 

1. Bytový dům Silvie  

má 10 nadzemních podlaží (1.NP-10.NP) navržených jako bytová a 2 podzemní podlaží (1.PP a 2.PP) 

s garážovými stáními. Podzemní část objektu předstupuje před fasády nadzemní části, při jižní a 

západní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů a prostor střechy přístupný pro 

majitele bytových jednotek tohoto objektu. Podzemní část je nepravidelného tvaru o maximálních 

rozměrech v podélném směru (západ-východ) 49,70 m a v příčném směru (sever-jih) 49,20 m. 

Nadzemní část budovy má obdélníkový tvar a maximální rozměry včetně předsazených konstrukcí 

balkonů jsou 38,20 m (západ-východ) x 20,30 m (sever-jih). Střecha domu je plochá. Podlaha 1.NP 

má ±0,000 = 202,44 m n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 233,30 m n.m. (Balt p.v.). Nad atikou 

mohou být umístěna technologická zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP z východní strany, k němu přiléhá schodiště s 

výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu se nachází na východní fasádě a je 

napojen na stávající účelovou komunikaci mezi objekty Silvie a Tereza.  

V 1.PP a 2.PP je umístěno veškeré technické zázemí domu. Ve 2.PP se také nachází výměníková 

stanice, která je společná i pro komerční objekt. V nadzemních podlažích (1.NP-10.NP) jsou navrženy 

byty. Dispozice bytů jsou řešeny dle požadavků investora v rozsahu 1+kk až 4+kk. 

 

2. Bytový dům Tereza  

má 6-10 nadzemních podlaží (1.NP-10.NP) navržených jako bytová a 1 podzemní podlaží (1.PP) 

s garážovými stáními. Podzemní část objektu předstupuje před fasády nadzemní části, při severní a 

východní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů a prostor střechy přístupný pro 

majitele bytových jednotek tohoto objektu. Podzemní část je nepravidelného tvaru o maximálních 

rozměrech v podélném směru (západ-východ) 59,10 m a v příčném směru (sever-jih) 50,40 m. 

Nadzemní část budovy má obdélníkový tvar a maximální rozměry včetně předsazených konstrukcí 

balkónů jsou 44,70 m (sever-jih) x 20,10 m (západ-východ). Nad rámec max. rozměrů je přesahující 

konstrukce markýzy nad vstupem. Střechy domu jsou ploché. Podlaha 1.NP má ±0,000 = 201,99 m 

n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 233,30 m n.m. (Balt p.v.). Nad atikou mohou být technologická 

zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP ze západní strany, k němu přiléhá schodiště s 

výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu se nachází na západní fasádě a je 

napojen na stávající účelovou komunikaci mezi objekty Silvie a Tereza.  

V podzemním podlaží budovy je řešeno také veškeré technické zázemí domu včetně výměníkové 

stanice. V nadzemních podlažích (1.NP-10.NP) jsou navrženy byty o dispozicích dle požadavků 

investora v rozsahu 1+kk až 4+kk. 7.NP až 10.NP je ustoupené ze severní strany, tím je v 7.NP 

vytvořena terasa bytů a střecha nad 6.NP. Půdorysně objekt tvoří v nadzemní části dvě spojené hmoty. 

Suterény objektu Tereza a Uršula dělí pouze dilatační spára.  
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3. Bytový dům Uršula  

má 6 nadzemních podlaží (1.NP-6.NP) navržených jako bytová a 1 podzemní podlaží (1.PP) 

s garážovými stáními. Podzemní část objektu přestupuje před fasády nadzemní části, při severní a 

západní fasádě jsou na střeše garáží navrženy terasy přilehlých bytů a prostor střechy přístupný pro 

majitele bytových jednotek tohoto objektu, na předstupující části podzemního podlaží na východní 

fasádě jsou navrženy terasy přilehlých bytů. Podzemní část je nepravidelného tvaru o maximálních 

rozměrech v podélném směru (sever-jih) 59,40 m, v příčném směru (západ-východ) 48,60 m. 

Nadzemní část budovy má půdorysný tvar písmene „L“ a maximální rozměry včetně předsazených 

konstrukcí balkónů jsou 45,80 m (sever-jih) x 40,40 m (západ-východ). Nad rámec max. rozměrů je 

přesahující konstrukce markýzy nad vstupem. Střecha objektu je plochá. Podlaha 1.NP má ±0,000 = 

201,99 m n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 220,80 m n.m. (Balt p.v.). Nad atikou mohou být 

technologická zařízení a dojezdy výtahů, které ji nepřesáhnou o více než 3 m. 

Vstup do domu je navržen bezbariérový na úrovni 1.PP z jižní strany, k němu přiléhá schodiště s 

výtahem a kočárkárna. Vjezd a výjezd do/z garáží v 1.PP objektu je z jižní fasády z ulice Pod Harfou.  

V podzemním podlaží budovy je řešeno také veškeré technické zázemí domu včetně výměníkové 

stanice, vedle vstupu do domu se nachází jedna komerční jednotka přístupná z komunikace Pod 

Harfou. V nadzemních podlažích (1.NP–6.NP) jsou navrženy byty o dispozicích dle požadavků 

investora v rozsahu 1+kk až 4+kk.  
 

4. Komerční objekt K  

má 2 nadzemní podlaží a je obdélníkového půdorysu o maximálních rozměrech v podélném směru 

26,80 m (západ-východ) a v příčném směru 9,00 m (sever-jih). Na rámec maximálních rozměrů 

přesahují konstrukce markýz či říms max. o 0,3 m. Obsahuje samostatné komerční jednotky pro 

administrativu, obchod či služby. Na východní straně objektu je umístěno dvoupodlažní bistro 

s terasou v úrovni 2.NP. Jednotky v 1.NP mají bezbariérové vstupy z fasády, jednotka ve 2.NP je 

přístupná po samostatném schodišti. V rámci 1.NP je řešeno také veškeré technické zázemí domu, 

vytápění je zajištěno z výměníkové stanice sousedního objektu Silvie. 

Střechy objektu jsou ploché, část střechy nad 1. NP tvoří terasu. Podlaha 1.NP má ±0,000 = 198,72 m 

n.m. (Balt p.v.). Výška atiky je max. 206,80 m n.m. (Balt p.v.). Nad atikou mohou být technologická 

zařízení, která ji nepřesáhnou o více než 3 m. Dále jsou umístěny na střeše komerčního objektu 3 

vlajkové stožáry o výšce 4,5 m nad výškou atiky komerčního objektu. 
 
5. Přístřešky pro odpadové nádoby  

Zpevněná plocha s přístřeškem sloužící pro odpadové hospodářství všech domů. Jsou navrženy dva 

přístřešky v severní a jižní části u příjezdové komunikace k objektu X v blízkosti objektu Tereza. 

Severní stání je navrženo pro objekty Silvie a Tereza, jižní stání bude sloužit pro objekt Uršula a 

komerční objekt. Oba přístřešky jsou přístupné z přilehlého chodníku pro pěší a budou tvořeny 

zastřešeným uzamykatelným prostorem pro směsný odpad.    

 

6. Opěrné stěny 

Opěrné stěny v území jsou navrženy železobetonové nebo z betonové palisády, některé jsou doplněny 

ocelovým zábradlím. Jedná se o opěrné stěny: OP1 – výška 1,2 m, délka 8,2 m; OP2 – výška 4,0 m, 

délka 8,2 m – obě ohraničující vjezd do objektu Tereza na pozemku parc.č. 1845/8 v k.ú. Vysočany; 

OP3 – výška 1,5 m, délka 10,8 m – u přeložené trafostanice na pozemku parc.č. 1840/2 v k.ú. 

Vysočany; OP4- výška 1,5 m, délka 7,0 m na severovýchodní straně objektu Silvie na pozemku parc.č. 

1845/15 a parc.č. 1014/344 v k.ú. Vysočany. 

 

7. Hrubé terénní úpravy  

spočívají ve vytvoření modelace terénu kolem objektů u severní hranice, kde bude suterén objektů 

zasypán až po úroveň 1.NP objektů. Mezi chodníky ve směru jih/sever a objekty Silvie a Tereza bude 

terén rovněž nad úrovní komunikace a bude tvořit jakýsi přírodní val tak, aby byly skryty navržené 

podzemní retenční nádrže.  Východně od objektu Uršula bude suterén rovněž přisypán do výšky cca 

0,9 m nad terénem a zároveň bude provedena modelace terénu kolem vsakovací retence a chodníku 

podél ní. 
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8. Dočasné objekty a plochy (manipulační a skladovací) zařízení staveniště 

V rámci zařízení staveniště jsou pro realizaci záměru umístěny tři bloky buňkoviště tvořené typovými 

mobilní kontejnery se 3 podlažími. Každé ze tří buňkovišť bude mít půdorysné rozměry cca 12,5 m x 

13,25 m a výšku max. 9,0 m. Buňkoviště bude obsahovat zázemí pro pracovníky stavby jako 

kanceláře, šatny a sanitární zařízení, vyšší patra buňkoviště budou obsloužena pomocí ocelové 

montované konstrukce tvořící venkovní pavlač. Vertikální komunikaci bude zajištovat montované 

ocelové schodiště. 

Dalšími objekty zařízení staveniště budou vrátnice tvořené vždy jednou buňkou ke každé etapě 

výstavby.  

Součástí zařízení staveniště jsou též skladovací a manipulační plochy zpevněné štěrkem, plochy pro 

mezideponie zeminy.  

Jednotlivé objekty zařízení staveniště budou stavbou dočasnou po dobu realizace záměru.  

 

Součástí stavebního řízení nejsou: 

- sítě technické infrastruktury (nevyžadující dle § 103 odst. 1) písm. e) stavebního zákona stavební 

povolení ani ohlášení) 

- vodní díla (podléhající povolení speciálního stavebního úřadu) 

- veřejné pěší a vozidlové komunikace (podléhající povolení speciálního stavebního úřadu) 

- dočasné objekty zařízení staveniště – staveništní oplocení, přípojky, vjezdy, informační tabule 

(nevyžadující dle § 103 odst. 1) stavebního zákona stavební povolení ani ohlášení).  

 

Pro provedení stavby dle výroku IV. se stanoví tyto podmínky: 

 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace vypracované autorizovaným projektantem pro 

pozemní stavby Ing. Zdeňkem Muškou, ČKAIT 0003006, datum 05/2021, která bude po nabytí 

právní moci tohoto rozhodnutí ověřena a zaslána stavebníkovi.   

2. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem. Nejpozději 7 dní před zahájením stavby oznámí 

stavebník stavebnímu úřadu termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, který bude 

stavbu provádět, změny v těchto skutečnostech oznámí neprodleně stavebnímu úřadu. Současně 

předloží jeho příslušné oprávnění k provádění stavebních prací a spojení na zodpovědnou osobu.  

3. Výkopové práce v místě křížení se stávajícími podzemními vedeními a v blízkosti těchto vedení 

budou prováděny ručně. 

4. Výkopy a skládky nesmějí zabraňovat přístupům ke vchodům a vjezdům přilehlých staveb a 

pozemků i k zařízením, které z důvodů bezpečnostních, požárních nebo provozních musí být stále 

přístupné (uzávěry, vstupy do inženýrských sítí aj.).    

5. Stavba bude dokončena nejpozději do 2 let od nabytí právní moci tohoto rozhodnutí.  

6. Ve smyslu § 115 odst. 1 stavebního zákona stavební úřad stanoví, že stavbu lze užívat jen na základě 

kolaudačního souhlasu dle § 122 odst. 1 stavebního zákona.  

7. V rámci kolaudace předmětné stavby bude ověřeno včasné vybudování technického vybavení 

potřebného k řádnému užívání stavby. 

8. Ve smyslu § 115 odst. 1 stavebního zákona stavebník oznámí stavebnímu úřadu za účelem provedení 

kontrolních prohlídek stavby tyto fáze výstavby:  

- Vytýčení prostorové polohy stavby.  

- Provedení základové desky stavby.  

- Provedení nosných konstrukcí stavby, včetně stropní desky a zastřešení.    

- Dokončení stavby a připravenost k závěrečné kontrolní prohlídce.  

9. K závěrečné kontrolní prohlídce budou předloženy doklady vypovídající o způsobu využití odpadů ze 

stavební činnosti nebo o způsobu jejich odstranění, pokud využití odpadů v souladu se zákonem o 

odpadech není možné a dále doklady, které prokáží bezpečné užívání stavby (revize, tlakové zkoušky 

apod.). 

 

Společné podmínky vyplývající ze závazných stanovisek dotčených orgánů a vyjádření 

vlastníků/správců dopravní a technické infrastruktury pro umístění stavebního záměru dle výroku 

I., projektovou přípravu stavby v dalších stupních (zejména projektovou dokumentaci po stavební 

povolení komunikací, zpevněných ploch a vodních děl) a provedení stavby dle výroku IV.:  
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1. Bude splněna podmínka Policie ČR, KŘ Policie hl. m. Prahy, Odbor služby dopravní policie, 

stanovená v doloženém stanovisku ze dne 10.6.2022, č.j. KRPA-126728-2/ČJ-2022-OOOODŽ:  

 Návrh dopravně inženýrského opatření je nutno předložit k posouzení a odsouhlasení  

v dostatečné lhůtě předem tak, aby bylo možno splnit podmínky § 77, odst. 5, zákona č. 361/2000 

Sb. v platném znění. 

2. Budou splněny podmínky uvedené v závazném stanovisku Hygienické stanice hl.m. Prahy ze dne 

27.6.2022, č.j. HSHMP 32842/2022:  

 Před započetím užívání stavby musí být HSHMP předložen autorizovaný nebo akreditovaný 

protokol měření hluku provozu výtahů, chladících jednotek a dalších stacionárních zdrojů, včetně 

vzduchotechniky nuceného větrání akustickou studií a projektem určených obytných místností se 

současným provozem silniční dopravy, který prokáže dodržení hygienických limitů hluku v 

chráněných vnitřních prostorech staveb v denní i noční době.   

 Před započetím užívání stavby musí být HSHMP předložen autorizovaný nebo akreditovaný 

protokol měření hluku provozu chladících jednotek a vzduchotechniky nuceného větrání, který 

prokáže dodržení hygienických limitů hluku v chráněných venkovních prostorech staveb v denní 

i noční době.  

 Před započetím užívání stavby musí být HSHMP doloženo protokolem o funkčnosti a 

zregulování instalovaného vzduchotechnického zařízení, že instalovaná vzduchotechnika 

zajišťuje v bistru, v obytných místnostech a dalších prostorách výměnu vzduchu v souladu, 

včetně se srovnáním, s navrhovanými vzduchovými výkony v projektu.  

3. Budou splněny požadavky Povodí Vltavy s.p. uvedené ve stanovisku č.j. 29354/2022-260 ze dne 

13.6.2022. 

4. Budou dodrženy podmínky z vyjádření Pražské plynárenské distribuce, a.s. č.j. 2022/OSDS/02413 ze 

dne 2.5.2022. 

5. Budou dodrženy podmínky z vyjádření Pražské teplárenské, a.s. č.j. DAM/0249/2023 ze dne 

27.1.2023. 

6. Budou dodrženy podmínky z vyjádření Technologie hl. m. Prahy, a.s. č.j. VPD-02029/2021 ze dne 

15.7.2021 a č.j. VPD-02400/2022 ze dne 3.8.2022. 

7. Budou dodrženy podmínky z vyjádření PREdistribuce, a.s. č. 300106807 ze dne 13.9.2022. 

8. Budou dodrženy podmínky z vyjádření Pražské vodovody a kanalizace, a.s. a Pražská 

vodohospodářská společnost a.s. č.j. ZADOST202209861-01 ze dne 5.10.2022. 

9. Budou splněny požadavky Technické správy komunikací hl.m. Prahy, a.s., uvedené ve vyjádření č.j. 

TSK/24109/21/1109/Kon ze dne 5.8.2021. 

10. Bude dodržena podmínka vyplývající z vyjádření spol. Pranet s.r.o ze dne 16.9.2022: 

- V případě, že uvažovaná akce nebo činnost zasáhne do ochranného pásma TS, popř. bude po 

vytýčení zjištěno, že zasahuje do ochranného pásma TS, je nutné písemně požádat o souhlas 

s činností v ochranném pásmu. 

11. Realizace stavebního záměru bude časově a věcně koordinována: 

a) s akcemi uvedenými v koordinačním vyjádření TSK hl.m. Prahy, a.s. č.j. TSK/24109/21/1110/Še 

ze dne 22.7.2021 

b) se stavbou veřejných pěších a vozidlových komunikací, které budou předmětem samostatné 

projektové dokumentace „Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ – 

KOMUNIKACE“ a budou povoleny samostatným stavebním povolením. Nejpozději před 

vydáním kolaudačního souhlasu, stavebník doloží kolaudační souhlas, na tuto stavbu, která se 

stavbou hlavní souvisí, a který vydá příslušný speciální úřad, kterým je odbor výstavby a 

územního rozvoje Úřadu městské části Praha 9. 

c) se stavbou vodních děl, které budou předmětem samostatné projektové dokumentace „Bytové 

domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ – VODNÍ DÍLA“ a budou povoleny 

samostatným stavebním povolením. Nejpozději před vydáním kolaudačního souhlasu, stavebník 

doloží kolaudační souhlas na tuto stavbu, která se stavbou hlavní souvisí, a který vydá příslušný 

vodoprávní úřad, kterým je odbor výstavby a územního rozvoje Úřadu městské části Praha 9. 

 

Účastníkem spojeného řízení je dle § 27 odstavec 1 písmeno a) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 

ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"):  

žadatel 

- Střížkov Park a.s., Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha 1-Nové Město  
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další dotčené osoby, na které se pro společenství práv nebo povinností s žadatelem vztahuje rozhodnutí 

správního orgánu 

- FINEP Harfa k.s., Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00 Praha 1-Nové Město 

- Bytové družstvo HARFA VII, Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00 Praha 1-Nové Město 

- CENTRAL GROUP 63. investiční s.r.o., Na strži č.p. 1702/65, 140 00 Praha 4-Nusle  

- HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku, Mariánské náměstí č.p. 2/2,  

110 00 Praha 1-Staré Město 

- Městská část Praha 9, Odbor správy majetku, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00 Praha 9 – Vysočany  

- PREdistribuce, a.s., Svornosti č.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smíchov 

- CETIN a.s., Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeň 

- Pražská teplárenská a.s., Partyzánská č.p. 1/7, 170 00 Praha 7-Holešovice 

- Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova č.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Krč 

- Vodafone Czech Republic a.s., náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00 Praha 515 

- Planet A, a.s., Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 

- SITEL, spol. s r.o., Baarova č.p. 957/15, 140 00 Praha 4-Michle 

- Pražská vodohospodářská společnost a.s., Evropská č.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice 

- Pražské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu č.p. 971/1, Praha 10-Hostivař, 102 00 Praha 102 

- T-Mobile Czech Republic a.s., Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414 

- Technologie hlavního města Prahy, a.s., Dělnická č.p. 213/12, 170 00 Praha 7-Holešovice. 

 

 

Odůvodnění: 
 

Společnost Střížkov Park a.s., IČO 06395279, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, zastoupená 

společností FINEP CZ a.s., IČO 265 03 387, se sídlem Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha 1 -  Nové Město 

(dále také „žadatel“), podala dne 15.12.2021 žádosti o vydání územního rozhodnutí o umístění stavby a o 

vydání územního rozhodnutí o změně využití území na stavební záměr „Bytové domy Silvie, Tereza, 

Uršula a komerční objekt“ na pozemcích parc.č. 991/1, 991/320, 1840/2, 1840/3, 1840/10, 1840/6, 

1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/5, 1845/13, 1845/8, 1845/14, 1845/15, 1845/4, 1845/12, 1845/11, 1845/5, 

1845/16, 1845/10, 1845/2, 1842/2, 1848/11, 1992/1, 1014/2, 1014/344, 1014/345, 2153/10 v katastrálním 

území Vysočany, a dne 16.12.2021 žádost o stavební povolení stavby „Bytové domy Silvie, Tereza, 

Uršula a komerční objekt“ na pozemcích parc.č. 991/1, 991/320, 1840/2, 1840/10, 1840/6, 1840/7, 

1840/8, 1840/9, 1840/5, 1845/13, 1845/8, 1845/14, 1845/15, 1845/4, 1845/12, 1845/11, 1845/5, 1845/16, 

1845/10, 1845/2, 1848/11, 1992/1,1014/344, 1014/345 v katastrálním území Vysočany. Uvedenými dny 

byla zahájena územní a stavební řízení.  

Stavební úřad z moci úřední územní řízení o umístění stavby a územní řízení o změně využití území spojil 

usnesením ze dne 02.03.2022 pod č.j. MCP09/029987/2022/OVÚR/POL. Spojené územní řízení bylo 

vedeno pod spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/POL. Žadatel v rámci podání ze dne 15.12.2021 

rovněž požádal o přerušení obou územních řízení z důvodu zejména doposud nezískaného souhlasu  

MČ Praha 9 s umístěním stavby. Stavební úřad žádosti vyhověl a usnesením ze dne 02.03.2022 pod  

č.j. MCP09/030019/2022/OVÚR/POL spojené územní řízení přerušil do 31.12.2022. 

Stavební řízení zahájené podáním žádosti bylo vedeno pod spis.zn. S MCP09/145020/2021/OVÚR/Fri. 

V rámci žádosti žadatel požádal o přerušení stavebního řízení pro předběžnou otázku, kterou je vydání 

pravomocného územního rozhodnutí. Stavební úřad žádosti vyhověl a usnesením ze dne 27.12.2021 pod 

č.j. MCP09/148458/2021/OVÚR/Fri stavební řízení přerušil do 31.12.2022. 

Podáním dne 09.11.2022 žadatel v rámci jednotlivých řízení doplnil podklady a příslušnou dokumentaci a 

současně požádal o spojení územních řízení s řízením stavebním na shora uvedený stavební záměr. 

Stavební úřad žádosti vyhověl a již spojené územní řízení o umístění stavby a změně využití území spojil 

usnesením ze dne 25.01.2023 pod č.j. MCP09/011470/2023/OVUR/JR se stavebním řízení. Spojené 

řízení bylo nadále vedeno pod spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR. 

Žádosti byly doplněny ještě podáními ze dne 16.11.2022, 19.01.2023 a 30.01.2023. Stavební úřad znovu 

přezkoumal úplnost žádostí dle ustanovení § 86, § 110 stavebního zákona, ustanovení § 3 a § 18b 

vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a stavebního 

řádu, ve znění pozdějších předpisů, a dospěl k závěru, že jsou úplné a pro projednání ve 

spojeném územním a stavebním řízení schopné.  
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Oznámení o zahájení řízení: 

Stavební úřad následně opatřením ze dne 13.02.2023 pod č.j. MCP09/011483/2023/OVUR/JR oznámil 

zahájení spojeného územního a stavebního řízení všem známým účastníkům řízení a dotčeným orgánům.  

Z důvodu velkého počtu účastníků doručoval stavební úřad v souladu s ust. § 87 odst. 1 a § 112 odst. 1 

stavebního zákona postupem podle ust. § 144 odst. 6 správního řádu, dotčeným orgánům a v územním 

řízení i obci, která je účastníkem řízení podle § 85 odst. 1 písm. b), se doručuje jednotlivě; účastníky 

řízení podle § 27 odst. 1 správního řádu jsou v územním řízení vždy účastníci řízení podle § 85 odst. 1 

písm. a) a § 85 odst. 2 písm. a) stavebního zákona a ve stavebním řízení účastníci řízení podle ust. § 109 

písm. a) až d) stavebního zákona. S odkazem na výše uvedené stavební úřad doručoval účastníkům řízení 

dle ust. § 27 odst. 1 správního řádu jednotlivě a účastníkům řízení dle ust. § 27 odst. 2 doručoval veřejnou 

vyhláškou. V souladu s ust. § 87 odst. 3 a § 112 odst. 1 stavebního zákona se v oznámení o zahájení 

řízení a v dalších úkonech v řízení doručovaných veřejnou vyhláškou účastníci řízení podle ust. § 85 odst. 

2 písm. b), resp. podle ust. § 109 písm. e) a f) stavebního zákona identifikují označením pozemků a staveb 

evidovaných v katastru nemovitostí dotčených vlivem záměru. Oznámení o zahájení řízení bylo 

zveřejněno na úřední desce Úřadu MČ Praha 9 od 14.02.2023 do 02.03.2023. 

Stavební úřad v souladu s ust. § 87 odst. 1 a § 112 odst. 2 stavebního zákona upustil od ústního 

projednání, protože poměry v území jsou mu dobře známy z jeho rozhodovací činnosti (v okolním území 

umísťoval a povoloval jiné stavby a území dobře zná) a žádosti po doplnění poskytují dostatečný podklad 

pro posouzení záměru. Pro uplatnění námitek účastníků řízení a stanovisek dotčených orgánů stavební 

úřad stanovil lhůtu do 15 dnů od doručení výše uvedeného oznámení. Účastníci byli v oznámení 

o zahájení řízení upozorněni, že své námitky mohou uplatnit ve stanovené lhůtě, jinak k nim nebude 

přihlédnuto. Dotčené orgány byly současně upozorněny, že mohou uplatnit svá stanoviska ve stejné lhůtě 

jako účastníci řízení. Lhůta pro uplatnění námitek účastníků řízení a stanovisek dotčených orgánů 

uplynula dne 23.03.2023 (počítáno od doručení poslednímu z nich). V souladu s ust. § 89 odst. 5 a ust.  

§ 114 odst. 4 stavebního zákona byli v oznámení o zahájení řízení účastníci řízení a dotčené orgány 

poučeni o podmínkách pro uplatňování námitek.  

Ve stanovené lhůtě neuplatnily dotčené orgány žádná nová stanoviska a účastníci řízení nevznesli žádné 

námitky.  

Podáním dne 22.02.2023 byla do spisu ze strany žadatele doplněna vyjádření správců sítí (TeSuNet s.r.o., 

SPOJE.NET s.r.o. a Ministerstva vnitra ČR), nově evidovaných v seznamu správců sítí dostupném  

na https://mawis.hrdlicka.cz/AppData/UReport/HTMLLists/IncodeUtilKU/pusobnost_ku_sti_PX.html. 

Z jejich vyjádření vyplývá, že v zájmovém území se nenacházejí žádné jejich sítě ani zařízení. Vzhledem 

k tomu, že tyto podklady byly do spisu doplněny v době doručování oznámení o zahájení řízení 

účastníkům řízení, a rovněž proto, že doplněné podklady se nijak nedotýkají vlastnických ani jiných práv 

účastníků řízení, nepovažoval stavební úřad za nutné před vydáním rozhodnutí s těmito podklady 

účastníky řízení seznamovat. 

 

Zájmové území stavby a charakteristika umísťovaného stavebního záměru dle výroku I. tohoto 

rozhodnutí v žádosti a dokumentaci pro vydání územního rozhodnutí: 

 

Řešené území, do něhož je stavební záměr navržen, se nachází na území Hlavního města Prahy, v městské 

části Praha 9, v katastrálním území Vysočany, podél severní strany ulice Pod Harfou, cca 150 m od ulice 

Freyova. Území navazuje západním směrem na obytný soubor Nová Harfa, z jihu je přes ulici Pod Harfou 

situován průmyslový areál, na jehož místě je plánován obytný soubor společnosti CENTRAL GROUP, 

a.s. Na západní straně se nachází provozně technický areál přízemních objektů, ze severu je situována 

bývalá vlečka, kde probíhá výstavba obytného souboru Nová Harfa – objektů X, Y. 

Předložená dokumentace řeší umístění 3 bytových domů a komerčního objektu, včetně související 

dopravní a technické infrastruktury.  

 

Stavební záměr obsahuje následující objekty: 

- bytový dům Silvie – 2PP, 10NP 

- bytový dům Tereza – 1PP, 6 až 10NP 

- bytový dům Uršula – 1PP, 6NP 

- komerční objekt K – 2NP 

https://mawis.hrdlicka.cz/AppData/UReport/HTMLLists/IncodeUtilKU/pusobnost_ku_sti_PX.html
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- komunikace a zpevněné plochy, včetně odvodnění 

- opěrné stěny 

- prvky drobné architektury 

- přípojky dešťové kanalizace, včetně retenčních nádrží, nádrží na závlahu a vsakovacích těles 

- přípojky splaškové kanalizace 

- přípojky vodovodu 

- horkovod + přípojky horkovodu 

- přeložka vedení NN, VN, včetně přeložky trafostanice 

- kabelové vedení a přípojky NN 

- veřejné a areálové osvětlení 

- kabelové vedení sítí a přípojky elektronických komunikací, přeložky MW paprsků 

- hrubé terénní úpravy 

- dočasné objekty a plochy (manipulační a skladovací) zařízení staveniště. 

 

Základní kapacity objektů: 

Bytový dům Silvie              (2PP, 10NP), 94 bytů 

Bytový dům Tereza                    (1PP, 6NP-10.NP), 92 bytů 

Bytový dům Uršula                    (1PP, 5NP), 90 bytů 

Počet bytů celkem 276 bytů  

HPP celkem 19 978 m2 

Zastavěná plocha 2 806 m2 

Počet park. stání v garážích 254 (z toho 13 pro invalidy) 

Počet park. stání na terénu 22 (z toho 2 pro invalidy) 

 

Součástí územního řízení je povolení kácení dřevin a zapojených porostů dle výroku III. tohoto 

rozhodnutí na pozemcích parc.č. 1845/5, 1840/2, 1845/8, 1845/15, 1840/6, 1840/10 v k.ú. Vysočany, 

k jejichž kácení a provedení náhradní výsadby vydal souhlas orgán ochrany přírody, Úřad městské části 

Praha 9, odbor životního prostředí, jak vyplývá ze závazného stanoviska ze dne 08.09.2021, sp.zn.  

S MCP09/083795/2021, č.j. MCP09/097578/2021. 

Odbor životního prostředí Úřadu městské části Praha 9, na základě žádosti podané u tohoto správního 

orgánu dne 14.06.2021, provedl prohlídku dřevin na místě za účelem zhodnocení jejich estetického a 

funkčního významu a posouzení důvodů ke kácení, přičemž vycházel z doložených podkladů žádosti. 

Orgán ochrany přírody dospěl k názoru, že po posouzení všech skutečností a porovnání všech 

zájmů u tohoto případu převažuje zájem na pokácení dřevin, které jsou přímo v kolizi s navrhovaným 

stavebním záměrem, jejž lze považovat za závažný důvod ke kácení předmětných dřevin.  

Jedná se o dřeviny v území severně nad ulicí Pod Harfou. Část území jsou veřejné plochy již 

revitalizované z předchozích etap bytových domů při této ulici, část dřevin se nachází v prostoru starých 

skladových, výrobních hal a současného zařízení staveniště. Převážná část dřevin se nachází mezi objekty 

a zpevněnými plochami. Kromě mladých výsadeb realizovaných v předchozích etapách se jedná o 

náletové dřeviny, narostlé absencí údržby. Všechno jsou to mladé dřeviny, do dvaceti let stáří. Jsou to 

dřeviny podprůměrné, poškozené, se sníženou stabilitou, s omezenou perspektivou. Orgán ochrany mezi 

předmětnými dřevinami nenašel hodnotné, významné, perspektivní. V druhovém složení jsou sice 

zastoupeny druhy dlouhověké a kosterní - javory klen a mléč, jasan ztepilý, ale jsou součástí hustého 

porostu a spíše keřového charakteru. Mezi předmětnými dřevinami se nenachází sadovnicky ani druhově 

významné dřeviny. Mladé výsadby se ještě nestačily rozvinout do dospělých. Ostatní dřeviny jsou nálety 

narostlé absencí údržby v území. Mají ekologické funkce, estetické funkce mají spíše jen mladé výsadby, 

protože byly založeny pod odbornou koncepcí. V daném území nejsou ani po zajištění odborné údržby 

perspektivní a použitelné dřeviny do nového využití území. Nelze je zakomponovat do nových sadových 

úprav. Estetickou hodnotu náletů správní orgán vnímá jen jako zelenou hmotu. Předmětné dřeviny jsou 

kolizní s navrhovanými obytnými domy, přeložkami inženýrských sítí, výškovou rozdílností území a 

dalšími stavebními součástmi, včetně dopravní infrastruktury. Navržená stavba bude stejného charakteru 

jako okolní stávající zástavba. Mezi stávající zástavbou podél východní hranice řešeného území a 

objektem Uršula bude realizován park. Mezi vnitrobloky domů jsou navrženy parkové úpravy. Záměr 

nového polyfunkčního souboru je revitalizace posledních ploch po bývalé Spalovně Vysočany.  
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Na předmětnou stavbu, která je důvodem ke kácení předmětných dřevin, je možné také nahlédnout jako 

na obnovu území, začlenění poslední nevzhledné a nevyužívané části tohoto území k již realizované 

bytové zástavbě a do širšího území Vysočan. V území dojde také k rekonstrukci zbylé části ulice Pod 

Harfou. Jsou to kroky k regeneraci území koncepčním řešením. Kromě stavebních částí obsahuje i nové 

sadové úpravy. 

Kácením předmětných dřevin vznikne estetická a ekologická újma. Žadatel však současně plánuje 

výsadbu nové zeleně, která vzniklou újmu bude dostatečně kompenzovat, včetně následné péče. Tuto 

výsadbu správní orgán ukládá jako náhradní výsadbu ve smyslu § 9 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Koncepce sadových úprav řeší celkovou 

kompozici parteru se zohledněním prostorových vazeb, reaguje na navrhovanou i stávající zástavbu a to 

jak z pohledu objemových, tak i funkčně estetických. Návrh koncepčně navazuje na předchozí etapy, 

zohledňuje již navrženou zeleň. Pojítkem kompozice jsou plochy okrasných travin, keřů a trvalek se 

solitérami stromů. Výsadby jsou řešeny patrovitě. Navržená výsadba plně nahradí předmětné dřeviny 

navržené ke kácení. Druhová skladba odpovídá novým stanovištním podmínkám a architektonickému 

členění prostoru. Lze konstatovat, že je dostatečná objemem dřevin, prostorovým možnostem nové 

bytové zástavby.  

Současně je uložena následná péče o nově vysazené dřeviny na maximální hranici 5 let, protože se jedná 

o výsadbu do městských extenzivních stanovištních podmínek, ve kterých je nutná intenzivní a odborná 

povýsadbová péče. V uložených pěti letech se předpokládá úspěšné ujmutí a rozvoj mladých sazenic. 

 

Dokumentace pro vydání rozhodnutí o umístění stavby 

K žádostem byla připojena dokumentace k umístění stavby zpracovaná v 10/2020 v souladu s požadavky 

vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a stavebního 

řádu, ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s požadavky vyhlášky č. 499/2006 Sb., o dokumentaci 

staveb, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Generální projektant: BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006)  

Architekt:  A.I.P. sdružení Ing.arch. Jaroslav Kačer a Ing. Zdeněk Jäger – Ing. 

arch. Jaroslav Kačer, ČKA 1006 

Hlavní inženýr projektu: Ing. Miroslav Paštěka 

Stavební řešení:  BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006) 

Statika:  BUILDING statics, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 

0003006) 

Dopravní řešení: PRINKOM s.r.o,  – Ing. Jan Tillinger 

Zdravotechnika, ÚT – vnitřní: JTProjekt, s.r.o.  – Ing. Tomáš Jadrníček  (ČKAIT 0701287)  

Sadové úpravy: Atelier Rouge – Ing. Jitka Tomsová 

Elektro - vnitřní, veřejné a areál.VO: Ing. Miroslav Roztočil  (ČKAIT 1400010) 

Rozvody vody a kanalizace: Ing. Petr Elkner (ČKAIT 0012379) 

Vzduchotechnika: Wató  - Ing. Miloslav Šmolík 

Požárně bezpečnostní řešení: AMPENG - Dipl. Ing. Miroslav Praxl (ČKAIT 0101367) 

Akustická studie: Greif-akustika, s.r.o. - Ing. Marie Jirmanová 

Zásady organizace výstavby: Ing. Petr Ocásek 

Denní osvětlení: DEKPROJEKT s.r.o - Ing. Aleš Vlk 

Horkovod: Alimoprojekt spol.s r.o. - Ing. Petr Hladík 

Elektro – VN, NN: VOLTCOM, spol. s r.o. - Ing. Jaroslav Krejcar (ČKAIT 0009189) 

SEK: AB one s.r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006) 

Odpadové hospodářství: BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006) 

Geologie, hydrogeologie: K+K průzkum s.r.o. – Mgr. Martin Schreiber 

Radonový průzkum: K+K průzkum s.r.o. – Ing. Klára Jendřejčíková (na základě 

stanovení středního radonového indexu pozemku, byla v dokumentaci navržena 

dostatečná ochranná opatření proti pronikání radonu z podloží do budovy) 

Rozptylová studie: RNDr. Marcela Zambojová 

Dendrologický průzkum: JENA zelená architektura – Ing. Jan Švejkovský 

Přírodovědecký průzkum: Doc.Dr.Jan Farkač CSc. 

Studie zastínění: DEKPROJEKT s.r.o. - Ing. Aleš Vlk 

Průzkum kontaminace: JK envi, s.r.o. – Ing. Jan Král 
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Dokumentace pro vydání rozhodnutí o změně využití území 

K žádostem byla připojena dokumentace ke změně využití území zpracovaná v 9/2021 v souladu 

s požadavky vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a 

stavebního řádu, ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s požadavky vyhlášky č. 499/2006 Sb.,  

o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Generální projektant: BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Z. Muška (ČKAIT 0003006) 

Architekt:  A.I.P. sdružení Ing.arch. Jaroslav Kačer a Ing. Zdeněk Jäger – Ing. 

arch. Jaroslav Kačer, ČKA 1006 

Hlavní inženýr projektu: Ing. Miroslav Paštěka 

Stavební řešení:  BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006) 

Statika:  BUILDING statics, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 

0003006) 

Elektro - vnitřní, veřejné a areál.VO: Ing. Miroslav Roztočil  (ČKAIT 1400010) 

Rozvody vody a kanalizace: Ing. Petr Elkner (ČKAIT 0012379) 

Sadové úpravy: Atelier Rouge – Ing. Jitka Tomsová 

 

Projektová dokumentace pro vydání stavebního povolení 

K žádostem byla připojena dokumentace k povolení stavby zpracovaná v 5/2021 v souladu s požadavky 

vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a stavebního 

řádu, ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s požadavky vyhlášky č. 499/2006 Sb., o dokumentaci 

staveb, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Generální projektant: BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006)  

Architekt:  A.I.P. sdružení Ing.arch. Jaroslav Kačer a Ing. Zdeněk Jäger – Ing. 

arch. Jaroslav Kačer, ČKA 1006 

Stavební řešení:  BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 0003006) 

Statika:  BUILDING statics, spol. s r.o. - Ing. Zdeněk Muška (ČKAIT 

0003006) 

Dopravní řešení: PRINKOM s.r.o, – Ing. Jan Tillinger 

Zdravotní instalace: Ing. Jan Podlaha (ČKAIT 0012239)  

Vytápění: DEKPROJEKT s.r.o - Ing. Radek Dědina (CKAIT 00013490) 

Sadové úpravy: Atelier Rouge – Ing. Jitka Tomsová 

Elektro – silnoproud a slaboproud: Ing. Miroslav Roztočil  (ČKAIT 1400010) 

Rozvody vody a kanalizace: Ing. Petr Elkner (ČKAIT 0012379) 

Vzduchotechnika: VH projekční kancelář  - Ing. Karel Havlík (ČKAIT 0001163) 

Požárně bezpečnostní řešení: PYROSERVIS a.s. - Ing. Petr Ullmann (ČKAIT 0014678) 

Inženýrskogeologický průzkum: K+K průzkum s.r.o. – Mgr. Martin Schreiber 

Oslunění a denní osvětlení: DEKPROJEKT s.r.o. – Ing. Aleš Vlk 

PENB: CEVRE Consultants s.r.o. - Ing. Jiří Cihlář 

Akustická studie: Greif-akustika, s.r.o. - Ing. Ondřej Smrž 

Zásady organizace výstavby: Ing. Petr Ocásek 

Odpadové hospodářství: BUILDING, spol. s r.o. - Ing. Miroslav Paštěka 

BOZP: KOO-BOZP s.r.o - Ing. Ondřej Tenora    

  

 

K žádostem byly předloženy následující doklady a stanoviska: 

1. Majetkoprávní doklady, smlouvy: 

 plná moc k zastupování žadatele v územním a stavebním řízení pro FINEP CZ, a.s. ze dne 7.6.2021 

 Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o dodávce tepelné energie se společností Pražská teplárenská 

a.s. č. 21/2355/16-038/3286 ze dne 22.12.2021 

 Smlouva o smlouvě budoucí o připojení lokality na napěťové hladině NN uzavřená se společností 

PREdistribuce, a.s. č. 8832107123 ze dne 25.10.2021 

 Smlouva o zajištění přeložky zařízení distribuční soustavy s pověřením žadatele se spol. 

PREdistribuce, a.s. č.99/S24/ZD/2155618 ze dne 22.10.2021 

 Smlouva s vlastníkem technické infrastruktury se spol. Pranet s.r.o. ze dne 8.11.2022. 
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 Smlouva o podmínkách udělení souhlasu s umístěním stavby v ochranném pásmu rozvodného 

tepelného zařízení se spol. Pražská teplárenská a.s. č. 4400004021 ze dne 3.8.2022 

2. Stanoviska a rozhodnutí dotčených orgánů k územnímu řízení: 

 Hasičský záchranný sbor hlavního města Prahy, závazné stanovisko č.j. HSAA-8511-2/2021 ze dne 

26.7.2021 

 Hygienická stanice hl. m. Prahy, závazné stanovisko, č.j. HSHMP 37766/2021 ze dne 7.9.2021 

 Odbor bezpečnosti, odd. krizového plánování MHMP, závazné stanovisko, č.j. MHMP 1006395/2021 

ze dne 9.7.2021 

 Odbor územního rozvoje MHMP, závazné stanovisko č.j. MHMP 1552559/2022 ze dne 8.9.2022 

 Odbor ochrany prostředí MHMP, odd. posuzování vlivů na životní prostředí, závazná stanoviska a 

vyjádření č.j. MHMP 1016808/2021 ze dne 12.7.2021 

 Policie ČR, Krajské ředitelství policie hl. m. Prahy, stanovisko č.j. KRPA-156086-1/ČJ-2021-

0000DŽ ze dne 29.6.2021  

 Policie ČR, Krajské ředitelství policie hl. m. Prahy, závazné stanovisko č.j. KRPA-156086-4/ČJ-

2021-0000DŽ ze dne 29.12.2021  

 ÚMČ Praha 9 – Odbor výstavby a územního rozvoje, vodoprávní úřad, závazné stanovisko,  č.j. 

MCP09/099141/2021/OVÚR/Val ze dne 13.9.2021 

 ÚMČ Praha 9 – Odbor životního prostředí, závazná stanoviska a vyjádření, č.j. MCP09/066362/2021 

ze dne 21.9.2021 

 ÚMČ Praha 9 – Odbor životního prostředí, závazné stanovisko ke kácení dřevin, č.j. 

MCP09/097578/2021 ze dne 8.9.2021 

3. Ostatní rozhodnutí, vyjádření a stanoviska k územnímu řízení: 

 Lesy hl. m. Prahy, vyjádření č.j. 1582/2021/VT_163/21 ze dne 20.9.2021 

 Povodí Vltavy, státní podnik, vyjádření č.j. 50549/2021-263 ze dne 14.6.2021  

 PVS a PVK, vyjádření č.j. ZADOST 202107896 ze dne 25.6.2021 

 Dopravní podnik HMP a.s., svodná komise, vyjádření: 100630/23Ku1066/1056 ze dne 18.6.2021 

 Pražská plynárenská distribuce, a.s., vyjádření č.j. 2021/OSDS/04059 ze dne 30.6.2021 

 Pražská teplárenská distribuce, a.s., vyjádření č.j. DAM/2790/2021 ze dne 5.10.2021, aktualizace č.j. 

DAM/2254/2022 ze dne 30.8.2022 

 Technická správa komunikací hl.m. Prahy, a.s., vyjádření č.j. TSK/24109/21/1109/Kon ze dne 

5.8.2021, včetně koordinačního vyjádření č.j. TSK/24109/21/1110/Še ze dne 22.7.2021 

 Technologie HMP, vyjádření č.j. VPD-02029/2021 ze dne 15.7.2021, prodloužení platnosti č.j. VPD-

02956/2022 ze dne 22.9.2022 

 PREdistribuce a.s., vyjádření č.j. 300106808 ze dne 13.9.2022 

4. Stanoviska a rozhodnutí dotčených orgánů ke stavebnímu řízení: 

 Státní energetická inspekce, závazné stanovisko k objektům STU č.j. SEI-22974/2021/10.100 ze dne 

20.10.2021 

 Hasičský záchranný sbor hlavního města Prahy, závazné stanovisko č.j. HSAA-8500-3/2022 ze dne 

2.9.2022 

 Hygienická stanice hl. m. Prahy, závazné stanovisko, č.j. HSHMP 32842/2022 ze dne 27.6.2022 

 Odbor bezpečnosti, odd. krizového plánování MHMP, závazné stanovisko, č.j. MHMP 1140759/2022 

ze dne 21.6.2022 

 Odbor ochrany prostředí MHMP, odd. posuzování vlivů na životní prostředí, závazná stanoviska a 

vyjádření č.j. MHMP 759869/2022 ze dne 3.5.2022 

 Policie ČR, Krajské ředitelství policie hl. m. Prahy, stanovisko č.j. KRPA-126728-2/ČJ-2022-

0000DŽ ze dne 10.6.2022  

 ÚMČ Praha 9 – Odbor výstavby a územního rozvoje, vodoprávní úřad, závazné stanovisko, č.j.: 

MCP09/132967/2022/OVÚR/Val ze dne 29.8.2022 

 ÚMČ Praha 9 – Odbor životního prostředí, vyjádření a sdělení, č.j. MCP09/056363/2022 ze dne 

20.6.2022 

 ÚMČ Praha 9 – Odbor dopravy, vyjádření, č.j. MCP09/054335/2022/OD/Tum ze dne 20.4.2022 

 Státní úřad inspekce práce, vyjádření č.j. 7694/3.42/22-2 ze dne 29.4.2022 
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5. Ostatní rozhodnutí, vyjádření a stanoviska ke stavebnímu řízení: 

 Lesy hl. m. Prahy, vyjádření č.j. 1100/2022/VT_163/21 ze dne 1.5.2022 

 Povodí Vltavy, státní podnik, vyjádření č.j. 29354/2022-260 ze dne 13.6.2022  

6. Ostatní rozhodnutí, vyjádření a stanoviska k územnímu a stavebnímu řízení: 

 Alfa telecom, vyjádření ze dne 22.8.2022 

 Airwaynet a.s., vyjádření č.j. 177402155 ze dne 12.9.2022 

 Cetin a.s., vyjádření č.j. 729191/22 ze dne 5.8.2022 

 ČD-Telematika, vyjádření, č.j. 1202216340 ze dne 17.8.2022 

 ČEPRO, a.s., vyjádření č.j. 10890/22 ze dne 3.8.2022 

 ČEPS, a.s., stanovisko č.j. 06970/2022/CEPS ze dne 3.8.2022 

 Česká radiokomunikace a.s., vyjádření č.j. UPTS/OS/311504/2022 ze dne 4.8.2022 

 ČEZ Distribuce a.s., vyjádření č.j. 0101872126 ze dne 18.1.2023 

 CoProSys, a.s., vyjádření ze dne 17.8.2022 

 Dopravní podnik hl. m. Prahy – tramvaje, situace ze dne 31.8.2022 

 Dopravní podnik hl. m. Prahy – svodná komise, vyjádření č.j. DP/1122/22/100630/PK/16/647 ze dne 

26.4.2022 

 Fast Communication s.r.o., vyjádření č.j. FACO01621/22 ze dne 3.8.2022 

 FTO, vyjádření, č.j. 43724 ze dne 8.8.2022 

 GREPA Networks, s.r.o., situace ze dne 8.9.2022 

 ICT Support, vyjádření, č.j. 2022374690rsti ze dne 29.9.2022 

 Inetco multipoint s.r.o., vyjádření ze dne 20.1.2023 

 Internet Praha Josefov, s.r.o., vyjádření ze dne 2.9.2022 

 Irongate s.r.o., vyjádření č.j. IRGA00840/22 ze dne 3.8.2022 

 Kaora s.r.o., vyjádření č.j. KAOR01533/22 ze dne 3.8.2022 

 Levný.net, s.r.o., vyjádření č.j. 43723 ze dne 8.8.2022 

 Ministerstvo obrany, stanovisko č.j. 141938/2022-1322-OÚZ-PHA ze dne 11.8.2022 

 Nej.cz s.r.o., vyjádření č.j. VYJNEJ-2022-10227-01 ze dne 11.8.2022 

 NET4GAS, s.r.o., vyjádření č.j. 10086/22/OVP/N ze dne 12.9.2022 

 Neuron online s.r.o., vyjádření č.j. 188400578 ze dne 12.9.2022 

 Newtel, vyjádření č.j. 133413058 ze dne 12.9.2022 

 Optiline a.s., vyjádření č.j. 1412201910 ze dne 30.8.2022 

 Planet A, a.s., situace ze dne 26.8.2022  

 Pranet, vyjádření ze dne 16.9.2022 

 Pražská plynárenská distribuce, vyjádření, č.j. 2022/OSDS/02413 ze dne 2.5.2022 

 Pražská teplárenská a.s., vyjádření č.j. DAM/0249/2023 ze dne 27.1.2023 

 PRE distribuce a.s., vyjádření ze dne 13.9.2022 

 PT Distribuční, s.r.o., vyjádření ze dne 4.8.2022 

 PVS a PVK, vyjádření č.j. ZADOST202209861-01 ze dne 5.10.2022 

 Quantcom, a.s., vyjádření č.j. PH1060694 ze dne 7.9.2022 

 Rychlý drát, s.r.o., vyjádření č.j. RYDR01741/22 ze dne 3.8.2022 

 SITEL, spol. s.r.o., vyjádření č.j. 1112203152 ze dne 30.8.2022 

 SPOJE.NET s.r.o., vyjádření č.j. SPNE00111/23 ze dne 18.1.2023 

 Sys-DataCom, vyjádření, č.j. 43725 ze dne 8.8.2022 

 TC net – data, s.r.o., vyjádření č.j. TCNE01510/22 ze dne 3.8.2022 

 Telco Pro Services, a.s., sdělení č.j. 0201449418 ze dne 3.8.2022 

 Technologie hl.m.Prahy, a.s., vyjádření č.j. VPD-02400/2022 ze dne 3.8.2022 

 TeSuNet s.r.o., vyjádření č.j. TENE00065/23 ze dne 18.1.2023 

 T-Mobile CR a.s., vyjádření č.j. E39957/22 ze dne 3.8.2022 

 Türk Telekom International CZ, s.r.o., vyjádření č.j. TUTE01500/22 ze dne 3.8.2022 

 ÚVT Internet s.r.o., vyjádření č.j. 222073591 ze dne 7.9.2022 

 Veolia Energie ČR, a.s., vyjádření č.j. REVE/20220804-001/ES ze dne 15.8.2022 

 Vodafone, a.s., vyjádření, č.j. MW9910205054454029 ze dne 24.8.2022. 
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Majetkoprávní vztahy 

 Pozemky parc.č. 1840/2, 1840/3, 1840/10, 1840/6, 1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/5, 1845/13, 1845/8, 

1845/14, 1845/15, 1845/4, 1845/12, 1845/11, 1845/5, 1845/10, 1845/2, 1848/11, 1014/344, 1014/345, 

v k.ú. Vysočany, Praha 9, jsou ve vlastnictví společnosti Střížkov Park a.s., t.j. žadatele o územní 

rozhodnutí a stavební povolení. 

 Pozemky parc.č. 991/1 a 991/320 v k.ú. Vysočany, Praha 9, jsou ve vlastnictví společnosti FINEP 

Harfa k.s. K žádosti o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 písm. a) doložen 

souhlas vlastníka předmětných pozemků ze dne 6.8.2022. 

 Pozemek parc.č. 2153/10 v k.ú. Vysočany, Praha 9, je ve vlastnictví Hlavního města Prahy. K žádosti 

o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 písm. a) doložen souhlas vlastníka 

pozemku, a to Hlavního města Prahy, zast. Odborem evidence majetku MHMP, ze dne 5.4.2022. 

 Pozemek parc.č. 1845/16  v k.ú. Vysočany, Praha 9, je ve vlastnictví společnosti PREdistribuce, a.s. 

K žádosti o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 písm. a) doložen souhlas 

vlastníka předmětných pozemků ze dne 18.1.2023. 

 Pozemek parc.č. 1992/1 v k.ú. Vysočany, Praha 9, je ve vlastnictví Hlavního města Praha, svěřené 

správě Městské části Praha 9. K žádosti o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 

písm. a) doložen souhlas vlastníka předmětných pozemků. 

 Pozemek parc.č. 1842/2 v k.ú. Vysočany, Praha 9, je ve vlastnictví společnosti CENTRAL GROUP 

63. investiční s.r.o.  K žádosti o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 písm. a) 

doložen souhlas vlastníka předmětných pozemků ze dne 12.1.2022. 

 Pozemek parc.č. 1014/2 v k.ú. Vysočany, Praha 9, je ve vlastnictví společnosti Bytové družstvo 

HARFA VII.  K žádosti o vydání územního rozhodnutí byl žadatelem dle § 86 odst. 2 písm. a) 

doložen souhlas vlastníka předmětných pozemků ze dne 6.8.2022. 

 

Posouzení souladu stavebního záměru dle výroku I. s veřejnými zájmy dle § 90 stavebního zákona 

 

Dle § 90 odst. 1 stavebního zákona stavební úřad v územním řízení posuzuje, zda je navržený záměr 

v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, zejména s obecnými 

požadavky na využívání území; s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu k možnosti 

a způsobu napojení nebo podmínkám dotčených ochranných a bezpečnostních pásem; a s požadavky 

zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, 

popřípadě s výsledkem řešení rozporů. Dle § 90 odst. 2 věty první stavebního zákona stavební úřad 

posuzuje soulad s územně plánovací dokumentací a s cíli a úkoly územního plánování u stavebních 

záměrů, pro které se nevydává závazné stanovisko podle § 96b. 

 

Ustanovení § 90 odst. 1 písm. a) – soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 

právních předpisů, zejména s obecnými požadavky na využívání území 

 

Stavební úřad ve smyslu § 90 odst. 1 písm. a) stavebního zákona posoudil soulad navrženého záměru 

s obecnými technickými požadavky na výstavbu. Předložená dokumentace pro územní rozhodnutí byla 

zpracovaná k 10/2020 a k 9/2021 a pro stavební povolení k 5/2021, proto stavební úřad posoudil soulad 

předložené dokumentace s obecnými technickými požadavky na výstavbu stanovenými nařízením  

č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy v platném znění (PSP 2016), kterým se stanovují obecné požadavky na 

využívání území a technické požadavky na stavby v hl. m.  Praze (dále též „PSP“). Stavební úřad dospěl 

k závěru, že předložená stavba je s nařízením PSP v souladu, a to zejména v následujících ustanoveních: 

§ 11 Obecné zásady vymezování pozemků a veřejných prostranství 

Předložený návrh respektuje vymezení veřejných prostranství odpovídající a navazující na stávající 

charakter území, a urbanistické řešení lokality. Okolní zástavba, především realizovaná část východním 

směrem ulice Pod Harfou, stávající fasády sousedních objektů i komunikace jej detailně vymezují.  

Je zřejmá hranice uličních prostranství a bloků, uliční čáry, rozsah veřejného prostranství i stavební čáry. 

Pozemky respektují vlastnictví, velikost a uspořádání pro navrhovaný účel. Navržené řešení chrání, 

posiluje a respektuje charakter území, který je dán postupnou revitalizací území.  
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Veřejná prostranství jsou navržena v souladu s charakterem a obslužností území.  Charakter ulice Pod 

Harfou je zachován a doplněn komerčním objektem v nároží s obslužnou komunikací k navrženým 

objektům X. Obslužná komunikace pro objekty X a Y je doplněna pěšími komunikacemi, jsou vzájemně 

propojeny a navazují na okolní území, které respektují a doplňují. Území není v blízkosti vodních toků. 

§ 12 Vymezení uličního prostranství (uliční čára a bloky) 

Uliční čára vymezuje hranici prostranství a bloků. Objekt Silvie je součástí budoucího samostatného 

obytného bloku, a objekty Tereza a Uršula tvoří samostatný obytný blok podél komunikace Pod Harfou a 

obslužné komunikace k objektům X a Y. Bloky jsou určeny k zastavění (obytné bloky). Projekt 

respektuje stávající uliční čáru ulice Pod Harfou a stanovuje novou uliční čáru obslužné komunikace k 

objektu X. 

Uliční prostranství jsou vymezená uliční čarou. Šířka uličního profilu ulice Pod Harfou zůstává stávající. 

Je cca 24 m. Šířka uličního profilu obslužné komunikace k objektu X a Y je stanovena uličními čárami a 

jeho šířka je cca 20 m.  

V kolmém směru je navržena pěší komunikace podél obslužné komunikace k objektům X a Y, která 

vytváří prostupnost území pro pěší od severu k jihu. Veřejné prostory okolo komunikací jsou doplněny 

výsadbou solitérních stromů.  

Podél uličních čar jsou navrženy jednotlivé objekty a obytné bloky. 

§ 13 Urbanistické typy ulic 

Urbanistický typ stávající ulice Pod Harfou má charakter lokální ulice, která se nemění a je dále napojena 

na ulici Freyova (není předmětem této dokumentace). Kolmá komunikace mezi objekty Silvie a Tereza k 

objektům X a Y má charakter veřejně přístupné účelové komunikace a její umístění není předmětem této 

dokumentace. 

§ 14 Šířky uličních prostranství 

Ulice Pod Harfou má charakter lokální ulice min šířky 12 m, je stávající ulicí a záměr ji nemění.  Nová 

komunikace mezi objekty Silvie a Tereza k objektům X a Y má charakter veřejně přístupné účelové 

komunikace ulice, a má šířku uličního prostranství 20 m. Minimální šířka přístupové ulice 8 m je tedy v 

návrhu splněna. 

§ 15 Pozemky určené k zastavění 

Pozemky určené k zastavění jsou vymezeny tak, že je k nim zajištěn přístup z uličního prostranství. 

§ 16 Standard veřejných prostranství 

Návrh veřejných prostranství odpovídá významu místa a potřebám pěšího pohybu i přístupu vozidel 

krizového záchranného systému. Nově navrhovaná parkovací stání s pěšími komunikacemi podél 

přístupové komunikace k objektům X a Y navazují na stávající dopravní infrastrukturu, a zachovávají 

dopravní i pěší propojenost s komunikacemi v okolí. Podél uliční čáry budov Silvie a Tereza (obslužné 

komunikace k objektům X a Y) jsou navrženy chodníky a travnatý pás, šíře chodníku je zvolena min 2,0 

m a umožňuje pohyb osob s omezenou schopností pohybu, požadavky na bezbariérové řešení komunikací 

jsou dodrženy. 

Ve veřejném prostranství nejsou navrhovány žádné stavby ani zařízení, která by omezovala pěší pohyb.  

Stožáry veřejného osvětlení jsou umístěny tak, že lemují vnější hranu chodníku, aby byl vždy zachován 

minimální průchod pro pěší po příslušné komunikaci. 

Nově navrhovaná odstavná stání a chodníky budou osvětleny v rámci rozvodů venkovního osvětlení.  

Rozvody VO zajistí osvětlení jednak veřejných pojezdových komunikací a chodníků, ale také i 

manipulačních pojezdových zpevněných ploch – pro vozidla hasičského záchranného systému a vozy, 

zajišťující svoz komunálního a tříděného odpadu. Na komunikaci jsou navrženy stožáry VO o výšce 6 m.  

Podél přístupové komunikace k objektům X a Y jsou navrženy stromy. Při výsadbě stromů jsou dodrženy 

požadavky stanovené v bodě 1 přílohy č. 1 Nařízení č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy. 

Vedení a parametry dopravní a technické infrastruktury jsou v souladu se standardem veřejných 

prostranství. 

Zařízení technické infrastruktury jsou v uličních prostranstvích umístěna tak, že umožňují vysazení 

stromů a keřů podél pěších komunikací. Pravidla pro sítě technické infrastruktury dle § 19 PSP jsou 

dodržena. 

§ 17 Požadavky na dopravní infrastrukturu a dopravní vybavenost 

Povrchové úrovňové křížení pěších tras s trasami motorových vozidel je řešeno na terénu, podchody ani 
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nadchody nejsou navrhovány. 

Křížení pěších tras vedených mimo vozovku s trasami motorových vozidel u napojení vedlejších 

pozemních komunikací, připojení staveb na pozemní komunikace apod. je tam, kde to předpokládaná 

intenzita provozu umožňuje, řešeno přednostně chodníkovými přejezdy, které respektují prostorovou 

kontinuitu pěších tras. 

Přisvětlení přechodů pro chodce není řešeno. Nejedná se o vyhrazené komunikace. 

Provoz jízdních kol nebude mít vyhrazený prostor. 

Navrhované komunikace jsou navrženy s omezenou rychlostí 30 km/hod.  

§ 18 Požadavky na technickou infrastrukturu a technickou vybavenost 

Páteřní sítě technické infrastruktury jsou umístěny v uličních prostranstvích. Všechny sítě umísťované  

v rámci stavebních bloků jsou přípojkami, případně se jedná o trasy veřejného osvětlení doplňujícího pěší 

cesty. 

Nové rozvodné, energetické a telekomunikační vedení je navrženo v uložení do země. 

Podzemní nově navrhovaná vedení jsou vedena ve společných trasách s ohledem na ČSN 73 6005. 

Zařízení technické infrastruktury jsou umístěna pod terénem nebo jako součást budov, s výjimkou 

trafostanic, které jsou umístěny na terénu. 

§ 20 Obecné požadavky na umisťování staveb 

Z hlediska urbanistické koncepce a analýzy širšího okolí zástavby je navrženo blokové řešení 

odpovídající struktuře a měřítku zástavby v přilehlé obytné části. Při vymezování pozemků je v návrhu 

kladen důraz na vymezení veřejných prostranství, tj. vytváření prostorově a vizuálně spojitého systému 

zajišťujícího dostupnost a obsluhu území a jeho propustnost pro pěší pohyb. Prioritou urbanistického 

řešení je vytvoření kvalitního městského bydlení s respektováním charakteru okolní zástavby. K tomu 

přispívá měřítko budov, řešení parteru a výška zástavby. Výšky navržených domů jsou v souladu s 

územním plánem a zároveň jsou odvozeny z výšek okolní zástavby. Hmoty navržených objektů jsou 

odvozeny z půdorysných rozměrů stávající zástavby s přihlédnutím k budoucímu rozvoji lokality.  

V napojení obslužné komunikace k objektu X, Y s ulicí Pod Harfou je v rámci uzavření bloku navržen 

samostatný komerční objekt orientovaný do veřejného prostoru.  V objektu Uršula je v úrovni parteru 

navržený komerční prostor orientovaný do veřejného prostoru ulice Pod Harfou. 

Budovy jsou umístěny tak, že umožňují podél ulic uvnitř souboru vytvoření veřejných prostranství se 

stromy a pěšími komunikacemi, na kterých jsou zřízeny přirozené nebo umělé vodící linie pro osoby s 

omezenou schopností pohybu a orientace.  

Umisťování dočasných staveb nevyvolává kácení stávajících stromů ve veřejném prostranství. Staveniště 

je zřizováno na volné nezastavěné ploše bez vzrostlé zeleně. Staveniště bude zařízeno, uspořádáno a 

vybaveno přístupovými cestami pro dopravu materiálu tak, aby se stavba mohla řádně a bezpečně 

provádět. 

Dočasné stavby jsou navrženy pouze pro potřeby zařízení staveniště, a to jenom v rozsahu staveništního 

oplocení a v rozsahu buňkoviště – kanceláře, šatny a hygienické zázemí stavby.  

§ 25, 26 Výšková regulace, Umisťování staveb s ohledem na výškovou regulaci 

Výšková regulace lokality byla stanovena s ohledem na charakter okolní zástavby v nejbližším okolí. 

Podlažnost stávajících staveb v okolí se pohybuje od 2 do 10 NP (hladina IV až VII). Navržená 

podlažnost objektu Silvie je 10 NP (hladina VII), objektu Tereza 6 až 10 NP (hladina VI až VII), objektu 

Uršula 6 NP (hladina VI) a komerčního objektu 2.NP. 

Výšková regulace lokality byla stanovena s ohledem na charakter okolní zástavby v nejbližším okolí. 

 

§ 28, 29 Odstupy od okolních budov, odstup staveb a pravidla pro výstavbu při hranici pozemku 

Budovy jsou na pozemcích umístěny tak, že mají dostatečný odstup od okolních budov. Vzájemné 

odstupy staveb splňují urbanistické, architektonické požadavky včetně potřebných požadavků na ochranu 

životního prostředí, požární ochranu, požadavky na denní osvětlení a na zachování pohody bydlení. 

Odstup navrhované zástavby od ostatních budov je rovněž dostatečný a umožňuje údržbu jednotlivých 

budov i užívání prostoru mezi nimi. 

Odstupy od oken obytných místností okolních budov jsou znázorněny a prokázány splněním odstupového 

úhlu podle bodu 2 přílohy 1 PSP pro okna obytných místností stávajících okolních budov. 
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§ 30 Požadavky na oplocení: 

Oploceni pozemků na hranici s veřejným prostorem není uvažováno. Oplocení uvnitř budoucích 

stavebních bloků bude tvořit předzahrádky jednotlivých bytů a budou oploceny drátěným plotem 

s pevnými sloupky výšky max. 1,2 – 1,8 m. 

§ 31 Napojení na komunikace 

V dokumentaci je navrženo kapacitně vyhovující obousměrné připojení obou objektů Silvie a Tereza do 

podzemních garáží na obslužnou komunikaci k objektům X a Y. Napojení objektu Uršula je také 

obousměrné a to směrem na jih na ulici Pod Harfou. 

Výše uvedená dopravní připojení jsou řešena formou chodníkového přejezdu.  

V rámci předkládané dokumentace nejsou umisťovány žádné rampy do uličního prostranství. 

§ 32 Kapacity parkování 

Navržené domy jsou v zóně 03. Celkem je v projektu pro domy Silvie, Tereza, Uršula a komerční objekt 

navrženo 276 parkovacích stání. Z toho je 254 vázaných parkovacích stání, 16 návštěvnických 

parkovacích stání a 6 parkovacích stání jako rezerva pro další výstavbu. Výše uvedené počty parkovacích 

stání s rezervou odpovídají požadavku dle pražských stavebních předpisů. 

§ 33 Forma a charakter parkování 

Všechna navržená stání jsou umístěna na vlastním stavebním pozemku žadatele – a to jak vázaná, tak i 

návštěvnická. 

Vázaná stání pro účel užívání bydlení jsou vyřešena formou hromadných garáží pod bytovými domy, 

mimo uliční prostranství. 

Návštěvnická stání jsou umístěna v uličním prostranství obslužné komunikace k objektům X a Y 

Všechna umisťovaná stání jsou jednotlivě přístupná pro příjezd vozidel. 

Návštěvnická stání jsou veřejně přístupná. 

Povrchové parkoviště s návštěvnickými stáními jsou doplněna stromy v požadovaném min počtu 1 strom 

na 8 stání. Konkrétně je umístěno v rámci návrhu 22 kolmých parkovacích stání a celkem 10 stromů. 

Přes povrchové parkoviště nevede hlavní přístup pro chodce k budovám občanské vybavenosti. 

§ 34 Požadavky na odkládání jízdních kol: 

V objektech jsou umístěny místnosti pro uskladnění jízdních kol a kočárků. Dále jsou na vhodných 

místech parteru umístěny stojany pro kola pro volné odkládání.  

§ 36 Zásobování pitnou vodou a studny 

Objekty jsou napojeny novými vodovodními přípojkami na vodovodní řad budovaný v rámci předchozích 

etap. 

§ 37 Likvidace odpadních vod, žumpy a malé čistírny 

Území je v systému jednotné kanalizační soustavy, který je doplněn o řady dešťové kanalizace řešené  

v rámci jiných projektů. Systém této soustavy je třeba respektovat. Proto je odděleno odvedení 

splaškových vod a likvidace dešťových vod. Každý objekt má svou vlastní přípojku splaškové kanalizace. 

§ 38 Hospodaření se srážkovými vodami 

Území je v systému jednotné kanalizační soustavy, který je doplněn o řady dešťové kanalizace řešené  

v rámci jiných projektů. Systém této soustavy je třeba respektovat. Proto je odděleno odvedení 

splaškových vod a likvidace dešťových vod.  

Dešťové kanalizační přípojky objektů Silvie, Tereza a komerčního objektu K budou napojené do 

kanalizačního řadu z kameniny DN300 v komunikaci mezi objekty Silvie a Tereza, který je řešen 

samostatnou dokumentací. Napojení bude provedeno pomocí kanalizační odbočky z KT DN300/200, 

která bude osazeny v rámci výstavby stoky.   

Dešťová kanalizační přípojka objektu Uršula bude napojená do stávající jednotné kanalizace z ZDCIH 

800/1430. Napojení bude pomocí nově osazené kanalizační odbočky, která bude osazena do stávající 

stoky. 

§ 48 Vodovodní přípojky a vnitřní vodovody 

Objekty v řešeném území jsou napojeny veřejnými přípojkami na veřejný vodovod, a to vždy jednou 

samostatnou přípojkou pro každý objekt. Veřejné přípojky jsou ukončeny hlavním uzávěrem před 

vodoměrnou sestavou ve vodoměrné šachtě. Za hlavním uzávěrem pokračuje zdravotní instalace objektu. 

Veřejné přípojky budou vedeny kolmo na vodovodní řad, v místě napojení bude uzávěr. 
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Potrubí studené vody, rozvodné a cirkulační potrubí teplé vody je tepelně izolováno a chráněno proti 

korozi. 

§ 49 Kanalizační přípojky, žumpy a vnitřní kanalizace 

Území se nachází v systému jednotné kanalizační soustavy doplněné o dešťový kanalizační řad. 

Jednotlivé objekty, případně jejich sekce, jsou napojeny samostatnými veřejnými splaškovými přípojkami 

na jednotnou kanalizaci pro veřejnou potřebu. 

Objekty jsou napojeny samostatnými dešťovými přípojkami na dešťovou kanalizaci pro veřejnou potřebu 

přes retenční nádrže a v případě objektu Uršula přes vsakovací zařízení s bezpečnostním přepadem do 

jednotné kanalizační přípojky. 

§ 51 Odpady 

Na stavebních pozemcích jsou v dostatečných docházkových vzdálenostech navrhována místa pro 

umístění odpadních nádob pro směsný odpad, tříděný odpad již v území umístěn je v rámci projektu 

změna územního rozhodnutí Nová Harfa – výstavba bytových domů XY“. 

§ 63 Připojení staveb k distribučním sítím, vnitřní silnoproudé rozvody a vnitřní rozvody elektronických 

komunikací 

Umisťované stavby jsou napojeny přípojkami na distribuční elektrickou síť. Vnitřní silnoproudé rozvody 

jsou na tuto síť připojeny. 

Stavby jsou napojeny na síť elektronických komunikací. Vnitřní rozvody elektronických komunikací jsou 

připojeny na tuto síť přípojným komunikačním vedením sítě elektronických komunikací.  

Navržené elektrické rozvody a rozvody elektronických komunikací splňují požadavky na: 

a) bezpečnost osob, zvířat a majetku, 

b) provozní spolehlivost v daném prostředí při určeném způsobu provozu a vlivu prostředí, 

c) přehlednost rozvodu, umožňující rychlou lokalizaci a odstranění případných poruch, 

d) snadnou přizpůsobivost rozvodu při požadovaném přemisťování elektrických zařízení a strojů, 

e) dodávku elektrické energie pro zařízení, která musí zůstat funkční při požáru, 

f) zamezení vzájemných nepříznivých vlivů a rušivých napětí při křižování a souběhu silnoproudých 

vedení a vedení elektronických komunikací, 

g) instalaci zařízení v elektrických rozvodech staveb s takovou elektromagnetickou kompatibilitou a 

odolností, aby tato zařízení v elektromagnetickém prostředí uspokojivě fungovala, aniž by sama 

způsobovala nepříznivé elektromagnetické rušení jiného zařízení v tomto prostředí. 

Navržená zařízení umožňují vypnutí elektrické energie, budou trvale přístupná a viditelně trvale 

označená. 

 

Na základě výše uvedeného lze konstatovat, že předložený záměr je v souladu s nařízením č. 10/2016 Sb. 

hl. m. Prahy, kterým se stanovují obecné požadavky na využívání území a technické požadavky na stavby 

v hlavním městě Praze (pražské stavební předpisy). 

 

Ustanovení § 90 odst. 1 písm. b) – soulad s požadavky na veřejnou dopravní a technickou 

infrastrukturu k možnosti a způsobu napojení nebo k podmínkám dotčených a ochranných 

bezpečnostních pásem 

 

Z hlediska souladu navrženého stavebního záměru s požadavky na veřejnou dopravní a technickou 

infrastrukturu ve smyslu § 90 písm. c) stavebního zákona stavební úřad konstatuje, že žadatel v souladu s 

§ 86 odst. 2 písm. c) a d) stavebního zákona v územním řízení předložil výše uvedená kladná stanoviska 

příslušných silničních správních úřadů, vlastníků a správců veřejné dopravní a technické infrastruktury 

k možnosti a způsobu napojení nebo k podmínkám dotčených ochranných a bezpečnostních pásem a 

smlouvy s příslušnými vlastníky veřejné dopravní a technické infrastruktury, vyžaduje-li záměr 

vybudování nové nebo úpravu stávající veřejné dopravní a technické infrastruktury. 

 

Stavební úřad požadavky stanovené ve stanoviscích příslušných silničních správních úřadů a vyjádření 

vlastníků (správců), příp. provozovatelů inženýrských sítí a dopravní infrastruktury, zahrnul do podmínek 

tohoto rozhodnutí v rozsahu, ve kterém se tyto požadavky týkají umístění stavby. V případě společně 

umísťovaných souvisejících staveb, které následně nevyžadují stavební povolení ani ohlášení stavebnímu 

úřadu, a lze je tak realizovat na základě pravomocného územního rozhodnutí (zejména technická 

infrastruktura), byly podmínky pro jejich provádění souhrnně zahrnuty do podmínky č. 25 výrokové části 

I. tohoto rozhodnutí. Požadavky týkající se vzájemných (např. smluvních) vztahů stavebníka a vlastníka 
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nebo správce technické infrastruktury a rovněž subjekty uplatněné obecné požadavky, které stanoví 

právní předpisy, do podmínek výroku zahrnuty nebyly. 
 

Ustanovení § 90 odst. 1 písm. c) – soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky 

dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů a 

s ochranou práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení  

 

Návrh na umístění stavebního záměru je rovněž v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, 

podle nichž posuzují návrh dotčené orgány státní správy. Níže uvedená předložená stanoviska dotčených 

orgánů jsou souhlasná. Tato stanoviska dotčených orgánů byla zkoordinována a jejich požadavky byly 

zahrnuty do podmínek výrokové části tohoto rozhodnutí takto: 

- Podmínka uvedená pod bodem 8. závazného stanoviska Magistrátu hl.m. Prahy, odboru ochrany 

prostředí, ze dne 12.7.2021, č.j. MHMP 1016808/2021 (z hlediska ochrany vod), byla zapracována do 

podmínky č. 22 výrokové části I. tohoto rozhodnutí. 

- Podmínky uvedené v závazném stanovisku vodoprávního úřadu - Úřadu MČ Praha 9, odboru 

výstavby a územního rozvoje, ze dne 13.9.2021, č.j. MCP09/099141/2021/OVÚR/Val, byly 

zapracovány do podmínky č. 23 výrokové části I. tohoto rozhodnutí. 

- Podmínky vyplývající ze závazného stanoviska Úřadu městské části Praha 9, odboru životního 

prostředí, ze dne 08.09.2021, sp.zn. S MCP09/083795/2021, č.j. MCP09/097578/2021 (k povolení 

kácení dřevin), byly zapracovány do samostatného výroku III. tohoto rozhodnutí.  

 

Ostatní dotčené orgány ve svých níže uvedených stanoviscích žádné podmínky nestanovily, případně 

uvedly, že jimi chráněné zájmy nejsou dotčeny. 

- Hasičský záchranný sbor hlavního města Prahy, ve svém závazném stanovisku č.j. HSAA-8511-

2/2021 ze dne 26.7.2021 odsouhlasil předložený stavební záměr bez podmínek. 

- Hygienická stanice hl. m. Prahy, ve svém závazném stanovisku č.j. HSHMP 37766/2021 ze dne 

7.9.2021 odsouhlasila stavební záměr bez podmínek. 

- Odbor bezpečnosti, odd. krizového plánování MHMP, ve svém závazném stanovisku č.j. MHMP 

1006395/2021 ze dne 9.7.2021 odsouhlasil stavební záměr bez podmínek. 

- Odbor územního rozvoje MHMP, ve svém závazném stanovisku č.j. MHMP 1552559/2022 ze dne 

8.9.2022 odsouhlasil stavební záměr bez podmínek. 

- Policie ČR, Krajské ředitelství policie hl. m. Prahy, ve svém závazném stanovisku č.j. KRPA-

156086-1/ČJ-2021-0000DŽ ze dne 29.6.2021 odsouhlasil stavební záměr bez podmínek. 

- Policie ČR, Krajské ředitelství policie hl. m. Prahy, ve svém závazném stanovisku č.j. KRPA-

156086-4/ČJ-2021-0000DŽ ze dne 29.12.2021 odsouhlasil připojení stavebního záměr bez podmínek. 

- ÚMČ Praha 9 – Odbor životního prostředí, ve svých závazných stanoviscích a vyjádřeních č.j. 

MCP09/066362/2021 ze dne 21.9.2021 odsouhlasil stavební záměr bez podmínek. 

 

Podmínky správců či vlastníků dopravních a inženýrských sítí byly žadatelem zapracovány do předložené 

dokumentace nebo byly stavebním úřadem zahrnuty do výroku tohoto rozhodnutí. Některé požadavky 

dotčených orgánů a správců či vlastníků inženýrských sítí, které vyplývají z právních předpisů, stavební 

úřad do rozhodnutí výslovně nezapracoval. 

 

Ustanovení § 90 odst. 2 stavebního zákona – soulad navrženého stavebního záměru s územně 

plánovací dokumentací a s cíli a úkoly územního plánování 

 

Dle ustanovení § 90 odst. 2 stavebního zákona posuzuje stavební úřad soulad navrženého stavebního 

záměru s územně plánovací dokumentací a s cíli a úkoly územního plánování pouze tehdy, pokud se 

jedná o stavby, pro něž se nevydává závazné stanovisko orgánu územního plánování. V daném případě 

byl soulad navrženého umístění stavby a změny využití území s Územním plánem sídelního útvaru hl. m. 

Prahy ve znění změny Z2832/00 posouzen ve smyslu § 96b stavebního zákona Odborem územního 

rozvoje Magistrátu hlavního města Prahy, jehož souhlasné závazné stanovisko č.j. MHMP 1552559/2022 

ze dne 8.9.2022 bylo stavebnímu úřadu předloženo k podaným žádostem o vydání územního rozhodnutí a 

je součástí správního spisu, který stavební úřad v daném řízení vede. Odbor územního rozvoje Magistrátu 

hlavního města Prahy v závěru svého stanoviska konstatoval soulad navrženého stavebního záměru 

s platným Územním plánem sídelního útvaru hl. m. Prahy. 
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Posouzení stavby povolené výrokem IV. dle § 111 stavebního zákona 

 

Dle § 111 stavebního zákona stavební úřad přezkoumá podanou žádost o stavební povolení a připojené 

podklady z toho hlediska, zda lze stavbu provést a ověří zejména, zda je projektová dokumentace 

zpracována v souladu s územním rozhodnutím, event. jeho změnou, zda je projektová dokumentace 

úplná, přehledná a zda jsou v odpovídající míře řešeny obecné požadavky na výstavbu, zda je zajištěn 

příjezd ke stavbě, včasné vybudování technického, popřípadě jiného vybavení potřebného k řádnému 

užívání stavby vyžadovaného zvláštním právním předpisem, a zda předložené podklady vyhovují 

požadavkům uplatněným dotčenými orgány.  

 

Ustanovení § 111 odst. 1 písm. a) stavebního zákona – soulad projektové dokumentace s územním 

rozhodnutím 

 

V rámci spojeného územního a stavebního řízení byl stavebním úřadem ověřen vzájemný soulad mezi 

předloženými dokumentacemi pro vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení. Z předložených 

dokumentací vyplývá, že projektová dokumentace pro povolení stavebních objektů uvedených ve výroku 

IV. tohoto rozhodnutí byla zpracována v souladu s dokumentací pro vydání územního rozhodnutí  

o umístění stavby stavebního záměru „Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“.  

Na základě tohoto posouzení stavební úřad výrokem I tohoto rozhodnutí umístil stavební záměr „Bytové 

domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ (vč. stanovení konkrétních podmínek umístění) a 

zároveň jako obecný stavební úřad výrokem IV. povolil stavbu bytových domů Silvie, Tereza, Uršula a 

komerčního objektu, neveřejných komunikací a zpevněných ploch, opěrných stěn, hrubých terénních 

úprav a stavby zařízení staveniště tak, jak je uvedeno ve výroku IV. tohoto rozhodnutí a v předložené 

projektové dokumentaci, vč. stanovení podmínek pro provedení stavby. 

 

Ustanovení § 111 odst. 1 písm. b) stavebního zákona – soulad projektové dokumentace s obecnými 

požadavky na výstavbu 

 

Stavební úřad ve smyslu § 111 odst. 1 písm. b) stavebního zákona posoudil soulad navrženého záměru 

s obecnými technickými požadavky na výstavbu. Předložená dokumentace byla zpracovaná k 5/2021, 

proto stavební úřad posoudil soulad předložené dokumentace s obecnými technickými požadavky na 

výstavbu stanovenými nařízením č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy v platném znění (PSP 2016), kterým se 

stanovují obecné požadavky na využívání území a technické požadavky na stavby v hl. m.  Praze (dále též 

„PSP“). Stavební úřad dospěl k závěru, že předložená stavba je s nařízením PSP v souladu, a to zejména 

v následujících ustanoveních: 

§ 41 Zakládání staveb 

Objekty jsou založeny hlubinně na pilotách vetknutých do podložních skalních hornin (GT4). Základy 

jsou navrženy tak, aby byly chráněny před agresivními vodami a poškozujícími látkami. 

§ 44 Výšky a plochy místností 

Světlá výška všech navržených obytných a pobytových místností je min. 2,6 m. V žádné navržené 

místnosti není šikmý strop, pokud je bytová jednotka tvořena jednou místností (byty 1KK), má tato 

výměru minimálně 16 m2. 

§ 45 Denní a umělé osvětlení 

Z výsledků přiložené Studie zastínění okolí zpracované 10/2020 vyplývá, že hodnoty činitele denní 

osvětlenosti v kontrolních bodech definovaných za účelem posouzení okolní zástavby jsou vyšší než 

požadované normové hodnoty. 

V navržených obytných místnostech je splněna úroveň denního osvětlení podle hodnot uvedených v § 84 

PSP, viz přiložená Studie denního osvětlení z 05/2021. 

Navrhované řešení výstavby bytových domů splňuje závazné legislativní požadavky na řešení vlivu 

nových staveb na zastínění stávajících obytných místností podle normy uvedené v § 84 PSP - dle ČSN 73 

0580-1. Všechny obytné místnosti ve stávající okolní zástavbě budou mít za navrhovaného stavu 

vyhovující činitel denní osvětlenosti v rovině zasklení oken z vnější strany fasády Dw ≥ 32%.  

§ 50 Hygienické zařízení 

Každý byt v navržených objektech je vybaven alespoň jednou místností se záchodovou mísou a jednou 

koupelnou (hygienické zařízení). Záchody nejsou přístupné přímo z obytné místnosti nebo z kuchyně. 
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Každý z bytových domů je vybaven úklidovou komorou s výlevkou pro úklid společných částí domu. 

§ 52 Ochrana proti hluku a vibracím 

Stavby bytových domů jsou navrženy tak, že splňují požadavky na ochranu proti hluku a vibracím 

stanovené právním předpisem upravujícím ochranu zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 

Stěny, příčky, stropy spolu s podlahami a povrchy jsou vyhovující z hlediska zvukové izolace. Všechna 

zabudovaná technická zařízení v objektu působící hluk a vibrace budou umístěna a instalována tak, aby 

byl omezen přenos hluku a vibrací do stavební konstrukce a jejich šíření, zejména do chráněného 

vnitřního prostoru stavby. Instalační potrubí bude vedeno tak, že nebude přenášet do chráněných vnitřních 

prostorů stavby hluk způsobený jejich používáním ani zachycený hluk z jiných zdrojů. 

§ 54 Domovní komunikace 

Všechny hlavní domovní komunikace v budovách umožňují přepravu předmětů rozměrů 1,95 × 1,95 × 

0,8 m. Hlavní vstupní dveře do bytů a dveře pobytových místností mají světlou šířku nejméně 0,8 m. 

§ 55 Výtahy 

Všechny umísťované bytové domy jsou vybaveny výtahy (v rámci svislého komunikačního jádra objektu 

Uršula je umístěn jeden výtah s nosností min. 630 kg a v rámci svislého komunikačního jádra objektů 

Silvie a Tereza jsou umístěny vždy dva výtahy s nosností min. 630 kg). Výtahové šachty nejsou využity 

pro větrání žádných prostorů nesouvisejících s výtahem. 

§ 56 Schodiště a rampy 

Všechna navržená podlaží v rámci jedné věže jednoho bytového domu jsou přístupná jedním schodištěm. 

Schodiště splňuje hodnoty uvedené v bodě 6 přílohy č. 1 PSP; požadavky jiného právního předpisu tím 

nejsou dotčeny. 

Podchodná a průchodná výška, nejmenší šířky schodišťových stupňů a stupnice i nejvyšší počet výšek 

schodišťových stupňů, včetně nejmenší průchodné šířky odpovídají u navrženého schodiště normovým 

hodnotám. 

Konstrukce je řešena s ohledem na zamezení přenosu hluku do sousedních místností. Schodiště je 

osvětleno denním, nebo umělým světlem a větráno. 

§ 57 Stání v garážích 

Garáže pod domy jsou navržené tak, že v každém místě prostoru garáží je podchodná výška (volná výška 

vnitřního prostoru stavby mezi podlahou a podhledem) min. 2,2m. 

Základní rozměry jednotlivých stání jsou při kolmém řazení 2,5 × 5 m. Parametry navržené vnitřní 

komunikace š. 6,0m umožňují zajíždění předpokládaných osobních vozidel na jednotlivá kolmá stání 

jízdou vpřed obloukem s maximálně jedním nadjetím. V případě, že je průjezdná komunikace užší, jsou 

tomu adekvátně přizpůsobeny šířky stání. 

§ 58 Zábradlí 

Všechny okraje pochozích ploch navržených staveb, před nimiž je volný prostor a k nimž je možný 

přístup, jsou opatřena ochranným zábradlím, popřípadě jinou zábranou, plnícím funkci ochrany před 

pádem osob. Parametry splňují hodnoty uvedené v bodě 7 přílohy č. 1 PSP. 

Okenní parapety v obytných a pobytových místnostech, pod nimiž je volný venkovní prostor hlubší než 

0,5 m, jsou navrženy s výškou minimálně 0,85 m od úrovně podlahy, nebo jsou doplněny zábradlím či 

jinou pevnou zábranou zasklením, které při úderu nebo nárazu plní funkci zábradlí nebo zábrany (nesmí 

svými vlastnostmi ohrozit život a zdraví osob nebo zvířat). 

§ 64 Ochrana před bleskem 

Ochrana před bleskem je navržena na všech částech stavby a zařízeních, kde by mohlo dojít k ohrožení 

života nebo zdraví osob bleskem. 

§ 66 Úspora energie a tepelná ochrana 

Umisťované stavby jsou navrženy tak, aby spotřeba primární energie na její vytápění, větrání, umělé 

osvětlení, přípravu teplé vody, popřípadě chlazení, byla co nejnižší. Navržené tepelně technické vlastnosti 

konstrukcí splňují požadavky podle normy uvedené v § 84. V rámci dokumentace pro stavební povolení 

jsou zpracovány průkazy energetické náročnosti budov. Objekty jsou zatříděny do kategorie B. 
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Z hlediska souladu navrženého stavebního záměru s obecnými technickými požadavky 

zabezpečujícími užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace stanovenými 

vyhláškou č. 398/2009 Sb., o obecných požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb,  

ve znění pozdějších předpisů, stavební úřad konstatuje, že v rámci navrženého stavebního záměru 

jsou tyto požadavky respektovány, a to zejména v následujících ustanoveních: 

Vstupy do domu 

Všechny vstupy do domů jsou řešeny jako bezbariérové. Před vstupem do objektu je plocha velikosti min. 

1500x1500 mm ve spádu max. 2%. Velikost vstupních dveří bude min. 1250 mm. V případě prosklených 

dveří níže než 400 mm nad úrovní komunikace (chodby) bude zasklení provedeno bezpečnostním sklem. 

Vstupní dveře do domu jsou vybaveny samozavíračem. Přechody mezi vnitřní a vnější komunikací jsou 

max. 20 mm vysoké.  

Schodiště 

Schodiště jsou opatřena madlem ve výši 900 mm. Stupnice nástupního a výstupního schodu bude barevně 

odlišena od ostatních stupnic schodiště. Schodiště je navrženo dle vyhlášky 398/2009Sb. a na základě  

§ 169 stavebního zákona 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů. 

Výtahy 

Velikost vnitřního prostoru kabin výtahů bude min. 1100x1400 mm. Volná plocha před výtahem bude 

min. 1500x1500 mm. Dveře výtahu budou samočinné, vodorovně posuvné šíře min. 900 mm. Všechna 

podlaží bytových domů budou přístupná bezbariérově pomocí výtahů. 

Parkovací stání 

V garážích je celkem 13 invalidních parkovacích míst, na povrchu na parkovišti jsou navržena  

2 invalidní parkovací místa. 

Společné prostory domu 

Všechny společné prostory objektů jsou bezbariérově přístupné pro osoby zdravotně postižené. 

Komunikace pro pěší 

Všechny komunikace pro pěší respektují maximální sklon 8,33 %.  

 

Na základě výše uvedeného lze konstatovat, že předložená projektová dokumentace je v souladu  

s nařízením č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterým se stanovují obecné požadavky na využívání území a 

technické požadavky na stavby v hlavním městě Praze (pražské stavební předpisy). Při posuzování dospěl 

stavební úřad k závěru, že projektová dokumentace je úplná, přehledná, byla zpracována oprávněnou 

osobou (tj. osobou, která získala dle § 158 stavebního zákona oprávnění k výkonu vybraných činností 

podle zvláštního právního předpisu) v souladu s vyhláškou č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,  

ve znění pozdějších předpisů. 

 

Ustanovení § 111 odst. 1 písm. c) stavebního zákona – zajištění příjezdu ke stavbě, včasné 

vybudování technického, popřípadě jiného vybavení potřebného k řádnému užívání stavby 

vyžadovaného zvláštním právním předpisem 

 

Dle předložené projektové dokumentace je příjezd ke stavbě zajištěn sjezdy z účelové komunikace  

v ul. Pod Harfou.  

 

Ustanovení § 111 odst. 1 písm. d) stavebního zákona – soulad s požadavky uplatněnými dotčenými 

orgány 

 

Předložená projektová dokumentace pro povolení stavby je rovněž v souladu s požadavky zvláštních 

právních předpisů, podle nichž posuzují návrh dotčené orgány státní správy. Níže uvedená předložená 

stanoviska dotčených orgánů jsou souhlasná. Tato stanoviska dotčených orgánů byla zkoordinována a 

jejich požadavky byly zahrnuty do podmínek výrokové části tohoto rozhodnutí takto: 

- Podmínka uvedená ve stanovisku Policie ČR, Krajského ředitelství Policie hl. m. Prahy, Odboru 

služby dopravní policie, ze dne 10.6.2022, č.j. KRPA-126728-2/ČJ-2022-OOOODŽ, byla 

zapracována do společné podmínky č. 1 výrokové části IV. tohoto rozhodnutí. 
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- Podmínky uvedené v závazném stanovisku Hygienické stanice hl.m. Prahy ze dne 27.6.2022, č.j. 

HSHMP 32842/2022, byly zapracovány do společné podmínky č. 2 výrokové části IV. tohoto 

rozhodnutí. 

Ostatní dotčené orgány ve svých níže uvedených stanoviscích žádné podmínky nestanovily, případně 

uvedly, že jimi chráněné zájmy nejsou dotčeny. 

- Hasičský záchranný sbor hl.m. Prahy ve svém závazném stanovisku č.j. HSAA-8500-3/2022 ze dne 

2.9.2022 z hlediska požární ochrany a ochrany obyvatelstva odsouhlasil předloženou stavbu bez 

podmínek. 

- Odbor bezpečnosti MHMP ve svém závazném stanovisku č.j. MHMP 1140759/2022 ze dne 

21.6.2022 odsouhlasil stavbu bez podmínek. 

- Odbor ochrany prostředí MHMP ve svém stanovisku č.j. MHMP 759869/2022 ze dne 3.5.2022 

odsouhlasil stavbu bez podmínek. 

- Odbor životního prostředí ÚMČ P9 v doloženém koordinovaném závazném stanovisku č.j. 

MCP09/056363/2022 ze dne 20.6.2022 odsouhlasil stavbu bez podmínek. 

- Odbor dopravy ÚMČ P9 v doloženém stanovisku č.j. MCP09/054335/2022/OD/Tum ze dne 

20.4.2022 odsouhlasil stavbu bez podmínek. 

- Odbor výstavby a územního rozvoje ÚMČ P9 – vodoprávní úřad v závazném stanovisku č.j. 

MCP09/132967/2022/OVÚR/Val ze dne 29.8.2022 odsouhlasil stavbu bez podmínek. 

- Státní energetická inspekce ve svém závazném stanovisku č.j. SEI-22974/2021/10.100 ze dne 

20.10.2021 odsouhlasila stavbu bez podmínek. 

 

Podmínky správců či vlastníků dopravních a inženýrských sítí pro provádění stavby byly stavebním 

úřadem zahrnuty do výrokové části tohoto rozhodnutí. Některé požadavky dotčených orgánů a správců či 

vlastníků inženýrských sítí, které vyplývají z právních předpisů, stavební úřad do rozhodnutí výslovně 

nezapracoval. 

 

Vymezení území dotčeného vlivy stavby 

Řešené území, do něhož je stavební záměr navržen, se nachází na území Hlavního města Prahy, v městské 

části Praha 9, v katastrálním území Vysočany, podél severní strany ulice Pod Harfou, cca 150 m od ulice 

Freyova. Území navazuje západním směrem na obytný soubor Nová Harfa, Z jihu je přes ulici Pod 

Harfou situován průmyslový areál, na jehož místě je plánován obytný soubor společnosti CENTRAL 

GROUP, a.s. Na západní straně se nachází provozně technický areál přízemních objektů, ze severu je 

situována bývalá vlečka, kde probíhá výstavba obytného souboru Nová Harfa – objektů X, Y. 

Předložená dokumentace řeší umístění třech bytových objektů a jednoho komerčního objektu, a to včetně 

související dopravní a technické infrastruktury.  Ve smyslu ustanovení § 9 odst. 1 písm. e) vyhlášky  

č. 503/2006 Sb. vymezil stavební úřad území dotčené vlivy stavby navrženého souboru staveb jako 

území, které obsahuje pozemky přímo dotčené územním rozhodnutím a dále sousední pozemky, jejichž 

vlastníci a další osoby ve smyslu § 85 odst. 2 stavebního zákona byli posouzeni jako účastníci řízení, kteří 

mohou být územním rozhodnutím přímo dotčeni. S ohledem na druh a účel navržené stavby lze 

konstatovat, že hluk ani jiné emise vzniklé z provozu stavby nepřesáhnou ani po vydání územního 

rozhodnutí přípustné limity. Stavební úřad při tomto vymezení území posuzoval rovněž vliv provádění 

stavby a vliv provozu stavby v době jejího užívání. Z předložené dokumentace k územnímu a stavebnímu 

řízení, vč. stanovisek a vyjádření dotčených orgánů státní správy a správců dopravní a technické 

infrastruktury, a ze skutečností jemu známých z úřední činnosti, dospěl stavební úřad k závěru, že vlivy 

stavby nepřekročí hranice vymezené jako území dotčené vlivy stavby.       
 

K ochraně práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení stavební úřad uvádí: 

Rozsah použití míry ochrany práv vlastníků sousedních nemovitostí (v řízeních podle stavebního zákona) 

se liší druhem či velikostí stavby, jež je pro ochranu práv vlastníků sousedních nemovitostí rozhodné.  

Ve fázi umísťování stavby se řeší předně otázky půdorysné velikosti a výšky stavby, odstupové 

vzdálenosti stavby od hranic se sousedním pozemkem, míra zastavěnosti pozemku, vzhled stavby či 

způsob jejího užívání. Naopak v navazujícím stavebním řízení se z hlediska ochrany práv vlastníků 

sousedních nemovitostí posuzuje zejména budoucí užívání stavby a její samotná realizace. V územním i 

stavebním řízení lze rozlišit defacto „dvojí účastníky“. Účastníci územního/stavebního řízení tedy jsou 

(do jisté míry privilegovaní účastníci, obdobně jako ve správním řízení podle správního řádu) 
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žadatel/stavebník a obec, na jejímž území má být požadovaný záměru uskutečněn, a vedle toho další 

účastníci řízení podle § 85 odst. 2 a dle § 109 písm. c), d), e) a f) stavebního zákona. 

Každý, kdo navrhuje vydání územního rozhodnutí či stavebního povolení, musí dbát požadavků 

uvedených v § 90 a § 111 stavebního zákona a být šetrný k zájmům vlastníků sousedních pozemků a 

staveb.  Při plnění povinností podle § 152 odst. 1 stavebního zákona musí mít na zřeteli zejména ochranu 

života a zdraví osob nebo zvířat, ochranu životního prostředí a majetku, i šetrnost k sousedství. Definice 

pojmu „šetrnost k sousedství“ ve stavebním zákoně ani v jiných právních předpisech není uvedena. 

Sousedství nelze zužovat pouze na pozemky, které mají společnou hranici s pozemkem, na němž má být 

záměr uskutečněn, či realizován, ale je nutné vycházet z nálezu Ústavního soudu publikovaného pod č. 

96/2000 Sb. Slovem „šetrnost“ lze běžně rozumět hospodárnost, šetřivost, spořivost, ale také 

ohleduplnost, braní zřetele na něco/někoho. Šetrnost k sousedství ve smyslu stavebního zákona nespočívá 

jen v dodržování právních a technických předpisů nebo technických norem při umístění stavby, přípravě a 

provádění stavby, tedy dodržování a splnění požadavků veřejného práva, ale spočívá též v seriózním 

jednání stavebníka vůči sousedům ve smyslu nikomu neškodit, zdržet se jednání, které by nad míru 

přiměřenou poměrům obtěžovalo jiného. Tedy při umisťování a navrhování stavby zvažovat nejen 

výhodnost řešení ze svého hlediska, ale také nevýhody a problémy, které mohou vzniknout sousedům, 

účastníkům řízení. 

Ochrana práva a právem chráněných zájmů účastníků řízení spočívá též v tom, že zahájení 

územního/stavebního řízení oznamuje stavební úřad (je-li v území vydán územní nebo regulační plán) 

„privilegovaným“ účastníkům řízení a dotčeným orgánům jednotlivě, ostatním účastníkům řízení se 

doručuje veřejnou vyhláškou. V opačném případě se jim musí doručit do vlastních rukou. V daném 

případě, kdy se jedná o řízení s velkým počtem účastníků (tj. dle ust. § 144 odst. 1 správního řádu „s více 

než 30 účastníky“), postupoval stavební úřad v souladu s ust. § 87 odst. 1 a § 112 stavebního zákona 

v souvislosti s ust. § 144 správního řádu a doručoval oznámení o zahájení řízení účastníkům dle ust. § 85 

odst. 1 a § 85 odst. 2 písm. a), § 109 písm. a), b), c) a d) stavebního zákona jednotlivě a účastníkům řízení 

dle ust. § 85 odst. 2 písm. b), c) a § 109 písm. e) a f) stavebního zákona veřejnou vyhláškou. V oznámení 

o zahájení spojeného územního a stavebního řízení jsou účastníci poučeni o podmínkách pro uplatňování 

námitek v tom směru, že dotčení vlastníci sousedních nemovitostí mohou uplatňovat námitky v rozsahu, 

ve kterém je jejich právo přímo dotčeno, obec, že uplatňuje v územním řízení námitky k ochraně zájmů 

obce a zájmů občanů obce s tím, že k námitkám, které nesplňují uvedené požadavky, se nepřihlíží. 

Upustit od ústního jednání lze jen v případě, že stavebnímu úřadu jsou dobře známy poměry v území a 

žádost poskytuje dostatečný podklad pro posouzení záměru. Upustí-li stavební úřad od ústního jednání, 

stanoví lhůtu, která nesmí být kratší než 15 dnů, do kdy mohou účastníci řízení uplatnit námitky a dotčené 

orgány závazná stanoviska. V daném případě stavební úřad upustil od ústního jednání, neboť z úřední 

činnosti je mu místo stavby a poměry v území dobře známy, nebylo třeba provádět šetření na místě 

stavby, v době před oznámením zahájení řízení nevznikly žádné pochybnosti o zjištěném stavu věci, 

doložená stanoviska a vyjádření nebyla rozporná, a tudíž při posuzování záměru z hlediska jeho začlenění 

do dané lokality bylo možné vycházet z doložených podkladů. 

K ochraně svých práv se mohou účastníci územního a stavebního řízení do doby konání ústního jednání 

(v daném případě ve stanovené lhůtě) bránit podáním námitek a dotčené orgány podáním závazných 

stanovisek. Pokud se v řízení vyskytnou námitky, o kterých nedošlo k dohodě mezi účastníky řízení, 

stavební úřad v odůvodnění územního rozhodnutí posoudí a vyhodnotí námitky na základě obecných 

požadavků na výstavbu, obecných požadavků na využití území, závazných stanovisek dotčených orgánů 

nebo technických norem, pokud taková námitka nepřesahuje rozsah jeho působnosti. Stavební úřad 

nemůže posuzovat námitky týkající se existence nebo rozsahu vlastnických nebo jiných věcných práv. 

Ochranu práv na soukromí řeší obecné požadavky na využívání území a zejména obecné požadavky na 

výstavbu (v daném případě Pražské stavební předpisy), přičemž soulad s těmito požadavky posuzuje 

stavební úřad z úřední povinnosti. V rozsahu těchto požadavků stavební úřad posoudil žádosti o vydání 

územního rozhodnutí a stavebního povolení, včetně přiložených dokumentací, a závěry dotčených 

orgánů. V daném případě stavební úřad v potřebné míře zajistil úplnost podkladů pro rozhodnutí a 

umožnil účastníkům řízení se s nimi seznámit a uplatnit k nim námitky. Dotčené orgány se ve stanovené 

lhůtě k záměru nevyjádřily a stavební úřad tudíž považuje za platná jejich stanoviska doložená k žádosti. 
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Stanovení okruhu účastníků spojeného řízení  

Při stanovení okruhu účastníků řízení ve smyslu § 85 a § 109 stavebního zákona a § 27 správního řádu 

vycházel stavební úřad z této úvahy:  

 

Účastníkem územního řízení dle § 85 odst. 1 písm. a) a stavebního řízení dle § 109 písm. a) stavebního 

zákona je stavebník. Žadatelem i stavebníkem je v tomto případě společnost Střížkov Park a.s., IČO 

06395279, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, kterou na základě plné moci zastupuje 

společnost FINEP CZ a.s., IČO: 265 03 387, se sídlem Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha 1 – Nové Město. 

 

Účastníkem územního řízení dle § 85 odst. 1 písm. b) stavebního zákona je obec, na jejímž území má být 

požadovaný záměr uskutečněn, tj. Hlavní město Praha, kterou v řízení zastupuje Institut plánování a 

rozvoje hl. m. Prahy, Vyšehradská 2077/67, 128 00 Praha 28. 

 

Účastníkem územního řízení dle § 85 odst. 2 písm. a) stavebního zákona je vlastník pozemku nebo 

stavby, na kterých má být požadovaný záměr uskutečněn, není-li sám žadatelem, nebo ten, kdo má jiné 

věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě, účastníkem stavebního řízení dle § 109 písm. c) stavebního 

zákona je vlastník pozemku, na kterém má být stavba prováděna, není-li stavebníkem, může-li být jeho 

vlastnické právo k pozemku prováděním stavby přímo dotčeno, účastníkem stavebního řízení dle § 109 

písm. d) stavebního zákona je vlastník stavby na pozemku, na kterém má být stavba prováděna, a ten, kdo 

má k tomuto pozemku nebo stavbě právo odpovídající věcnému břemenu, mohou-li být jejich práva 

prováděním stavby přímo dotčena, tj. v daném případě: 

- FINEP Harfa k.s., IČO 27100626, Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00 Praha 1-Nové Město (vlastník 

pozemků parc.č. 991/1 a 991/320 v k.ú. Vysočany) 

- Bytové družstvo HARFA VII, IČO 09294414, Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00 Praha 1-Nové Město 

(vlastník pozemku parc.č. 1014/2 v k.ú. Vysočany) 

- CENTRAL GROUP 63. investiční s.r.o., IČO 06239714 (zast. CENTRAL GROUP a.s.), Na strži č.p. 

1702/65, 140 00 Praha 4-Nusle (vlastník pozemku parc.č. 1842/2 v k.ú. Vysočany) 

- Hlavní město Praha, zast. MHMP EVM, Mariánské náměstí č.p. 2/2, 110 00 Praha 1 (vlastník 

pozemku parc.č. 2153/10 v k.ú. Vysočany)  

- Městská část Praha 9, Sokolovská 14/324, 190 00 Praha 9 – Vysočany (mající svěřenou správu 

k pozemku parc.č. 1992/1 v k.ú. Vysočany) 

- PREdistribuce, a.s., IČO 27376516, Svornosti č.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smíchov (vlastník 

pozemku parc.č. 1845/16, včetně stavby bez čp/če na něm, v k.ú. Vysočany). 

Dále osoby mající jiné věcné právo k dotčeným pozemkům a vlastníci dotčené infrastruktury, na které  

se stavba napojuje: 

- CETIN a.s., Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeň  

- Pražská teplárenská a.s., Partyzánská č.p. 1/7, 170 00 Praha 7-Holešovice  

- Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova č.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Krč  

- Vodafone Czech Republic a.s., náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00 Praha 515  

- Planet A, a.s., Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414  

- SITEL, spol. s r.o., Baarova č.p. 957/15, 140 00 Praha 4-Michle  

- Pražská vodohospodářská společnost a.s., Evropská č.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice  

- Pražské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu č.p. 971/1, Praha 10-Hostivař, 102 00 Praha 102  

- T-Mobile Czech Republic a.s., Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414  

- Technologie hlavního města Prahy, a.s., Dělnická č.p. 213/12, 170 00 Praha 7-Holešovice. 

 

Účastníkem územního řízení dle § 85 odst. 2 písm. b) stavebního zákona jsou osoby, jejichž vlastnické 

nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám anebo sousedním pozemkům nebo stavbám na nich může být 

územním rozhodnutím přímo dotčeno, účastníkem stavebního řízení dle § 109 písm. e) stavebního zákona 

je vlastník sousedního pozemku nebo stavby na něm, může-li být jeho vlastnické právo prováděním 

stavby přímo dotčeno, účastníkem stavebního řízení dle § 109 písm. f) stavebního zákona je ten, kdo má 

k sousednímu pozemku nebo stavbě na něm právo odpovídající věcnému břemenu, může-li být toto právo 

prováděním stavby přímo dotčeno, tj. v daném případě (identifikace vlivem stavebního záměru, stavby a 

jejího provádění, dotčených vlastníků sousedních pozemků a staveb na nich a těch kdo mají k těmto 

pozemkům nebo stavbám jiné věcné právo): 
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- pozemky parc.č. 991/19, 991/20, 991/146, 991/149, 991/189, 991/190, 991/309, 991/333, 991/334, 

991/335, 991/341, 992/1, 992/2, 992/6, 992/21, 992/23, 992/24, 998/1, 998/2, 1002/4, 1014/41, 

1842/3, 1842/6, 1842/8, 1848/2, 1848/3, 1848/5, 1848/6, 1848/12, 2153/9 v katastrálním území 

Vysočany 

- stavby č.p. 3, 943, 994, 995 v katastrálním území Vysočany  

- vlastníci a správci inženýrských sítí, jejichž zařízení se v blízkosti staveniště nacházejí, mohou-li být 

jejich práva dotčena: 

- Pražská plynárenská Distribuce, a.s., člen koncernu Pražská plynárenská, a.s., U plynárny č.p. 

  500/44, 140 00 Praha 4-Michle 

- Internet Praha Josefov s.r.o., Břehová 40/1, 110 00 Praha 1 ‐ Josefov 

- Pranet s.r.o., Lipenecká 24, 156 00 Praha 5 

- Quantcom, a.s., Křižíkova 237/36a, 186 00 Praha 8. 

 

Vlastníci ostatních sousedících pozemků nebo staveb na nich umístěných, nebo ti, kdo mají k 

těmto sousedním pozemkům právo odpovídající věcnému břemeni, nejsou účastníky předmětného 

správního řízení, neboť na základě správního uvážení došel stavební úřad k závěru, že práva těchto osob 

nemohou být umístěním a prováděním předmětné stavby přímo dotčena. 
 

Dále dle ustanovení § 18 odst. 1 písm. h) zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění 

pozdějších předpisů, je stanoveno oprávnění městské části vystupovat jako účastník územního řízení 

v těch řízeních, v nichž se vydává územní rozhodnutí podle zvláštního právního předpisu v území této 

městské části. V daném případě je tak účastníkem řízení Městská část Praha 9, Sokolovská 14/324,  

190 00 Praha 9 – Vysočany. 

 
Závěr:  

Stavební úřad postupoval v řízení podle základních zásad činností správních orgánů podle správního řádu, 

zejména zjistil stav věci, o němž nejsou důvodné pochybnosti ve smyslu § 3, § 50 a § 68 správního řádu, 

ve spojení s § 90, § 92, § 111 a § 115 stavebního zákona a prováděcí vyhlášky č. 503/2006 Sb., a to  

v rozsahu, který je nezbytný pro vydání rozhodnutí. Zajistil úplnost podkladů pro rozhodnutí a umožnil 

účastníkům řízení seznámit se s podklady pro rozhodnutí a uplatnit námitky a připomínky k nim v 

souladu s požadavky správního řádu a stavebního zákona. V mezích požadavků právních předpisů zajistil 

podklady pro územní rozhodnutí a stavební povolení, aby vydané rozhodnutí bylo v souladu s veřejným 

zájmem, tedy veřejnými zájmy vyjadřovanými a garantovanými ve zvláštních zákonech, a též 

prostřednictvím dotčených orgánů, do jejichž působnosti ochrana veřejných zájmů patří. K provedení 

důkazů užil všech důkazních prostředků, které byly vhodné ke zjištění stavu věci, a které nebyly získány 

a provedeny v rozporu s právními předpisy, která užil při hodnocení důkazů. K ochraně veřejných zájmů 

stavební úřad přezkoumal a odůvodnil soulad umísťované stavby s územně plánovací dokumentací, s cíli 

a úkoly územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů, s požadavky 

na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních právních předpisů a se 

stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.  

Ve výrokové části tohoto rozhodnutí stavební úřad dále stanovil podmínky pro provedení stavby a pro její 

užívání. Stanovenými podmínkami tak zabezpečil dodržení obecných požadavků na výstavbu, včetně 

požadavků na bezbariérové užívání stavby a technických norem. Ve výrokové části též stanovil fáze 

výstavby, které je stavebník povinen oznámit za účelem provedení kontrolních prohlídek stavby, a dále 

stanovil, že stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního souhlasu. 

Stavební úřad rovněž zajistil časovou a věcnou koordinaci stavby s ostatními stavbami v území.  

Na základě zjištění, že návrh je v souladu s výše uvedenými veřejnými zájmy, bylo rozhodnuto, tak, jak 

ve výrokové části uvedeno. 

 

Poučení o odvolání: 
Proti rozhodnutí se mohou účastníci řízení odvolat v souladu s § 81 odst. 1 ve spojení s § 83 odst. 1 

zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, ve lhůtě 15 dnů ode dne jeho doručení 

k Odboru stavebního řádu Magistrátu hl. m. Prahy, se sídlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podáním 

učiněným u Odboru výstavby a územního rozvoje Úřadu městské části Prahy 9, se sídlem Sokolovská 

324/14, 180 49 Praha 9, s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal stavebnímu úřadu 

a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Odvoláním lze napadnout výrokové části rozhodnutí, 
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jednotlivé výroky nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je 

nepřípustné.  
 

 

 

 

Ing. Mgr. Karel Horejš 

vedoucí odboru výstavby a územního rozvoje 

 

                                                                                       otisk úředního razítka 
 

 

 

 

Upozornění k výroku I: 

 Po dni nabytí právní moci územního rozhodnutí stavební úřad doručí žadateli stejnopis písemného 

vyhotovení územního rozhodnutí opatřený doložkou právní moci spolu s ověřenou grafickou 

přílohou, kterou tvoří celková situace v měřítku katastrální mapy, popřípadě další vybraná část 

dokumentace; stejnopis písemného vyhotovení územního rozhodnutí opatřený doložkou právní moci 

doručí také místně příslušnému obecnímu úřadu, pokud není stavebním úřadem, a jde-li o stavby 

podle § 15 nebo 16 stavebního zákona, také stavebnímu úřadu příslušnému k povolení stavby. 

 Územní rozhodnutí o umístění stavby platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební 

úřad v odůvodněných případech lhůtu delší, nejdéle však 5 let. 

 Podmínky územního rozhodnutí o umístění stavby, změně využití území nebo změně vlivu užívání 

stavby na území platí po dobu trvání stavby či zařízení nebo užívání území, nedošlo-li z povahy věci 

k jejich konzumaci. 

 Dobu platnosti územního rozhodnutí může stavební úřad na odůvodněnou žádost prodloužit; podáním 

žádosti se běh lhůty platnosti rozhodnutí staví. Na řízení o prodloužení lhůty platnosti rozhodnutí se 

vztahují přiměřeně ustanovení o územním řízení s tím, že veřejné ústní jednání se nekoná a závazná 

stanoviska, námitky nebo připomínky lze podat ve lhůtě 15 dnů ode dne doručení oznámení o 

zahájení řízení, jinak se k nim nepřihlíží. 

 Územní rozhodnutí nepozbývá platnosti: 

a) bylo-li na základě žádosti podané v době jeho platnosti vydáno pravomocné stavební povolení 

nebo jiné obdobné rozhodnutí podle tohoto zákona nebo zvláštních právních předpisů, nebo 

nabyl-li v době jeho platnosti právních účinků souhlas s provedením ohlášeného stavebního 

záměru, 

b) bylo-li v době jeho platnosti započato s využitím území pro stanovený účel v případech, kdy se 

povolovací rozhodnutí nebo jiný úkon nevydává, 

c) vzniklo-li na základě oznámení stavebního záměru posouzeného autorizovaným inspektorem 

podaného v době jeho platnosti právo stavební záměr realizovat, nebo 

d) byla-li na základě návrhu veřejnoprávní smlouvy nahrazující stavební povolení podaného v době 

jeho platnosti uzavřena tato veřejnoprávní smlouva a tato veřejnoprávní smlouva nabyla 

účinnosti. 

 Územní rozhodnutí pozbývá platnosti též dnem, kdy stavební úřad obdržel sdělení žadatele, že upustil 

od záměru, ke kterému se rozhodnutí vztahuje; to neplatí, byla-li realizace záměru již zahájena. 

 Řešení předmětné stavby v projektové dokumentaci musí splňovat požadavky stanovené vyhláškou  

č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb. 

 

Upozornění k výroku IV: 

 Po dni nabytí právní moci stavebního povolení stavební úřad předá stavebníkovi jedno vyhotovení 

ověřené projektové dokumentace a štítek obsahující identifikační údaje o povolené stavbě. 

 Stavba nesmí být zahájena dříve, dokud toto stavební povolení nenabude právní moci.  

 Stavební povolení pozbývá platnosti, jestliže stavba nebude zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo 

právní moci. Dobu platnosti stavebního povolení může stavební úřad prodloužit na odůvodněnou 

žádost stavebníka podanou před jejím uplynutím. Podáním žádosti se staví běh lhůty platnosti 

stavebního povolení. 

 Stavební povolení pozbývá platnosti též dnem, kdy stavební úřad obdrží oznámení stavebníka o tom, 

že od provedení svého záměru upouští; to neplatí, jestliže stavba již byla zahájena.  
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 Případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu.  

 Nejpozději k závěrečné prohlídce bude předložen doklad o vytýčení prostorové polohy stavby, 

vypracované úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem.  

 Skutečné provedení stavby bude respektovat ustanovení vyhlášky č. 398/2009 Sb., o obecných 

technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb, ve znění pozdějších předpisů.  

 Při provádění stavebních prací je nutno dbát na dodržování požadavků zákona č. 309/2006 Sb., 

kterým se upravují další požadavky bezpečnosti a ochrany zdraví při práci v pracovněprávních 

vztazích a o zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při činnosti nebo poskytování služeb mimo 

pracovněprávní vztahy (zákon o zajištění dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci), 

ve znění pozdějších předpisů a nařízení vlády č. 591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích na 

bezpečnost a ochranu zdraví při práci na staveništích, ve znění pozdějších předpisů. 

 Budou dodrženy požadavky správců těch stávajících podzemních sítí, které se na staveništi nacházejí, 

požadavky na nahlášení zahájení prací příslušným referentům těchto správců a požadavky na způsob 

provádění prací v blízkosti těchto sítí.  

 Při provádění stavby je nutno zajišťovat čistotu na veřejném prostranství podle vyhlášky č. 8/2008 

Sb., HMP, o udržování čistoty na ulicích a jiných veřejných prostranstvích (vyhláška o čistotě).  

 Při provádění stavby je nutno dbát na ochranu proti hluku dle nařízení vlády č. 272/2011 Sb.,  

o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. 

 V průběhu stavby budou zajišťována opatření na úseku požární ochrany, vyplývající z povinnosti 

právnických a fyzických osob stanovených zákonem č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění 

pozdějších předpisů.  

 Před započetím prací uzavře stavebník nájemní smlouvy s vlastníky jednotlivých dotčených pozemků 

a k závěrečné kontrolní prohlídce předloží doklad o ukončení nájemních smluv.  

 K závěrečné kontrolní prohlídce bude předložen doklad o ukončení nájemní smlouvy s TSK hl. m. 

Prahy.  

 Při stavbě budou dodržena ustanovení vyhlášky č. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanoví systém 

shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a odstraňování komunálních odpadů vznikajících 

na území hlavního města Prahy a systém nakládání se stavebním odpadem (vyhláška o odpadech)  

 Při provádění stavebních prací je nutné postupovat tak, aby byly splněny povinnosti stanovené 

zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (např. aby 

nedocházelo k nadměrnému zraňování nebo úhynu živočichů nebo k ničení jejich biotopů).   

 Stavba může být užívána pouze na základě kolaudačního souhlasu. Souhlas vydává na žádost 

stavebníka zdejší stavební úřad. Stavebník v žádosti uvede identifikační údaje o stavbě a 

předpokládaný termín jejího dokončení. Pro vydání kolaudačního souhlasu stavebník opatří závazná 

stanoviska dotčených orgánů k užívání stavby vyžadovaná zvláštními právními předpisy. Stavebník 

předloží stavebnímu úřadu spolu se žádostí o vydání kolaudačního souhlasu, údaje určující polohu 

definičního bodu stavby a adresního místa, dokumentaci skutečného provedení stavby, pokud při 

jejím provádění došlo k nepodstatným odchylkám oproti ověřené dokumentaci nebo ověřené 

projektové dokumentaci uvedeným v § 118 odst. 7 stavebního zákona. Pokud je stavba předmětem 

evidence v katastru nemovitostí nebo její výstavbou dochází k rozdělení pozemku, doloží stavebník 

též geometrický plán. Pokud se stavba nachází na území obce, která vede technickou mapu obce a pro 

účely jejího vedení vydala obecně závaznou vyhlášku, stavebník rovněž doloží doklad o tom,  

že příslušnému obecnímu úřadu byly ohlášeny a doloženy změny týkající se obsahu technické mapy 

obce.  

 Žádost o vydání kolaudačního souhlasu stavebník podává na formuláři, jehož obsahové náležitosti 

jsou stanoveny v příloze vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního rozhodování, 

územního opatření a stavebního řádu v platném znění. K žádosti se připojí přílohy uvedené v části B. 

K závěrečné kontrolní prohlídce stavby je nutno předložit náležitosti dle téže vyhlášky. 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve znění pozdějších předpisů 

položky 17 odst. 1 písm. b) ve výši 5000 Kč, položky 17 odst. 1 písm. c) ve výši 500 Kč, položky 17  

odst. 1 písm. e) ve výši 1000 Kč, položky 17 odst. 1 písm. f) ve výši 20000 Kč, položky 17 odst. 1  

písm. h) ve výši 3000 Kč, položky 17 odst. 2 písm. a) ve výši 1000 Kč, položky 18 odst. 1 písm. b) ve 

výši 10000 Kč, položky 18 odst. 1 písm. c) ve výši 500 Kč, položky 18 odst. 1 písm. f) ve výši 10000 Kč, 

celkem 51000 Kč, byl zaplacen před vydáním rozhodnutí. 
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Příloha rozhodnutí: 

 situační výkres C.1 „Situace širších vztahů“ v měřítku 1:3000 

 

 

Toto rozhodnutí musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů. 

 

Vyvěšeno dne:………………………… Sejmuto dne:……………………………. 

 

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí rozhodnutí, včetně zveřejnění dálkovým 

přístupem. 

 

 

Obdrží: 

Účastníci řízení podle ust. § 27 odst. 1 správního řádu doporučeně do vlastních rukou: 

(účastníci územního řízení podle § 85 odst. 1 písm. a) a stavebního řízení podle § 109 písm. a) stavebního 

zákona) 

FINEP CZ a.s., IDDS: 57zd42c (zástupce žadatele) 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

(účastníci územního řízení podle § 85 odst. 2 písm. a) a stavebního řízení podle § 109 písm. c), d) 

stavebního zákona) 

FINEP Harfa k.s., IDDS: p26pqkk 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

Bytové družstvo HARFA VII, IDDS: mwmb43u 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

CENTRAL GROUP a.s., IDDS: z5hat5d (zástupce CENTRAL GROUP 63. investiční s.r.o.) 

 sídlo: Na strži č.p. 1702/65, 140 00  Praha 4-Nusle 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku, IDDS: 48ia97h 

 sídlo: Mariánské náměstí č.p. 2/2, 110 00  Praha 1-Staré Město 

Městská část Praha 9, Odbor správy majetku, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00  Praha 9-Vysočany 

PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3 

 sídlo: Svornosti č.p. 3199/19a, 150 00  Praha 5-Smíchov 

CETIN a.s., IDDS: qa7425t 

 sídlo: Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libeň 

Pražská teplárenská a.s., IDDS: jngcgsq 

 sídlo: Partyzánská č.p. 1/7, 170 00  Praha 7-Holešovice 

Česká spořitelna, a.s., IDDS: wx6dkif 

 sídlo: Olbrachtova č.p. 1929/62, 140 00  Praha 4-Krč 

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr 

 sídlo: náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00  Praha 515 

Planet A, a.s., Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00  Praha 414 

SITEL, spol. s r.o., IDDS: 69779z9 

 sídlo: Baarova č.p. 957/15, 140 00  Praha 4-Michle 

Pražská vodohospodářská společnost a.s., IDDS: a75fsn2 

 sídlo: Evropská č.p. 866/67, 160 00  Praha 6-Vokovice 

Pražské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf 

 sídlo: Ke Kablu č.p. 971/1, Praha 10-Hostivař, 102 00  Praha 102 

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i 

 sídlo: Tomíčkova č.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00  Praha 414 

Technologie hlavního města Prahy, a.s., IDDS: u5hgkji 

 sídlo: Dělnická č.p. 213/12, 170 00  Praha 7-Holešovice 
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Účastník územního řízení dle ust. § 85 odst. 1 písm. b) stavebního zákona doporučeně do vlastních 

rukou: 

(za obec Hl.m.Praha, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn)  

Institut plánování a rozvoje hlavního města Prahy, příspěvková organizace, účastník územního řízení 

(zástupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu 

 sídlo: Vyšehradská č.p. 2077/57, Praha 2-Nové Město, 128 00  Praha 28 

 

Účastníci řízení podle ust. § 27 odst. 2 v souvislosti s ust. § 144 odst. 6 správního řádu veřejnou 

vyhláškou: 

(účastníci územního řízení podle § 85 odst. 2 písm. b) a stavebního řízení podle § 109 písm. e), f) 

stavebního zákona) 

vyvěšením na úřední desce Úřadu městské části Praha 9, Sokolovská č.p. 14/324, Praha 9-Vysočany, 

180 49 Praha 9 (ke zveřejnění po dobu 15 dnů) 

identifikace vlivem záměru dotčených vlastníků sousedních pozemků a staveb na nich a těch kdo mají 

k těmto pozemkům nebo stavbám jiné věcné právo: 

pozemky parc.č. 991/19, 991/20, 991/146, 991/149, 991/189, 991/190, 991/309, 991/333, 991/334, 

991/335, 991/341, 992/1, 992/2, 992/6, 992/21, 992/23, 992/24, 998/1, 998/2, 1002/4, 1014/41, 

1842/3, 1842/6, 1842/8, 1848/2, 1848/3, 1848/5, 1848/6, 1848/12, 2153/9 v katastrálním území 

Vysočany 

stavby č.p. 3, 943, 994, 995 v katastrálním území Vysočany 

vlastníci a správci inženýrských sítí, jejichž zařízení se v blízkosti staveniště nacházejí, mohou-li být 

jejich práva dotčena: 

- Pražská plynárenská Distribuce, a.s., člen koncernu Pražská plynárenská, a.s., U plynárny č.p. 

500/44, 140 00  Praha 4-Michle 

- Internet Praha Josefov s.r.o., Břehová 40/1, 110 00 Praha 1 ‐ Josefov 

- Pranet s.r.o., Lipenecká 24, 156 00 Praha 5 

- Quantcom, a.s., Křižíkova 237/36a, 186 00 Praha 8 

Městská část Praha 9, jako obec, zastoupená Ing. Jiřím Janákem, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00  

Praha 9-Vysočany (podle § 18, odst. 1 písm. h) zákona č. 131/2000 o hl.m.Praze) 

 

Dotčené orgány: 

Hygienická stanice hlavního města Prahy se sídlem v Praze, IDDS: zpqai2i 

 sídlo: Rytířská č.p. 404/12, 110 00  Praha 1-Staré Město 

Hasičský záchranný sbor hlavního města Prahy, IDDS: jm9aa6j 

 sídlo: Sokolská č.p. 1595/62, 120 00  Praha 2-Nové Město 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MHMP-BEZ Odbor bezpečnosti, odd. krizového plánování, IDDS: 48ia97h 

 sídlo: Mariánské náměstí č.p. 2/2, 110 00  Praha 1-Staré Město 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostředí, IDDS: 48ia97h 

 sídlo: Mariánské náměstí č.p. 2/2, 110 00  Praha 1-Staré Město 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MHMP-UZR Odbor územního rozvoje, IDDS: 48ia97h 

 sídlo: Mariánské náměstí č.p. 2/2, 110 00  Praha 1-Staré Město 

Krajské ředitelství policie hlavního města Prahy, Odbor služby dopravní policie, IDDS: rkiai5y 

 sídlo: Kongresová č.p. 1666/2, 140 00  Praha 4-Nusle 

Městská část Praha 9, Odbor dopravy, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00  Praha 9-Vysočany 

Městská část Praha 9, Odbor životního prostředí, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00  Praha 9-Vysočany 

Městská část Praha 9, OVÚR - vodoprávní úřad, Sokolovská č.p. 14/324, 190 00  Praha 9-Vysočany 

Ministerstvo obrany, Odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, IDDS: hjyaavk 

 sídlo: Tychonova č.p. 221/1, 160 00  Praha 6-Hradčany 

ČR - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Hlavní město Prahu a Středočeský kraj, IDDS: 

hq2aev4 

 sídlo: Gorazdova č.p. 1969/24, 120 00  Praha 2-Nové Město 
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Na vědomí: 

Střížkov Park a.s., IDDS: k3wqfeg (žadatel) 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

CENTRAL GROUP 63. investiční s.r.o., IDDS: vu9marx (účastník řízení) 

 sídlo: Na strži č.p. 1702/65, 140 00  Praha 4-Nusle 

Institut plánování a rozvoje hlavního města Prahy, příspěvková organizace, Evidence územních 

rozhodnutí, IDDS: c2zmahu 

 sídlo: Vyšehradská č.p. 2077/57, Praha 2-Nové Město, 128 00  Praha 28 

 

Co: spis, evidence 

 


