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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostredi Grant Thornton v Ceskeé republice

Jsme sit nezavislych auditorskych, dafovych a poradenskych spoleénosti s vice nez Grant Thomton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici
56 000 profesionaly, ktefi pusobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym v oblasti dafioveého, transakéniho a manaZerskeho poradenstvi, auditu, ocenovani
organizacim pomobhli vyuzit jejich ristovy potencial. véetné znaleckych sluzeb, tetnictvi a mzdového Ggetnictvi. Skupina v Ceské republice

v roce 2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu.
Roéni obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v souéasnosti dosahuje 675 milion(
K¢, v kancelarich v Praze, Bré a Ostravé pracuje vice nez 380 profesionall. Grant
Thornton poskytuje v CR své sluzby vice neZ 1 000 klientiim z privatni i vefejné sféry,
Uvazujeme v globalnim méfitku a zarovefi mame znalosti 0 mistnim trhu. To znamena, mezi nézZ patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.

Ze jsme viude, kde jste Vly, a takeé tam, kde chcete byt.

Uz vice nez 100 let pomahame nasim klientim realizovat jejich strategické cile. At uz
chcete financovat rlst své firmy, Fidit rizika a splfiovat pfislu§né regulace, optimalizovat
procesy nebo zvysit hodnotu spole¢nosti pro jeji stakeholdery, m(iZeme Vam pomoci.

675 mil. KE

Roéni obrat 2021

22

040
= a partneru
000 381

El

zaméstnancu

3 kancelare
- Praha * Brno « Ostrava

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma 3 Gra ntThornton
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987



ZNALECKY POSUDEK C.: 061/2022

STRANA | 3/44

SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

28. 3. 2022

Méstska ¢ast Praha 9
Sokolovska 14/324
190 00 Praha 9

(dale take ,Zadavatel”)

Ugelem znaleckého posudku je zpracovani podkladu pro sménu majetku

Véazeni,

na zakladé Vasi objednavky nade spoleénost Grant Thornton Appraisal services a.s., se
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, &len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni hodnoty
nemovitého majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 3207 v k. u. Stfizkov a ¢&. 715
v k. (. Vysogany k datu ocenéni 21. 3. 2022. Ugelem tohoto znaleckého posudku je
zpracovani podkladu pro sménu majetku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny udel ocené&ni k datu
21. 3. 2022 a nelze jej pouZit za jinym ucelem.

Zavéry provedeneho ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckem posudku véetné
popisu zvolenych metod a postup(, pfiéemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v Uvahu pro nade zavéretne vyjadieni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

zadani, seznam pouzitych podkladd, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soudasné piedpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni obvyklou
cenu Pfedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K& ve wvySi
89 662 000,00 K.

GT uréila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni zjisténou
cenu Pfedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na desitky K& ve wySi
116 632 140,00 K¢.

S pozdravem,

Q GrantThornton
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1 ZADANI

1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢€innosti (uvedena
vyhlagka dale také jako ,VoVZC"), zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,Z0Z"), je ukolem
tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty a ureni ceny zjisténé nemovitého
majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 3207 v k. u. Stfizkov a & 715 v k. 0.
Vysodany.

1.1.1 Pifedmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou vybraneé nemovité v&ci evidované v katastru nemovitosti:

u na listu vlastnictvi ¢islo 3207, katastralni uzemi 730866 Stfizkov, obec 554782
Praha v&etné soucasti a pfislusenstvi:

i) pozemek p. & 509/1, vyméra: 8 883 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob
vyuziti: jina plocha (dale take ,Pozemek p. €. 509/1%);

i) pozemek p. €. 515/41, vyméra: 16 016 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob
vyuziti: jina plocha (dale take ,Pozemek p. €. 515/41°).

(i - ii spole¢né dale také ,Nemovitosti Stfizkov")

u na listu viastnictvi &islo 715, katastralni uzemi 731285 Vyso&any, obec 554782
Praha v&etné soucasti a pfislusenstvi:

iii) pozemek p. €. 1811/3, vyméra: 1 294 m? druh pozemku: orna puda (dale také
Pozemek 1811/3"), zplsob ochrany: zemédélsky pudni fond;

iv) pozemek p. €. 1813/3, vymeéra: 422 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob
vyuZiti: jina plocha (dale take ,Pozemek 1813/3");

v) &ast pozemku p. €. 1813/5, oddélena dle geometrického planu &. 3160-20/2022,
vymeéra ¢asti pozemku: 506 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti
pozemku: zelen (dale také ,Pozemek 1813/5%);

vi) pozemek p. &. 1813/6, vyméra: 342 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob
vyuZiti: jina plocha (dale take ,Pozemek 1813/6);
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vii) pozemek p. &. 1813/14, vyméra: 83 m? druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob
vyuziti: zelen (dale také ,Pozemek 1813/14%).

(iii — vii spole&né& dale také ,Nemovitosti Vyso€any*)

(v3e spole¢né dale také ,Pfedmét ocenéni” nebo jen ,Nemovitosti®)

1.1.2 Datum ocenéni

21. 3. 2021

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VovZC ma byt znalecky posudek pouzit jako podklad pro
jednani o sméné majetku.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteénost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v &asti Vycet podkladii.
Predpokladame, Ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroj(,
které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povaZzovany za vérohodné,
pravdiveé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze
pro vnitini potieby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (véetné zavér(l tykajicich se Pfedmétu
ocenéni, identity spoleénosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tietim

Q GrantThornton
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stranam bez predchoziho souhlasu a schvaleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni doteno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s u¢elem jeho zpracovani. GT zachovava vuéi tfetim osobam migenlivost o vdech
skuteénostech, o nichZ se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohladuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Ze nema Zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Ze nema 2adny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohladuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument, které ji
byly pfedloZeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé&, Ze zastupce Zadavatele nepiedloZil
GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skuteénosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckem posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech
v tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami
a vystupy prubé&znych vypodtu jsou zpusobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmé&ny obvyklé situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.
GT podotyka, Ze pfipadné odchylky, kieré mohou v budoucnosti nastat ¢astecéné
z diivodu urgitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového
vyvoje Ceske ekonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou
Casem vyZadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomicke situaci
spole¢énosti nebo zasadnich zvratl na trhu mize byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny u¢el ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouZit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

Vramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni je naSim znaleckym ukolem stanoveni
obvyklé ceny. Obvykla cena je dle §2 odst. 1 Zakona o ocefiovani majetku v platném
znéni definovana jako cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobneého majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobne sluzby v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vdechny okolnosti, ktere
maiji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvladtni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
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rozumi zvladtni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

Vyuziti nachazi obvykla cena zejména v transakcich ve vefejném sektoru. Svou definici
se obvykla cena v fadé aspektl blizi definici obvyklé hodnoty, v uréitych situacich v8ak
muZe vést k odlisnému vysledku. Obvykla cena ma omezeni v tom, Ze dle zdkonné
definice ma byt uréena porovnanim. Zejména v situacich, kdy existuje omezené mnoZzstvi
srovnatelnych udaji pro ocenéni, tak mohou vznikat odchylky zpusobené napfiklad
nizkou likviditou srovnatelnych akitiv.

Dle poZadavku Zadavatele je dale nasim znaleckym tkolem stanoveni Zji$téné ceny. GT
chape pro ucely tohoto znaleckého posudku hodnotu Pifedmétu ocenéni jako cenu dle
Zakona a jeho provadéci Vyhlasky, v platném znéni k datu ocenéni (dale také jako
LZjisténa cena®).

1.6 Vycet podkladu
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroji dat

Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT pfistoupila k vybéru zdroji dat tak, aby
tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pfi¢emz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického &i geografického
charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vyget vybranych zdrojii dat je uveden
v nasledujicich kapitolach.

1.6.2 Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem pfedloZzeny nize

uvedené dokumenty:

A. Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k8. 3. 2022 pro list
vlastnictvi €. 3207, katastralni izemi 730866 Stfizkov, obec 554782 Praha.

B. Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k 8. 3. 2022 pro list
vlastnictvi €. 715, katastralni izemi 731285 Vysocany, obec 554782 Praha.

C. Navrh geometrického planu &. 3160-20/2022 pro rozdéleni pozemku p. €. 1813/5
zpracovany spolec¢nosti 3G Praha s.r.o.

D. Navrh geometrického planu pro pozemky p. €. 1811/3 a 1813/6 s vyobrazenim
sluZzebnosti stezky a cesty.

Q GrantThornton
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E. Mapa s vyobrazenim pozemki v k. (. Stfizkov.
F. Mapa s vyobrazenim pozemki v k. (. Vysocany.

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z vefejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu 8. 3. 2022, které obsahuji nasledujici vefejné dostupne zdroje:

G. Cesky statisticky Urad - hlavni organ statni statistické sluzby.

H. Povodiiovy informaéni systém (POVIS) - povodiovy informaéni systém pfi
Ministerstvu Zivotniho prostredi.

Cesky urad zem&méFicsky a katastralni - Gstfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.
J. Nahlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace

o0 nemovitostech poskytované Ceskym Gfadem zemémétitskym a katastralnim.

K. Informace od vlastnik( inzenyrskych siti (Gasnet s.r.o., CEZ as., E.ON Ceska
republika, s.r.o., Prazska plynarenska, a.s., aj.) — vefejné dostupné informace
0 existenci inZenyrskych siti ziskané na zakladé Zadosti.

L. HB Index - index vyvoje cen nemovitosti vydavany kvartalné Hypoteéni bankou,
ktery pfedstavuje zménu odhadnich cen nemovitosti. Index je sledovan pro celou
Ceskou republiku a sleduje ceny rodinnych doma, byt a pozemk.

M. Www.sreality.cz, www.realingo.cz, www.ceskereality.cz - internetove portaly
agreguijici vefejné realné nabidky nemovitosti, ze kterych je mozné identifikovat stiet
nabidky a poptavky v daném segmentu na realitnim trhu.

N. Www.cenovasoustava.cz - vefejné dostupné informace o technickohospodarskych
ukazatelich dle charakteru stavby vydavané spoleénosti RTS, a.s.

0. Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapove podklady véetné
leteckych snimkul.

P. Uzemni plan obce Praha.

Q. Vyhladka €. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (dale jako
Vyhlagka"®).

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuZili dale poznatky z nam dostupné
odborneé literatury.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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1.6.3 Ovéreni vérohodnosti zdroje dat

Podklady A. aZ F. od Zadavatele povaZujeme za vérohodné a spravné.

Podklady z vy$e uvedenych vefejné dostupnych zdroji povaZujeme za vérohodné
a spravne. Uvedené instituce a provozovatelé vySe popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavane autority ve svém oboru.

S ohledem na vy$e uvedené jsme neovérovali vérohodnost podkladu ziskanych ze zdroja
uvedenych pod body A. az Q. Ovéfeni vérohodnosti t&chto zdroji navic neni mozné
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku a nedostupnost dat pro
takové ovéfeni.

Ackoli mame za to, Ze informace, na jejichZz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdroji, nepfebirdme Zadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv udaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme Zadna etfeni
sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych dokumentd, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroji neni
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku mozné. GT zaroven neni
odborné zpusobila pro provedeni takového ovéreni.

1.7 Seznam zkratek

NiZze uvadime seznam pouZivanych zkratek.
GT, my Grant Thornton Appraisal services a.s., IC; 275 99 582
Zadavatel Mé&stska &ast Praha 9, 1C:000 63 894

Pfedmét ocenéni viz kapitola 1.1.1

CR Ceska republika

VS International Valuation Standards (Mezinarodni ocerovaci
standardy)

ZoZ Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech

VovzCe Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké innosti

Ccsu Cesky statisticky urad

POVIS Povodiovy informaéni systém

Q GrantThornton
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Obchodni rejstiik: Méstsky soud v

Cesky urad zemémaéticsky a katastralni
katastr nemovitosti

koruna Ceska

parcelni gislo

katastralni uzemi

list vlastnictvi

vécne bfemeno

zelef méstska a krajinna

vefejne vybaveni

plochy oddechu

parky, historické zahrady a hibitovy

Praze oddil B, vlozka 23987
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazord (napf. Marik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urity standard hodnoty odpovidajici uéelu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich ocefovacich standardu je zvolena uroven hodnoty zavisla na
podminkach a u¢elu ocenéni, kdy ocefiovatel by mél vzit v Givahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrZzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutne, aby ocefiovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladu je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vy3e uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Diilezité je také uvést, Ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, kiera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty nemovitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pfistup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a oceflované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohlediujicich vyznamne
odlinosti, pficemZz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovano pomoci indexu.
Porovnavaci pfistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, Z2e v danem misté
a Case existuje pro dany typ nemovitosti dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pristup pfedpoklada, Ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. Veobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vySi najemneho sniZzenou o naklady vynaloZene z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je pak souétem oduro€enych
predpokladanych budoucich &istych vynosu z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pfistup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pfistup (stanoveni vécné hodnoty) spoéivda v porovnani skuteénych
reprodukénich naklad( stavby s porovnatelnymi technickymi a funk&nimi vlastnostmi se
stavbou ocenovanou. Tato hodnota je dale upravena o vliv opotiebeni stavby. UZiti
nakladového pfistupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je dana
rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, Ze ocefiovanou nemovitost neni mozné

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zaroverfi se jedna o nemovitost
natolik specifickou, Ze neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a predpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.

Q GrantThornton
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V néasleduijicich kapitolach jsou obsaZeny nalezitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na poZadavky kladené na nalezitosti a postupy analyz
dle odbornych zdroju, Mezinarodnich ocefiovacich standard(l a ocenovaci praxe jsou €asti jako nalez, posudek a odivodnéni obsaZzeny zaroveni v diléich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou prehlednost uvedeny jako samostatné kapitoly. Vysledné oduvodnéni je syntézou jednotlivych dil€ich naleza, posudka a odivodnéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bemvma , Gra ntThornton
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987
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3 POPIS PREDMETU OCENEN]

Zpracovatelé: Vasilisa Popova
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Popis postupu pri sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkladu A. a také informace ziskané na mistnim Setreni.

3.1 Popis Nemovitosti Stfizkov
3.1.1  Mistni $etfeni Nemovitosti Stfizkov

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 21. 3. 2022 pouze za ugasti zastupce GT. V ramci
mistniho $etfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych Nemovitosti Stfizkov a zji§tén
jejich skuteény stav k datu provedeni mistniho Setfeni, pfi€emz tento dle informaci
poskytnutych Zadavatelem odpovida skute¢nému stavu Nemovitosti Stfizkov k datu
ocenéni.

3.1.2 Poloha a popis Nemovitosti Strizkov

Nemovitosti se nachazi v katastralnim uzemi Stfizkov, v obci Praha.

Obrazek 3-1 Lokalizace Nemovitosti Stfizkov v ramci hlavniho mésta Praha
; . : _
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Poget obyvatel obce Praha dle CSU k datu 30. 9. 2021 &ini 1 331 598.

Praha je hlavnim méstem a zarovein samostatnym samospravnym celkem leZicim na
fece Vltavé ve stfednich Cechach. Praha se nachazi v nadmotské vy$ce priblizné 235 m.

Dopravni dostupnost mésta (a Nemovitosti Stfizkov samotnych) je na velmi dobré drovni.
Hlavnimi dalkovymi silniénimi tahy v okoli mésta jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava), D5
(Plzet), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové). Mésto je dale vyznamnym
Zelezni¢nim uzlem a nachazi se zde letisté s civilnim i vojenskym provozem.

Mésto Praha jako hlavni mésto disponuje komplexni ob&anskou vybavenosti. Mimo jiné
se zde naléza soustava Ustfednich organd, obchodu a restauraci, zdravotnicka zafizeni,
muzea, matefské a zakladni $koly, gymnazia &i vysoke $koly, a dale sportovni i kulturni
zafizeni.

Stfizkov je katastralnim uzemim hlavniho mésta Prahy, které spada napul mezi méstské
obvody Praha 8 a Praha 9. Katastralni uzemi Stfizkov se nachazi v severovychodnim
cipu hlavniho mésta Prahy, kdy sousedi s méstskymi ¢astmi jako je Prosek, Letfiany,
Libef, Kobylisy a Dablice.

V tésné blizkosti ocerfovanych pozemkU se nachazi rezidenéni zastavba bytovych domu
a poliklinika Prosek smé&rem na zapad. Pozemky lezZici severovychodné od centra mésta
jsou dostupné jak metrem, tak i autobusovou dopravou. Stanice metra C je vzdalena
zhruba 500 m. Nemovitost je pfistupna z ulice Lovosicka, kde je zaroven situovana i
nejbliz§i autobusova zastavka, ktera zajituje spojeni se zbylym uzemim mésta. Ulici
Dablicka, vzdalenou zhruba 1,5 km od pozemku, pak vede i tramvajova trat s nékolika
tramvajovymi zastavkami, v nichZ stavi spoj €. 10 a dale no¢ni linka tramvaje €. 93.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéZe nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ugely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.1.21 Popis Nemovitosti Stfizkov

Ocenovany pozemek je veden v katastru nemovitosti pod parcelnim ¢islem 515/41 jako
ostatni plocha, se zplsobem vyuZiti jina plocha. Pozemek 515/41 je podle provedeného
mistniho 3etfeni vyuZivan z &asti jako park a z ¢asti pro aktivni odpoc€inek. Na pozemku
se nachazi vefejné dostupny mobiliaf, jako jsou lavicky, osvétleni, détske hfisté a
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oplocené fotbalové hristé, ktery ovdem neni pfedmétem ocenéni. Skrze pozemek vede
dlazdéna cesta pro pési. Terén pozemku je rovinaty az mirné svazity s rozsahlymi
terénnimi Upravami véetné vysazenych porostl. V severozapadni &asti je pozemek
svaZzity, nachazi se zde posezeni s ohnidtém. Pozemek je pfipojen na vedkeré v misté
dostupné inZzenyrské sit&. Celkova vyméra pozemku &ini 16 016 m2,

Dal$im ocenovanym pozemkem je Pozemek 509/1 o celkové vyméie 8 883 m?, ktery je
v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, se zpusobem vyuZiti jina plocha.
Pozemek je travnaty, v jedné poloviné rovinaty a v druhé velmi svazity (Cast zasahujici
do ploch SO podle uzemniho planu). Pozemek je oplocen, oviem je voIné pfistupny
Z ulice Zasadska. Zapadné od pozemku se nachazi autoservis, bytovy park Prosek,
parkovi§té a zastavba fadovych domu. Vychodné se nachazi 2 fotbalova hfisté
a rezidencni zastavba.

3.1.22 Uzemni plan

Dle platného uzemniho planu mésta Prahy jsou pozemky vedeny v plochach vefejneho
vybaveni, méstské zelené, v plochach parku a v plochach oddechu.

VV — Verejné vybaveni

Hlavni vyuZiti: Plochy slouzici pro umisténi v3ech typl vefejného vybaveni mésta, {j.
zejména pro $kolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta
a zachranny bezpec&nostni system.

Pripustné vyuziti: Skoly a $kolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluZzeb, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpeénostniho systému, méstskeé ufady, krematoria a obfadni sing,
vysoko$kolska zafizeni. Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni
zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to v8e souvisejici s hlavnim vyuZitim.
Drobné vodni plochy, zelen, pé8i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
cyklistické stezky, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
a liniova vedeni technické infrastruktury.

ZMK — zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti: Méstské a krajinna zelen s rekreanimi aktivitami.

Pfipustné vyuZiti: Krajinna zeler, skupinové, rozptylene &i linioveé porosty difevin i bylin,
zameérné zaloZene plochy a linie zelené& (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vefejné
pfistupna hiité s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska
hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pé&Si komunikace a prostory
a komunikace ucéelové, drobna zahradni architektura.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy

Hlavni vyuZiti: Parky a ostatni zamérné zaloZzené architektonicky ztvarnéné plochy
méstske zelené slouzZici rekreaci; pohfebidté a pietni mista.

S0O3 — ¢asteéné urbanizované rekreaéni plochy

Pfipustné vyuziti: Zelefi, aredly volného €asu, pfirodni koupalidté, oteviené bazény
v pfirodnim prostfedi, pobytové louky, nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti.
Stavby a zafizeni pro provoz a udrZbu, souvisejici s hlavnim vyuZzitim. Détska hristé,
drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&8i komunikace a prostory, liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustne vyuziti: Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace
vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 250 m?,
zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci zafizeni, klubova zafizeni a sluZby
souvisejici s hlavnim vyuzitim, plo$na zafizeni technické infrastruktury. Revitalizace
vodnich toku a ploch za G&elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZzeni
vyuZitelnosti dotéenych pozemki.
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Obrazek 3-2 Lokalizace Nemovitosti Stfizkov v ramci izemniho planu hlavniho mésta Praha
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Zdroj: uzemni plan obce Praha

Dle provedeného mistniho Setifeni jsou pozemky vyuzivany v souladu s Uzemnim planem
jako park pro pfilehlou bytovou zastavbu.

Pro potfeby ocenéni bude pozemek rozdélen do tfi celki. Samostatné bude ocenéna
Cast vefejného vybaveni, samostatné bude ocenéna ¢ast méstske zelené, ¢ast vefejneého
vybaveni a parkil a samostatné &ast rekreaéni plochy. Vysledna hodnota je dana
souétem téchto diléich celk(i. Rozdéleni pozemku do jednotlivych celkli je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-1 Rozdéleni pozemku dle zplisobu vyuziti

Zpisob wyuzi vymera im

SO-3 4 993,00
ZMK 3 890,00

509/1
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Zpisob vyuii Vjmera )
ZMK, ZP 10 870,00
wW 5 146,00

_— 899,00

Zdroj: viastni zpracovani

515/41

Tabulka 3-2 Rozdéleni pozemk( pro ticely ocenéni

Vyuzitelnost Vyméra [m?]

ZMK, ZP (dale také ,Pozemky ZMK a ZP*) 14 760,00
VV (dale také ,Pozemek VV*) 5 146,00
S0-3 (déle také ,Pozemek SO*) 4 993,00

Zdroj: viastni zpracovani
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3.1.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce niZe jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitosti a vztahujici se k Nemovitostem Stfizkov.

Tabulka 3-3 Vécna prava a poznamky evidovani v katastru nemovitosti

Nazev omezeni

Ve prospéch

STRANA | 15/44

Vécna prava zatézujici nemovitosti

Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)

Vécné bifemeno (podle listiny)

Vécné bfemeno ve prospéch
nemovitosti neevidované v katastru
Vécné bfemeno ve prospéch
nemovitosti neevidované v katastru
Vécné bfemeno ve prospéch
nemovitosti neevidované v katastru
Vécné bfemeno ve prospéch
nemovitosti neevidované v katastru

Vécné bifemeno (podle listiny)

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto,

11000 Praha 1, ICO: 00064581

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto,

11000 Praha 1, ICO: 00064581

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,

11000 Praha 1, ICO: 00064581

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto,

11000 Praha 1, ICO: 00064581

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, ICO: 27376516

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, ICO: 27376516

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto,

11000 Praha 1, ICO: 00064581

Ve prospé&ch nemovitosti neevidované v katastru

Pozemek 515/149, 515/150

Pozemek 509/1

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41

Pozemek 515/41
Pozemek 515/41

bez vlivu na obvyklou cenu

Vé&cna prava ve prospéch nemovitosti

Vécné bifemeno (podle listiny)
Dal3i poznamky

Pozemek 515/41

Pozemek 515/273

bez vlivu na obvyklou cenu

Zména vymér obnovou operatu

Zdroj: katastr nemovitosti, viastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582

Pozemek 509/1

tel.: +420 296 152 111

datova schranka: bcémvma

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

bez vlivu na obvyklou cenu
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3.2 Popis Nemovitosti Vyso€any
3.21 Mistni Setfeni Nemovitosti Vysoéany

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 21. 3. 2022 pouze za ugasti zastupce GT. V ramci
mistniho $eti'eni byla provedena prohlidka ocefiovanych Nemovitosti Vyso&any a zjistén
jejich skuteény stav k datu provedeni mistniho Setfeni, pfi€emz tento dle informaci
poskytnutych Zadavatelem odpovida skuteénemu stavu Nemovitosti Vyso€any k datu
ocenéni.

3.2.2 Poloha a popis Nemovitosti Vysoéany

Nemovitosti se nachazi v katastralnim uzemi Vyso€any, v obci Praha.

Obrazek 3-3 Lokalizace Nemovitosti Vyso¢any v ramci hlavniho mésta Praha
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Zdroj: mapy.cz

Poget obyvatel obce Praha dle CSU k datu 30. 9. 2021 &ini 1 331 598.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

STRANA | 16/44

Praha je hlavnim méstem a zarovein samostatnym samospravnym celkem leZicim na
fece Vltavé ve stfednich Cechach. Praha se nachazi v nadmorské vysce pfiblizné 235 m.

Dopravni dostupnost mésta (a Nemovitosti Vyso&any samotnych) je na velmi dobre
urovni. Hlavnimi dalkovymi silni€nimi tahy v okoli mésta jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava),
D5 (Plzefi), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové). Mé&sto je dale vyznamnym
Zelezni¢nim uzlem a nachazi se zde letité s civilnim i vojenskym provozem.

Mésto Praha jako hlavni mésto disponuje komplexni ob&anskou vybavenosti. Mimo jiné
se zde naléza soustava ustfednich organ(, obchodu a restauraci, zdravotnicka zafizeni,
muzea, matefské a zakladni $koly, gymnazia &i vysoke 8koly, a dale sportovni i kulturni
zafizeni.

Ocenované pozemky se nachazeji v katastralnim tuzemi Vysoany, které jsou soudasti
méstskeho obvodu Praha 9. Vé&tSina izemi Vysocan lezi v méstské &asti Praha 9, pouze
mala Cast patfi k Praze 3. Katastralni tzemi Vysolany sousedi s Prosekem, Lethany,
Kbely, Hloubé&tinem, Hrdlofezy, Zizkovem a Libni.

Pozemky dohromady tvofii jednotny celek, ktery je pfistupny z ulice U Elektry. JiZni ¢ast
pozemkl je lemovana chodnikem a silnici Podébradska — jedna se o dopravné rusnou
komunikaci s tramvajovou linkou. Zapadné od pfedmétnych pozemku je vybudovano
jezdectvi ponikl se zazemim a dale se nachazi stavba ob&anského vybaveni — areal
Post servis Ceské posty. Severné od pozemki je situovana prodejna jizdnich kol.
Vychodné od objektu se stavi Zelezobetonovy vicepatrovy objekt. Viceuéelova hala O2
arena se nachazi zapadné cca 2,1 km. Pozemek se nachazi prevazné v plochach SV-E
(vieobecné smidené).

Severné od pozemk(l se dale rozprostiraji bytové domy, které lezi pfi ulici Sousedikova.
Nejbliz§i zastavka tramvaje s pravidelnou &etnosti na trase Bila Hora — Lehovec
a Nadrazi Podbaba — Stary Hloubétin je pfi ulici Podébradskd, ve vzdalenosti cca 20 m
od pozemku. Vlakova zastavka Praha Liber se nachazi zapadné ve vzdalenosti 1,3 km.
Nejbliz§i zastavka metra je stanice Vyso€anska na lince B, ktera je vzdalena 2,1 km.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéZe nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ugely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.2.21 Popis Nemovitosti Vysoéany

Pozemky jsou rovinaté, nepravidelného tvaru, tvofi spolu funkéni celek. Pozemky jsou
zatravnéne, nachazi se na nich naletové i trvalé porosty. Na pozemcich se v minulosti
nachazela stavba matefské $koly, jejiz pozlstatky se zde misty nachazi. Pozemky jsou
pfistupné z ulice U Elektry skrze uzamykatelnou vjezdovou branu.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Pozemky jsou ze v8ech stran oploceny. Z ulice Podé&bradska a U Elektry je oploceni
tvofeno ocelovym plotem na betonové zidce, vy3e plotu je cca 2,2 metry. Severni &ast
pozemk( je oplocena standardnim pletivem. Zapadni ¢ast pozemkil, v misté, kde
sousedi s aredlem Post servisu Ceské posty, je opét ocelové pletivo na betonové
podezdivce. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy. Pievazna &ast zpevnénych
ploch je tvofena betonovymi silniCnimi panely. Pozemky je moZné napojit na inZenyrské
sité, které jsou v misté dostupné. Stavajici pfipojky inZenyrskych siti, které byly napojeny
na zdemolovany objekt matefské $koly, jsou ve §patném stavu nebo jiz nefunkéni.

Na pozemcich se v soufasneé dobé& nachazeji dotasné stavby a stavebni material pro
ucely vystavby. Dle stavebniho povoleni vyvé8eného na oploceni pozemk(l zde
momentalné probiha stavba. V minulosti zde postavené stavby byly zdemolovany.
Prehled pozemku véetné jejich vymér je uveden v nasleduijici tabulce.

Tabulka 3-4 Prehled Nemovitosti Vysoc¢any

Cislo parcely Druh pozemku (zpUsob vyuziti) Vyméra [m?]

1811/3 orna plda 1294,00
1813/3 ostatni plocha (jina plocha) 422,00
1813/5 ostatni plocha (zelefi) 506,00 *)
1813/6 ostatni plocha (jina plocha) 342,00
1813/14 ostatni plocha (zelefi) 83,00

Colcovivjmara | 264700

Zdroj: Katastr nemovitosti, viastni uprava

* Predmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemku o vymére 506 m?, ktera je oddélena die
geometrického planu &. 3160-20/2022.

Celkova vymeéra ocenovanych parcel ¢ini 2 647 m2,

3.22.2 Uzemni plan

Dle uzemniho planu hlavniho mésta Praha platného ke dni ocenéni se Nemovitosti
Vyso€any nachazi v plochach SV - vSeobecné smiSené a Castetné v plose VV —
veiejné vybaveni.

STRANA | 17/44

Obrazek 3-4 Lokalizace Nemovitosti Vysocany v ramci tizemniho planu hlavniho mésta Praha
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Zdroj: uzemni plan hiavniho mésta Praha

SV - Plochy v§eobecné smisené

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je umistovani polyfunkénich staveb nebo pro kombinaci
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni,
sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti Uzemi.

Piipustnym vyuZitim je umistovani polyfunkénich staveb pro bydleni a ob&anské
vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi
vy§e (napf. bydleni ¢&i administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho ¢&lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZzni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly,
8kolska a ostatni vzdélavaci a vysokoSkolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti
a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni
zafizeni, drobna neru$ici vyroba a sluzby, hygienickée stanice, veterinarni zafizeni v ramci
polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, erpaci stanice pohonnych hmot bez servis(

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, malé shé&rné dvory.

Dale drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&3i komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

VV - Plochy verejného vybaveni

Hlavnim vyuzitim ploch vefejného vybaveni je umisténi viech typl vefejného vybaveni
mésta, tj. zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou
spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.

Pripustnym vyuZitim jsou Skoly a Zkolska zafizeni, mimo$kolni zafizeni pro déti
a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpeénostniho systému, méstskeé ufady, krematoria a obfadni sing,
vysoko8kolska zafizeni. Dale sportovni zafizeni, zafizeni vefejneho stravovani, kulturni
zafizeni, kostely a modlitebny, neru8ici sluzby, to ve souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pé8i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
cyklistické stezky, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
a liniova vedeni technické infrastruktury.

Rozdéleni pozemku dle jejich vyuZitelnosti podle tzemniho planu zobrazuje nasledujici
tabulka.

Tabulka 3-5 Rozdéleni pozemku dle jejich vyuzitelnosti

Cislo parcely Vyuzitelnost dle izemniho planu Vyméra [m?]

1811/3 SV-E, ZMK 1294,00
1813/3 SV-E 422,00
1813/5 SV-E 506,00
1813/6 SV-E 342,00
1813/14 SV-E 83,00

[conom 264700

Zdroj: uzemni plan hlavniho mésta Praha, viastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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3.2.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce niZe jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitosti a vztahujici se k Nemovitostem Vysoc&any.

Tabulka 3-6 Vécna prava a poznamky evidovani v katastru nemovitosti

Vécna prava zatézujici nemovitosti

Vé&cné bifemeno chize a jizdy Pozemek 1813/17 Pozemek 1813/5 bez vlivu na obvyklou cenu
Vé&cné bifemeno chize a jizdy Pozemek 1813/17 Pozemek 1811/3, 1813/6 bez vlivu na obvyklou cenu
Vé&cna prava ve prospéch nemovitosti

Bez zapisu - - -
Dal3i poznamky
Zména vyméry obnovou operatu - Pozemek 181/3, 1813/14, 1813/3, 1813/5, 1813/6 bez vlivu na obvyklou cenu

Zdroj: katastr nemovitosti, viastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma 3 Gra ntThornton
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987
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4 VOLBA METOD OCENENI

Zpracovatelé: Klara Jurékova, Vasilisa Popova

Hodnotu nemovitosti Ize odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

Nejbé&Znéji pouZivanym pfistupem pro stanoveni hodnoty ve znalecke praxi je
porovnavaci pfistup.

Vzhledem k tomu, Ze je na mistnim realitnim trhu k dispozici dostatené mnoZstvi
podkladovych udaji pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich i
nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen pravé porovnavaci
pfistup, ktery vzhledem ke své podstaté umozZnuje do stanoveni hodnoty promitnout
cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Tento pfistup je standardnim a transparentnim zpusobem uréeni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném
Case a misté, olisténym o extrémni polohy spekulativnich nebo cen, které z jinych
divod(l zasadné vyboéuji ze souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a ¢ase.
Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelne parametry s ocefiovanymi nemovitostmi.

S pfihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni hodnoty Nemovitosti
porovnavacim pfistupem aplikovana metoda pfimého porovnani jednotkovych cen. Na
Zakladé pozadavku Zadavatele je znaleckym ukolem rovné&Zz urleni ceny Zjisténe
Nemovitosti.

Tyto metody jsou blize popsany dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody pouZité pro stanoveni hodnoty
nemovitosti.

1 BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti. VIil. pfepracované a dopinéné
vydani. Bmo: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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411 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty pozemk( bude uZita metoda pfimého porovnani jednotkovych
cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouZivana a je popsana v odborne
literature.

Hodnota ocefovane nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti ocefiované a srovnavaci nemovitosti je uZito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypoéten na zakladé dilgich
koeficientl odli$nosti K1 — Kn, které kvantifikuji diléi kvalitativni odli§nosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti ocefovane.

Rozmezi jednotlivych dil€ich koeficientl odliSnosti je stanoveno na zakladé na3eho
odborného usudku, pfiemz jako podklad pro jejich indikaci jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, Zze v pfipadé, kdy je hodnota konkrétniho koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven pfislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti ocefiované nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu véts$i nez jedna, je pfisludné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako leps$i nez u ocefované nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfisludné kriterium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych index( srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypoéteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych ftrznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena jednotkova trzni cena
ocenované nemovitosti (JTCo), z niZ je poté odvozena jeji vysledna hodnota.

Jednotkovou trZni cenou se rozumi cena za 1 m? vyméry pozemku.

Q GrantThornton
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Obrazek 4-1 graficky znazoriuje vy$e popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou pfimého porovnani.

Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani

Srovnavaci nemovitosti
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Ocefovana nemovitost

JCy/lsy = UTC;  —

Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazormiuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné s ocefovanou nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez ocefiovana nemovitost,
a tedy Is nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horsi neZ ocefiovana nemovitost, a tedy |s nabyva hodnot men8ich nez 1.

4.1.2 Postup stanoveni Zjisténé ceny dle Vyhlasky

41.21 Postup stanoveni Zjisténé ceny pozemku dle § 2 Vyhlasky
(1) Cenova mapa stavebnich pozemkl zahrnuje

a) textovou &ast obsahujici

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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1. vécnou analyzu stavu mistniho trhu s nemovitymi vécmi a komentéar
k mozZnostem jeho dal§iho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru
obce, vnitinim i vnéjSim faktordm a mistnim zvla$tnostem, které ovliviiuji jeho
kvalitu a uroven cen,

2. popis pouzitétho mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu stavu
evidovaneho v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v terénu,

3. komentar ke zdrojum cen, pouzitym pro vypracovani grafické ¢asti, a vysledky
jejich rozboru,

4. popis postupu zpracovani a pifedpoklad doby ucinnosti,
b) grafickou ¢ast obsahujici

a) mapu se zobrazenim stavebnich pozemku na Uzemi obce v mé&fitku 1 : 5000
nebo vétsim,

b) popisné udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich uzemi,
mistnich &asti obce, namésti a ulic, popfipadé parcelni &isla pozemki,

¢) ceny u jednotlivych stavebnich pozemku, popfipadé ceny vymezenych skupin
parcel se stavebnimi pozemky se shodnym G&elem uziti a stejnou stavebni
vybavenosti.

(2) Navrh cenové mapy stavebnich pozemki(i nebo jeji zmény pfedklada obec pred jejim
vydanim Ministerstvu financi k vyjadfeni v listinné podobé slozené do formatu A4 nebo
v elektronické podobé& na nosi€i dat.

(3) Do cenové mapy stavebnich pozemku Ize zafadit pouze stavebni pozemky. Pokud
jsou do cenové mapy stavebnich pozemku zafazeny i jiné nez stavebni pozemky, které
z diivodu malého méfitka mapy nelze pfi zpracovani vyjmout, je nutné toto uvést do jeji
textové Casti.

(4) Stavebni pozemek, ktery je zafazen do cenové mapy stavebnich pozemki, se oceni
podle § 3 az 5, pokud ho nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoZze

a) je ve skupiné parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nékteré své ¢asti v cenové mapé stavebnich pozemk( obce ve skupinach
parcel neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

¢) je v jednotném funk&nim celku, ve kterém v8echny pozemky nejsou ocenény
v cenové mapé stavebnich pozemkul obce v méfitku 1 : 5000 nebo v méfitku
podrobnéjsim stejnou cenou, nebo
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d) je zatiZzen pravem stavby.

(5) Pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocernovani majetku stavebnim
pozemkem, nelze podle cenové mapy stavebnich pozemku ocenit. Takovy pozemek se
oceni podle pfisludneho ustanoveni Vyhlasky.

(6) Stavebni pozemek neocenény cenou v cenové mapé stavebnich pozemkU se oceni
podle § 3 az 5.

41.2.2 Postup stanoveni Zjis§téné ceny pozemku dle § 3 Vyhlasky
(1) Zakladni cena stavebniho pozemku na uzemi obce se uréi pro

a) vyjmenovane obce, nebo jeji oblasti v tabulce &. 1 v pfiloze &. 2 k Vyhla&ce uvedenou
zakladni cenou ZC v K& za m?,

b) obce nevyjmenovane v tabulce &. 1 v pfiloze &. 2 k Vyhlasce podle vzorce
ZC =ZCy x O1%x O2 % O3 x 04 x Os x Oe,

kde

ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,

ZCy ..... zéakladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za m? uvedena v tabulce &. 1 pfilohy
€. 2 k Vyhlasce

1. vyjmenované obce okresu, ve kterem se obec nachazi, kromé Franti§kovych Lazni,
Marianskych Lazni, Podébrad a Luha&ovic; je-li vyjmenovana obec &lenéna na oblasti,
povazuje se za zakladni cenu stavebniho pozemku (ZCv) nejnizsi ze zakladnich cen
oblasti vyjmenované obce,

2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

O1.ne hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k Vyhlasce,

O2....... hodnota kvalitativhiho pasma znaku hospodaisko-spravniho vyznamu obce, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k Vyhlasce,

Os....... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k Vyhlasce,

Os ....... hodnota kvalitativhiho pasma znaku technicke infrastruktury v obci, ve které se
stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k Vyhlasce,
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Os ...... hodnota kvalitativnino pasma znaku dopravni obsluZznosti obce, ve které se
stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze &. 2 k Vyhlasce,

OCs ....... hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se
stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k Vyhlasce.

(2) Zakladni cena stavebniho pozemku uréena podle odstavce 1 se zaokrouhli na celé
koruny.

41.2.3 Postup stanoveni Zji§téné ceny pozemku dle § 4 Vyhlasky

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, nebo jeho ¢&asti, uréeneho
k zastavéni regulatnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, tzemnim souhlasem,
ohlasenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povoluje, nebo verejnopravni smlouvou, kromé pozemk( uvedenych
v odstavcich 3 az 6, je cena uréena podle odstavce 1, vynasobena koeficientem 0,80
v pfipadé, Ze ke hranici pozemku nejsou pfivedeny Zadné inZzenyrské sité.

41.24 Postup stanoveni Zji§téné ceny pozemku dle § 9 Vyhlasky

(1) Cena jiného pozemku se uréi jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti
0 zméné vyuZiti uzemi pro skladky, skladove, odstavne, nebo manipulaéni plochy,
pfirodni sportovi§té, rekreacni plochy, nebo pozemku takto jiz uZzivaného, je cena ur¢ena
podle vzorce

ZCU=2ZC x It x Ip x 0,50,

kde

ZCU ... zakladni cena upravena pozemku v K& za m?,

ZC ... zakladni cena pozemku v K& za m?, uréena podle § 3,
It ... index trhu, ktery se uréi podle § 4 odst. 1,

P ... index polohy, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1 s tim, Ze se pouziji hodnoty
kvalitativnich pasem ze sloupce h uvedené v tabulce €. 4 v pfiloze &. 3 k Vyhlasce,

0,50 ...... konstanta.

Takto upravena zakladni cena &ini nejméné 20 K& za m2,
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41.2.5 Postup stanoveni Zjis$téné ceny venkovnich Gprav die § 18 Vyhlasky

(1) Cena venkovni upravy, kromé té, ktera je zahrnuta v cené stavby ocefiované
porovnavacim zplUsobem, se uréi vynasobenim poétu mérnych jednotek zakladni cenou
uvedenou v pfiloze &. 17 k Vyhlasce, popfipadé v pfiloze €. 15 k VyhlaSce a nasobi se
koeficienty Ks z tabulky &. 1 pfilohy €. 20 k VyhlaSce a Ki z pfilohy &. 41 k Vyhlasce. Pokud
skuteéna konstrukce venkovni Upravy neodpovida zplsobu provedeni uvedenému
v pfiloze &. 17 k VyhlaSce, popfipadé v pfiloze €. 15 k Vyhlasce, upravi se zakladni cena
pfiméfené k odchylce a nasobi se koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy €. 20 k Vyhla3ce,
a Ki z pfilohy €. 41 k Vyhlasce.

(2) Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze & 17 k Vyhladce na pozemcich
v jednotném funkénim celku se stavbou ocenovanou podle § 12 typu J, K pfilohy €. 8
k této Vyhlasce nebo podle § 13, jsou-li s t&mito stavbami spoleéné uzivany, se uréi podle
odstavce 1 nebo, s vyjimkou poloZek €. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 pfilohy &. 17 k Vyhla&ce,
zjednodusenym zplsobem ve vysi 2,0 az 3,5 % z ceny stavby ocefiované podle § 12
typu J, K pfilohy €. 8 k Vyhlasce nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % z ceny stavby ocerfované
podle § 13, popfipadé ze souctu cen téchto staveb a cen staveb ocefiovanych podle §
15 a 16, pokud jsou tyto stavby s nimi spoleéné uzivany, uréenych podle § 10. (3) Cena
venkovni Upravy neuvedena v pfiloze ¢. 17 k Vyhlasce, popfipadé v pfiloze €. 15
k Vyhlasce se uréi podle nakladl na pofizeni v dobé ocefiovani.

41.26 Postup stanoveni Zjisténé ceny vécnych prav dle § 39a Vyhlasky

(4) Nelze-li cenu vécného bfemene zjistit podle odstavcll 1 aZz 3, ocefuje se penézni
¢astkou ve vysi 10 000 K&.

Vécna bifemena zatéZujici Nemovitosti pfedstavuji omezeni v podobé viz kapitoly 3.1.3
a 3.2.3. Tato vé&cna bfemena nelze ocenit dle (1) — (3) § 39a Vyhladky, z tohoto diivodu
jsou ocenéna pausalné penézni ¢astkou 10 000 K&.

4.1.2.7 Postup stanoveni Zji$téné ceny trvalych porostii dle § 46 Vyhlasky

(1) Zakladni ceny ovocnych dievin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoZ i moZnosti
a zpusoby jejich tpravy, jsou uvedeny

a) pro ovocne dieviny v pfiloze €. 36 k Vyhla&ce, rozdélené na €ast 1 — intenzivni
vysadba v K& za m? a ¢ast 2 — extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K¢
za ks,

b) pro révu vinnou v&etné zafizeni vinic v pfiloze €. 37 k VyhlaSce, pro &ast 1 -
komeréni vinice v K& za m?, &ast 2 - podnozZové vinice v K& za m?, ¢ast 3 -
nekomeréni vinice v K& za m? a ¢ast 4 - ostatni vysadba vinné révy v K& za kef,
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¢) pro chmelové rostliny véetné zafizeni chmelnic v pfiloze &. 38 k Vyhlasce, pro
¢ast 1 - chmelnice s neozdravenymi rostlinami a &ast 2 - chmelnice
$ ozdravenymi rostlinami.
tel.: +420 296 152 111 O Grant Thornton

datova schranka: bcémvma



ZNALECKY POSUDEK C.: 061/2022

5 ODHAD HODNOTY PREDMETU OCENEN;

Zpracovatelé: Klara Jurékova, Vasilisa Popova

STRANA | 24/44

Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat. Vzhledem k tomu, Ze odhad hodnoty predmétu ocenéni je odvozen z ekonomické charakteristiky Pfedmétu ocenéni, byla pro ucely této kapitoly
provedena analyza realitniho trhu zajmovych nemovitosti, analyzy realizovanych transakci, dale byly vyuzity informace poskytnuté Zadavatelem byly aplikovany postupy obvykié

v oceriovatelské praxi.

5.1  Vychodisko

Dle definice znaleckého ukolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na poZadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckeho posudku stanoveni obvykle ceny Pfedmétu ocenéni jako
celku. V nasledujicich kapitolach bude stanovena cena obvykla Nemovitosti a rovnéz
uréena Zjiténa cena Nemovitosti.

5.2 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Stfizkov porovnavacim pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Nemovitosti Stfizkov porovnavacim
pristupem, a to konkrétné metodou pfimého porovnani. Ocenéni Nemovitosti Stfizkov
bude rozdéleno do tfi ¢asti, a to s ohledem na jejich vyuZiti dle platného izemniho planu
hlavniho mésta Prahy — viz Tabulka 3-2. Vzavéru této kapitoly bude uvedena
rekapitulace vysledné hodnoty Nemovitosti Stfizkov.

5.21 Stanoveni hodnoty Pozemki ZMK a ZP metodou pfimého
porovnani

5.21.1  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-lJTCS

Pro potieby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimeého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsane v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkoveé trzni ceny (IJTCs).

Pfi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zpusob vyuZiti
pozemku, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v katastralnim Gzemi
Stfizkov se nenachazi dostate¢né mnozstvi porovnatelnych pozemkdu, byly tyto vzaty
i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu a dalSich pfipadnych odlignosti srovnavacich
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nemovitosti od nemovitosti standardni byly eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho
pfistupu.

Informace o v8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckeho posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiovaneé nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indext ocefiovanych
nemovitosti pouzity nasledujici koeficienty odlignosti.

Tabulka 5-1 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité dil¢i koeficienty
odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Pozemkd ZMK a ZP

K. Lokalita

K: Velikost pozemku [m?]
Kz Svazitost

Ky VyuZitelnost

Ks Dalsi viivy

Is = Ky x K; x K3 x Ky x Ky

Zdroj: viastni zpracovani

5.2.1.1.1  Databéaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci pozemky, u nichz
jsou znamy hodnocene parametry a prodejni ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdrojl (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2018 az
2020). Stafi jednotlivych nabyvacich titulll je zohlednéno pfepoétem kupnich cen na
cenovou uroveri k datu ocenéni.

Prepolet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici ¢asovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
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ocenéni. Pro ucely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spole€nosti Hypoteéni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spoleénosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje Easovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

5.2.1.1.2  Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs
Pozemkii ZMK a ZP

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(UTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrq, stejné jako uzité dilgi
koeficienty odlisnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-2 niZe. Hodnota Pozemkl ZMK a ZP byla nasledné stanovena na
zakladé jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.
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Tabulka 5-2 Stanoveni indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované obvyklé ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

Zdroj ceny X Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena
Datum transakce X 4. kvartal 2020 4. kvartal 2019 3. kvartal 2018 3. kvartal 2020
Koeficient data transakce X 1,23 1,40 1,55 1,27
Upravena srovnavaci cena [K¢] X 2 812 938,66 35 163 333,03 18 181 500,00 243 420,90
TG [Keim] | deess | 50104 | 216011 | 1568060
i Praha, Stfizkov Praha, Strasnice Praha, Lethany Praha, St&rboholy Praha, Radotin
Lokalita (K,)
1,00 1,05 1,00 1,00 0,90
. 10 001 - 15000 <5000 20 001 —25 000 5001 —-10 000 <5000
Velikost pozemku (K;)
1,00 1,10 0,90 1,05 1,10
. rovinaty aZz mirné svazity rovinaty az mirné svazity rovinaty az mirné svazity rovinaty aZz mirné svazity rovinaty aZz mirné svazity
Svazitost (Kz)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. ZMK, ZP PzO ZP/LR ZMK ZMK
Vyuzitelnost (K,)
1,00 0,95 0,90 1,00 1,00
L bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
DalSi vlivy (Ks)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizované ceny a koeficientu data transakce.
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5.21.2  Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexti jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-2. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro ur€eni jednotkove trzni ceny ocefiovane
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vdechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-3).

Tabulka 5-3 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K¢/m?] 1 596,63
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 2 065,82
[Smérodaing odenyka[Keim] | 1e331)
Primér minus smérodatna odchylka [K&/m?) 1633,28
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?) 2 019,90

Prumér pouzitych hodnot (JTCo) 1 826,59

Zdroj: vlastni zpracovani

5.21.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pozemki ZMK a ZP porovnhavacim
pfistupem

Hodnota Pozemkl ZMK a ZP byla stanovena na zakladé vysledné jednotkové trzni ceny
ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji vymery.

Tabulka 5-4 Stanoveni hodnoty Pozemkii ZMK a ZP porovnavacim pfistupem

Vyméra [m?] JTC, [KEm?] Hodnota [K&]

Pozemky ZMK a ZP 14 760,00 1826,59 26 960 468,40

Nemovitosti celkem (po zaokrouhleni na tisice) 26 960 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Pozemkil ZMK a ZP stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu ¢ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

26 960 000,00 K&
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5.2.2 Stanoveni hodnoty Pozemku VV metodou pfimého porovnani

6.2.21  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-lJTCS

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsane v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové obvyklé ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuZiti
pozemkd, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v katastralnim Gzemi
Stfizkov se nenachazi dostateéné mnozZstvi porovnatelnych pozemkd, byly tyto vzaty
i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu a dal8ich pfipadnych odlignosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni byly eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho
pfistupu.

Informace o v8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckeho posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiovaneé nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indext ocefiovanych
nemovitosti pouzZity nasledujici koeficienty odlidnosti.

Tabulka 5-5 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité dil¢i koeficienty
odli$nosti uzité pro stanoveni hodnoty Pozemku VV

K. Lokalita

K: Velikost pozemku [m?]
Kz InZenyrske sité

K, Svazitost

Ks VyuZitelnost

Ks Dalsi vlivy

Is = Ky % Ky x K3 x Ky x K5 x Kg

Zdroj: viastni zpracovani

5.2.2.1.1  Databéaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci pozemky, u nichz
jsou znamy hodnocene parametry a prodejni ceny.
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Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdrojli (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2018 az
2021). Stafi jednotlivych nabyvacich titull je zohlednéno piepoétem kupnich cen na
cenovou uroveri k datu ocenéni.

Pfepodet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici ¢asovou zménu cen nemovitosti vztaZzenou k datu
ocenéni. Pro Ugely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spoleé&nosti Hypoteéni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spoleénosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje €asovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

5.2.2.1.2 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs
Pozemku VV

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(UTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrq, stejné jako uzité dilgi
koeficienty odlisnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-6 nize. Hodnota Pozemku VV byla nasledné stanovena na zakladé
jednotkové trzni ceny ocenované nemovitosti (JTCo) a jeho vymeéry.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Tabulka 5-6 Stanoveni indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované obvyklé ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

2 N S S S S B S
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Zdroj ceny Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena
Datum transakce X 2. kvartal 2019 2. kvartal 2018 3. kvartal 2020 1. kvartal 2021
Koeficient data transakce X 1,45 1,57 1,27 1,17
Upravena srovnavaci cena [K¢] 1 015 000,00 39 250 000,00 5 956 300,00 40 599 000,00

JTCs [K&im?] o x 10 684,21 5 298,33 8261,17 8 673,15

Lokalita (Ks) Praha, Stfizkov Praha, Liben Praha, Hlubotepy Praha, Vysotany Praha, Kobylisy
okalita
! 1,00 1,05 0.95 1,05 1,00
. 4001 -6 000 <1000 6 001 -8 000 <1000 4001 -6 000
Velikost pozemku (K;) 100 115 0.95 115 100
e kompletni kompletni kompletni Castelné kompletni
Inzenyrske site (Ks) 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00
Svazitost (K,) rovinaty aZz mirné svazity rovinaty az mirné svazity rovinaty az mirné svazity rovinaty aZz mirné svazity rovinaty aZz mirné svazity
vazitos
* 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
.. A% Y VV, SV-E 8V, ZMK, W SV
Vyuzitelnost (Ks) 1,00 1,00 1,05 1,10 1,15
Dalsi viivy (K,) nepravidelny tvar bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
alsi vli
VY (e 1,00 1,10 1,10 1,10 1,10

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizované ceny a koeficientu data transakce.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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5.2.2.2  Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexti jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-6. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni jednotkové trzni ceny ocefiovane
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouZity véechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-7).

Tabulka 5-7 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K¢/m?] 5094,55
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?) 8 033,24
[Smérodaing odenyka[Keim] | ______121857)
Primér minus smérodatna odchylka [K&/m?) 5347,25
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?) 7 784,39

Prumér pouzitych hodnot (JTCo) 6 565,82

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pozemku VV porovnavacim pfistupem

Hodnota Pozemku VV byla stanovena na zakladé vysledné jednotkove trini ceny
ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji vymery.

Tabulka 5-8 Stanoveni hodnoty Pozemku VV porovnavacim pristupem

Vyméra [m?] JTCo [KE/mM?] Hodnota [K&]

Pozemek VV 5 146,00 6 565,82 33 787 709,72

Nemovitosti celkem (po zaokrouhleni na tisice) 33 788 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Pozemku VV stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu €ini k datu
ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

33 788 000,00 K&

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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5.2.3 Stanoveni hodnoty Pozemku SO metodou pfimého porovnani

6.2.3.1  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-lJTCS

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsane v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkoveé trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuZiti
pozemkd, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v katastralnim Gzemi
Stfizkov se nenachazi dostateéné mnozZstvi porovnatelnych pozemkd, byly tyto vzaty
i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu a dal8ich pfipadnych odlignosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni byly eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho
pfistupu.

Informace o v8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckeho posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiovaneé nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indextl ocefiovanych
nemovitosti pouZity nasledujici koeficienty odlidnosti.

Tabulka 5-9 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité dil¢i koeficienty
odli$nosti uzité pro stanoveni hodnoty Pozemku SO

K. Lokalita

K: Velikost pozemku [m?]
K Svazitost

Ky VyuZitelnost

Ks Dalsi vlivy

Is = Ky x Ky x K3 x K, x K;

Zdroj: viastni zpracovani

5.2.3.1.1  Databéaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 3 srovnavaci pozemky, u nichz
jsou znamy hodnocene parametry a prodejni ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdrojl (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2018 az
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2019). Stafi jednotlivych nabyvacich tituld je zohlednéno pfepoétem kupnich cen na
cenovou urover k datu ocenéni.

Pfepolet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici ¢asovou zménu cen nemovitosti vztaZzenou k datu
ocenéni. Pro Ugely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spole€nosti Hypoteéni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spoleénosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje €asovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

5.2.3.1.2  Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs
Pozemku SO

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(UTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrq, stejné jako uzité dilgi
koeficienty odlisnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-10 niZze. Hodnota Pozemku SO byla nasledné stanovena na zakladé
jednotkové trzni ceny ocenované nemovitosti (JTCo) a jeho vyméry.
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Tabulka 5-10 Stanoveni index(i srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované obvyklé ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

Zdroj ceny X Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena
Datum transakce X 2. kvartél 2019 4. kvartal 2018 4. kvartal 2018
Koeficient data transakce X 1,45 1,51 1,51
Upravena srovnavaci cena [K¢] X 46 235 667,15 15 326 723,48 13 474 430,64
JTCs [K&Im] - x] 2433,33 2387,34 2 588,25
i Praha, Stfizkov Praha, Zizkov Praha, Troja Praha, Lahovice
Lokalita (K,)
1,00 1,10 1,00 0,90
. 2 500 -5 000 15 001 - 20 000 5001 -10 000 5001 -10 000
Velikost pozemku (K;)
1,00 0,85 0,95 0,95
.. velmi svazity rovinaty aZz mirné svaZity rovinaty aZz mirné svazity rovinaty aZz mirné svazity
Svazitost (Kz)
1,00 1,10 1,10 1,10
.. SO SO SO SO/OB
Vyuzitelnost (K,)
1,00 1,00 1,00 1,05
.. bez vlivu bez vlivu bez vlivu Uzky pruh nenava 2ujicich
DalSi vlivy (Ks) pozemku
1,00 1,00 1,00 0,95

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizované ceny a koeficientu data transakce.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bemvma , Gra ntThornton
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5.2.3.2  Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexti jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-10. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni jednotkove trzni ceny ocefiovane
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vdechny 3 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka
5-11).

Tabulka 5-11 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 3
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 3
Minimum pouzitych hodnot [K¢/m?] 2 273,66
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 275346
[smérodaing odorylakeim] | 25521
Primér minus smérodatna odchylka [K&/m?) 2 207,92
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?) 2718,46

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.3.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pozemku SO porovnavacim pfistupem

Hodnota Pozemku SO byla stanovena na zakladé vysledné jednotkové trzni ceny
ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji vymery.

Tabulka 5-12 Stanoveni hodnoty Pozemku SO porovnavacim pfistupem

Vyméra [m?] JTC, [KEm?] Hodnota [K&]

Pozemek SO 4 993,00 2 463,19 12 298 707,67

Nemovitosti celkem (po zaokrouhleni na tisice) 12 299 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5.2.4 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti Stfizkov

Tabulka 5-13 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti Stfizkov

Pozemky ZMK a ZP 26 960 000,00
Pozemek VW 33 788 000,00
Pozemek SO 12 299 000,00

Nemovitosti Stfizkov celkem 73 047 000,00

Zdroj: viastni zpracovani

Hodnota Nemovitosti Stfizkov stanovena pomoci porovnavaciho pristupu &ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

73 047 000,00 K&

Hodnota Pozemku SO stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu €ini k datu
ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

12 299 000,00 K&

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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5.3 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Vyso€any porovnavacim
pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Nemovitosti Vyso€any porovnavacim
pfistupem, a to konkrétné& metodou piimého porovnani.

5.3.1 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti - IJTCS

Pro potieby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsane v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkoveé trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuZiti
pozemku, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v katastralnim Gzemi
Vyso€any se nenachazi dostateéné mnozstvi porovnatelnych pozemku, byly tyto vzaty
i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu a dalSich pfipadnych odli$nosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni byly eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho
pfistupu.

Informace o v3ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indextl ocefiovanych
nemovitosti pouzity nasledujici koeficienty odli§nosti.

Tabulka 5-14 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité dil¢i koeficienty
odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Vyso¢any

Ky Lokalita

K. Velikost pozemku [m?]
Ks InZenyrske sité

Ky Svazitost

Ks VyuZitelnost

Ks Dalsi viivy

Is = leszK3XK4XK5XK6

Zdroj: vlastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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5.3.1.1 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci pozemky, u nichz
jsou znamy hodnocene parametry a prodejni ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdrojl (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2020 az
2021). Stafi jednotlivych nabyvacich titull je zohlednéno pfepoétem kupnich cen na
cenovou uroveri k datu ocenéni.

Prepolet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici ¢asovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
ocenéni. Pro ugely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spole¢nosti Hypote€ni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spoleénosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje Easovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

6.3.1.2  Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs
Nemovitosti Vysoéany

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IUTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrq, stejné jako uzité dil&i
koeficienty odlisnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-15 niZze. Hodnota Nemovitosti Vyso€any byla nasledné stanovena na
zakladé jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

Q GrantThornton



ZNALECKY POSUDEK C.: 061/2022

Tabulka 5-15 Stanoveni index(i srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované obvyklé ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

| Nemovtostwstav ! 4 ] 2 | 3 | 4

Zdroj ceny
Datum transakce

Koeficient data transakce
Upravena srovnavaci cena [K¢]

Realizovana cena
1. kvartal 2020

1,36
87 040 000,00

Realizovana cena
3. kvartal 2020

1,27
5 956 300,00

Realizovana cena
3. kvartal 2021

1,06
3498 000,00
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Realizovana cena
4. kvartal 2020

1,23
3 444 000,00

Lokalita (K,)

Velikost pozemku (K;)

InZenyrské sité (Ks)

Svazitost (K,)

Vyuzitelnost (Ks)

Dalsi vlivy (K¢)

Praha, Vysotany
1,00
2 500 -5 000

1,00

kompletni
1,00

rovinaty aZz mirné svazity

1,00

SV, ZMK
1,00

bez vlivu
1,00

Praha, Chodov
0,95
> 20000
0,80
kompletni
1,00
rovinaty az mirné svazity
1,00
ZP, IZ, SV-E, SMJ-E
0,95
nenavazujici pozemky
0,95

Praha, Vysoany
1,00
<1000
1,10
kompletni
1,00
rovinaty az mirné svazity
1,00
SV-D,ZMK, WV
1,00
bez vlivu
1,00

Praha, Libefi
1,00
<1000
1,10
kompletni
1,00
rovinaty aZz mirné svazity
1,00
SV
1,00
nevhodny tvar
0,95

Praha, Libefi
1,00
<1000
1,10
kompletni
1,00
rovinaty aZz mirné svazity
1,00
SV
1,00
bez vlivu
1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizované ceny a koeficientu data transakce.
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5.3.2 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexti jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-15. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni jednotkové trzni ceny ocefiovane
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vdechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka
5-16).

Tabulka 5-16 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K¢/m?] 5641,28
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 7 510,15
Primér minus smérodatna odchylka [K&/m?) 5 426,06
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?) 7 127,62

Prumér pouzitych hodnot (JTCo) 6 276,84

Zdroj: vlastni zpracovani

5.3.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti Vysocany
porovnavacim prfistupem

Hodnota Nemovitosti Vyso€any byla stanovena na zakladé vysledné jednotkove trzni
ceny ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji vymery.

Tabulka 5-17 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Vysocany porovnavacim pfistupem

Vyméra [m?] JTC, [KEm?] Hodnota [K&]

Nemovitosti Vysotany 2 647,00 6 276,84 16 614 795,48

Nemovitosti celkem (po zaokrouhleni na tisice) 16 615 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Nemovitosti Vysoéany stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu €ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

16 615 000,00 K&

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987
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5.4 Ur&eni ceny Zjist&né Nemovitosti Stfizkov
V nasledujicich kapitolach je uvedena rekapitulace uréeni Zjisténé ceny Nemovitosti

Stfizkov. Samotné uréeni Zjisténé ceny je uvedeno v Priloze €. 1 tohoto znaleckého
posudku. Zjisténa cena byla uréena za pomoci ocenovaciho softwaru Delta-NEM.

5.41 Urceni Zjisténé ceny pozemkii dle § 3, § 4 a § 9 Vyhlasky

Tabulka 5-18 Urceni ZjiSténé ceny pozemku Stfizkov

Pozemek 509/1 8 883,00 2 896,6080 25 730 568,86
Pozemek 515/41 — Cast

ZMK, ZP 10 870,00 2 896,6080 31486 128,96
Pozemek 515/41 — ¢ast VWV 5 146,00 5 876,7720 30 241 868,71

Vysledna Zjisténa cena I 87 458 566,54

Zdroj: Priloha ¢&. 1 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v ocernovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

5.4.2 Uréeni Zjisténé ceny vécnych biemen dle § 39a Vyhlasky

Hodnota vécnych bfemen byla stanovena pausalné penézni &astkou 10 000 K&.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Tabulka 5-19 Ur¢eni ZjiSténé ceny vécnych bfemen dle Vyhlasky

Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti (podie listiny) 10 000,00

Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)
Vécné bifemeno (podle listiny)

Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v
katastru
Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v
katastru
Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v
katastru
Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v
katastru

Vécné bifemeno (podle listiny)

Vysledné Zjisténs cona 00

Zdroj: Priloha ¢&. 1 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

-10 000,00

5.4.3 Rekapitulace Zjisténé ceny Nemovitosti Stfizkov

Tabulka 5-20 Rekapitulace Zjisténé ceny Nemovitosti Stfizkov

[ Neew | Zistnéconakg
Cena Zjisténa pozemku 87 458 566,54
Cena Zjisténa vécnych bifemen 0,00

Vysledna Zjisténa cena 87 458 566,54
Vysledna Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50 87 458 570,00

Zdroj: Priloha ¢&. 1 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

Zjisténa cena Nemovitosti Stiizkov uréena dle Vyhlasky €ini k datu ocenéni (po
zaokrouhleni na desitky K¢):

87 458 570,00 K&

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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5.5 Urc€eni Zjisténé ceny Nemovitosti Vysotany
V nasledujicich kapitolach je uvedena rekapitulace uréeni Zjisténé ceny Nemovitosti

Vyso€any. Samotné uréeni Zji§téné ceny je uvedeno v Piiloze €. 2 tohoto znaleckého
posudku. Zjisténa cena byla uréena za pomoci ocenovaciho software Delta-NEM.

5.5.1 Uréeni Zjisténé ceny pozemkii dle § 2 Vyhlasky

Tabulka 5-21 Uréeni ZjiSténé ceny pozemkil Vysocany

Cislo parcely Vyméra [m? Jednolzlétl)';a cena Zjisténa cena [K&]

1811/3 1294 10 630,00 13 755 220,00
1813/3 422 10 630,00 4 485 860,00
1813/5 506 10 630,00 5378 780,00
1813/6 342 10 630,00 3635 460,00
1813/14 83 10 630,00 882 290,00

Vysledna Zjisténa cena 28 137 610,00

Zdroj: Priloha ¢. 2 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

5.5.2 Uréeni Zjisténé ceny vécnych prav dle § 39a Vyhlasky

Tabulka 5-22 Ur¢eni ZjiSténé ceny vécnych prav

Vé&cné bifemeno chize a jizdy - 10 000,00

Vysledna Zjisténa cena - 10000,00

Zdroj: Priloha ¢. 2 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v ocernovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

5.5.3 Uréeni Zjisténé ceny venkovnich uprav dle § 18 Vyhlasky

Tabulka 5-23 Ur€eni ZjiSténé ceny vedlejSich Gprav

Plot ze strojového pletiva, ocelové sloupky 84 351,60
Plot z ocelovych plotovych raml 124 550,41
Vrata z ocelovych profild 12 029,31
Podezdivka z monolitického betonu 243 462,74
Plochy s povrchem betonovym 132 156,25

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Plochy s litym asfaltem 61 975,14
Betonova dlazba zamkova 135 099,25

Vysledna Zjisténa cena 793 624,70

Zdroj: Priloha ¢. 2 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

5.5.4 Urceni Zjisténé ceny trvalych porosti dle § 46 Vyhlasky

Tabulka 5-24 Ur¢eni Zjisténé ceny trvalych porosti

Cypfisek hrachonosny 2 38 016,00
Jablon 4 104 544,00
TreSen ptaci 4 104 544,00
Ptaci zob obecny 4 5232,00

Vysledns Zjiéténs cena 25233600

Zdroj: Priloha ¢. 2 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

5.5.5 Rekapitulace Zjisténé ceny

Rekapitulace uréeni Zjisténe ceny Nemovitosti Vysoany je uvedena v nasledujici
tabulce.

Tabulka 5-25 Rekapitulace ZjiSténé ceny Nemovitosti Vysocany

Venkovni Upravy 793 624,70
Trvalé porosty 252 336,00
Pozemky 28 137 610,00
Vécna prava -10 000,00

Vysledna Zjisténa cena 29 173 570,70
Vysledna Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50 29 173 570,00

Zdroj: Priloha ¢. 2 - Uréeni Zjisténé ceny zpracované v oceriovacim software Delta-NEM, viastni vypocet

Zjisténa cena Nemovitosti Vysoéany uréena dle Vyhlasky €ini k datu ocenéni (po
zaokrouhleni na desitky K&):

29 173 570,00 K&

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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5.6 Rekapitulace ceny obvyklé a Zjisténé ceny

Rekapitulace obvykle ceny Pfedmé&tu ocenéni je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 5-26 Rekapitulace obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni

T e obyacenalka

Nemovitosti Stfizkov 73 047 000,00
Nemovitosti Vysotany 16 615 000,00

Vysledna obvykla cena 89 662 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Cena obvykla Predmétu ocenéni €ini k datu ocenéni (po zaokrouhleni na
tisice K¢&):
89 662 000,00 K&

Rekapitulace uréeni Zjisténe ceny Pfedmétu ocenéni je uvedena v nasledujici tabulce.
Tabulka 5-27 Rekapitulace Zjisténé ceny Pfedmétu ocenéni
Nemovitosti Stfizkov 87 458 570,00
Nemovitosti Vysotany 29173 570,00

Vysledna Zjisténa cena 116 632 140,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Zjisténa cena Pfredmétu ocenéni uréena dle Vyhlasky ¢ini k datu ocenéni (po
zaokrouhleni na desitky K&):

116 632 140,00 K¢é

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
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6 SHRNUTI POUZITYCH PRISTUPU OCENENI

Zpracovatelé: Vasilisa Popova

6.1 Interpretace vysledku

Hodnotu Pfedmé&tu ocenéni jsme stanovili na zakladé metody piimého porovnani
jednotkovych cen. Zji§ténou cenu Nemovitosti jsme ur€ili podle Vyhladky platné k datu
ocenéni. Vysledek ocenéni dle uvedenych metod rekapituluji nasleduijici tabulky.

Pro stanoveni ceny obvyklé Pfedmétu ocenéni jsme zvolili metodu pfimého
porovnani, na zakladé které jsme dospéli k hodnoté (zaokrouhleno na celé
tisice K¢):

89 662 000,00 K&

(slovy: osmdesat devét milion(i Sest set $edesat dva tisic korun ¢eskych)

Pro uréeni Zjisténé ceny Pfedmétu ocenéni jsme postupovali podle Vyhlasky
platné ke dni ocenéni, na zakladé které jsme dospéli k hodnoté (zaokrouhleno
na desitky K¢):

116 632 140,00 K¢
(slovy: jedno sto $estnact milionll Sest set tficet dva tisic jedno sto Ctyficet
korun ¢eskych)

6.2 Kontrola postupu znalce

GT prohladuje, Ze jsme v souladu s § 52 pism. a) aZ e) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zplsobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Sbér a vytvoreni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuji kapitoly 5.2 — 5.5.

Analyza dat a formulace vysledk( — obsahuji kapitoly 5.2 — 5.5.

Interpretace vysledk(l analyzy dat — obsahuje kapitola 6.1.

Kontrola postupu je provadéna v teto kapitole.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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7 ZAVER
Odbomna otazka:

Dle § 40, odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ"), je Ukolem tohoto znaleckého posudku
ocenéni nemovitého majetku evidovaného v katastru nemovitosti:

®  na listu vlastnictvi ¢islo 3207, katastralni uzemi 730866 Stfizkov, obec 554782 Praha vcetné soucasti a piislu$enstvi:

i) pozemek p. & 509/1, vyméra: 8 883 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jina plocha;

i) pozemek p. €. 515/41, vyméra: 16 016 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jina plocha.

®  na listu vlastnictvi ¢islo 715, katastralni Uzemi 731285 Vysoc&any, obec 554782 Praha, vCetné soucasti a prisluenstvi:
iii) pozemek p. €. 1811/3, vyméra: 1 294 m?, druh pozemku: orna puda, zplsob ochrany: zemédélsky pudni fond;
iv) pozemek p. €. 1813/3, vyméra: 422 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZiti: jina plocha;

v) Cast pozemku p. ¢ 1813/5, oddélena dle geometrického planu ¢&. 3160-20/2022, vyméra ¢asti pozemku: 506 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti pozemku:
zelen;

vi) pozemek p. &. 1813/6, vyméra: 342 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: jina plocha;

vii) pozemek p. €. 1813/14, vyméra: 83 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: zelen.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
1C: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma 3
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GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku obvyklou cenu Nemovitosti (zaokrouhleno na celé tisice K¢)
ve vySi
89 662 000,00 K¢

(Slovy: osmdesat devét miliont Sest set Sedesat dva tisic korun ¢eskych).

GT urcila na zakladé tohoto znaleckého posudku zjiSténou cenu Nemovitosti (zaokrouhleno na celé desitky K¢) ve
vysSi
116 632 140,00 K&

(Slovy: jedno sto Sestnact milion( Sest set tricet dva tisic jedno sto Ctyricet korun ¢eskych).

Znale¢né a nahradu nakladu GT uctuje podle dariového dokladu

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve véech vy$e uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bemvma , Gra ntThornton
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8 SEZNAM PRILOH

Pfiloha &. 1 Vystup z programu Delta-NEM pro uréeni ceny Zjisténé Nemovitosti
Stiizkov

Pfiloha &. 2 Vystup z programu Delta-NEM pro uréeni ceny Zjisténé Nemovitosti
Vysocany

Piiloha ¢. LV &. 3207 k. 0. Stiizkov
Pfiloha €. Katastralni mapa a ortofotomapa pro k. 0. Stfizkov

Pfiloha €. Fotodokumentace Nemovitosti Stfizkov

3
4
5
Pfiloha &. 6 LV €. 715 k. u. Vysogany
Pfiloha ¢. 7 Katastralni mapa a ortofotomapa pro k. U. Vysogany
Pfiloha €. 8 Fotodokumentace Nemovitosti Vyso&any
9

Pfiloha €. Geometricky plan pro Nemovitosti Vyso&any

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
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Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 23987



|

4
A Y

2w
..

"
“m.

—E

R~

Hlnﬂlb—d.

.

I-I l'
1

1wy
.y

s ¥

ZNALECKY POSUDEK €.: 061/2022

9 POSLEDNi STRANA

Tento znalecky posudek ma v8echny zakonem pozadované nalezitosti a GT v souladu s § 127a zakona ¢

védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka doloZia
Spolecnost Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, 1C: 275 99 582, byla dne 31. fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské
republiky €.j. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem
znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti €.j. 173/2012-OSD-SZN/17:

Obor
Ekonomika

pro ucetni
evidenci:

pro danovou a
celni
problematiku

pro mzdy:

pro oblast
vefené podpory.

pro ceny 4
adhady"

ceske a mezinarodni uCetni standardy, Ucetnictvi podnikatell, finanénich instituci, organizaci vefejného
sekloru, inventarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni realné hodnoty pro Uéetni Ucely, sledavani vyse
asnizovani nakladu, konlroling, environmentalni  ugetnictvi, environmentalni reporting (reporting
environmentalnich rizik, environmenlalnich dopadd, politik, stralegii, zavazky & environmentalnihe profilu,
reporting emisi sklenikovych plynu, reporting znecisténi ovzdusi, vod, pldy a dopaal a sanace znecisténi
reporting vyroby a spolieby energie, sledovani a snizeni environmenlalnich nakladd, ekonomické
souvislosti)

dané, danovy systém Ceské republiky a Evropské unie, mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiha zdanéni,
zplsob stanoveni a stanoveni prevodnich (ziuctovacich) cen mezi spojenymi osobami pro danaveé Utely,
posouzeni a vymezeni cinnosti vyzkumu a vyvoje v kontextu danovych ulev, posouzeni a vymezeni vyse
slevy na dam z pfiymi u poplatnika, kterému byly poskyinuly inveslitni pobidky, posouzeni splnéni
zvlastnich podminek, za kterych ize uplatnit slevu na dani z priyml u poplatnika, kteremu byly poskytnuty
nvesticni pobidky, zalfidovani majelku do odpisovych tiid pro danove ucely

ocenéni naturalni mzdy a jinych nepenéznich piijmu

vefejna podpora

ocefnovani véci movitych a nemovitych, ocenovani prav, pohledavek a zavazkd, nehmolného majetku
a jinych majetkavych hodnot, ocenovani sluzeb, ocenovani investiénich instrumentl, majetkavych Ucasti
a obchodnich pedilil, ocenovani nepenézitych vkladi do obchodnich spalecnosti, ocefovani vypofadaciha
podilu, posuzovani ceny bydleni pro ucely stanoveni najemného, ocefovani podniki a jejich Easti,
ocenovani obchodniho jméni zejména ph pfeménach pravnickych osob, prezkoumani navrhu smiouvy

Pfi vykonu funkce zastupuje
Ing. Tomas Brabenec, Ph.D., LL.M

Grant Thornton Appraisal services a s Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik Méstsky soud v Praze addil B, vloZka 22987

QObor Fkalagie

Qbar Pravni
vztahy k cizine

Obor
Elektrotechnika

Qbaor
Kykernetika

Znaleéné a nahraoL rakladt GT LEtuje padle dafiového dokladu.

Pro potfeby zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

lel,: +420 286 152 “~ -
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. 89/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, prohlasuje, ze si je védoma nasledkl

o flzi, vypofadani v penézich pfi zruseni obchodni spolecnosti § pfevodem jméni na akcionafe, resp
spoleénika, pfezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a pfevzeti obchodniha
jméri prezkoumani ovladaci smiauvy a smlouvy o pfevodu zisku, prezkoumani pfiméfenosti ceny nebo
sménnéha poméru cennych papirl pfi povinné nabidce prevzeti, pfezkoumani pfiméfenosti ceny pii
vefejném navrhu smlouvy o pievodu cennych papird, stanovovani a posuzovani pfiméfené ceny nebo
smérnelo poméru cennych papirl pi povinné nabidce pievzeti nebo nabidce na odkoupeni, piezkum zprav
0 vztazich mezi propajenymi osobami, ekonomika spravy majetku v ramci likvidace, kornkursu a vyrovnani,
ocenovani podnikatelskych rizik, ocefovani ochrannych znamek a jinyeh prav primyslovéha viastniclvi,
pocitatavych pragramil (saftware), vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych paznatkl (know-
how), aulorskych prav a podobnych prav pravum aulorskym, adhady environmentalnich rizik, ocenéni
znetisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadu znedisténi a nakladil na sanaci znetiiténi a odstranéni ekologickych
zalezi

idenlifikace a hadnocent ekolagickych a enviranmentalnich rizik, environmentalnich dopadu, politik, strategii,
cilu, reporting emusi sklenikovych plynd, reporling znecisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadi znedisteni,
sanace ekalogickych zatézi

mezinarodni prava saukromé (abcanské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezinarodni pravo verené
ekanomické, véetné prava Evrapskeé urie

aulomatizace
vypotetni technika — infarmaéni sysiémy, informacni technologie, inteligentni systémy a sité, pocitacove

syslemy a sité, pocitacava grafika a multimedia, digitalni zpracovani obrazu, licencovani informacnich
syslemd, technolagii, licencovani vypocetnich a potitacovych programi

V Praze dne 28. 3. 2022

datova schranka: beémvma




PRILOHA C. 1



A. Cena zjisténa
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocetlovani majetku.

1. Pozemky ZMK, ZP, SO

Index polohy (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 4)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,60

celku

2 Prevazujici zastavba v okoli [. Rezidencni zastavba, rekreacni stavby 0,00
pozemku

3 MozZnost napojeni pozemku na [. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,04
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti

4 Dopravni dostupnost k hranici II. Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZbou)

5 Parkovaci moznosti [. Omezené parkovaci mozZnosti 0,00
6 Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivi 0,00
7
Index polohy =P x(1+2P) = 0,624
=2

1.1 Pozemky ZMK, ZP, SO -§ 9

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Praha - oblast 9
Zakladni cena pozemku ZC = 9284~ K&/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 0,624

§ 9 odst. 2 — Jiné pozemky urcené pro skladky, skladové, odstavné a
manipulaéni plochy, sportovisté, rekreaci

Zékladni cena upravena ZCU=ZC xIr xIp x 0,50 =2 896,6080 K¢/m?

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
509/1 509/1 - ZMK, SO 8 883 25730 568,86
515/41 515/41 - ZMK, ZP 10 870 31486 128,96
Soucet 19 753 57216 697,82
Pozemky ZMK, ZP, SO — zjiSténa cena 57 216 697,82 K¢

1.2 Vécné bremeno — § 16b zakona €. 151/1997 Sb. v u€inném znéni

1 v&cné bfemeno ve prospéch nemovitosti /viz vypis z katastru nemovitosti/

Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,— K¢
Vécné biemeno jako uZitek opravnéného
Hodnota vécného bFemene = 10 000~ K¢

1.3 Vécné bremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sbh. v u¢inném znéni

Vécné biemeno zatéZujici nemovitost

Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,— K¢
Vécné bifemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1
Hodnota vécného biremene = -10 000,- K¢
Pozemky ZMK, ZP, SO — zjiSténa cena 57 216 697,82 K¢
2. Pozemek VV
Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahil na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
prongjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivl 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00



8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

—3_

5
Index trhu Ir=Ps x P7 x Pg x Py x (1 + )3 Pi) =1,000
=1

2.1 Pozemek VV - § 4

Z.akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce

Zakladni cena pozemku 7C

Praha - oblast 9

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

Index trhu It

Index omezujicich vliva (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a II.

velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice

3 Ztizené zakladové podminky

4 Chranéna Uizemi a ochranna L
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku L
6 Ostatni neuvedené II.
/6
Index omezujicich vliva lo=1+ 1 P;

Index polohy (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby L

2 Prevazujici zastavba v okoli L

pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci I

4 Moznost napojeni pozemku na L
inZenyrské sité, které jsou v
obcl

5 Obcanska vybavenost v okoli L
pozemku

6 Dopravni dostupnost k V.
pozemku

7 Osobni hromadna doprava I11.

IV.

I11.

znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
= 9284~ K&/m?
= 1,000
Hodnoceni znaku P;
Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcéetng; 0,00
ostatni orientace
NeztiZzené zdkladové podminky 0,00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
Bez omezeni uzZivani 0,00
Bez dalsich vlivi 0,00
= 1,000
Hodnoceni znaku P;
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,55
celku
Rezidené¢ni zastavba 0,10
. Okrajové ¢asti obce 0,02
Pozemek Ize napojit na vechny sit€¢ v obci 0,00
nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obcanska vybavenost obce
Prijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné¢ ~ —0,02
parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s mozZnosti
parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00

dostupnost centra obce
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8 Poloha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodnd — moznost komer¢niho vyuZiti 0,05
hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivl 0,00
1
Index polohy =P x (1+1P) = 0,633
=2
Index cenového porovnani [ =1Ir xIp x Ip = 0,633
§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemky urcené k zastavéni
Zékladni cena upravena ZCU=72C x1=5 876,7720 K&/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
515/41 515/41 -VV 5146 30 241 868,71

Pozemek VV — zjisténa cena

Pozemek VV — zjiSténa cena

B. Rekapitulace

1. Pozemky ZMK, ZP, SO

Vysledna cena

30 241 868,71 K¢

30 241 868,71 K¢

1. Pozemky ZMK, ZP, SO 57216 697,82 K¢

2. Vécna prava a zavady
2.1. Vécné bifemeno 10 000~ K¢
2.2. Vécné biemeno -10 000~ K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 57 216 697,82 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50
Zjisténa cena: 57 216 700,— K¢
Cena slovy: padesatsedmmilionlidvéstéSestnacttisicsedmset K¢

2. Pozemek VV

Vysledna cena
1. Pozemek VV

57 216 700,— K¢

30 241 868,71 K&

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 30 241 870,— K¢

Cena slovy: tficetmilioniidvestéctyricetjedentisicosmsetsedmdesat K¢

30 241 868,71 K¢
30 241 870,- K¢



PRILOHAC. 2



A. Cena zjisténa
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocetlovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

1

7
8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahil na
prodejnost (napt. prodej podilu,
prongjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

II.

II.

II.

II.

IV.

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zona se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5
Index trhu It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + 2 Pi) =1,000
=1

Index polohy (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

1

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v
obcl

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

VL

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim
celku

Reziden¢ni zastavba

. Okrajové ¢asti obce

Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moZnosti

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04

—0,05

0,00

0,00

0,00
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7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodnd — moZnost komer¢niho vyuZiti 0,04
hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivi 0,00
11
Index polohy Ip=P x(1+ > Pi) = 1,030
=2

1. Pozemky — § 2

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemkii

Parc. &  Nazev Vyméra [m?]  Zakladni cena [K&/m?] Cena [K¢]
1811/3 pozemek 1294 10 630,— 13 755 220,—
1813/3 pozemek 422 10 630,— 4 485 860,—
1813/5 pozemek 506 10 630,— 5378 780,—
1813/6 pozemek 342 10 630,— 3635 460,—
1813/14  pozemek 83 10 630.— 882 290 —
Soucet 2 647 28 137 610,—
Pozemky — zjiSténa cena 28 137 610,— K¢

2. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér — § 18

Plot ze strojového pletiva, ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni
13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Mnozstvi 80x1,8 = 144,00 m? PP

Polohovy koeficient K5 1,200

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 2,821

Ocenéni

Zakladni cena 144,00 m? PP x 240 — K¢&/m? PP 34 560~ K¢

Cena stavby 116 992,51 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni O = 30,000 %
Odpocet opotiebeni 116 992,51 K¢ x 30,000 % - 35 097,75 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni 81 894,76 K¢



Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip
Cena stavby CS=CSn x pp

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, nitér —
zjisténa cena

X

81 894,76 K¢
1,030

84 351,60 K¢

84 351,60 K¢

3. Plot z ocel. plotovych ramiul na ocel.sloupky do betonovych

patek — § 18

Plot z ocel. plotovych ram1 na ocel.sloupky do betonovych patek

Zattidéni pro potteby ocenéni

13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel.sloupky do betonovych patek

Mnozstvi 1,8%(82+65) = 264,60 m* PP
Polohovy koeficient K5 1,200

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 2,821

Ocenéni

Zakladni cena 264,60 m? PP x 450~ K¢/m? PP
Cena stavby

Urceni opotirebeni odbornym odhadem

Opottebeni O = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 403 075,76 K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip
Cena stavby CS=CSn x pp

Plot z ocel. plotovych ramii na ocel.sloupky do
betonovych patek — zjiSténa cena

4. Vrata z ocelovych profilti — kovarské provedeni — § 18

Vrata z ocelovych profili — kovarské proveden
Zattidéni pro potteby ocenéni

14.6.2 Vrata z ocelovych profili — kovarské provedeni

119 070,— K¢

403 075,76 K¢

282 153,03 K¢

X

120 922,73 K¢

120 922,73 K¢
1,030

124 550,41 K¢

124 550,41 K¢



Mnozstvi

Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni

Zakladni cena 1,00 kus x 6 900~ Kc&/kus

Cena stavby

_4—

1,00 kus

1,200

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

2,821

6 900,- K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotrebeni =

O = 50,000 %
23 357,88 K¢ x 50,000 % -

23 357,88 K¢

11 678,94 K&

Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu
Index polohy

Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip
CS=CSn x pp

Cena stavby

= 1,000
=1,030

X

11 678,94 K¢

11 678,94 K&
1,030

Vrata z ocelovych profili — kovaiské provedeni —

zjisténa cena

12 029,31 K¢

12 029,31 K¢

5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm — § 18

Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
Zattidéni pro potteby ocenéni

13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Mnozstvi

Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

82+65=147,00 m

1,200

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 2,821

Ocenéni

Zakladni cena 147,00 m x 950~ Ké&/m

Cena stavby

139 650,— K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotrebeni =

O = 50,000 %
472 743,18 K¢ x 50,000 % -

472 743,18 K¢

236 371,59 K¢

236 371,59 K¢



Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn

236 371,59 K¢

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip x 1,030
Cena stavby CS=CSn x pp = 243 462,74 K¢
Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 ¢cm — 243 462,74 K¢

zjisténa cena

6. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm — § 18
Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm
Zattidéni pro potteby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

Mnozstvi 245,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2,653

Ocenéni

Zakladni cena 245,00 m? x 235— K¢/m? 57575~ K¢
Cena stavby = 183 295,77 K¢é

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni O = 30,000 %
Odpocet opotiebeni 183 295,77 K¢ x 30,000 % - 54 988,73 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 128 307,04 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end nakladovym zpliisobem CSn

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip

128 307,04 K¢
1,030

X

Cena stavby CS=CSn x pp 132 156,25 K¢

Plo.c.!l)"' S Povrchem betonovym monolitickym tl. 10 ¢cm 132 156,25 K&
— Zjisténa cena

7. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek — § 18

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
Zattidéni pro potteby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
Mnozstvi 100,00 m?



Polohovy koeficient Ks 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2,653

Ocenéni

Zakladni cena 100,00 m? x 270,— K¢&/m? 27 000 K¢
Cena stavby = 85 957,20 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni O = 30,000 %
Odpocet opotiebeni 85 957,20 K¢ x 30,000 % - 25 787,16 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 60 170,04 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip = 1,030

Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn = 60 170,04 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip x 1,030

Cena stavby CS=CSn x pp 61 975,14 K¢

Plo.c.!l)‘f' S ’lltym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek 61 975,14 K¢
— Zjisténa cena

8. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - § 18

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Zattidéni pro potteby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm

Mnozstvi 100,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2,653

Ocenéni

Zakladni cena 100,00 m? x 515,— K¢&/m? 51 500~ K¢
Cena stavby = 163 955,40 K¢

Uré¢eni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni O = 20,000 %

Odpocet opotiebeni 163 955,40 K¢ x 20,000 % - 32 791,08 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 131 164,32 K¢



Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end nakladovym zplsobem CSn

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip
Cena stavby CS=CSn x pp

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm —
zjisténa cena

9. Trvalé porosty — § 40 - § 47

OKkrasné rostliny — § 46 (piiloha €. 39)

X

131 164,32 K¢
1,030

135 099,25 K¢

135 099,25 K¢

Polohovy koeficient Ks 1,200
Mnozstvi Nazev Stari Jedn. cena Uprava K,  Celkova cena
2 ks cyptiSek hrachonosny 21r. 15 840 K¢ 1,00 38 016,— K¢
4 ks Jablorii - botan. a okr. 36r. 21 780 K¢ 1,00 104 544~ K¢
druhy
4 ks tfeSen ptaci 361 21 780 K¢ 1,00 104 544- K¢
4 ks ptaci zob obecny 16r. 1 090 K¢ 1,00 5232~ K¢
Okrasné dieviny § 46 — celkem = 252 336~ K¢

Trvalé porosty — zjiSténa cena

252 336,- K¢

10. Vécné bremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sbh. v u¢inném znéni

Vécné biemeno chize a jizdy

Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou
Vécné biemeno jako zavada na nemovitosti povinného
Hodnota vécného biemene

B. Rekapitulace

Vysledna cena

1. Pozemky
2. Venkovni upravy
2.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
2.2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel sloupky do
betonovych patek
2.3. Vrata z ocelovych profil(i — kovarské provedeni
2.4. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

2.5. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm
2.6. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

2.7. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
3. Trvalé porosty

10 000,— K¢
-1
-10 000,- K¢

28 137610,- K¢
84 351,60 K¢

124 550,41 K¢

12 029,31 K¢
243 462,74 K¢
132 156,25 K¢

61 975,14 K¢
135 099,25 K¢
252 336,- K¢



4. Vécné bremeno -10 000~ K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 29 173 570,70 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 29173 570~ K¢

Zjisténa cena: 29 173 570,— K¢

Cena slovy: dvacetdevétmilionijednostosedmdesattiitisicepétsetsedmdesat K¢



PRILOHA C. 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 1 pro Méstska ¢ast Praha 9
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730866 Strizkov List vlastnictvi: 3207

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo
FINEP Prosek k.s., Havlicdkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 26762382
Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
509/1 8883 ostatni plocha jina plocha
515/41 16016 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécnéa prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Veécné bremeno (podle listiny)
-sluzebnost inZenyrské siteé
- zfrizeni kanalizadni pfipojky a nasledné jeji provozovani, udrzovani, upravovani za
udelem jeji modernizace a vykonnosti dle GP &. 896-334/2013 a &lanku II.smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 515/41
Povinnost k
Parcela: 515/273

Listina Smlouva o z¥Fizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 19.03.2014. Pravni ucdinky
zapisu k okamziku 24.03.2014 15:03:49. Zapis proveden dne 05.06.2014.
v-16731/2014-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécna préava zatézujicil nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vecné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi stavby a pravo vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby, oprav a rekonstrukei,
dle ¢€l1. III. smlouvy
dle g.pl. 558-277/2006
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 509/1
Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 14.02.2007. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 16.02.2007.
vV-7664/2007-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vecné bremeno (podle listiny)
vstupu a vjezdu k revizni sachté a umisténi pristupové komunikace dle ¢l. II. smlouvy a
gpl.&. 733-528/2010
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha
Kat.uzemi: 730866 Strizkov

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 3207

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k

Parcela: 515/41

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - Uplatna

ze dne 15.08.2011. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

Vv-42310/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Veécné bremeno (podle listiny)

umisténi vodniho dila s pravem vstupu a vjezdu za Ucelem provadeéni udrzby, oprav a
rekonstrukci a odstranovani havarii, neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty
dle &l. III. smlouvy a gpl.&. 736-528/2010
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o z¥Fizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 15.08.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

Vv-42311/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Veécné bremeno (podle listiny)
vstupu a vjezdu k revizni sSachté a
a GP &. 733-528/2010

Oprdvnéni pro

umisténi pristupové komunikace - dle ¢l. II smlouvy

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k

Parcela: 515/41

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - Uplatna

ze dne 15.08.2011. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

Vv-42309/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Veécné bremeno (podle listiny)

umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni, pravo volného vstupu a vjezdu za

ucelem zajisténi provozu, oprav, UdrzZby a obnovy kabelového vedeni - sml. ¢l. III, dle
GP &. 771-528/2010

- na dobu nerucditou
Oprdvnéni pro

PREdistribgceL a.s., Svornosti 3199/19%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - Uplatna

ze dne 18.10.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.10.2011.

Vv-49822/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730866 Strizkov List vlastnictvi: 3207

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

o Veécné bremeno (podle listiny)

umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni s pravem volného vstupu a vjezdu za

ucelem zajisténi provozu, oprav, Udrzby a obnovy kabelového vedeni dle ¢l. III.
a GP &. 753-649/2010

Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516

Povinnost k

Parcela: 515/41

smlouvy

Listina Smlouva o z¥Fizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 10.08.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.08.2011.

Vv-39951/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Veécné bremeno (podle listiny)

umisténi vodniho dila s pravem vstupu a vjezdu za Ucelem provadeéni udrzby, oprav a

rekonstrukci a odstranovani havarii, neprovedeni a neosazeni trvalymi porosty dle sml.
&l. III a GP &. 724-528/2010

Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581

Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o z¥Fizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 15.08.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

Vv-42311/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Veécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

sluzebnost verejného osvétleni spocdivajici v pravu umisténi, provozovani, provadeéni
kontroly, Udrzby a oprav verejného osvétleni v rozsahu GP &. 961-447/2013
Povinnost k

Parcela: 515/41

Listina Jednostranné pravni jednéani o zfizeni sluzZebnosti podle § 1257 a nasl. zakona
&. 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Pravni uéinky zéapisu k okamZiku 22.10.2015
13:15:24. Zapis proveden dne 25.11.2015.

v-79750/2015-101
Pofadi k 22.10.2015 13:15

o Veécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

sluzebnost destové kanalizadni stoky pro verejnou potfebu DN 400 spocdivajici v pravu
umistit na sluzZebném pozemku vodni dilo, vstupovat a vjizdeét po predchozim oznameni
vlastnikovy pozemku na sluzZebny pozemek za Ucelem kontroly, udrzby, provozovani, oprav
a stavebnich Uprav vodniho dila, v p¥ipadé havarie na vodnim dile vstupovat a vjizdét i
bez predchoziho oznameni vlastnikovy pozemkd v rozsahu GP &. 958-447/2013

Povinnost k

Parcela: 515/41

Listina Jednostranné pravni jednéani o zfizeni sluzZebnosti podle § 1257 a nasl. zakona

&. 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Pravni uéinky zéapisu k okamZiku 22.10.2015
13:15:24. Zapis proveden dne 25.11.2015.

v-79754/2015-101

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730866 Strizkov List vlastnictvi: 3207

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Pofadi k 22.10.2015 13:15

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
sluzebnost vodovodniho fadu DN 150 spoc¢ivajici v pravu umistit na sluzZebném pozemku
vodni dilo, vstupovat a vjizdét po pfedchozim oznameni vlastnikovy pozemku na sluzZebny
pozemek za uc¢elem kontroly, udrzby, provozovani, oprav a stavebnich uUprav vodniho dila,
v pripadé havarie na vodnim dile vstupovat a vjizdét i bez predchoziho oznameni
vlastnikovy pozemkl v rozsahu GP &. 957-447/2013
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti podle § 1257 a nasl. =zakona
&. 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Pravni uéinky zéapisu k okamZiku 22.10.2015
13:15:24. Zapis proveden dne 25.11.2015.

V-79754/2015-101

Pofadi k 22.10.2015 13:15

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
- sluzebnost inZenyrské sité - umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a
oprav vefejného osvétleni dle &1l. III. smlouvy, GP 978-447/2013
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluzZebnosti ze dne 18.02.2016. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 22.02.2016 14:25:19. Zzapis proveden dne 31.03.2016.
v-12304/2016-101
Pofadi k 22.02.2016 14:25

o Veécné bremeno (podle listiny)
pravo zridit a provozovat vedeni elektfiny( vedeni nizkého napéti), jakoz i mit a
udrzovat osluzna zarizeni a provadét na vedeni udrzbu a uUpravy za Uucelem jeho
modernizace a zvyseni jeho vykonnosti, pravo vstupu pfri provadéni oprav, Uprav, revizi
a udrzby dle &1.III.listiny a v rozsahu GP. &. 1029-71/2016
Oprdvnéni pro
Parcela: 515/149, Parcela: 515/150
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o z¥Fizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 15.05.2017. Pravni udinky
zapisu k okamziku 18.05.2017 13:07:21. Zapis proveden dne 09.06.2017.
v-36330/2017-101
Poradi k 18.05.2017 13:07

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 509/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 730866 Strizkov List vlastnictvi: 3207

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.01.2004. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 22.01.2004.

vV-2612/2004-101
Pro: FINEP Prosek k.s., Havlidkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 26762382
1

o Smlouva kupni ze dne 30.06.2004. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 19.04.2007.

Vv-19768/2007-101
Pro: FINEP Prosek k.s., Havlidkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 26762382
1

o Smlouva kupni ze dne 12.10.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 25.10.2007.

v-55486/2007-101

Pro: FINEP Prosek k.s., Havlidkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 26762382
1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisteé Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 08.03.2022 14:38:21
Cesky 1tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
strana 5

Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 1 pro Méstska ¢ast Praha 9
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731285 Vysocany List vlastnictvi: 715

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstskad Gast Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 00063894
Praha 9

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
1811/3 1294 orna puda zemédélsky pudni
fond
1813/3 422 ostatni plocha jina plocha
1813/5 813 ostatni plocha zelen
1813/6 342 ostatni plocha jina plocha
1813/14 83 ostatni plocha zeleni
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujicil nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1813/17
Povinnost k
Parcela: 1813/5

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 20636/1998.
POLVZ:12/1999 Z-2600012/1999-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1813/17
Povinnost k
Parcela: 1811/3, Parcela: 1813/6

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 20636/1998.
POLVZ:12/1999 Z-2600012/1999-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1811/3, Parcela: 1813/14, Parcela: 1813/3, Parcela: 1813/5, Parcela:

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lhzemi: 731285 Vysocany List vlastnictvi: 715

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
1813/6

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jin&a listina &islo 2706/1996 usneseni zastupitelstva MHMP &.19/16.

POLVZ:125/1997 Z-2600125/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstskad Gast Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 Praha 00063894
9
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:463/1997 Z-2600463/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstskad Gast Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 Praha 00063894
9

o Kolaudadni rozhodnuti 2964/1992 dfive ev,&islo 469 ,rozhodnuti &.3j.MHMP 59429/95/0VS-1239
Le

¢p.853.
POLVZ:464/1997 Z-2600464/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/IC0: 00064581
Praha 1

o Smlouva V2 9897/1994.

POLVZ:464/1997 Z-2600464/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstskad Gast Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 Praha 00063894
9
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:464/1997 Z-2600464/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

o Sménna smlouva V13 20636/1998.

POLVZ:12/1999 Z-2600012/1999-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstskad Gast Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 Praha 00063894

9

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
1811/3 22611

1294

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,

strana 2

Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lhzemi: 731285 Vysocany List vlastnictvi: 715

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisteé Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 08.03.2022 14:37:15
Cesky 1tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
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PRILOHA C. 7









PRILOHA C. 8
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PRILOHA C. 9



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI(

2,
Dosavadn( stav Novy stav
QOznadenl Vymé&ra parcely |Druh pozemku| Ozna&en( Vymé&ra parcely |Druh pozemku| Typ stavby [Zpts. Porovndn( se stavem evidence prdvnrch vztaht
pozemku pozemku jréen Dfl pfechdzl z pozemku Clslo listu Vymé&ra dflu QOznadenl
parc. &lslem Zpasab wyufitl] parc. &lslem Zpasab vyuZitl| Zpdscb vyuZitl vymé&r oznaleného v viastnictv! dflu
o2 o2 katastru drv&j3l poz. o2
ha ha nemavitost! evidenci ha
1813/5 g 13|~ 18135 5! 06|—ostoh—. 0 5
: Zzeler! ; Zzefer! H
: E tat ol :
: 1813/22 3. 07|25k 0 1813/5 715 307
8: 13 8; 13

GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdélen! pozemku

Vyhotovitel:
3G Prahas.r.o.
Na Dlazdénce 348/42
Praha 8 - Troja

Cislo pldnu:  3160-20/2022

QOkres: Hiavn! mésto Praha

Obec: Praha

Kat. dzemf:  Wsolany

Mapovy list:  Praha 4-1/21,22

Dosavadnim vlastnikidm pozemkd byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu s prab&hem navrhovanych novych hranic,

které byly oznadeny pFedepsanym zpusobermn:

KONCEPT
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