ZNALECKY POSUDEK
Cislo 816-56/2022

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny zjiSténé.

NEMOVITA VEC:  [Pozemky parc.&.515/41 a 509/1 o celkové vyméie 24899 m2 v k.. St¥izkov.
Katastralni tdaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. StfiZkov.
Adresa: |.ovosickd, Praha 9 [

VLASTNIK pozemku: [FINEP Prosek k.s..

Adresa: Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 11000, Praha 1

NEMOVITA VEC: Pozemky parc.c.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a éast pozemku
parec.€.1813/5 o velikosti 506 m2, nové oznacen4 pare.§.1813/5, o celkové
viméie 2647 m2 vie v k.i. Vysoéany.

Katastrlni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i. Vyvsogany
Adresa: Podébradskd x U Elektry, Praha 9

VLASTNIK pozemku: HLAVNI MESTO PRAHA,

Adresa: Maridnské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000, Praha 1

Sv&fend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MC Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysotany, 19000

OBJEDNATEL: Méstska ¢ast Praha 9
Adresa: Sokolovska 324/14, 180 49 Praha 9
ZHOTOVITEL: Milo§ Votodlek, ve spoluprici s KOPPREA Co
Adresa: Bvrandlova 1560, 149 00 Praha 4
IC: 679 37 543 telefon: 603 466 811
KOPPREA Consulting, s.r.o. U svobodarny 12
1¢: 09283129 telefon: 284 819 667

UCEL OCENENI:  Pro potieby objednatele.

Sl IO S B B R A

Stav ke dni: 23.3.2022 Datum mistniho $etie
Za ptitomnosti:  zpracovatele

PoCet stran: 69 stran  Z toho podet piiloh: 30 Pocet vyhotoveni: 2:

V Praze, dne 29.3.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otiazka zadavatele.

Ukolem znalce je stanovit ceny obvyklé (trZni hodnoty) a ceny zji§téné za tlielem smény
pozemki Pozemky parc.€.515/41 a 509/1 v k.u. Stiizkov (ve vlastnictvi FINEP) o celkové vymére
24899 m2 za pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a ¢ist pozemku parc.<.1813/5 o velikosti
506 m2, nové oznafena parc.£.1813/5, vie v k.. Vyso€any u ul. U Elektry o celkové vyméie 2647
m2 v k.i. Vysodany (ve vlastnictvi HMP, svéFené spravé MC Praha 9) véetné vyisleni rozdilu
cen.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&tenim byla provedena dne 23.3.2022 za pf{tomnosti zpracovatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1. objednavka ¢ O/OSM/0015/2022 ze dne 21.3.2022,

2. cenové piedpisy platné pro dané casoveé obdobi 2022,

3. cenovd mapa Prahy platnd pro dané cenové obdobi 2022, https: //app.iprpraha.cz/apl/app/

cenova-mapa/

informace z nahliZeni do katastru nemovitosti,

fotodokumentace pofizena na misté,

informace o nabidkovych cenach z realitnich serveril a z internetu,

informace a mapové podklady z nahlizeni do katastru nemovitosti,

informace z internetového nahliZzeni a z Wikipedie,

zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond,

10. sd&leni Ministerstva financi ¢.j. 162/38 024/1999,

11. CSU primémé ceny pozemki v CR,

12. HB index 2022,

13. georeport - https://georeport.iprpraha.cz/

14. zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonl €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
&.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb,, ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadgji
nékiera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

15. Gzemni plan Prahy 2022

16. informace i vysi inflace 3/2022 dle CNB

17. informace o vé&cnych bfemenech V12304-2016, V16731-2014, V19768-2007, V36330-2017,
V39951-2011, V42309-2011, V42310-2011, V42311-2011, V49822-2011, V55486-2007,
V79750-2015, V79754-2015.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat
Zikladni pojmy a metody ocenéni
Cena je pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi

nebo sluzbu, Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistdva vsak historickym faktem. MiiZe nebo nemusi
mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skuteCn¢ zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadiujici pené€Zni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze na jedné strané koupit
kupujicimi a na druhé stran€ prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadfuje uZitek, prospéch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty
provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz déle), pfitom kazda z nich muZe byt vyjadfena
zcela jinym &islem. Pfi ocefiovani je proto vidy nutno zcela pfesn¢ definovat, jakd hodnota je
zjistovéana.

Cena zji§téna podle cenového pFedpisu (administrativni)

V soudasné dob& u nemovitosti podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlnim
znéni a podle vyhlasky Ministerstva financi, k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska) platné k datu ocenéni.

Cena porizovaci (t€Z ,,cena historicka'')

Cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dob€ jejitho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena
v dobg jejich postaveni), bez odpoctu opotfebeni. Vyskytuje se nejCastéji v icetni evidenci. Muize jit
i 0 cenu, za kterou byla véc koupena.

Cena reprodukcéni (t€Z ,,reprodukeni porizovaci cena'')

Cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit (zhotovit) v dob&
ocenéni, bez odpoctu opotiebent.

Zjistuje se u staveb bud' pracné nakladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym rozpo&tem
nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejéastéji vSak se stanovi za pomoci technicko-
hospodatskych ukazateld (THU), tj. jednotkovych cen za 1 m?> obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéné plochy ap. V soucasné dobé se také s vyhodou pouziva ocenéni nakladovym zplsobem
podle cenového pfedpisu, s vylou€enim vlivu trhu a bez odpoétu opotiebeni.

Vécna (nakladova) hodnota

(téz ,,substan¢ni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,,éasova cena" véci).

Je to reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfen¢ opotiebeni, odpovidajici primérné opoticbené véci
stejné¢ho staf{ a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZend o ndklady na opravu
vaznych zavad, které znemoZituji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota

Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi stanovené firokové sazbg& uloZzit, aby troky z této
jistiny byly stejné jako €isty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném mist€ a &ase
dosaZitelného) roéniho najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz. Do té€chto nakladi by se
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mély zapogitat priimérné roéni naklady na Gdrzbu a spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojisténi
budov ap., nikoliv vSak néklady na sluzby. Z &istého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v
nésledujicich letech, se pak vynosové hodnota vypocéte jako isty zisk déleny Grokovou mirou.

Porovnavaci metoda

V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen nedédvno uskute€nénych prodeji
(sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem, fyzikalnimi veli¢inami
(jako je napfiklad velikost), umisténim, G¢elem vyuziti apod.

Porovnani se provadi na zakladg priizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla vyhodnocenim
idaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich letech predeviim
prizkumem inzerce na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud je to mozné, vychazi se
predeviim ze sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvéch), je ale nutné vylou¢it pfi tom
viechny neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakci, resp. cenu, jako jeji vysledek, mohli
ovlivnit. To byva nékdy obtiznéjsi (ne-li nemozné), nezli se orientovat na ,,nabidkové* ceny, které
jsou publikované a ptistupné ve vefejnych (snaze kontrolovatelnych) informaénich zdrojich a které
jsou uréené obecnéjiimu okruhu zdjemcl o prodavanou véc, takze lze pfedpokladat, Zze nejsou
zatizeny zadnymi neobvyklymi (individualnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena (n&kdy téZ ,.trzni hodnota®, ,.cena obecna™, ,,obchodovatelna cena®) je cena, kterou
by bylo moZno za konkrétni véc, jako pfedmét prodeje a koupé, v rozhodné dob¢ a mist¢ dosdhnout.
Obvykla cena, je obecné definovana zakonem o ocetiovani majetku (zdkon ¢. 151/1997 Sb.,
v pozdé€)Sim znéni) nasledovné:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi prodejich
stejného  popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlasti obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napFiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky p¥irodnich ¢i jinych kalamil.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovadnim.

Obdobou obvyklé ceny, je v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS — International
Valuation Standards) definovana trzni hodnota: ,, Trzni hodnota je odhadnuta cdstka, za kterou by
majetek mél byt sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v
nezavislé transakci po ndleZitém marketingu, pri které kazda strana jednd informované, rozumné a
bez ndtlaku.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni nemovitych véci byva nejéastéji vyuZito porovnivaciho, nakladového a
vynosového zpisobu ocenéni.

Pokud obvyklou cenu, s ohledem na nedostatek informaci o cendch, které byly v nedavné
minulosti dosaZeny pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku, v daném mist€ a Case
nelze objektivné zjistit, oceni zpracovatel posudku, s ohledem na zdmér objednatele, Uroveii
dosaZitelnych prodejnich cen posuzovanych nemovitych véci, nemovitosti na trovni trzni
hodnoty, ktera vychdzi také z nabidkovych cen posuzovanych nemovitosti, pfipadn€ z kombinace
nabidkovych a skuteéné& realizovanych smluvnich cen, v daném misté a ¢ase. Trzni hodnota rovné€z
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vyjadiuje hodnotu posuzované véci a lze ji rovnéz uréit porovnanim. Vysledky obou popsanych
postupll se mohou liSit jen nevyznamné nebo viibec a zjist€nou trZzni hodnotu miZe objednatel
pouzit ke stejnému Géelu jako cenu obvyklou.

V naSem ptipad¢ byly oba zdroje informac{ zapracovany do jedné porovnavaci metody.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vlastnické a evidenéni idaje
NEMOVITA VEC:  [Pozemky parc.£.515/41 a 509/1 v k.ii. Stiizkov.

Katastralni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.0. St¥iZkov.
Adresa: Lovosickd, Praha 9 [

VLASTNIK pozemku: [FINEP Prosek k.s.,

Adresa: Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 11000, Praha 1

NEMOVITA VEC: Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a &ist pozemku
parc.¢.1813/5 o velikosti 506 m2, nové oznadena pare.&£.1813/5, vie v k..

Vysolany.
Katastralni udaje: Kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vvsodany
Adresa: Podébradska x U Elektry, Praha 9
VLASTNIK pozemku: HLAVNI MESTO PRAHA,
Adresa: Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000, Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MC Praha 9, Sokolovska 14/324, Vyso&any, 19000

Dokumentace a skutecnost
Vyse uvedené predlozené podklady objednatelem odpovidaji zjisténé skutecnosti na misté.

v rw

Mistopis - k.0.Strizkov - Stfizkov je katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, spadajici zhruba
napil mezi méstské obvody (a zaroveil stejnojmenné méstské €asti) Praha 8 a Praha 9. Do ¢&asti
St¥izkova v Praze 8 spada piivodni ves Stfizkov a dale ¢ast Stfizkova severozapadné od kapacitni
ulice Liberecké vedené v terénnim zafezu. V této &asti St¥izkova je Dablicky hibitov, tramvajové
smytka Sidlisté Dablice. Do st¥izkovské &4sti Prahy 8 patfi i areal Porsche na opacné strané ulice
Liberecka. Do ¢&asti Stfizkova v Praze 9 spada severozdpadni polovina sidlisté¢ Prosek véetng $kol,
polikliniky a stanice metra a zastavba rodinnych domki jizn€ od pivodni vsi Stfizkov (s Libni
hrani¢i ulici Trojmezni, s Prosekem ulici Na pokraji a navazujici linii napti¢ zastavbou). V t&sné
blizkosti ocefiovaného pozemku se nachazi rezidenéni zéstavba bytovych domu a poliklinika Prosek
smérem na zapad.

Situace, k.u.St¥izkov

Typ pozemku: {0 zast. plocha X ostatni plocha 0 orné piida
{1 trvalé travni porosty [} zahrada U jiny

Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [] gardze X jiné

Okoli: X bytové zéna OJ primyslové zéna O nékupni zéna [ ostatni

Piipojky: X/0Ovoda X/O kanalizace 0/ 0 plyn

vef. / vl. X/ 0O elektro X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&€sky): X MHD, metro [ Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice L. tf. X silnice IL,IILtE.

Poloha v obci: okrajova ¢ést - sidli§tni zastavba

Pfistup k pozemku X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovitych véci k.u.Stfizkov:

Posuzované pozemky lezi severovychodné od centra LT .
mésta a jsou dostupné jak metrem, tak i autobusovou A
. N , ) L { -
dopravou. Stanice metra C je vzdélena zhruba 500 m. . I
Nemovitost je pfistupnd z ulice Lovosickd, kde je o < pe
’ « . , . . v , , . ‘.;: *f‘f; /
zaroveii situovana i nejbliz§i autobusova zastdvka, L \, oo

kterd zaji§t'uje spojeni se zbylym Gzemim mésta. Ulici 2 \ffﬁ-“ikov
Dablicka, vzdalenou zhruba 1,5 km od pozemku, pak -
vede i tramvajova trat snékolika tramvajovymi ' _ o
zastavkami, v nichZ stavi spoj &. 10 a dale noéni linka a

tramvaje ¢. 93.

PROSER

Pozemek parc.&. 515/41 o vyméFe 16016 m2, ktery v soucasné dobé slouzi jako parkova plocha.
Pozemek je protahly nepravidelného tvaru s mirnym sklonem jihozipadnim smérem. V soucasné
: )

38— dobé se na ném nachazi upravend parkova
; plocha véetné odpo&inkovych zén a nové
vysdzenych porostu, je veden v katastru
nemovitosti pod parcelnim ¢&islem 515/41 jako
ostatni plocha, se zpusobem vyuziti jina
plocha. Pozemek je podle provedeného
mistniho Setfeni vyuzivan z ¢asti jako park a z
¢asti pro aktivni odpoCinek. Na pozemku se
nachazi vefejné dostupny mobiliaf, jako jsou
lavi€ky, osvétleni, détské hristé¢ a oplocené
fotbalové hristé, ktery neni predmétem
ocenéni. Skrze pozemek vede dlazdéna cesta
pro pési. Terén pozemku je rovinaty aZz mirné
svaZity s rozsdhlymi terénnimi Gpravami
véetné vysdzenych porostd. V severozapadni
&asti je pozemek svazity, nachazi se zde posezeni s ohnistém.
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Pozemek je napojitelny na veskeré v misté
dostupné inZenyrské sité.

Dle platného uzemniho planu mésta Prahy je
pozemek veden v plochdch v &asti VV-vefejného
vybaveni, ZMK-méstské zelené, v ZP-plochich
parki a vmalé &asti vzéné SV-vSeobecné
smiSené.




Jako dal§i ocefiovany pozemek parc.€. 509/1 o vymére 8883 m2 je piistupny z ulice Zasadské.
Nachazi se vychodné od pfedchazejiciho pozemku a netvoii s nim jeden celek. Pozemek sousedi se
sportovnim aredlem. V soucasné dobé se na ném nachézi neupravena volnd plocha zelené véetné
objektli zahradkaiské osady. Na severni ¢asti pozemku se nachédzi vykopek horniny o vy3ce cca 7
m, §ifce 17 m a délce 80 m. V jiZni Easti se nachazi volnd travnaté plocha.

Odhadovany objem vykopku (valu):
V=(nv/3)*(r1%+r1 *12+12%) = (31,4*7/3)*(6,5+6,5*3,5+3,5%)=(7,32)*(77,25)=565,47 m3.
2. V=(((a+c)2)*v)*d=(((7+17)/2)*7)*(80-17)=5292,0 m3
Celkovy objem valu je 565,47+5292,0=5857,47 m3

Pozemek je napojitelny na dostupné inZzenyrské site.
Dle platného tGzemniho pldnu mésta Prahy je
pozemek veden vseverni €asti v plochich v &asti
SO3-¢asteéné urbanizované rekreaéni plochy a v jiZni
dasti se nachazi plocha svyuzitim ZMK-zelei
méstska krajinna.

VV — Verejné vybaveni

Hiavni vyusiti: Plochy slouZici pro umisténi vSech
typu verejného vybaveni mésta, lj. zejména pro
Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socidlni sluzby,
vefejnou sprdvu mésta a zdchranny bezpecnostni
systém. PFipustné vyuziti: Skoly a Skolskd zarizeni, A
mimoskolni zarizeni pro déti a mldadez, zdravotnickd zarizeni, zarizeni socidlnich sluzeb, hyglemcke
stanice, zarizeni

zachranného bezpecnosiniho systému, méstské urady, krematoria a obfadni siné, vysokoskolskda
zaFizeni. Sportovni zaFizeni, zaFizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
nerusici sluzby, to vie souvisejici s hlavnim vyuZitim. Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace
a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plosnd zaFizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Tato ¢ast pozemku parc.C. 515/41, kterd je zastavitelna a komeréné vyuZitelna, ma protahly
nepravidelny tvar a v soucasné dobé neni komunika¢né dostupna z obecniho pozemku, resp.
je dostupna pouze pro pési pies park.

ZMK — zeleii méstskd a krajinnd.

Hilavni vyuZiti:

Meéstskad a krajinnd zeleri s rekrealnimi aktivitami.

Pripustné vyufiti:

Krajinna zeleh, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zaloZené plochy a
linie zelené (parkové pdsy), pobytové louky. Nekrytd verejné pFistupna hristé s prirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charaktery, détskd h¥isté, drobné vodni plochy, drobna zarizeni slouZici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory a komunikace iicelové, drobnd zahradni architektura.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy. Ddle Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice
pro volné Zijici Zivocichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zarizeni pro
provoz PID, a to i nad rdmec potieb dané plochy za podminky prokdzdni, Ze zdjem vyjadieny
potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pFevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zdjmy.
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Stavby a zarizeni pro provoz a udribu souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim. Revitalizace
vodnich tokii a ploch za ucelem posileni prirodni a biologické funkce a prirozeného rozlivu.
Pripustné vyuziti v ostatnich plochdch uvniti' kategorie Krajinnd a méstskd zelen a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, e s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné prFipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotcéenych pozemkil.

Nepiipustné vyuZiti:

NeprFipustné je vyusziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim.

Tato &ist pozemku parc.¢. 515/41 je protihlého nepravidelného tvaru a je pristupnda pouze pro
PEsi.

ZP — parky. historické cahrady a hibitoyvy

Hlavni vyuZiti: Parky a ostatni zdmérné zaloZené architektonicky ztvdrnéné plochy méstské zelené
slouzici rekreaci; pohiebisté a pietni mista. Pripustné vyuziti: Parky. zahrady, sady a vinice, to ve
na rostlém terénu; plochy urcené pro pohibivani, urnové hdje, kolumbdria, rozptylové louky.
Drobré vodni plochy, pési komunikace. Dle provedeného mistniho Setieni je pozemek vyuZivdn v
souladu s vizemnim pldnem jako park pro prilehlou bytovou zdstavbu.

Tato st pozemku parc.é. 515/41 je protihlého nepravidelného tvaru a je pFistupnd jak pro pési,
tak i pro motorovd vozidla.

Tato &ist pozemku parc.é. 509/1 je protihlého nepravidelného tvaru a je pFistupnd jak pro pési,
tak i pro motorovd vozidla.

SV - vieobecné smisSené

Hlayni vyuZiti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, p¥i zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkcni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevaZujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napr. bydleni ¢i administrativa v piipadé vertikalniho
funkéniho clenéni s obchodnim parterem), obchodni zavizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zarizeni, Skoly, Skolskd
a ostatni vzdélavaci a vysokoskolskd zarizeni, mimoskolni zarizeni pro déti a mldadezZ, zdravotnickd
zaFizeni, zafizeni socidlnich sluzZeb, zarizeni verejného stravovani, ubytovaci zarizeni, cirkevni
zaifzeni, stavby pro verfejnou sprdvu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterindrni zarizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni, cerpact
stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna cast gardzi a polyfunkcnich objektu,
stavby, zaiizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelen,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSnd zarizeni technické
infrastruktury v nezbytné numém rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury. Parkovaci a
odstavné plochy, gardze.

Podminéné pFHipustné vyuZit:

Monofunkceni stavby pro bydleni nebo oblanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim
v odiivodnénych  pfipadech, s prihlédnutim  k charaktery verejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Vicevucelovd zarfizeni pro kulturu, zdabavu a sport, obchodni zarizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000 m2, zarizeni zdchranného bezpecnostniho
systému, veterindrni zaFizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrZbu
pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou
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¢innost a chovatelstvi. Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s
cili a vikoly 1izemniho planovdni.

Tato Cdst pozemku parc.c. 515/41 je pFistupnd pouze pro pési.

S03 - édstecné urbanizované rekreacni plochy

Hlavni vyuZiti:

Plochy s omezenou zastavitelnosti slouZici k rekreaci, oddechu, naucnym, pozndvacim a sportovnim
aktivitam v prirodé, které podstatné nenarusuji prirodni charakter uzemi a jejichz hlavni souédsti je
zeler.

Pripustné vyuZiti:

Zelen, aredly volného Casu, prirodni koupalisté, oteviené bazény v pFirodnim prostiedi, pobytové
louky, nekryta sportovni zarizeni bez vybavenosti.

Stavby a zarizeni pro provoz a udrZbu, souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Détska hFisté, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a p¥ipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 250 m2, zarizeni verejného stravovdni, mala ubytovaci zafizeni, klubova
zavizeni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim, plo§nd zaFizeni technické infrastruktury.
Revitalizace vodnich tokit a ploch za ucelem posileni prirodni a biologické funkce a pFirozeného
rozlivu. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkil.

NepFipustné vyufiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfz’pustn)?m vyuZitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymt v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a vikoly
tizemniho pldnovdni.

Tato &dst pozemku parc.C. 509/1 je protihlého nepravidelného Ctverce a je piistupnd jak pro pési,
tak i pro motorovd vozidla.

Vysledna hodnota je dana souétem téchto diléich celk.

Rozdéleni pozemkii dle parametri ize mniho plinu RozdEleni pozemku pro sranoveni cen
Zpiisob vyuiti
k.i.Stitzkov Viméra [Upl Vyméra ‘ SV ZMK apod.
parc.&. 515/41 16010 VY veleing ¢ybiveno: - 5201
ZMK:|zeleh mestska krajimd | 348 3845
SV v§eobecné smﬁemé tzemi 187 187
ZP  [parky ‘ 6783 6783
Celkem 16016 5201 187 10628
509/1 8883 soa dstetn® wbanizované rekreatniplochy | 4%90 4890
ZMK | zle méstska kajinnd ‘ 7993 3993
:rCelkem 8883 8883




Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti parc.¢.515/41.

Vécné bifemeno — sluZebnost inZenyrské sit®, zfizeni kanalizaCni pifipojky a nasledné jeji
provozovani (V-16731/2014-101)

Opravnéni k: Parcela parc. ¢. 515/41

Povinnost k: Parcela parc. €. 515/273

Vécna prava zatéZujici nemovitost

Vécné biemeno vstupu a vjezdu k revizni §achté a umisténi pfistupové komunikace
(V-42310/2011-101)

Opravnéni k: Hlavni mé&sto Praha, Marianské namésti 2/2,Staré Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k:Parcela 515/41

Vécné biremeno umisténi vodniho dila s privem vstupu a vjezdu za tiéelem udrzby
(V-42311/2011-101)

Opravnéni k: Hlavni mésto Praha, Marianské ndmésti 2/2,Staré Mé&sto, 11000 Praha 1
Povinnost k:Parcela 515/41

Vécné biremeno vstupu a vjezdu k revizni Sachté a umisténi pFistupové komunikace
(V-42309/2011- 101)

Opravnéni k: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2,Staré Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k:Parcela 515/41

Vécné biremeno umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni s pravem volného vstupu
a vjezdu (V-49822/2011-101)

Opravnéni k: PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a,Smichov, 15000 Praha 5

Povinnost k:Parcela 515/41

Véené biremeno umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni s pravem volného vstupu
a vjezdu (V-39951/2011-101)

Opravnéni k: PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5

Povinnost k:Parcela 515/41

Véené biemeno umisténi vodniho dila s pravem vstupu a vjezdu za ucelem tdrzby
(V-42311/2011-101)

Opravnéni k: Hlavni mé&sto Praha, Marianské namésti 2/2,Staré Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k:Parcela 515/41

Vécné bifemeno - sluzebnost vodovodniho Ffadu DN 150 spocivajici v pravu umistit na
sluzebném pozemku vodni dilo, vstupovat a vjizdét po predchozim oznimeni
(V-79754/2015-101)

Povinnost k:- Parcela 515/41

Vécné biremeno - sluZebnost dest'ové kanaliza¢ni stoky pro verejnou potirebu DN 400
spofivajici v pravu umistit na sluzebném pozemku vodni dilo, vstupovat a vjizdét
(V-79754/2015-101)

Povinnost k:- Parcela 515/41

Vécné bifemeno - sluZebnost vefejného osvétleni spodivajici v pravu umisténi, provozovani,
provadéni kontroly, adrzby a oprav (V-79750/2015-101)

Povinnost k:- Parcela 515/41

Vécné biemeno - pravo zFidit a provozovat vedeni elektfiny (V-36330/2017-101) -
Povinnost k:Parcela 515/41, 515/150. Povinnost k:Parcela 515/41

Vécné biremeno - sluZebnost inZenyrské sité - umisténi, provozovani, provadéni kontroly,
adriby a oprav (V-12304/2016-101)

Opravnéni k: Parcela parc.¢. 515/149, 515/150

Povinnost k:Parcela 515/41

bez vlivu na trzni hodnotu ¢&i obvyklou cenu

Podrobnosti viz pfiloha posudku:
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Mistopis - k.ti.Vyso€any - Vysogany jsou &tvrt a katastralni izemi v méstském obvodu Praha
9. VétSina Vysocan lezi na uzemi méstské ¢asti Praha 9, pouze mala ¢ast patii k Praze 3. Katastralni
tizemi Vyso&any sousedi s Prosekem, Lettiany, Kbely, Hloubétinem, Hrdlofezy, Zizkovem a Libni.
Pozemky pare.£.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a &4st pozemku pare.£.1813/5 o velikosti 506 m2, nové
oznaceni parc.t.1813/5, vie v k.d. Vysofany u ul. U Elektry o celkové vyméie 2647 m2 v k.i.
Vyso¢any se nachédzeji v k.0. Vysocany na svételné kiiZovatce Pod€bradskd a U Elektry. V misté
s revitalizaci pozemki a nové vznikajicich obytnych domii.

Situace, k.ii.Vysoany — ostatni plocha jin4 plocha

Typ pozemku: O zast. plocha X ostatni plocha O orna piida
[0 trvalé travni porosty U zahrada X jiny

Vyuziti pozemki: [0 RD O byty O rekr.objekt [ garaZe X jiné

Okoli: X bytova zéna [J primyslova z6na O ndkupni zéna [ ostatni

Piipojky: X/0Ovoda X/ O kanalizace 0O/0 plyn

vef. / vl. X/ 0O elektro X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD, metro [ Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice I. t¥. X silnice IL,IILtF.

Poloha v obci: okrajova &ast - sidli§tni zastavba

Piistup k pozemku X zpevnéna komunikace U nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Ocerované pozemky se nachazeji v katastralnim Uzemi VysoCany, které jsou soucasti méstského
e o gt=: R ; &< obvodu Praha 9. VétSina dzemi Vyso€an leZi v méstské
‘ ¢asti Praha 9, pouze mala ¢ast patfi k Praze 3. Katastralni
uzemi Vyso€any sousedi s Prosekem, Letiiany, Kbely,
Hloub&tinem, Hrdlotezy, Zizkovem a Libni. Pozemky
dohromady tvofi jednotny celek, ktery je pfistupny z
ulice U Elektry. Jizni ¢ast pozemkd je lemoviana
chodnikem a silnici Podébradska — jedna se o dopravng
ru$nou
komunikaci s tramvajovou linkou. Zipadné od
: ‘ ptedmétnych pozemki je vybudovéano jezdectvi poniki
o S WY se zizemim a dale se nachdzi stavba obcanského
'.- . vybaveni — aredl Post servis Ceské posty. Severné od

pozemki je situovana prodejna jizdnich kol. Vychodné
od objektu se stavi Zelezobetonovy vicepatrovy objekt.
VicetCelova hala O2 arena se nachazi zdpadné cca 2,1
km. Pozemek se nachazi pfevazné v plochach SV-E
(vSeobecn€ smiSené). Nejbliz§i zastavka tramvaje s
pravidelnou &etnosti na trase Bild Hora — Lehovec a e )
Nadrazi Podbaba — Stary Hloubétin je pfi ulici 0 m od - . o
pozemku. Vlakova zastdvka Praha Libeil se nachazi e )
zépadné ve vzdalenosti 1,3 km. Nejbliz§i zastavka metra -
je stanice Vysocanska na lince B, ktera je vzdalena 2,1
km. Informace o existenci radonu nebo ekologické
zatéZze nebyla k datu ocenéni k dispozici. Pozemky jsou -
rovinaté, nepravidelného tvaru, tvoii spolu funkéni

ot HROLORE 2¥

celek. Jsou zatravnéné, nachazi se na nich naletové i _ ™.

VYSOCANY
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trvalé porosty. Na pozemcich se v minulosti nachazela stavba matetské Skoly, jejiz pozistatky se
zde misty nachézi. Pozemky jsou pfistupné z ulice U Elektry skrze uzamykatelnou vjezdovou
branu. Pozemek je ze vSech stran oplocen. Z ulice Podebradskd a U Elektry je oploceni tvofeno
ocelovym plotem na betonové zidce, vy$e plotu je cca 2,2 metry. Severni ¢ast pozemku je oplocena
standardnim pletivem. Zapadni &ast pozemku, v mist&, kde sousedi s arealem Post servisu Ceské
posty, je opét ocelové pletivo na betonové podezdivce. Na pozemku se nachazi zpevnéné plochy.
Prevazna &ast zpevnénych ploch je tvofena betonovymi silniénimi panely. Pozemky je moZné
napojit na inzenyrské sité, které jsou v misté dostupné. Stavajici pfipojky inZenyrskych siti, které
byly napojeny na zdemolovany objekt matefské Skoly, jsou ve Spatném stavu nebo jiz nefunkCni.

Na pozemcich se v sou¢asné dobé nenachdzeji Zadné stavby. V minulosti zde postavené stavby byly
zdemolovény. Na pozemcich jsou patrné pozistatky téchto staveb.

Piehled ocefiovanych pozemkii:

Rozidéleni pozemki dle parametrii fizemniho plinu Rozdéleni pozemkn pro stanoveni cen
Zpiisob vyuziti
k.i.Vyso&any Viméra |Upl Viméra |SV ZMK apod.
parc.é. 181173 SV-G vieobecné smiSené 1294 890 404
vieobecnd smiSend,
1813/3 SV-G,ZMK |zeleit m&stska krajinnd 422 422
1813/6 SV-G vieobecné smifené 342 342
1813/14 SV-G vieobecné smiSené 83 83
Cast 1813/5 SV-G vieobecné smiend 506 506
2647 Celkem 2647
Celkem 2647 2243 4

Soubor pozemki se déli s ohledem na Uzemni plan na néisledujici ¢asti:

SV - vieobecné smisené

Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi polyfunkcnich
staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné
vybaveni, sport a sluzby, pFi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuZiti: Polyfunkcni stavby pro bydleni a
obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s
y prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlaZi vyse
(nap¥. bydleni & administrativa v pripadé vertikdlniho
Sfunkcniho clenéni s obchodnim parterem), obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 8 000 m2, stavby pro administrativu,
kulturni a zdbavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni
vzdélavaci a vysokoSkolskda zaFizeni, mimoskolni
zarizeni pro déti a mlddez, zdravotnickd zarizeni, zarizeni socidlnich sluZeb, zarizeni verejného
stravovani, ubytovaci zaFizeni, cirkevni zarizeni, stavby pro veFejnou sprdvu, sportovni zaFizent,
drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zarizeni v ramci polyfunkcnich
staveb a staveb pro bydleni, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisit a opraven jako nedilnd
&dst gardzi a polyfunkénich objekti, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
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plosnd zarizeni technické infrastruktury v nezbymé nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkcni  stavby pro bydleni nebo oblanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim
v oduvodnénych pripadech, s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a iizemi
definovanému v UAP. Viceiudelovd zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m2, zarizeni zdchranného bezpecnostniho
systému, veterindrni zaFizeni, parkovisté P+R, cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udribu
pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou
Cinnost a chovatelstvi. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkil.

Nepripustné vyuliti: Nepripusiné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

ZMK - ;eleri méstskd a krajinnd: hlavni vpuZiti: viz.vyse.

Vécna prava zatéZujici nemovitosti
Vécné bfemeno chiize a jizdy

Opravnéni pro: Parcela parc. €. 1813/17
Povinnost k: Parcela parc. ¢. 1813/5

bez vlivu na trzni hodnotu ¢i obvyklou cenu

Vécné biemeno chiize a jizdy

Opréavnéni pro: Parcela parc. €. 1813/17

Povinnost k: Parcely parc. ¢. 1811/3, 1813/6 bez vlivu na trzni hodnotu &i obvyklou cenu
Vécna prava ve prospéch nemovitosti — bez zapisu

Zména vyméry obnovou operatu bez vlivu na hodnotu

Podrobnosti viz piiloha posudku:

4. ZNALECKY POSUDEK

Obsah

4.1. Ocenéni — stanoveni ceny zjisténé

4.1.1. Pozemky parc.¢.515/41 a parc.£.509/1 v k.i.StFiZkov.

4.1.2. Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a &ist pozemku pare.€.1813/5 o velikosti 506 m2,
nové oznadena parc.£.1813/5, o celkové vyméie 2647 m2 vie v k.. Vysoéany.

4.2.TrZni ocenéné majetku —porovnavaci metoda
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4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocefiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond .
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znén{ vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

4.1.1. PozemKky parc.¢.515/41 a parc.€.509/1 v k.u.Strizkov.

1. Stiizkov parc.£.515/41 éast ZMK.ZP

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana  III 0,05
tizemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a turistickych
stiediscich - Zvysujici se kvalita zastavby a zastavénost
rezidenénimi objekty.

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizen{ aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + ¥ P)=1,521
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=1,050

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a iéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku - Nezjisténo.

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,05
napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nédkladni I 0,05
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: 1L 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1 + ) P;)=0,648
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,986

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ir = 0,680

1.1. Pozemek k.u.St¥izkov vyuziti ZMK, ZP parc.¢.515/41
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 0,648

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
Z4kl. cena Koeficient Index P Index T Upr
[K&/m?] Y prava
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 9 284,- 0,50 0,648 1,000 3 008,02
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Zattidéni [K&/m?]

Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 2 Ostatni plocha ¢ast  515/41 10 628 3 008,02 31 969 236,56
ZMK, ZP
Jiny pozemek - celkem 10 628 31 969 236,56
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Pozemek k.h0.StFizkov vyuziti ZMK, ZP parc.€.515/41 - zjiSténa = 31 969 236,56 K¢
cena celkem

1. Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. VB - vstupu a vjezdu k revizni $achté (V42310/2011-101) - zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFemeniim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné btemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausaln{ éastkou ve vysi: 10 000,- K<.

Hodnota véeného bremene Cini = 10 000,- K¢

2. VB - umisténi vodniho dila (V42311/2011-101) - zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene Cini = 10 000,- K¢

3. VB - vstupu a vjezdu k revizni Sachté (V42309/2011-101)- zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemendm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou,
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

Hodnota vécného biemene ¢ini = 10 000,- K&

4. VB - umisténi kabelového vedeni (V-49822/2011-101)- zatézujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh v&cného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausélni Eastkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢&.

Hodnota vécného biemene €ini = 10 000,- K&

5. VB - umisténi kabelového vedeni (V-39951/2011-101)- zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné bifemeno ztizeno na dobu neurdéitou.
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Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biemene &ini = 10 000,- K¢

6. VB - umisténi vodniho dila (V-42311/2011-101)- zatéZzujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢&.

Hodnota vécného bi¥emene ¢ini = 10 000,- K¢

7. VB - sluZebneosti vefejného osvétleni (V-79750/2015-101)- zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausélni ¢astkou
Vécné biemeno zfizeno na dobu neurditou.

v

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biemene ¢ini = 10 000,- K&

8. VB - sluZebnosti deSt’ové kanalizacni stoky (V-79754/2015-101)- zatéZzujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich véecnym bremeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécené biemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biemene &ini = 10 000,- K¢

9. VB - sluZebnosti vodovodniho Fadu (V-79754/2015-101)- zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno ziizeno na dobu neuréitou.

X r

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢&.

Hodnota vécného biremene &ini = 10 000,- K¢

10. VB - sluzebnosti inZenyrské sité (V-12304/2016-101)- zatézujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vé&cného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
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Hodnota vécného biemene ¢ini = 10 000,- K¢

11. VB - pravo zFidit a provozovat vedeni elektfiny (V-36330/2017-101)- zatéZujici pozemek
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni éastkou ve vysi: 10 000,- K&.
Hodnota vécného bFemene Cini = 10 000,- K¢
2. Stiizkov parc.c.515/41 ¢ast VV
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \'% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh IT 0,00
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna 1 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + > Pi)=1,449
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi
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1. Druh a ti¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotn{ prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti pffjezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — m 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeré&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+Y P;)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,449

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

2.1. Pozemek k.u.StFizkov vyuziti VV, SV parc.¢.515/41
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku [ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,03
- omezujici jeho vyuziti - Pozemek je nepravidelného protdhlého
pudorysu

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatn{ orientace

3. Ztizené zakladové podminky: SniZena Gnosnost zakladové pady II -0,05

vvvvvv

apod.) - Na pozemku se nachazi navazka.
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
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5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich viivl Io=1+) P;=0,920

i-1
Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,000 * 0,920 * 1,000 = 0,920

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Aot Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do \izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 9284,- 0,920 0,300 2562.38
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) Ostatni plocha VV 515/41 5201  2562,38 13326938,38
§ 9 odst. 4 a) Ostatni plocha SV 515/41 187 256238 479 165,06
Stavebni pozemky - celkem 5388 13 806 103,44
Pozemek k.u.StFizkov vyuziti VV, SV parc.é.515/41 - zjiSténa cena = 13 806 103,44 K¢
celkem
3. Strizkov pare.€.509/1 ¢ast ZMK,SO3
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,05
Gzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
stiediscich - ZvySujici se kvalita zastavby a zastavénost
reziden¢nimi objekty.

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil II 0,00

6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izem{ ldzefiskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
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(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Tr=Ps*P;*Ps *Po* (1 + 3 Py)=1,521

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,050
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku - Nezjisténo.

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,05
napojit na viechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni III 0,05
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: 1T 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalSich vlivh I 0,00

7

Index polohy Ir=P; * (1 +3 P;)=0,648

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,986

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,680

3.1. Pozemek k.u.St¥izkov vyuziti ZMK, SO3 parc.€.509/1
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ir = 0,648

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki )
Zattidéni Zakl. cena  Koeficienty IndexP Index T Uprava Upr. cena
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[K&/m? [K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipula¢ni, odstavné,

rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 0284,- 0,50 0,648 1,000 3 008,02
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 9 odst. 2 Ostatni plocha éast ~ 515/41 8 883 3 008,02 26 720 241,66
ZMK, ZP
Jiny pozemek - celkem 8 883 26 720 241,66
Pozemek k.u.StFizkov vyuziti ZMK, SO3 parc.£.509/1 - zjiSténa = 26 720 241,66 K¢

cena celkem

3. Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Zemni val

Jedna se 0 zemni val nachazejici se na pozemku parc.€.509/1 k.u. StiiZzkov, ktery svou existenci,
ktery svou existenci &aste¢né cloni ruch z dopravy, nicméné znehodnocuje vyuziti Casti pozemku.
Bylo zjisténo, Ze vykopku se na misté nachazi cca 5857 m3. Na zékladé konzultace s firmou Trepart

s.r.o. se naklady za odstranéni a odvoz zeminy do vzdalenosti cca 20 km v soucasné dob& pohybuji
okolo 700,- K&/m3 t.j. 5857 m® x 700,- K&/m? = 4 099 900,- K.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh vécného biemene: realné bfemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

V piipadé realného vécného biemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje ve
vysi nahrady na odstranéni.

Ndhrada redalného bremene byla stanovena ve vysi: 4100 000,- K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini = 4 100 000,- K¢

4.1.1. Vysledky analyzy dat

1. StFizkov parc.¢.515/41 ¢ast ZMK,ZP

1.1. Pozemek k.0.Sti{Zkov vyuziti ZMK, ZP parc.¢.515/41 31 969 236,60 K&
Ocenéni - celkem: 31 969 236,60 K¢
1. Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. VB - vstupu a vjezdu k revizni $achté (V42310/2011-101) - zatézujici -10 000,- K&

pozemek

2. VB - umisténi vodniho dila (V42311/2011-101) - zatézujici pozemek -10 000,- K&

3. VB - vstupu a vjezdu k revizni $achté (V42309/2011-101)- zatézujici -10 000,- K¢

pozemek

4. VB - umisténi kabelového vedeni (V-49822/2011-101)- zatézujici -10 000,- K¢

pozemek

5. VB - umisténi kabelového vedeni (V-39951/2011-101)- zaté€Zzujici -10 000,- K¢
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pozemek
6. VB - umisténi vodniho dila (V-42311/2011-101)- zatéZujici pozemek
7. VB - sluZebnosti vetfejného osvétleni (V-79750/2015-101)- zatéZzujici
pozemek
8. VB - sluZebnosti dest'ové kanalizatni stoky (V-79754/2015-101)-
zat€Zujici pozemek
9. VB - sluzebnosti vodovodniho fadu (V-79754/2015-101)- zatéZujici
pozemek
10. VB - sluZebnosti inZenyrské sité€ (V-12304/2016-101)- zat&€Zujici
pozemek
11. VB - pravo zfidit a provozovat vedeni elektiiny
(V-36330/2017-101)- zatézujici pozemek

1. Vécna bfemena a zavady véznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zédvad - celkem:
1. St¥izkov parc.€.515/41 €ast ZMK,ZP - celkem:
2. Stiizkov parc.¢.515/41 ¢ast VV
2.1. Pozemek k.a.Stiizkov vyuziti VV, SV parc.¢.515/41
2. St¥izkov parc.€.515/41 ¢ast VV - celkem:
3. StFizkov parc.£.509/1 ¢ast ZMK,SO3
3.1. Pozemek k.a.St¥izkov vyuziti ZMK, SO3 parc.¢.509/1

Ocenéni - celkem:
3. Vécna bFemena a zavady vaznouci na majetku
1. Zemni val
3. Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

-10 000,- K¢
-10 000,- K¢

-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢

-10 000,- K¢

- 110 000,- K¢
31 859 236,60 K¢
31 859 236,60 K¢

13 806 103,40 K&
13 806 103,40 K¢

26 720 241,70 K&
26 720 241,70 K¢

-4 100 000,- K¢

-4 100 000,- K¢

Vysledna cena po odecteni bfemen a zdvad - celkem: 22 620 241,70 K¢
3. Stiizkov parc.£.509/1 &ast ZMK,SO3 - celkem: 22 620 241,70 K&
Vysledna cena - celkem: 68 285 581,70 K¢
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4.1.2. Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a ¢ast pozemku
parc.¢.1813/5 o velikosti 506 m2, nové oznacena pare.€.1813/5, o
celkové vymére 2647 m2 vie v k.. Vysocany.

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
souCasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia 11 0,00
6. Povodtiové riziko: Zéna se zancdbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatelnad 5 TII 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Bma) v nejkrat$im vymezeném Useku silnice do 10 km
véetné
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps *Po* (1 + U Pi)=1,020
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps *Po*(1+ U P;)=1,000
i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ie=P; *(1+ 0O P;)=1,140
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,163
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,140

1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Jedna se o oploceni pozemkd.

ZatFidéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovita véc je souasti pozemku

Vyméra: 144,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4930

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 747,90
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Pln4 cena: 144,00 m?* * 747,90 K&/m?

Vypocet opotifebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

107 697,60 K¢

0,667

*

71 834,30 K¢
1,140

81 891,10 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena =

2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek
Jedna se o oploceni pozemki.

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Ké&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,8*(82+65) = 264,60 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy kocficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 264,60 m* * 1 555,31 K¢&/m?

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokti

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *20/60=33,3%
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nikladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek -
zjisténa cena

3. Podezdivka z monolitického betonu, vy$ka do 60 cm
Jedna se o oploceni pozemkd.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

-26 -

* % |l

81 891,10 K¢

13.2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky
do betonovych patek

450,-
1,2500
2,7650

1 555,31
411 535,03 K¢

0,667

274 493,87 K¢
1,140

312 923,01 K¢

312 923,01 K¢&



Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do

60 cm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka:
82+65 =147,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 950,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 283,44
Pln4 cena: 147,00 m * 3 283,44 K&/m = 482 665,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 20 rokid .
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): ?0 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 241 332,84 K¢&
Koeficient pp * 1,140
Cena stavby CS = 275 119,44 K&
Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm - zjiSténa cena = 275 119,44 K¢
4. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
Jedna se o komunikaci na pozemcich.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl.do 10 cm
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 245,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 235,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 779,32
Pln4 cena: 245,00 m? * 779,32 K&/m? = 190 933,40 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 20 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova 2ivo§nost (PCZ): 60 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 60 =33,3 %
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Koeficient opotrebeni: (1- 33,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm -

zZjiSténa cena

* 0,667

127 352,58 K¢
1,140

*

145 181,94 K¢

145 181,94 K¢

5. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Jedna se o pojezdové plochy na pozemcich.

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18:

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek
211

100,00 m?

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena [K&/m?) = 895,39
PIna cena: 100,00 m? * 895,39 K¢&/m? = 89 539,- K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 20 rokd

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20/ 60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 59 722,51 K¢
Koeficient pp * 1,140
Cena stavby CS = 68 083,66 K&
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjisténa = 68 083,66 K¢

cena

6. Betonova dlazba zamkova - §eda tl. do 80 mm

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni
Zékladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?]

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm
211

100,00 m?

= 515,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

1,2500
2,6530

Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?]
Plna cena: 100,00 m® * 1 707,87 K&/m? =

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 20 rokt

Ptedpokladand dalf Zivotnost (PDZ): 80 rokii
Ptedpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 100 = 20,0 %

1 707,87
170 787,- K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) 0,800
Nikladova cena stavby CSn = 136 629,60 K¢
Koeficient pp * 1,140
Cena stavby CS = 155 757,74 K&

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zji§téna cena =

7. Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/5, 1813/6, 1813/14

155 757,74 K¢

Cenova hladina byla stanovena na zakladé€ platné cenové mapé Prahy pro rok 2022. Vyméra
pozemku parc.€.1813/5 byla korigovana dle ptedlozeného navrhu GP na vyméru 506 m2.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
orna puda 1811/3 129410630,00 13 755220,-
ostatni plocha - jina plocha 1813/3 422 10 630,00 4 485 860,-
ostatni plocha - jina plocha 1813/5 506 10 630,00 5 378 780,-
ostatni plocha - jina plocha 1813/6 342 10 630,00 3 635 460,-
ostatni plocha - jina plocha 1813/14 83 10 630,00 882 290,-
Cenova mapa - celkem 2 647 28 137 610,

Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/5, 1813/6, 1813/14 - zjisténa =
cena celkem

8. Trvalé porosty
Ovocné d¥eviny: pFiloha ¢. 36.

Zahradkatsky typ ovocnarstvi:

28 137 610,- K¢

Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K&/ jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jabloii - vysokokmen
35 4 Ks 1 086,- 1 086,- 4 344,-
fesefi - polokmen
35 4 Ks 1 147.- 1 147.- 4 588,-
treSen - vysokokmen
15 4 Ks 2 417,- 2 417,- 9 668,-
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Soucet: = 18 600,- K&

Celkem - ovocné dfeviny: = 18 600,- K&

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev ) Stari Pocet / Vyméra

Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]

cyprisek hrachonosny 20 roku 2,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 280,- 1 280,- 2 560,-

Soudet: 2 560,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,250

Celkem - okrasné rostliny = 3 200,- K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 21 800,- K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno prava chiize a jizdy k parc.c.1813/5

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢&.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

2. Vécné biemeno chiuze a jizdy pies pozemek parc.¢.1811/3, 1813/6
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementm

Pozemky resp. jeho vyznagené ¢asti nebude mozno vlastnikem pIn¢ volné uzivat. Viechny Gpravy,
zmény, dal3i vystavby budou podmiriovany souhlasem vlastnikl prav vécného biemene. Timto se
jedna o jednozna¢ny zasah do vlastnickych vztahd, ktery by mél byt kompenzovan v obvyklé roviné
mezi dv€ma pravnimi subjekty a zohlednén v cené pozemku.

Je tieba si uvédomit, Ze vlastnik pozemku bude muset nejen trpét cizi sluzebnost na svém majetku,
ale bude muset byt schopen zajistit provoz na komunikaci (i za pfispéni opravnéného z vécného
biemene) apod., a to v kazdém okamziku existence vécného bfemene. Jedna se tedy o zasadni zasah
do vlastnickych vztahd, coZ je skuteCnost, ktera bude muset byt kompenzovéna finan¢nim
vyrovnanim. Déle je nutno zv4zit, jak velké bude znehodnoceni nebo zhodnoceni pozemku. Zda se
vécné bfemeno a jeho rozsah dotykd pozemku jen okrajové (v rohu pozemku nebo napfi¢ v kraji)
nebo zda jim prochézi podél tak, Ze znehodnocuje jeho podstatnou ¢4st nebo i cely pozemek tak, ze
je prakticky nepronajmutelny a nevyuzitelny pro jakékoliv komeréni aktivity. Tzv. ,hluché zbytky
pozemku®, které jsou odifznuty od vyuzitelnych ¢4sti, je nutno zapocitat do znehodnocené Casti
jako vlastni ochranné pasmo resp. vécné bfemeno. V posuzovaném piipadé se jedna jednoznalné o
&4sti komunikaci, které byly zi{zeny za G¢elem zprostfedkovani dopravy k nemovitostem dnes jiz
jinych vlastnikd.

Vypodet hodnoty vécného bfemene bude stanoven na zikladé ro¢niho uZitku. Tento ro¢ni
uzitek bude stanoven jako najem z aktualni ceny pozemku, na (nebo ve) kterém se bfemeno
nachazi, véetné zohlednéni koeficientu miry uzitku.
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Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vé&cného bifemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, roéni uzitek uréen ze

simulovaného najjemného ze zjiité€né ceny
Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Zjisténd cena nemovité véci: [KE]
Simulované najemné ve vys$i 5% z ceny:
Roéni ngjemné: [K&/rok]
Naklady na zachovani a opravu: [K¢]
Roénich vzitek: [K&/rok]
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani)
Roéni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =rocni uZitek / p

CBy=153 888,75/ 10,0 %

Hodnota véecného bremene ¢ini

4.1.2. Vysledky analyzy dat

1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
2. Plot z ocel. plotovych rdmi na ocel. sloupky do betonovych patek
3. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
4. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
5. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $térkopisek
6. Betonova dlazba zamkov4 - Seda tl. do 80 mm
7. Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3, 1813/5, 1813/6, 1813/14
8. Trvalé porosty
Ocenéni - celkem:

Vécna bFemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vé&cné bfemeno prava chiize a jizdy k parc.€.1813/5

2. Vécné bfemeno chiize a jizdy pfes pozemek parc.¢.1811/3, 1813/6
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:

Vysledni cena - celkem:

-3 -

5155 550,-
0,05

= 257 7717,50
- -50 000,-

= 307 777,50
* 350 %

= 153 888,75

1538 887,50 K¢&

81 891,10 Ke
312 923,- K¢
275 119,40 K¢
145 181,90 K¢

68 083,70 K¢
155 757,70 K¢

28 137 610,- K¢

21 800,- K&

29 198 366,80 K¢

-10 000,- K¢
-1 538 887,50 K&

-1 548 887,50 K¢&
27 649 479,30 K¢

27 649 479,30 K¢



4.2.Trzni ocenéné majetku —porovnavaci metoda:

Porovndvaci metoda stanovuje hodnotu pomoci analyzy prodeju srovnatelnych majetkii k datu
ocenéni. Tato metoda je zaloZena na pFedpokladu, Ze informovany kupec by nezaplatil za koupi
majetku vice, neZ jsou ndklady na koupi jiného majetku se stejnou vyuZitelnosti. PFi oceniovani
majetku jsou analyzovany podobné majetky nedavno prodané nebo nabidnuté k prodeji. Tyto
majetky jsou porovndny s ocefiovanym majetkem a ndsledné jsou provedeny dpravy na zdkladé
rozdilnosti ve faktorech, jako jsou zejména lokalita, cas transakce (vyvoj trhu mezi datem
ocenéni a datem prodeje), divéryhodnost informace o transakci (prodej nebo nabidka prodeje),
velikost, technicky stav, u pozemki pak vybaveni inZenyrskymi sitémi, tvar, svazitost, pripadné
dalsi specifické odlisnosti.

Princip porovnani.

Porovnavaci metoda hodnoti nize u vedené prvky, u kterych posuzujeme konkrétni odlisnosti
mezi oceflovanou nemovitosti a porovndvanvmi nemovitostmi

Porovnavaci zplsob ocenéni hodnoti nemovitost jako celistvy komplex stavby a pozemku a
ktery bere v potaz ceny realizované nebo nabizené na souc¢asném trhu s podobnymi nemovitosti,
jejichz individualni rozdily oproti nemovitostem posuzovanym porovnany.

Vzhledem k tomu, Ze v daném misté a ¢ase byly na realitnim trhu nalezeny, jak realizované
ceny, tak nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, byl tento postup v posudku pouzit. V
principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji, resp. nabidek,
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a umisténim a s podobnym (celem
vyuziti.

Porovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, z informaci z katastru
nemovitosti, vyhodnocenim tdaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancclafemi a spravci nemovitosti.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soucasné situace na trhu a
pro porovnatelné nemovitosti.

Pro porovnani nabidkovych a sjednanych cen porovnatelnych nemovitosti s ocefiovanou
nemovitosti bylo pouZito jako kvantifikacniho kritéria uzitné plochy, resp. ceny nemovitosti
vztazené k 1 m2 uzitné (podlahové) plochy.

Porovnani srovnatelnych nemovitosti a vyhodnoceni podobnosti, uziti a lokality je provedeno
metodou vaZzeného priméru, kde kazdé nemovitosti je ptidélena vaha 1 - 3, a jejich vzajemny
pomér s upravenou cenou CU nemovitosti, udédva pravdépodobnou porovnatelnou hodnotu
posuzované nemovitosti. Pfed provedenim vahy je nutno ziskanou cenovou informaci ohodnotit
7 hlediska porovnatelnosti. Toto je tfeba provést pomoci indexu.

Prizkum trhu

Prizkumem trhu jsme zjistili, Ze nabidka obdobnych nemovitosti. je omezend. Byl proveden
prizkum cenovych udaji o prodanych nemovitostech dalkovym pfistupem na katastr
nemovitosti.

V lokalit¢ byla zjisténa fada prodeji, ale posuzované nemovitosti se pfili§ lidily svymi
vlastnostmi od posuzované nemovitosti. Pro objektivnéj$i odhad jsme prizkum jest€ rozsifili o
ostatni podobné lokality v Praze. Podstatné charakteristiky (parametry) nemovitosti a vypocty

jsou uvedeny na nasledujicich stranach.
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Stanoveni hodnoty pozemku s vyuZiti dle Uzemniho plinu pro VV — veFejné vybaveni

Hlavni vyuziti: Plochy slouZici pro umisténi vSech typu vefejného vybaveni mésta, tj. zejména
pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluZzby, vefejnou spravu mésta a zdchranny
bezpecnostni systém.

Tento typ plochy pozemku se obchoduje ve velmi omezené mife. Tyto plochy jsou vyuZivany
zejména pro vefejné sluzby a socidlni servis. Pokud se tento typ ploch pozemki zobchodovava,
tak pouze se stavbou. Z tohoto divodu neni mozno zjistit reprezentativni vzorek kupnich nebo
nabidkovych cen srovnatelnych ploch a hodnota tohoto typu pozemku bude nutno stanovit
odhadem s odvozenim ploch SV — vSeobecné smiSené ploch. Tyto plochy jsou obecné vice
obchodovény: Vzhledem k tomu, Ze plochy VV-vefejné vybaveni jsou mén& vyuZitelné pro
komer¢ni vyuziti. Hodneota ploch VV bude stanovena odhadem jako 80% z cenv
SV-vieobecné smiSend zéna.

Stanoveni hodnoty pozemku s vyuZiti dle Uzemniho plinu pro SV - vieobecn& smiené
Hlavni vyuZiti: plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk&nich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pti
zachovani polyfunkénosti izemi.

Stanoveni hodnoty pozemku s vyuZiti dle Uzemniho planu pro ZMK, ZP - zeleii mé&stska a
krajinna.

Hlavni vyuziti: méstskd a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami, pfipadné parky a ostatni
zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouZici rekreaci; pohfebisté
a pietni mista. Pfipustné vyuziti: Parky, zahrady, sady a vinice, to vie na rostlém terénu; plochy
urfené pro pohibivani, urnové héje, kolumbaria, rozptylové louky. Drobné vodni plochy, p&si
komunikace.
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4.2.2. Stanoveni hodnoty pozemku s vyuZiti dle Uzemniho plinu pro ZMK, ZP - zeleii
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rozdéleni poze mki dle parametrii fize mniho plénu Obwvkls cena {trini bodnota) Zjj3ténd cena
Zpisob vvuziti Cena pozemKku
k.1 Stifdkov Viména |0 VimEra |JC K&m2 K& JC Ké/m2 |Cena poze mku K§
parc.§. 515/41 1601+ / Q3ite 490 443 205
ZMK |zlefimitstekd krajinrid | 3845 1589 6109 458
SV {vieobecnt smiSené tzemi 187 11883 2222140 2858 45775 340
parky, historkké zohiady 3
7P  |hWbaovy 6783 1589 10 777 751
Celkem 160106 55 552 663
VB - vécna bfemena -110 000 -110 000
515/41 Celkem 55 442 663 45 665 340
Eastednt whanizované
509/1 8883/S0O3 _|rekreaéni plochy 4890 1589 7769 895 3008 26720 242
Z3AK Jaeled mistska krajiond 3993 1589 6 344 620
Celkem BRI 14 114 516 26 720 242,
Zavada zemmni val -4 100 000 -4 100 000
509/1 Celkem 10014 516 22 620 242
k. . Stiizkov Celkem 65 457 178] Celkem 68 285 582,
Rozdéleni pozemki dle parame tni iize mniho pldnu Obvykld cens (trini hodnota) Z733tEnd cena
Zpisob v vuZiti Cena pozemku
k.. Vysofany Viméra [Upl Vyméra|JC K&/m2 K& JC K&¢/m2 |Cena pozemku K&
parc.& 1811/3 1244|SV-G [vieobecn® smiSené 590 1182 10 575 960
ZMK |zeled ndstsk krajumd 404] 1539 641 930
1813/3 422SV-G [vieobecn® smiené 422 11883 5014 668
1813/6 342{SV-G [vieobecnd smiSené 342 11883 4 064 020 10630 28137610
1813/14 83|SV-G [vieobecr¥ smiBené 83! 11883 986297
Cast 1813/5 506[SV-G |vieobecné smBené 506 11883 6 012 849
2647 Celkem 2647 27 295 725
Venkovni (ipravy 1 060 757| 1060 757
VB parc.&.1813/5 -10 000 -10 000,
VB parc.&.1811/3,1813/6 -1 538 888 -1 538 888
Celkem 26 807 594 27 649 479
kK.LVysotany 26 807 594 27 649 479,
5. ODUVODNENI

Ve vyie uvedené analyze byly uvedeny a porovnany data o prodeji nebo o budoucim prodeji
pozemkil v dané nebo blizké lokalit€¢ pozemki podobnych vlastmosti a predpoklidaného
srovnatelného vyuZiti. Bylo zjiténo, Ze stejny pozemek shodnych vlastnosti se posledni dob&
nezobchodoval vblizkém a ani vSir§im okoli. Z ndhledu do katastru nemovitosti
realizovanych prodeji a nabidkovych cen byly vybrany nejpodobnéjsi vzorky a to zejména
s ohledem na potencialni vyuZiti dle nastaveni uzemniho plinu Prahy. Diléi neobvyklé
vlastnosti a parametry byly nasledné znalcem korigovany pomoci indexii.

Z hlediska stanoveni ceny zji§téné dle pFislusné vyhlasky bylo na pozemky v k.u. Stiizkov
nahliZeno jako na pozemky nezastavéné stavbami, ale uréené platnym uzemnim plinem pro

prisluSné vyuZiti a pFipadné zastavéni, protoZe nebylo zji¥téno, Ze by se na pozemcich
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pFipravovala dalSi vystavba, nebo Ze by byl vypracovin nebo schvilen regulaéni plin,
pfripadné \izemni rozhodnuti na tipravu \izemi. Pozemek neni ocenén v platné Cenové mapé
Prahy pro rok 2022 a df¥ivéjSi, a proto bylo nutno vypodet realizovat, dle jednotlivych §§
pFislu$né vyhlasky.

Na Zadost objednatele nebyly ocenény venkovni tipravy umisténé na pozemku parec.&.515/41.

Na pozemky k.i. Vvsofanv bylo nahliZeno z hlediska stanoveni ceny zji§téné, jako na
stavebni pozemky, jejichZz cena je stanovena v platné cenové mapé a tato hodnota byla
nasledné prevzata do vypoétu.

Z hlediska stanoveni ceny obvyklé (trZzni hodnoty) byle postupovino obvyklym zpisobem,
kdy byly analyzoviny nabidky a pFipadné realizované prodeje. Bylo zjistén absolutni
nedostatek srovnatelnych informaci o nabidce nebo prodeji srovnatelnych ploch v lokalitg,
ale i vzdalenéjSim okoli. Z tohoto divodu byly dile hledany informace o prodeji pozemkit
srovnatelné definovanych dzemnim plinem. Po detailnim prizkumu trhu byly vybriny
informace o pozemcich urcené a vyuzitelné jako zelei (ZMK,IZ,ZP) a (SV,VV,VN).
Informace o jinych typech ploch vhodnych pro srovnani nebyly zjistény.

Nasledné bylo pFi porovnani nahliZeno na jednotlivé informace s ohledem na zvolené hlavni
typy ploch ZMK-zeleti méstskd krajinnd a SV- vieobecné smiSené tizemi. Ceny ostatnich
typd ploch byly stanoveny pFimé&Fend k definovanému zpiisobu pFipadného vyuziti dle Upl
Prahy.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce bylo stanovit ceny obvyklé (trini hodnoty) a ceny zjisténé za ucelem smény
pozemkii Pozemky parc.£.515/41 a 509/1 v k.i. St¥izkov (ve vlastnictvi FINEP) o celkové vymére
24899 m2 za pozemky parc.£.1811/3, 1813/3, 1813/6, 1813/14 a &ast pozemku pare.¢.1813/5 o velikosti
506 m2, nové oznadend parc.t.1813/5, vie v k.i. Vyso¢any u ul. U Elektry o celkové vyméfe 2647
m2 v k.ti. Vysoéany (ve viastnictvi HMP, své¥ené spravé MC Praha 9) véetn& vyé&isleni rozdilu
cen.

6.2. Odpoveéd’

W rw

Pozemek parec.¢.515/41 o celkové viméie 16016 m2 a pozemek parc.€.509/1 v k.. StFizkov (ve
vlastnictvi FINEP).

Zjisténa cena po zaokrouhleni: 68 285 580,- K¢
Obvykla cena (trzni hodnota): 65 500 000.- K¢

Pozemky parc.¢.1811/3, 1813/3. 1813/6, 1813/14 a &ast pozemku parc.&.1813/5 o velikosti 506
m2. nové oznacena parc.£.1813/5, vie v k.ii. Vysodanv u ul. U Elektry o celkové vvméie 2647

m2 v k.. Vvso¢any (ve viastnictvi HMP, svéFené spravé MC Praha 9).

Zjisténa cena po zaokrouhleni: 27 649 480,- K¢
Obvykla cena (trZni hodnota): 26 800 000,- K<
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Rozdil zjisténych cen ¢ini 68 285 580,- — 27 649 480,- =40 636 100,- K¢
Rozdil obvyklych cen (trZznich hodnot) ¢ini 65 500 000,- — 26 800 000,- = 38 700 000,- K¢

V Praze, dne 29.3.2022

Milo§ Votodek
Brandlova 1560
149 00 Praha 4
t. 603 466 811

| ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
dne 2. 9.1997 pod &.j. 1879/96 pro obor:
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 816-56/2022 znaleckého deniku.

KOPPREA Consulting, s.r.0., IC: 09283129 spolupracujici: Ing.Petr Paroulek.
U svobodarny 12, 190 00 Praha 9 tel. 604 241 664. . ..
mail: paroulek@kopprea.cz

1. Prilohy k.4.StFizkov

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.3207, k.0.Sttizkov
Kopie katastralni mapy k.a. Stfizkov parc.€.515/41

Kopie katastralni mapy k.u. Sti{zkov parc.¢.509/1
Fotodokumentace parc.¢. 515/41 ze dne 22.3.2022 k.(.Stfizkov
Fotodokumentace parc.€. 509/1 ze dne 22.3.2022 k.0.Stiizkov
Vyiez z cenové mapy stavebnich pozemk k.u. St¥izkov
Uzemni plan k.G.St¥izkov

Mapa oblasti

—_— N = = NN
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaziujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Vyhotoveno beztiplaing dalkovym plistupem pro tdel. Spréva majetku, &j.: 1 pro Mbéstsks &ast Praha 9

Okregs: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 730866 StXiZkov List wvlastnickvi: 3207
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
& Vlastnik, jiny apravnény Identifikdtor Podil

Vlestnické prévo
FINEP Prosek k.s., Havlidkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 26762382
Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vV’ éraf{m2] Druh - ozemku Z Gsob v wiiti 2 {isob ocnzran
509/1 8883 ostatni plocha jina plocha
515/41 16016 ostatni plocha jind plocha

Bl V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B
Typ vetahu

o Vécné biemeno (podle listiny)
-sluZebnost inZenyrské sité )
-~ zfizeni kanalizadni pfipojky a néslednd@ jeji provozovani, udrZovani, upravovani za
tidelem jeji modernizace a vykonnosti dle GP &, 896-334/2013 a &lanku II.smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 515/41
Povinnost k
Parcela: 5157273
Listina Smlouva o zfizeni véecného bfemene - uUplatnd ze dne 19.03.2014. Pravni w&inky
zapisu k okam¥iku 24.03.2014 15:03:49. ZApis provedan dne 05.06.2014.
v-16731/2014-101

Pofadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

C V&cnd prava zat&Zujici nemovitosti v &asli B vEetn# souvisejicich iddajl

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
pravo umisténi stavby a pridvo vstupu a vijezdu za uéelem udrzby, oprav a rekonstrukci,
dle €1. IIX. smlouvy
dle g.pl. 558-277/2006
Oprdvwnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské némEsti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/180: 00064581
Povinnost k
Parcela: 509/1

Listina $mlouva o z¥izeni vé@cného bfemene - baziplatnd ze dne 14 02.2007. Pravni
G&inky vkladu préva ke dni 16.02.2007.
V-7664/2007-101

PoFadi k datu podle pr&vni tipravy 6éinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemene (podle listiny)
vstupu & vjezdu k revizni Sachté a umisténi pfistupové komunikace dle &l. II. smlouvy a
gpl.&. 733-528/2010
Oprdvnéni pro
HLAVNE MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto,
Nempvitesii jsow v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdcal sprévy katastru aemovitesti R

Ketastrdlni dfad pro hlavnl m&ste Prahu, Katastrédlnl pracoviZtd Praha, kéd: 101.
strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datu 08.03,2022 14.35:03

C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

730866 StiiZkov List viastnictvi: 3207
V kat. Graemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnéd Fadé

Oprdvréni pro
11000 Praha 1, RE/10: 00064581
Povinnost k
Parcela: 515/41
Iis' 'pa Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatné
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

ze dne 15.08.2011. Pravni uéinky

Vv-42310/2011-101
Pefad: % datu podle pravni fdpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)
umisténi vodniho dila s pravem vstupu a vjezdu za GEelem provadéni udriby, oprav a
rekonstrukci a odstrafiovAni havarii, neprovedeni staveb a neosdzeni trvalymi porosty
dle &1. III. smlouvy a gpl.&. 736-528/2010
oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 00064581

Parcela: 515/41

Listina Smlouva o ziireni wvécného bfemene - Gplatna
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

ze dne 15 08.2011. Pravni a&inky

V-42311/2011-101
P Fadi % datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vé&cné bfemeno (podle listiny)
vstupu a vijerdu k revizni Zachté a umisténi prfistupové komunikace - dle £1. II smlouvy
a GP &. 733-528/2010
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, MariAnské namdsti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/I1C0O: 00064581

Parcela: 515/41

L!5*ing Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 15.08.2011.
vkladu prava ke dni 02.09.2011.

Pravni téinky

V-42309/2011-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy 0&inné v dobé vzniku préva

o Vécné bremenc (podle listiny)
umisté&ni, provozovéni a uZivéni kabelového vedeni, prdvo volného vstupu a vjerdu za
idelem zajisténi provozu, oprav, udriby a cbnovy kabelového vedeni - sml, &l1. IIT, dle
GP &, 771-528/2010
~ na dobu neruditou

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/IC0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 515/41
Tigtina Smlouva o z¥izeni vécnéhc bfemens - uplatné
vkladu prava ke dni 19.10.2011.

ze dne 18.10.2011. Prdvni n&inky

V-49822/2011-101
Potadi k datu podle pravni Upravy 4dinné v dobé vzniku préva
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujiei stav evidovany k datu 08.03.2027 14:35:03

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730866 Stiigkov List vlastnichvi: 3207
¥V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadd

Typ vztaht

o Vé&cné biemeno (podle listiny)

umisténi, provozovani a uZivéni kabelového vedeni s prévem volného vstupun a vjezdu za

udelem zajifténi provozu, oprav, Udriby a obnovy kabelového vedeni dle &1. ITI. smlouvy
a GP &. 753-649/2010

Oprévnéni pro
PREdistribuce, a 8., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
:pratia 5, RE/1C0: 27376516

Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Uplatnd ze dne 10.08.2011 Pravni uSinky
vkladu prava ke dni 18.08.2011.

V-39951/2011-101
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku préva

o Vécné biemeno (podle listiny)

umisténi vodniho dila s privem vstupu a vjezdu za (Selem provadéni tdriby, oprav a
rekonstrukei a odstratiovani havarii, neprovedeni a neosizeni trvalymi porosty dle sml.
&l. III a GP &. 724-528/2010
Oprédvnény pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Mari&nské namdsti 2/2, Staré Masto,
11000 Praha 1, RE/IGO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - fplatnd =ze dne 15 08.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 02.0%.2011.

V-42311/2011-101
Pofadi k datu podle prawni iupravy u&inné v dobé vznikn prava

o Vécné b¥emeno ve prosp&ch nemovitosti neevidované v katastru
sluZebnost vefejného osvétleni spodivajici v prdvu umisténi, provozovéni, provadéni
kontroly, Udriby a oprav vefejného osvétleni v rozsahu GP &. 961-447/2013
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Jednostranné pravni jednéini o zfizeni sluiebnosti podle § 1257 a nasl. zékona
&. 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Prévni Gdinky zépisu k okamZiku 22.10.2015
13:15:24. ZApis proveden dne 25.11.2015.

V-79750/2015-101
Pofadi k 22.10.2015 13:15

o Vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
slufebnost destové kanalizaé&ni stoky pro vefaejnou potiebu DN 400 spodivajici v pravu
umistit na slufebném pozemku vodni dilo, vatupovat a vjiZdét po pFedchozim oznameni
vliastnikovy pozemku na sluZebny pozemek za Udelem kontroly, udriby, provozovani, oprav
a stavebnich uprav vodniho dila, v pfipadé havirie na vodnim dile vstupovat a vjiZdét i
bez piédchoriho oznameni vlastnikovy pozemkld v rozsahu GP &. 958-447/2013
Povinnost k
Parcela: 515/41

Listina Jednostranné prdvni jedn&ni o zfizeni sluiebnosti podle § 1257 a nasl. zékona

&. 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Pravni G&inky 24pisu k okamgiku 22,10.2015
13:15:24. 24pis proveden dne 25.11.2015,

V-79754/2015-101
Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd scdcni sprdvu xactastru nemovitosti R

Katastrdini dfad pro hlavni m&sto Prahu, KatasLr&ln!l pracovidtd Praha, kéd: 1061.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03,2022

C20100 Hlavni mésto Praha 554782 Praha
730866 Stiiikov 3207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné radd

Typ vztahu
Pofadi k 22.10.2015 13:15

© Vécné bfemenc ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
slufebnost vodovedniho fadu DN 150 spodivajici v préavu umistit na sluifebném pozemku
vodni dile, vstupovat a vjiZdét po pfedchozim ozndmeni vlastnikovy pozemku na sluZebny
pozemek za uZelem kontroly, udriby, provozovani, oprav a stavebnich Uprav veodniho dila,
v pripad& havarie na vodnim dile vstupovat a vjiZdét i bez pfedchoziho oznameni
viastnikovy pozemkid v rozsahu GP &. 957-447/2013
Povinnost k

Parcela: 515/41
Listina Jednostranné pravni jednédni o z¥izeni sluZebnosti podle § 1257 a ndsl. zdkona

&, 89/2012 Sb ze dne 20.10.2015. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 22.10.2015

13:15:24. 2apis proveden dne 25.11.2015.

V-79754/2015-101

Fofadi k 22.10.2015 13:15

o Vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

- slufebnost infenyrské sité& - umistdni, provozovani, provadéni kentroly, udriby a
oprav vefejného osvétleni dle &1. III. smlouvy, GP 978-447/2013

Parcela: 515/41

riesina Jednostranné prévni jednani o zE{zeni slufebnosti ze dne 18.02.2016. Prévni
i&inky zdpisu k okamZiku 22.02.2016 14:25:19. Zapis proveden dne 31,03.2016.
V-12304/2016-101
PoFadi k 22.02.2016 14:25

© Vécné bifemenoc (podle listiny)
prévo zfidit a provozovat vedeni elektiiny( vedeni nizkého napéti), jakoi i mit a
udrZovat osluind zafizeni a provadét na vedeni udrZbu a upravy za idelem jeho
modernizace a zv¢Seni jeho vykonnesti, prave vstupu pfi provéddéni oprav, Uprav, revizi
a GdrZby dle &1.III.listiny a v rozsahu GP. &. 1029-71/2016

Parcela: 515/149, Parcela: 5i5/150

Parcela: 515/41

Listina Smliouva o z¥izeni vEcného biemene - uplatnd =ze dne 15.05.2017. Pravni adinky
zépisu k cokamZiku 1B.05.2017 13:07:21. Z&pis proveden dne 09.06.2017.
V-36330/2017-101
18.05.2017 13:07

o ZmEna vymér obnovou operitu

Parcela: 509/1

Bez zapisu
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VIPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03 2022 14:35:03

Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 730866 Stiifkov List vlastnietvi: 3207
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadaé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 19.01.2004. Prévni U&inky vkladu prava ke dni 22.01.2004,
V-2612/2004-101
Pro: FINEP Prosek k.s., Haviidkova 1030/1, Nové Mésto, 11000 Praha RC/TICO: 26762382

1
o Smlouva kupni zé dne 30,06.2004. Pravni uéinky vkladu préva ke dni 19.04.2007.
v-19768/2007-101
Pro: FINEP Prosek k.s., Havli&kova 1030/1, Nové Mé&sto, 11000 Praha RC/ICO: 26762382
1
o Smlouva kupni ge dne 12.10.2007. Pravni 0&inky vkladu prava ke dni 25.10.2007.
V-55486/2007-101
Pro: FINEP Prosek k.s., HavliZkova 1030/1, Nové Maésto, 11000 Praha R(C/ICO: 26762382
1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceidm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katagtrdini pracoviité Pxaha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.03.2022 14:38:21
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdini -~ SCD

Nempvitosti jsou v dézemnim chvody, ve kterém vykendvd statnl sprdvu katastru aempvitosti R
Katastrdinl vrad pro hlavni méste Prahu, Fetsslraln! pracovifie Praha, kéd: 101
strana 5
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2. Prilohy k.i.Vysofany

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.715

Kopie katastralni mapy s Gpravou dle GP

Rozsah v&cného bfemene parc.€.1811/3

Georeport - Uzemni plan - Cenova mapa
Fotodokumentace ze dne 22.3.2022, k.u. VysoCany
Mapa oblasti k.4. Vyso€any

O == W N AW
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0F.03.2022 14:35:03

Vyhotoveno beziplaing dafkovym pfistupem pro Gel: Spréva majetku, &.j.; 1 pro Méstska tast Praha 9
CZ0100 Hlavni mésto Praha Gbec: 554782 Praha
731285 Vysodany List vlastnictvi: 715
YV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiry oprdvnény Identifikdter Podil
Vlastnické pravoe

HLAVNI MESTO PRAHA, Mari&nské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Mistska &4st Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 00063894
Praha 9

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela
1811/3 1294 orn& pida zem@délsky pidni
fond
1813/3 422 ostatni plocha jind plocha
1813/5 813 ostatni plocha zeleh
1813/6 342 ostatni plocha jinéd plocha
1813/14 83 ostatni plocha zelefi
Basti B -~ Bez zépisu
o Vécné bfemenc chize a jizdy
Parcela: 1813/17
Parcaela: 1813/5
Lisrir. Smlouva o vécném bEemeni V3 20636/1998.
POLVZ:12/1998 2-2600012/1999-101

pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku priava
o Vécné biemenc chiize a jizdy
Parcela: 1813/17

Parcela: 1811/3, Parcela: 1B13/6

tigtina Smlouva o vécném bfemeni V3 20636/1998.
POLV2:12/1999 2-2600012/1999-101
datu podle pravni Gpravy uéinné v dob& vzniku préva

o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 1811/3, Parcela: 1813/14, Parcela: 1813/3, Parcela: 1813/5, Parcela:
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022 14:35:03

Qkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 731285 Vyso&any List vlastnictvi: 715
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu
Povinnost k
1813/6
Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly & jiné poedklady zdpisu

Listina

o Jiné listina &islo 2706/1996 usneseni zastupitelstva MHMP &.19/16.

POLVZ:125/1997 2-2600125/1997-101
Pro: HLAVNE MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto, 11000 RCE/IC0: 00064581
Praha 1
Méstskh &8st Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysoany, 19000 Praha 00063894
9
o Vznik prava ze zékona zéhkon &. 172/1991.
POLVZ: 463/1997 2-2600463/1997-101
Pro: HLAVNG MESTO PRAMA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0O: 00064581
Praha 1
Méstska &&st Praha 9, Sokolovské 14/324, Vysofany, 19000 Praha 00063894
9

o Kolaudaéni rozhodnuti 2964/1992 diive ev,&islo 469 ,rozhodnuti &.j.MHMP 59429/95/0VS-1239
Le

&p.853.
POLVZ:464/1997 2-2600464/1997-101
Pro: HLAVNE MESTO PRAHA, Marifinské nAmd@sti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/7C0: 00064581
Praha 1
o Smlouva V2 9897/1994.
POLVZ.464/1997 Z-2600464/1987-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marifinské namésti 2/2, Staré M&sto, 11000 R{E/IC0O: 00064581
;;:::k; &ist Praha 9, Sokolovska 14/324, Vysodany, 19000 Praha 00063894
9
o Vznik préva ze zédkona zdkon &. 172/1991.
POLVZ:464/1997 2-2600464/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mari&nské namdsti 2/2, Stare Mdsto, 11000 RE/180: 00064581
Praha 1
o Sménnéd smlouva V13 20636/1998.
POLVZ:12/1999 2-2600012/1999-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mari&nské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
;;:::k: &&st Praha 9, Sokolovské 14/324, Vysolany, 192000 Praha 00063894
9

F Vztah bonitovanych pGdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceiém

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1811/3 22611 1294
Nemovitosti jsou v tzemnim nkvedy, ve kterém vykondvé scdcnl spravy Xatasgrn nemovitosti R

dabtastraln!t dafad pro hlavni mdste Prahu, RataslLrzdlni pracovisiLé Praha, kod:
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2022

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

731285 Vysocany List vlastnictvi: 715
V kat. Gremi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné Ifadé

Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovifté Praha, kéd: 101.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni_stav Novy stav
Onofont  Vjmro parcely  Oroh pozem: | Ozmodend  Wdra parsety  Dek porembu; T oy  Zpos.| POrovadni se stovem evidence - rdvnich vztoho
poramiy . pozemhu . . dan] D pfechdal 2 pozemiv "o Bsty Werlva iy Oznaend
pare Eitern 2pdseb vpuBll| pate s | Zpbsok vulil Zpdwob vwbll . - nedenéha v |iosnietel, . dhu
ha of o of o o i
1813/5 8 13— 18135 5i 0§ —ed— 0
; 181372 3t gy —siza o| 18135 715 3io7
813 813

GEOMETRICKY PLAN

pro
r02ddient poreniu
Vyhotovitel:
3G Praha s.r0.
Na Dléddnoo 348/42
Praha 8 - Trofa
Cisto pidnu:  J160-20/2022
Okeen: Higvn! mésto Prohe
Obec: Prabo
Kou Szemi: . o¢.
Mapovy list:  Proho 4-1/21,22

Wigsindom poremad Dyle paahytnie molnost
rervich beeric,

KONCEPT

-61-




181074

jate e

181 %%

N o
,B’-: 7 ’8!&/5

15136

ig1i 2

-62 -



w

4 'Al ‘

10

-63-

e

20X}

™



ATEER

51

E/L181

RITE S

-64-



TECHNICKA INFRASTRUKTURA

5
¥
H

a,

"PRAHA 9

Elektfina Teplo

___ transformovny YVN/VN vZetn¥ ochranngch pasem teplérny
achrannd pasma nadzemnich vedeni VVN " vjtopny
ochranni pasma nadzemnich vedenf VN ... spalovny
nadzemni vedenf NN blokové kotelny, okrskové kotelny, kotelny
ochranna pasma podzemnich vedeni VYN .| tepelné zdroje vZetné ochrannjch pasem (teplarny, vytopny, kotelny)
ochranné pisma podzemnich vedenf VN ochrannd pésma tepelnfch napdjeti
podzemnf vadenf NN achrann pasma vysitaefch zafizeni

Plyn, produktovody a ropovody achranné pasma leteckych radionavigagnich zafizend letiZtd Praha/Ruzyn#

O regulatnl stanice VVTL vietn& bezpednostnich pasem  Elektronickd komunikalni zafizeni
regulalni stanice VTL vetn& bezpetnostnich pisem ) etektronickd komunika€nf zafizenf
plynarenska zaf(zenf vZetné ochrannych pdsem elektronickd komunikaZnf vedeni vietn& ochrannych pésem
bezpenostnf pdsma ostatnich plynirenskich zaf{zenf ochirannd pasma metalickych siti
bezpeénostnf pdsma VVTL plynovodd ochrannd pasma optickych sitf
bezpeénostni pasma VTL plynovadi Vodovody a kanalizace
ochrannd pisma STL plynovodi ochranné pasma zdroj( vody
ochranné pasma NTL plynovod( ! | vodarenskd zafizenf

;t F—i ochranna pasma produktovodii ochrannd pasma vodovosnich fadli

'~ 7 ochranna pasma ropovodi kanalizagnl zaf(zent

ochranné pdsma kanalizalnich stok a sbéraci

INEORMATIVHL vipIS

VYTVORENO DNE: 24-03-2022 | 11:42

2DRO): datovd 28kladna GIS hi, m. Prahy @ IPR 2022

http:/{georeport.iprpraha.c2 1|
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CENOVA MAPA PRAHY

3080

10630

8210
N
PRAHA 9
i
1:604

Minimélni cena pozemk( na vybraném dzemi: 3080 K&/m?
Maximalni cena pozemki na vybraném Gzemf: 10630 K&/m?
Ceny pozemki na vybraném (zemi v K&/m?
3080, 8210, 10630

1] cmp
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(ZEMNI PLAN HL. M. PRAHY
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