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ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

Virokovadast:
Dne 16.11.2017 podala spoleénost PRAG REAL INVEST s.r.o., IC 05573742, Ibsenova 1207/3,
120 00 Praha-Vinohrady, kterou v fizeni na zéklad¢ plné moci zastupuje spolecnost Inpar, s.r.o.,
IC 27213552, Golfova 903/2, Hostivai, 102 00 Praha 10, ktera dale povéril

zadost o vydani tzemniho rozhodnuti
o umisténi stavby nazvané ,Novostavba bytového domu Rezidence Spojovaci, Praha 9, Vysofany“ na
pozemcich parc.¢. 793, 794, 2101 v katastralnim (zemi Vysocany v Praze 9.

Utad méstské &asti Praha 9, odbor vystavby a tzemniho rozvoje, pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni
pozdgjsich predpisti a vyhl. hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozdéjsich predpisd, jako stavebni (ifad, posoudil zamér v nzemnim fizeni podle ust. § 84 az 91
%tavebm'ho zakona a na zaklad¢ tohoto posouzem’ podle ust. § 79 a 92 stavebniho zékona a ust. § 9
fadu,

v platném znéni vydava toto

rozhodnuti o umisténi stavby:
nazvané

»Novostavba bytového domu Rezidence Spojovaci, Praha 9, Vysoany*

(dale jen "stavba") na pozemcich parc.g. 793, 794, 2101 (vSechny podle katastru nemovitosti druhu
ostatni plocha) v katastralnim Gizemi Vysocany, pfi ulici Spojovaci v Praze 9.

Stavba obsahuje :

SO 01 — Bytovy dim

SO 02 — Komunikace a chodniky

SO 00 — Zatizeni stavenisté (doCasna stavba s dobou trvani do 2 let ode dne nabyti pravm moci
stavebniho povoleni) T

10 01 — Pfipojka jednotné kanalizace

[0 02 — Pfipojka vodovodu

10 03 — Ptipojka plynu

10 04 — Pfipojka elektro NN

Podminky pro umisténi stavby :
Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

D Stavba bytového domu bude umisténa na pozemcich parc.. 793 a 794 v katastralnim Gzemi
Vyso&any v Praze 9, pfi ulici Spojovaci.
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2)

Odstupové vzdalenosti navrhovaného by tového domu:

Severozapadni fasdda navrhovaného domu bude z&asti pfiléhat k sousednimu domu &.p. 765
na pozemku parc.8. 795, k.i. Vyso¢any. Zapadni roh domu bude umistén na spole¢né hranici
pozemki parc.g. 794 a 795, k.0. Vyso&any. Severni roh domu bude od uvedené spoleéné hranice
pozemki vzdalen 0,5 m.

Jihovychodni fasida navrhovaného domu bude umisténa na spole¢né hranici pozemki parc.€. 793
a 791/1, k.. Vysocany.

Jihozépadni fasada domu bude umisténa na hranici s pozemkem parc.C. 2101, k.u. Vysolany
(ul. Spojovaci), s vytvofenim podloubi v urovni 1.NP a teras v ostatnich nadzemnich podlazich.
Severovychodni fasada domu bude vyrazngji ¢lenitd s odstupem min. 10,8 m od spoleéného
narozi pozemkii parc.¢. 793, 805 a 806/1, k.4. Vysocany.

Prostorové FeSeni stavby, zejména pidorysna velikost, vy§ka, tvar a zdkladni udaje o kapacité:

3)

4)

3)

6)

7

Bytovy diim bude mit 3 podzemni podlaZi obsahujici hromadné garaZe, sklepni prostory a
provozné technické vybaveni bytového domu a S nadzemnich podlazi s byty, pfiemz v 1.NP
budou do ulice orientovany 2 nebytové prostory.

Podzemni podlazi bytového domu budou svym pidorysnym rozsahem vypliiovat téméf celou
proluku tvofenou pozemky parc.¢. 793 a 794, k.i. Vysocany, s tim, Ze od ul. Spojovaci (hranice
pozemku parc.{. 2101, k.. Vysocany) bude st€na podzemnich podlazi ustoupena o 4,4 m
(s ohledem na planovanou trasu tunelu Malesice - Balabenka) a smérem do dvora bude podzemni
sténa umisténa ve vzdalenosti min. 10,8 m od spole¢ného narozi pozemkil parc.c. 793, 805 a
806/1, k.0. Vysodany. Ve své nadzemni ¢asti bude navrhovany bytovy dim znacné Clenity
s vytvofenim teras v jednotlivych podlazich. Smérem do ul. Spojovaci bude v urovni 1.NP
vybudovano podloubi o pidorysnych rozmérech max. 25,5 x 4,5 m se tiemi vstupy do objektu,
vedle nchoz bude umistén vjezd do podzemnich gardzi. V uzamykatelném pfistiesku
vybudovaném v podloubi objektu budou umisténé sbérnc nadoby na odpad z provozu bytového
domu. Ve dvorni &asti domu budou v urovni 1.NP situovany vétsi terasy kolem severniho a
vychodniho narozi domu. V urovni 2. az 4 NP bude uli¢ni fasada doplnéna men$imi terasami
k jednotlivym bytiim, vétsi terasy budou vytvofeny podel jihovychodni fasady a severniho narozi
domu. V Grovni SNP bude téméf cela hmota domu obklopena terasami, s vyjimkou Casti
piistavéné k sousednimu domu €.p. 765.

Bytovy diim bude mit ve své podzemni ¢asti pldorys (hloubka x Sitka) o max. rozmérech 35,0 x
33,0 m. Ve své nadzemni &asti bude mit stavba ptdorys (hloubka x Sitka) o max. rozmérech 39,5
x 33,0 m (v drovni 1.NP), 39,5 x 26,0 m (v irovni 2. az 4.NP) a 30,0 x 24,0 m (v urovni 5.NP) —
méfeno bez prilehlych teras.

Bytovy diim bude zastiesen plochou sttechou, pii¢emz vyska atiky stiechy nad 4.NP bude ¢init
max. 243,72 m n.m., atika nad 5.NP bude ve vySce max. 247,02 m n.m. Uroveii + 0,00 tvoii
podlaha 1.NP na koté 230,52 m n.m., podlaha 3.PP se bude nachazet ve vySce min. 221,52 m n.m.
(v8e ve vyskovém systému Bpv).

Bezbariérovy pristup do bytového domu bude umoznén zulice Spojovaci, a to ptes prostor
podloubi v arovni 1.NP, odkud budou bezbariérové piistupné i nebytové prostory orientované do
ulice. K jednotlivym bytim budou mit rezidenti pfistup pfes hlavni vstup do bytového domu,
spole¢nou domovnich chodbou vedouci ke komunikadnimu jadru svytahem a rovnéz
z podzemnich garazi.

Soud4sti stavby bude rovnéz novy pochozi chodnik pfi ul. Spojovaci, ktery bude proveden ze
zdmkové dlazby, v plode vymezené navrhovanym stavebnim objektem a soucasnou sitkou
chodniku. Stavajici zastivka autobusu MHD pfimo pied pozemkem stavby v ulici Spojovaci
ziistane zachovana, resp. zachovan bude oznaénik zastivky MHD-BUS a stavajici zastfeSeni
zastavky bude odstranéno s tim, Ze cestujici MHD budou moci nové vyuzivat ustoupeného
parteru (podloubi v Grovni 1.NP).

Pozadovany narok dopravy v klidu pro rezidenty a navstévniky bytového domu bude feSen
celkem 45 odstavnymi a parkovacimi stanimi, pfi¢emz vSechna budou umisténa v podzemnich
garazich. Z celkového pottu parkovacich stani jsou 3 stani urCena pro vozidla osob s omezenou
schopnosti pohybu a orientace. V projektové dokumentaci ke stavebnimu fizeni bude stanoven
resim urivani navitévnickych sténi, kterd musi byt vefejné pfistupna. Dopravni pfipojeni
podzemnich garazi bytového domu bude feSeno novym chodnikovym piejezdem napojenym
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na komunikaci ul. Spojovaci. Vjezd a vyjezd do podzemnich garazi bude z irovné 1.NP feSen
pomoci obousmérné rampy, vjezdovy/vyjezdovy prostor bude mit $itku max. 7,5 m.

Podminky napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

8)

9)

By to\y diim bude na vefejné inzeny rské sité napojen takto:

Piipojka jednotné kanalizace — objekt bude napojen novou jednotnou kanalizaéni piipojkou
z kameniny DN 200, napojenou do kanalizaéniho fadu vedeného v ulici Spojovaci. Délka
pfipojky bude cca 17 m. Pfipojka bude umisténa na pozemcich parc.g. 793 a 2101 vk..
Vysolany a bude zavedena do objektu v prostoru 1.PP, kde bude &istici a revizni otvor.

Destové vody budou akumulovany v retenéni nadrzi o objemu cca 26 m’® sregulovanym
odtokem, odkud budou #izen& vypoustény do jednotné kanalizace, nadrZ bude osazena v 1.PP
bytového domu.

Piipojka vodovodu — zasobovani objektu bude zajisténo nové vybudovanou vodovodni pfipojkou
z litinového potrubi DN 50, ktera bude napojena na stavajici vefejny vodovodni fad DN 150
v ulici Spojovaci. Délka pfipojky bude cca 11 m. Ptipojka bude umisténa na pozemcich parc.¢.
793 a 2101 vk.a. Vysofany a ukonlena bude za prostupem do objektu (v urovni 1.PP)
vodomérmou sestavou s vodomérem.

Pfipojka plynu — objekt bude napojen na vefgjny NTL plynovodni fad DN 250 vedeny v ulici
Spojovaci novou plynovodni piipojkou PE SDR11 63/5,8. Délka ptipojky bude cca 7 m. Pfipojka
bude umisténa na pozemcich parc.¢. 793 a 2101 v k.4. VysoCany a bude ukonfena uzivérem
(HUP) v kiosku umisténém v podloubi na fasad€ objektu. Zasobovani bytového domu teplem
bude zabezpeteno =z plynové kotelny umisténé v 5S.NP, vybavené dvojici plynovych
kondenzadénich kotli.

Pripoika elektro NN — napojeni objektu na distribuéni sitt NN bude feseno provedenim nové
kabelové smy&ky na kabelu, ktery je ulozen v chodniku pied feSenym objektem. Do fasady
objektu v podloubi bude umisténa priipojkova skifii SS201, odkud kabel povede do
elektromérového rozvadéfe umisténého v 1.NP objektu. Druhy kabel bude priveden pro zalozni
zdroj, ktery slouzi pro pozarni zafizeni. Pfipojovaci kabel o délce cca 5,5 m bude umistén na
pozemcich parc.¢. 793 a 2101 v k.0. Vysocany.

Pfipojeni na sit€ vefejnych elektronickych komunikaci bude fe$eno pomoci vzdu$ného piipojeni.
Zatizeni Pfipojeni na sité vetrejnych elektronickych komunikaci bude fe$eno pomoci vzduiného
ptipojeni. Zafizeni vhodna pro tyto ucely budou umisténa na stfeSe a nasledné bude sit’ rozvedena
svodem po objektu lokalnimi slaboproudymi rozvody.

Zatizenl staveniste

Staveni3té bude rozdéleno na plochu A o vyméfe cca 103 m? situovanou v severovychodnim
rohu pozemku parc.&. 793, k.i. Vysodany a plochu B o vyméfe cca 113,5 m? vymezenou na
pozemcich parc.§. 793, 794 a 2101, k.i. Vysodany, pfi ul. Spojovaci (v misté budouciho podloubi
a stavajiciho chodniku). Plocha A bude slouzit jako sklad materiadlu. Sougasti plochy B bude
stavebni butika (kancelaf + sklad) o rozmérech cca 2,4 x 6 m a dvé mobilni WC. Stavenisté bude
dale vybaveno elektrickym stavebnim jefabem s piiruénim skladem materialu. Prostor stavenisté
bude oplocen nepriihlednym oplocenim vySky max. 2 m. Na plochu B bude zfizen stavenistni
vjezd z ulice Spojovaci. Stavajici zastdvka MHD bude doCasné pifemisténa jihozapadnim smérem.
Pro napojeni na energie budou vyuzity stdvajici pfipojné body pro vybudovani stavenistnich
piipojek vody a elektrické energie. Odvodnéni stavenisté bude zabezpeceno tak, aby nedochazelo
k priniku chemicky znefi§ténych nebo jinak kontaminovanych vod do vodnich tokd nebo
kanalizace.

Koordinace:

10)

11)

Stavba bude dle koordina¢niho vyjadfeni TSK hlm. Prahy ze dne 16.5.2017. zn.
1026/17/5600/Se. koordinovéna s touto stavbou:

- akce &. 2017-1025-01744 — ,,Sklonénd, kVN, RS 1610-TS8124, TS201-3918, 2.et., P9*

(investor: PREdistribuce, a.s.). .

Zajisténi stavebni jamy a zaloZeni stavby bude feSeno s ohledem na vefejné prospé$nou stavbu
oznatenou ,,8/DK/9 — Praha 9 — Mé&stsky okruh Jarov-Pelc Tyrolka“. Vystavbou bytového domu
nesmi byt ohroZena realizace tunelového useku nadfazené sb&érné komunikace celoméstského
vyznamu.
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Vymezeni uzemi dotceného vlivy stavby:

12)

Stavba bytového domu bude umisténa na nezastavénych pozemcich v proluce stavajici zastavby
podél ulice Spojovaci. Uzemi stavby je vymezeno hranicemi sousednich pozemkd parc.&. 795, na
kterém se nachazi bytovy dum &.p. 765, parc.é. 791/1 s budovou &.p. 798, parc.t. 803, 805 a
806/1 v k.4. Vysocany.

Podminky pro projektovou pfipravu stavby, tj. projektovou dokumentaci ke stavebnimu Fizeni,
oznameni stavebniho zaméru s certifikitem autorizovaného inspektora ¢i vefejnopravni smlouvé
(dale jen ,,projektova dokumentace*):

13)

14)

15)

16)

Do projektové dokumentace budou zapracovany tyto pozadavky Utradu méstské asti Praha 9,
odboru Zivotniho prostfedi a dopravy, uvedené ve stanovisku ze dne 20.12.2017, spis.zn. S P09
023694/2017, ¢.j. MCP09/061639/2017:

- Pfi vlastni realizaci stavby je nutné v okoli stavby udrzovat Cistotu a pofadek a v dotéené
oblasti zajistit zachovani sluzby vyvozu odpadu.

- Pfi vykopovych a stavebnich pracich a pfi transportu pra$ného materialu, v¢. odpadu
budou aplikovdna uginnd opatfeni k minimalizaci zatéZzovani okoli prachem, napf.
kropeni, plachtovani, opatrna manipulace s prasnym materidlem a odpadem atd.

- Pii stavbé budou pouzivana vyhradné vozidla a stavebni mechanismy, které splfiuji
pkislu$né emisni limity podle platné legislativy pro mobilni zdroje.

- V piipadé, ze dojde ke zncéisténi vefejnych komunikaci vyjizd€jicimi vozidly ze stavby,
bude neprodlené provedeno jeho odstranéni.

- Ke stavebnimu fizeni, pfip. k oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného
inspektora &i vefejnopravni smlouvé bude predlozeno pravomocné rozhodnuti OZPAD
Utradu MC Praha 9 o povoleni kaceni dfevin rostoucich mimo les.

Projektova dokumentace bude dle stanoviska Hygienické stanice hl.m. Prahy — pobocky Sever

ze dne 18.10.2017 &.j. HSHMP 53123/2017, obsahovat, resp. v dal3im stupni bude pfedlozeno:

- podrobné ZOV véetné vypoCtu hluku ze stavebni Cinnosti zpracovaného na zakladé
¢asového harmonogramu vystavby ve venkovnim chranéném prostoru nejblizsich staveb,
dalc bude navrZen zplsob ochrany tohoto prostoru pred nadlimitnim hlukem.

- bude specifikovano vyuziti komer¢nich prostor.

Projektova dokumentace bude dle stanoviska llasi¢ského zachranného sboru ze dne 19.5.2017 & j.

HSAA-5339-3/2017, obsahovat:

- samostatnou slozku podrobného feSeni improvizovaného Ukrytu vcetné situaéniho
vykresu, textové ¢asti a plidorysi prostor pro uvazovany 1U.

Do projektové dokumentace budou zapracovany pozadavky Magistratu hlavniho mésta Prahy,

odboru dopravnich agend, uvedené v zavazném stanovisku ze dne 7.7.2017, spis.zn. S-MHMP

631673/20170DA, ¢.j. MHMP-1073472/2017/04/Kf:

- Stavba bude v souladu s CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci, vyhlaskou
¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb, ve znéni pozd¢€jsich pfedpisi, a dalsimi souvisejicimi pravnimi predpisy,
normami a technickymi podminkami.

- Jakékoliv pFipadné upravy v ramci zastavky BUS PID ,Novovyso€anska®, smér centrum,
budou nejprve odsouhlaseny Dopravnim podnikem hl.m. Prahy, a.s.

- Po celou dobu realizace stavby spotivajici ve vybudovani nového bytového domu
s pfipojenim na mistni komunikaci I. tfidy Spojovaci v blizkosti autobusové zastavky
,Novovysodanska®, smér centrum, spravni obvod Praha 9, k.0. Vyso€any:

- bude zajistén bezpedny prichod pro chodee, pfip. vyznacena nahradni trasa
- bude umoznén ptistup k pfilehlym objektiim a zastivce MHD

- byly minimalizovany zabory stavajicich komunikaci

- vozovky a chodniky pfiléhajici ke stavbé budou udrzovany v &istoté.

- Pro udely stavby budou vyuzivany pouze plochy povolené rozhodnutim pfislusného
silniéniho spravniho dfadu ve smyslu § 25 zakona o pozemnich komunikacich. Pfipadné
omezeni provozu na pozemni komunikaci ¢asteénou nebo uplnou uzavirkou musi byt
povoleno rozhodnutim pfislugného silniéniho spravniho ufadu o omezeni obecného
uzivani pozemni komunikace ve smyslu § 24 zakona o pozemnich komunikacich. Navrh
dopravné inZenyrského opatfeni bude pfedlozen k posouzeni nejpozdéji 30 dni pred
zaCatkem realizace akce.
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

- Minimalné 60 dni pfed zapocetim uZivani stavby bude pfislusnému spravnimu ufadu
pfedloZzen navrh situace s umisténim definitivniho dopravniho znadeni, které si nova
stavba vyzada.

Do projektové dokumentace budou zapracovény tyto pozadavky Ufadu méstské asti Praha 9,

odboru vystavby a izemniho rozvoje, jako vodopravniho Ufadu, uvedené ve stanovisku ze dne

29.8.2017, spis.zn. S MCP09/031055/2017/2, &.j. MCP09/031055/2017/OVUR/Kub:

- Realizaci zaméru nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméri na pfedmétné lokalité ve
smyslu ust. § 6 odst. 3 vodniho zékona.

- Realizaci stavby nebude ohrozena jakost povrchovych nebo podzemnich vod zavadnymi
latkami ve smyslu ust. § 39 vodniho zakona. Pouzité stavebni mechanizmy budou
zajistény tak, aby nedoslo ke zne¢isténi izemi ropnymi latkami.

- Likvidace destovych vod bude provedena v souladu ust. § 5 odst. 3 vodniho zdkona.

- Odvodnéni staveni$té bude zajisténo tak, aby nedochdzelo k podméadeni okolnich
pozemku a zneéisténi povrchovych a podzemnich vod ve smyslu ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona.

Do projektové dokumentace budou zapracovany tyto pozadavky TSK hl.m.Prahy, uvedené v

technickém stanovisku ze dne 18.7.2017, zn.: TSK/14599/17/5110/KA:

- v misté nového vjezdu do objektu poZzadujeme vybudovat zesileny piejezd pies chodnik a
pas komunikaéni zeleng, konstrukce nového vjezdu musi odpovidat danému zatizeni

- v misté napojeni nového vjezdu na ptilehlou vozovku komunikace Spojovaci pozadujeme
osadit snizenou Zulovou dvojlinku ze Zulové drobné kostky do betonového loze

- v misté nového vjezdu poZadujeme zachovat stavajici niveletu chodniku — pfipadné
vyskové rozdily pozadujeme fesit na pozemku investora

- kanaliza¢ni i vodovodni pfipojku poZadujeme provést tak, aby nedoSlo k naruSeni
povrchu vozovky komunikace Spojovaci

- pfed dokonéenim stavby poZadujeme provést vchodniku komunikace Spojovaci,
v rozsahu pozemku investora a vyjma nového vijezdu, kompletni obnovu povrchu, véetné
podkladnich konstrukénich vrstev

- vystavba bytového domu nesmi ohrozit stavbu Méstského okruhu ani snizit jeho kapacitu

- pozadujeme piedlozit daldi stuperi PD k vyjadfeni, pfi€emz projektova dokumentace musi
mimo jiného obsahovat i detailni technické feSeni napojeni na komunikaci, véetné fezu
vjezdem v ose napojeni na komunikaci a slozeni konstrukénich vrstev a spadovych
pomery, a také feSeni odvodnéni ze soukromych ploch na pozemku investora.

Do projektové dokumentace budou zapracovany pozadavky Magistratu hlavniho mésta Prahy,

odboru strategickych investic, oddéleni pozemnich staveb a Méstského okruhu, uvedené ve

vyjadieni ze dne 27.2.2018 vyjadteni ¢.j. MHMP 323983/2018 OS1/03/39/2018:

- rozsah vystavby bytového domu (podzemni i nadzemni €ast) bude omezen stavajici uli¢ni
¢arou domi podél ul. Spojovaci

- objekt bude zaloZeny v firovni zakladové spary tunelu, v min. vzdalenosti dle soutasnych
podkladd

- pro spodni stavbu obytného domu budou pouzity vodonepropustné betony s dotésiiujicimi
prvky spar (pfi uziti pladtové hydroizolace miize dojit pfi vystavbé Méstského okruhu
k jejimu poskozeni)

- v dal8im stupni investor pfedlozi podrobné statické posouzeni zaloZeni bytového domu ve
vazbé na tunel Méstského okruhu, které prokdze spravnost daného bezkolizniho fe$eni
vii¢i vystavbé tunelu

- investor strpi b&hem vystavby Méstského okruhu omezeni provozu podzemnich garazi a
umozni vrtani spojovacich tahel mezi sténou garazi a sténou tunelu.

Vzhledem ke stanoveni stfedniho radonového indexu pozemku (radonového rizika) bude

projektova dokumentace obsahovat navrh ochrannych opatieni stavebniho objektu proti pronikani

radonu z podloZi.

Pii zpracovani projektové dokumentace (soub¢hu nebo kiizeni piipojek inZenyrskych siti

se stavajicimi zafizenimi technického vybaveni) budou respektovana ochrannd pasma stavajicich

inZenyrskych siti, bezpeény a spolehlivy provoz stavajicich technickych zafizeni.

Z projektové dokumentace bude ziejmé, Ze soubh a kiiZeni se stavajicimi inZenyrskymi sit€émi

bude proveden v souladu s CSN 736005 Prostorové usporadani inZenyrskych siti technického

vybaveni, CSN EN 12007, technickymi pravidly G 70201, 702 04, 905 01 v souladu
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s ustanovenim § 46, 68, 69 a 87 zakona &. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon) a v souladu s § 102
odst. 2 a odst. 3 zdkona ¢. 127/2005 Sb. (zakon o elektronickych komunikacich).

23)  Vprojektové dokumentaci bude vyznacen pribéh podzemniho ¢i nadzemniho vedeni
inZenyrskych a komunika&nich siti spole¢nosti PREdistribuce, a.s., Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.,
Ceska telekomunikat¢ni infrastruktura a.s., T-Mobile Czech Republic a.s., Technologie Hlavniho
mésta Prahy, a.s. (dfive TRADE CENTRE PRAHA a.s., TSK 7100 telematické systémy, CD
Telematika, a.s., jejichz sité se dle jejich vyjadfeni v pfedmétném tzemi nachazeji. Projektova
dokumentace bude dale obsahovat navrh fe$eni ochrany t&chto podzemnich vedeni v priibéhu
realizace stavby a bude ptfedlozena k posouzeni témto spole¢nostem.

Ucastnikem Fizeni je dle § 27 odstavec 1 pismeno a) zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozd¢jsich predpisi (dale jen "spravni fad"):

Zadatel

- PRAG REAL INVEST s.r.o., ICO 05573742, Ihsenova 1207/3, 120 00 Praha-Vinohrady.

dalsi dotéené osoby, na které se pro spolecenstvi prav nebo povinnosti s Zadatelem musi vztahovat

rozhodnuti spravniho orgdnu

- Hlavni mésto Praha zast. MIIMP EVM, se sidlem Marianské nam. 2/2, Staré M¢ésto, 110 01 Praha |

- Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazskd plyndrenskd. a.s., U Plynarny 500,
145 08 Praha 4

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Pafizska ¢.p. 67/11, 110 00 Praha 1-Josefov

- PREdistribuce, a.s., Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

- Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s., Sokolovska ¢.p. 42/217, 190 00 Praha 9-VysoCany

- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., Rasnovka ¢.p. 770/8, 110 00 Praha 1-Staré Mésto.

Odivodnéni :
Dne 16.11.2017 podala spoleénost PRAG REAL INVEST s.r.o, ICO 05573742, Ibsenova 1207/3

120 00 Praha-Vinohrady, kterou v fizeni na zakladé plné moci zastupuje _
7adost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi

ve vyroku uvedené stavby. Uvedenym dnem bylo izemni fizeni zahdjeno. Zadost o vydani Gzemniho

vy

Uizemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu v platném znéni.

ProtoZe navrh neby! dolozen vSemi podklady potfebnymi pro jeho fadné posouzeni, byl Zadatel vyzvou
ze dne 4.12.2017 pod &.j. MCP09/061 582/2017/OVUR/Sk vyzvan k doplnéni navrhu ve lhité nejpozdgji
do 31.03.2018 a soucasné bylo uzemni fizeni pferuseno. Vyzva a usneseni o preruSeni fizeni byly Zadateli
doruc¢eny dne 11.12.2017. Usneseni o preruseni fizeni nabylo pravni moci dne 28.12.2017. Zadost byla
doplnéna dne 02.03.2018. V fizeni bylo nasledné pokraCovano.

Charakteristika umistované stavby v zadosti a dokumentaci pro vvdani Gzemniho rozhodnuti:

Novostavba bytového domu je navrzena na pozemcich parc.€. 793 a 794 v katastralnim Gzemi VysoCany
v Praze 9, pfi ulici Spojovaci. Do ptilehlého pozemku komunikace parc.¢. 2101 v k.u. VysoCany zasahuji
¢asti souvisejicich inZzenyrskych siti a nové budovana ¢ast chodniku.

Stavba obsahuje 3 podzemni a 5 nadzemnich podlazi a svou hmotou je v nadzemni Casti znaéné Clenita
s vytvofenim teras v jednotlivych podlazich. Smérem do ul. Spojovaci bude v irovni 1.NP vybudovano
podloubi, kde budou situovany bezbariérové vstupy do bytového domu, véetné samostatnych vstupii do
nebytovych prostor v irovni 1.NP.

Jedna se o bytovy dim s celkem 40 byty o velikostech 1+kk az 3+kk a 2 nebytovymi prostory
v nadzemnich podlazich, doplnénymi hromadnymi garazemi, sklepnimi kdjemi a technickymi mistnostmi
umisténymi v podzemnich podlazich.

Doprava v klidu je feSena celkem 45 odstavnymi a parkovacimi stanimi, umisténymi v podzemnich
hromadnych garazich. Vjezd/vyjezd do podzemnich gardzi je feSen novym chodnikovym prejezdem
napojenym na komunikaci ul. Spojovaci. Z celkového poctu stani je navrzeno 5 stani pro vozidla osob s
omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Zastavéna plocha pozemki stavby bude &init 1240 m?, hrubd podlazni plocha nadzemnich podlaZi
(celkova) bude pfedstavovat 3938 m?.
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Stavba obsahuje (\ 10 umistované objekty :

SO 01 — Bytovy dim

SO 02 — Komunikace a chodniky

SO 00 — Zafizeni stavenisté (do¢asna stavba s dobou trvani do 2 let ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni)

10 01 — Pfipojka jednotné kanalizace

10 02 — Ptipojka vodovodu

10 03 — Ptipojka plynu

IO 04 — Pfipojka elektro NN

Dokumentace stavby:

Dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby zpracoval autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby a méstské inZenyrstvi v unoru 2017 (revize zaf - fijen
2017).

Protokol o autorizovaném méfeni hluku v chran€ném venkovnim prostoru ev. &. G2.17162, datovany
Gerven 2017, zpracova

Hlukovou studii, datovanou zati 2017, zpracovala=utorizovan)'/ technik pro techniku
prostiedi staveb, spec. vytapéni a vzduchotechnika

Protokol o stanoveni radonového indexu pozemku, datovany dne 5.12.2016, zpracovala firma

RADONtest s.r.o., I

Navrh pozirné bezpecnostniho fedeni stavby &.zak. 43/17, datované bfezen 2017, zpracoval
* autorizovany inZenyr pro poZarni bezpecnost staveb, statiku a dynamiku staveb

Dendroloiicﬁ' inventarizaéni priizkum, datovany ervenec 2017, zpracovala spolecnost JK envi, s.r.o.,

Prizkum zakladovych pomérii, ZavéreCnou zpravu datovanou dne 24.10.2016 zpracovala spolecnost
Glakos s o., N

Hydrogeologicky prizkum, &.zak. 16182P, datované dne 22.12.2016, zpracovala spolecnost Glaukos
s.r.o.,&
Studii proslunéni a denniho osvétleni, datovanou fijen 2017, Zpracoval_

K fizeni byly dolozeny tyto doklady a podklady:

1/ majetkopravni doklad: ;
- plnd moc od Zadatele spol. PRAG REAL INVEST s.r.o. pro spol. Inpar, sr.o. ze dne
20.03.2017, véetné povéieni pro
- vyjadieni (souhlas) vlastnika pozemku 2101 v k.i. Vysofany - Hlavniho mésta Prahy,
zastoupeného MHMP, odborem evidence majetku ze dne 25.102017, &,
EVM/VP/1642701/17/su

2/ stanoviska dotéeny ch organd:

- vyjadieni organu ochrany vetejného zdravi — souhlasné stanovisko Hygienické stanice
hl.m. Prahy — pobo&ky Sever ze dne 18.10.2017 ¢,j. HSHMP 53123/2017

- vyjadfeni organu statniho pozarniho dozoru — souhlasné stanovisko Hasi¢ského zachranného
sboru hl.m. Prahy ze dne 19.5.2017 &.j. HSAA-5339-3/2017

- vyjadfeni silniéniho spravniho ufadu — souhlasné zavazné stanovisko Magistratu hlavniho
mésta Prahy, odboru dopravnich agend ze dne 7.7.2017, spis.zn. S-MHMP 631673/20170DA,
&.j. MHMP-1073472/2017/04/Kf, zévazné stanovisko Ufadu méstské &asti Praha 9, odboru
Zivotniho prostfedi a dopravy ze dne 18.10.2017, spis.zn. S MCP09/023694/2017, &,j.
MCP09/055292/2017/0ZPD/Ha, rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
dopravnich agend, o povoleni pfipojeni na komunikaci ze dne 11.12.2017, &j. MHMP-
1930965/2017/04/Sp, které nabylo pravni moci dne 29.1.2018 a povoleni pfipojeni dotasného
staveni$tniho sjezdu na komunikaci ze dne 20.12.2017, &j. MHMP-1967035/2017/O4/§p, které
nabylo pravni moci dne 29.1.2018, Opatfeni obecné povahy — stanoveni pfechodné Gpravy
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provozu na pozemni komunikaci vydané MHMP, odborem dopravnich agend dne 20.12.2017,
&j. MHMP-1967530/2017/04/Sp

- vyjadfeni organu ochrany ptirody a krajiny, ochrany ovzdusi a vlivu na Zivotni prostfedi —
vyjadfeni Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru ochrany prostfedi ze dne 7.6.2017, &,j.
MHMP 934650/2017, ze dne 16.6.2017, ¢j. MHMP 994096/2017 a sdéleni z hlediska
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ze dne 26.10.2017, ¢.j. MHMP 1688735/2017

- vyjadfeni organu odpadového hospodafstvi, organu ochrany pfirody a krajiny a ovzdusi —
souhlasné stanovisko Ufadu méstské &asti Praha 9, odboru Zivotniho prostfedi a dopravy ze dne
20.12.2017, spis.zn. S P09 023694/2017, ¢.j. MCP09/061639/2017

- vyjadieni organu pamatkové péle — zdvazné stanovisko Magistratu hlavniho mésta Prahy,
odboru pamatkové péée ze dne 11.7.2017, &.,j. MHMP 1086845/2017

- vyjadfeni Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru ,.Kancelat reditele Magistratu, oddélent
krizového managementu — souhlasné zavazné stanovisko ze dne 19.5.2017, ¢j. MHMP
810278/2017

- vyjadfeni Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru uzemniho rozvoje ze dne 4.5.2017 ¢&.
MHMP 656409/2017

- vyjadfeni vodopravniho Gfadu - zavazné stanovisko Utadu méstské Gasti Praha 9, odboru
vystavby a uzemniho rozvoje ze dne 29.8.2017, spis.zn. S MCP09/031055/2017/2, ¢&..
MCP09/031055/2017/OVUR/Kub

- stanovisko Policie CR, Krajské feditelstvi Policie hl.m. Prahy ze dne 3.5.2017, &j. KRPA-
150802-1/CJ-2017-0000DZ a ze dne 25.10.2017, & j. KRPA-150802-2/CJ-2017-0000DZ.

3/ ostatni vy jadieni a stanoviska:

- vyjadfeni MHMP, odboru strategickych investic, odd¢leni pozemnich staveb a Méstského
okruhu ze dne 27.2.2018, ¢.j. MHMP 323983/2018 OSI/03/39/2018

- vyjadieni MHMP, odboru technické vybavenosti ze dne 4.42018, spis.zn. S-
MHMP/391107/2018, ¢.j. MHMP 530334/2018

- vyjadifeni MHMP, odboru rozvoje a financovani dopravy ze dne 6.4.2018, spis.zn. S-MHMP
384289/2018 RFD, ¢.j. MHMP 403622/2018

- vyjadfeni Uiadu MC Praha 9, odboru vystavby a Gzemniho rozvojc (ve smyslu zakona
&. 100/2001 Sb.) ze dne 27.9.2017, &.j. OVUR/KK/3884/MCP09 051217/2017

- vyjadieni NIPI Bezbariérové prostfedi, o. p. s. ze dne 12 .6. 2017, zn. 11017/0239

- technické stanovisko TSK hl.m.Prahy ze dne 18.7.2017, zn. TSK/14599/17/5110/KA

- koordina¢ni vyjadfeni TSK hl.m.Prahy, oddéleni koordinace zvlastniho uzivani komunikaci
ze dne 16.5.2017, zn. 1026/17/5600/Se

- koordina¢ni zapis se spol. Montprojekt, a.s. ¢. akce: 2017-1025-01744 ze dne 25.10.2017

- stanovisko Dopravniho podniku hl.m. Prahy, a.s. — Svodné komise ze dne 18.10.2017,
zn.100130/38Ku2136/2172

- PREdistribuce, a.s., ze dne 13.9.2017, ¢.: 25106836

- PREdistribuce, a.s., Smlouva o smlouvé budouci o pfipojeni na napétove hladiné NN zc dne
2.10.2017, €. smlouvy 8831707623

- PraZska vodohospodarska spolecnost a.s. ze dne 22.5.2017, zn. 2296/17/2/02

- Prazské vodovody a kanalizace a.s. ze dne 13.6.2017, zn. PVK 31 901/0TPC/17

- Prazskd plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu PP, as. ze dne 12.12.2017, zn.
2017/0SDS/08330

- PPD, ass., Technické podminky piipojeni k distribuéni soustave ¢. 0040565012 ze dne 7.8.2017

- PPD, a.s., Smlouva o ptipojeni k distribu¢ni soustavé ¢. 0040565012 ze dne 19.9.2017.

Stavebnik déle predlozil vyjadfeni provozovateli vefejné komunika¢ni sité s plUsobnosti na Gzemi
hl.m. Prahy o existenci podzemnich vedeni komunika¢nich siti ve stavenisti podle § 101 odst. 1) zdkona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, které jsou soucasti spisu:

- CETIN, a.s. ze dne 19.1.2017, ¢.j. 514899/17

- CETIN, a.s. ze dne 26.10.2017 — potvrzena koordinalni situace

- TRADE CENTRE PRAHA, a.s. ze dne 23.5.2017 &.j.: VO 924/17

- UPCCR, as. ze dne 24.1.2017, &j.: E001916/17

- T -Mobile ze dne 25.4.2017, zn.: E14747/17

- CD Telematika, a.s. ze dne 2.2.2017 zn.: 120170 - 1760
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- Telco Pro Services, a.s. ze dne 25.4.2017, zn.: 0200589634
- CEZ Distribuce, a.s ze dne 2.11.2017 zn.: 0100829415
- Vodafone CR, a.s. ze dne 19.1.2017
- Ceské Radiokomunikace, a.s. ze dne 24.1.2017, zn.: UPTS/0S/162443/2017
- Miracle Network, s.r.o. ze dne 20.2.2017 &,j.: MN/15626/17/PAS
- Cznet, s.r.o. ze dne 10.5.2017, €.j.: 170100917
- INETCO.CZ, a.s. ze dne 31.1.2017 zn.; 122403884
- ICT SUPPORT ze dne 20.2.2017, zn.: 1701191105
- Dial Telecom, a.s. ze dne 19.1.2017, zn.: PH461760
- GREPA Networks, s.r.o. ze dne 23.1.2017
- CPI -Facility, a.s. bez uvedeni data (obdrzeno 04/2017)
- CentroNet, a.s. ze dne 26.1.2017 zn.: 170/2017
- CoProSys, a.s. ze dne 7.6.2017
- Tiirk Telekom International CZ, s.r.o. ze dne 23.2.20107
- Veolia Energie CR, a.s. ze dne 23.1.2017, &,j.: VECR-057-01-0-V-2017
- Planet A, a.s. ze dne 8.2.2017
- Devata energeticka, s.r.o. ze dne 23.1.2017
- TSK 7100 telematické systémy ze dne 18.1.2017
Situaéni vykres — razitka:
- Ministerstvo vnitra CR ze dne 30.1.2017
- Prazska Teplarenska, a.s., ze dne 26.1.2017, zn.: 269/2017
- MO SEM Praha ze dne 30.1.2017 &.: UP-497/11-482-2017
- Kolektory Praha , a.s. ze dne 25.1.2017
- Dopravni podnik hl. m . Prahy, a.s. — jednotka Dopravni cesta Tramvaje ze dne 24.1.2017, ¢j.:
178/17.

Majetkopravni vztahy:

Pozemky parc.¢. 793 a 794 v katastralnim uzemi Vysofany v Praze 9 jsou ve vlastnictvi Zadatele
spolecnosti PRAG REAL INVEST s.r.0..

Pozemek parc.€. 2101 v katastralnim uzemi Vysocany v Praze 9 je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.
Souhlas vlastnika pozemku podle § 86 odst. 3 stavebniho zdkona byl dolozen vyjadienim Hl.m.Prahy
zast. MHIMP, odborem evidence majetku ze dne 25.10.2017, &.j. EVM/VP/1642701/17/su.

Podle (dajt z katastru nemovitosti neni navrhovanou stavbou dotéen zemé&délsky ptidn{ fond.

Ukastnici Fizeni:

Podle § 85 odst. 1 stavebniho zakona je ucastnikem tizemniho fizeni o umisténi stavby Zadatel a obec,

na jejimz tzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.

Podle § 85 odst. 2 stavebniho zidkona jsou dale udastniky kazdého uzemniho fizeni osoby, jejichZ

vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim a stavbam na nich

mohou byt rozhodnutim pfimo dotéena a dale ten, komu zvlastni zakon toto postaveni pfiznava.

Odbor vystavby a izemniho rozvoje Utadu MC Praha 9 posoudil okruh t&astnikii tzemniho fizeni podle

§ 85 stavebniho zikona tak, Ze Gcastniky tohoto fizeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. a) stavebntho zdkona

jsou:

- zadatel spole¢nost PRAG REAL INVEST s.r.0., IC 05573742, Ibsenova 1207/3, 120 00 Praha-
Vinohrady, kterou v Fizeni na zikladé plné moci zastupuje spolenost Inpar, s.r.0., IC 27213552,
Golfova 903/2, Hostivat, 102 00 Praha 10, ktera dale povéftila

Utastnikem tizemniho ¥zeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona je obec, na jejimz tzemi

mé byt poZadovany zamér uskutecnén:

- Hlavni mésto Praha, které v Fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska
2077/57, 128 00 Praha 28.

Za (dastniky uzemniho fizeni ve smyslu § 85 odst. 2 stavebniho zdkona, kterymi jsou dalsi dotéené
osoby, pokud mohou byt pfimo dotéeny ve svych pravech nebo povinnostech a dale ten, komu zvlastni
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zékon toto postaveni pfiznavé, povazuje odbor vystavby a uzemniho rozvoje Utadu MC Praha 9 tyto
osoby:

Dle pism. a)

Vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteCnén, neni-li sim Zadatelem,

nebo ten, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe:

- Hlavni mé&sto Praha zast. MHMP EVM, se sidlem Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 110 01 Praha 1,
jako vlastnik pozemku parc.¢. 2101 v k.i. VysoCany.

Postaveni (¢astnika v izemnim Fizeni maji rovnéz vlastnici (spravei) technické a dopravni infrastruktury,

jejichz prava a pravem chranéné zajmy mohou byt pfimo dotéeny napojenim stavby na inZenyrské sité a

dopravni infrastrukturu, pfip. majici pravo odpovidajici vécnému bfemeni k dotCenym pozemkim.

V daném ptipadé jsou to:

- Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., U Plynarny 500,
145 08 Praha 4

- Praiské vodovody a kanalizace, a.s., Pafizska ¢.p. 67/11, 110 00 Praha 1-Josefov

- PREdistribuce, a.s., Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

- Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s., Sokolovska ¢.p. 42/217, 190 00 Praha 9-Vysofany

- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., Rasnovka &.p. 770/8, 110 00 Praha 1-Staré Mésto.

Dle pism. b)

Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkiim a stavbam na nich, mizZe byt

rozhodnutim pfimo dotéena, neni-li takovd osoba sama Zadatelem, tj. vlastnici téchto sousednich

pozemki a staveb na nich a ti kdo maji k témto pozemkiim nebo stavbam jiné v&cné pravo:

- pozemku parc.¢. 791/1 véetné domu &.p. 798 v k.. Vysocany

- pozemku parc.6. 795 véetné domu &.p. 765 v k.. VysoCany

- pozemku parc.¢. 806/1 véetn¢ domu &.p. 164 v k.4. VysoCany

- pozemki parc.¢. 803 a 805 v k.. Vysocany.

U ostatnich vlastnikd sousednich pozemkd a staveb na nich stavebni Ofad dospCl knazoru,

ze rozhodnutim nemohou byt pfimo dotena jejich vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemkim a

stavbam na nich, ncbot’ jejich poloha vzhledem k navrhované stavbé je takova, Zze nemohou byt

ovlivnény.

Dle pism. c)

Osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis:

- Meéstska cast Praha 9 jako obec, zastoupena Ing. Markem Dolezalem, Sokolovska €.p. 14/324, 190 00
Praha 9-VysoGany — dle ust. § 18 odst. 1, pism. h) zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze ve znéni
pozdéjsich piedpisii.

Postaveni Glastnika fizeni podle zvlastniho zdkona maji rovnéZ obéanska sdruzeni (resp. spolky), nebot’
jejich postaveni je upraveno v ust. § 70 odst. 3 zakona ¢.114/92 Sb. o ochrané piirody a krajiny ve znéni
pozd&jSich zmén a doplitkG (dale jen zdkon o ochrané pfirody a krajiny). Dle tohoto ustanoveni
je obganské sdruZeni opravnéno udastnit se spravniho fizeni, pfi némz mohou byt dotéeny zajmy ochrany
ptirody a krajiny chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny, pokud oznami svou ucast pisemné do
osmi dnii ode dne, kdy mu bylo pfislusnym spravnim organem zahdjeni fizeni oznameno. Dnem sdéleni
informace o zahajeni fizeni se rozumi den doruceni jejtho pisemného vyhotoveni nebo prvni den jejiho
zvefejnéni na Gfedni desce spravniho organu a sou¢asné zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup.

V daném ptipadé opatfenim &j. MCP09/013461/2018/OVUR/Sk ze dne 07.03.2018 zdej$i stavebni Gifad

informoval spolky o zahdjeni uzemniho fizeni. Ve stanovené lhité zadny spolek svou ticast ve spravnim

fizeni neoznamil, a tudiZ nema v tomto Fizen{ Zadny spolek postaveni Gcastnika fizeni.

Oznameni o zahdjeni Fizeni:

Odbor vystavby a tizemniho rozvoje Utadu MC Praha 9 oznamil zahajeni izemniho tizeni viem znamym
G¢astnikim Fizeni adotSenym organim opatfenim &j. MCP09/013461/2018/OVUR/Sk ze dne
07.03.2018, p¥itemz z diivodu velkého poétu Glastnikd dorucoval stavebni ufad v souladu sust. § 87
odst. 1 oznameni o zahajeni ¥izeni postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu. V souladu s ust. § 87
odst. 3 stavebniho zdkona se v oznameni o zahajeni fizeni a v dalSich tkonech v fizeni doruovanych
vefejnou vyhladkou udastnici fizeni podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) identifikuji oznacenim pozemkl a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych viivem zdméru. Ozndmeni o zahdjeni fizeni bylo
zvefejnéno na Gredni desce Utadu MC Praha 9 od 14.03.2018 do 03.04.2018. Vzhledem k tomu, Ze
stavebnimu Gfadu jsou z Gfedni Cinnosti dobfe znamy poméry v Gzemi a zadost poskytuje dostateCny
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podklad pro posouzeni zaméru, upustil od Ustnitho jedn&ni a stanovil lhitu pro uplatnéni ndmitek
Ggastnikt fizeni a stanovisek dotéenych orgénti do 15 dnd od dorudeni vySe uvedeného oznameni.
Zaroveii je upozornil, Ze k pozd&ji uplatnénym zavaznym stanoviskliim, namitkdm, popfipadé ditkkaziim
nebude piihlédnuto. V souladu s ust. § 89 odst. 5 stavebniho zdkona byli v oznameni o zahdjeni fizeni
udastnici fizeni poudeni o podminkach pro uplatiiovani ndmitek. Lhiita k uplatnéni namitek Gcastnikd
Fizeni uplynula dne 13.04.2018.

Namitky iiastnika Fizeni:

Ve stanovené lhité stavebni ufad podanim dne 28.03.2018 pod ¢&.). MCP09/017330/2018 (datovou
zpravou) a dne 03.04.2018 pod &.j. MCP09/017613/2018 (do podatelny ) obdrzel nize uvedenou namitku
Institutu plkinovani a rozvoje hl.m. Prahy, Vyv§ehradska 2077/57, 128 00 Praha 28, ze dne 28.03.2018
pod &j. IPR 3277/18.

., Nesouhlasime s umisténim stavby v uzemi oviivnéném pripravovanou stavbou Meéstského okruhu
& 0094 Balabenka-Stérboholskd radidla (zkrdcené MO), jez je v Uzemnim pldnu hl. m. Prahy (zkrdcené
UP) vymezena veiejné prospésnou stavbou 8/DK/9 Praha 9 — Meéstsky okruh Jarov — Pelc Tyrolka.
Prostorové ¥eSeni severovychodni Cdsti MO neni dosud stabilizovdno, proto ani nelze s jistotou
vyhodnotit jeho vliv na dotéené uzemi a konkrétni objekty.

Trasa MO byla ve variantdich posuzovdna v procesu EIA (kéd zaméru MZP093) a v soucasné dobé je
zpracovdvdna podrobnd projektova dokumentace, jeZ bude upfesiiovat mimo jiné i délky tunelovych
usekd, napojeni ulic na trasu MO apod. Ackoli samotné raZené tunely vétSinou nezasahnou povrchovou
vystavbu, rozsah hloubenych usekii a mimouroviiovych napojeni se miize jesté zménit. V ndvaznosti na
posouzeni EIA bylo zahdjeno zpracovaini zmény uzemniho pldanu ¢ Z 3125/00, jez je nyni ve fizi
projedndni zaddni zmény. Piedmétem je aktualizace vymezeni ploch pro MO vcieté rozsahu verejné
Prospésné stavby.

Koridor dopravni stavby vychdzi ze Zdasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, podle nichz je tFeba zajistit
uzemni podminky k dobudovdni komunikacni sité celoméstského vyznamu s prioritou vystavby Méstského
a Prazského okruhu (viz. kap. 2.2.3 Koncepce dopravni infastruktury).

Jak vyplyva s vyse uvedeného, nelze v soucasné dobé potvrdit obecné prospéSny soulad verejného a
soukromého zdjmu ve smyslu ustanoveni § 18 Cile uzemniho pldnovani odstavec (2) a (3) stavebniho
zdkona, ani nelze ucinné koordinovat stavbu bytového domu s poZadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu podle § 90 bod d) stavebniho zdkona.

Pro informaci uvadime, Ze jsme se k zdméru jiZ vyjadrili nesouhlasné dopisem é.j. 5031/17 ze dne 11. 7.
2017, ktery prikladdame. *

K uplatnéné nadmitce stavebni ufad uvadi:

Stavebni 0fad se koordinaci navrhovaného bytového domu s verejné prospéinou stavbou oznalenou
,,8/DK/9-Praha 9 — M¢&stsky okruh Jarov — Pelc Tyrolka® podrobné zabyval a vyzadal si z hlediska
mozného dotdeni této vefejné prospéiné stavby vyjadieni pfisludnych spravnich organt. K navrhovanému
Zzaméru novostavby bytového domu bylo doloZeno vyjadieni Magistratu hlavnitho mésta Prahy, odboru
strategickych investic, odd&leni pozemnich staveb a Mé&stského okruhu ze dne 27.2.2018, £.j. MHMP
323983/2018 0SI1/03/39/2018, ktery stanovil podminky, jez je tfeba zapracovat do dal§iho stupné
projektové dokumentace, aby nemohlo dojit ke znemoznéni nebo ztizeni realizace této vefejn€ prosp&iné
stavby. Stavebni ufad tyto podminky zapracoval do vyrokové &asti tohoto rozhodnuti (viz podminka
&. 19), pfi¢emZ rozsah vystavby byl stavbé méstského okruhu pfizptisoben a zodpovédnym projektantem
zohlednén jiz v dokumentaci pfedlozené stavebnimu ufadu k pfedmétnému tzemnimu fizeni. Soucasti
spisu je rovnéz ,,Vyjadfeni projektanta Méstského okruhu Spojovaci — SATRA spol.s.r.o.,
Hze spole¢nosti SATRA, spol. s r.o. datované dne 13.2.2018, ve véci koordinace projektu s vefejné
prospé$nou stavbou 8/DK/9-Praha 9 — Méstsky okruh Jarov — Pelc Tyrolka (Stavba ¢. 0094), v némZ jsou
uvedeny technické podminky a opatfeni, za kterych je moZzné navrhovanou stavbu bytového domu
v prostoru souvisejicim s vefejné prospésnou stavbou umistit, a z nichZ vychézeji podminky stanovené
ve vyjadieni MHMP, odboru strategickych investic ze dne 27.2.2018, ¢j. MHMP
323983/2018/081/03/39/2018.

Stavebni ufad dale obdrzel vyjadieni Magistratu hlavniho meésta Prahy, odboru rozvoje a financovani
dopravy ze dne 6.4.2018, spis.zn. S-MHMP 384289/2018 RFD, ¢&.j. MHMP 403622/2018, z jehoZ obsahu
vyplyva, Ze navrhovanou novostavbou bytového domu nebude dotéena moZnd realizace vefejné
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prospésné stavby &. 8/DK/9 - Praha 9 - Mé&stsky okruh Jarov - Pelc Tyrolka zanesené v platném tizemnim
planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy za ptedpokladu, ze budou dodrzeny podminky obsaZené ve stanovisku
¢.j. MHMP 323983/2018 OSI/03/39/2018 ze dne 27.2.2018, které vydal odbor strategickych investic
MHMP.

Vzhledem k vy$e uvedenému posoudil stavebni ufad namitku jako nediivodnou.

Ostatni G¢astnici izemniho fizeni neuplatnili zddné piipominky ani ndmitky.
Dotéené organy ve stanovené lhuté nesdélily k nadvrhu zadné stanovisko.

Stavebni ufad posoudil zdmér Zadatel o vydani Gzemniho rozhodnuti ve smyslu § 90 stavebniho zdkona
z nize uvedeny ch hledisek. tj. z hlediska souladu:

a) s‘vvdanou izemné planovaci dokumentaci:

Umisténi ve vyroku uvedené stavby je v souladu s izemnim planem hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, jehoZ zavaznd Cast byla
vyhlagena obecné zavaznou vyhlaskou ¢.32/1999 Sb. hl.m. Prahy o zdvazné &asti iizemniho planu
sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich zmén a dopliiki (dale jen UP HMP), nebot’
plocha, na kterou se stavba umistuje, se nachazi v polyfunkénim Uzemi, kategorie smiScna Uzemi,
oznateném kdédem SV — vieobecné smiSené, slouzicim pro umisténi polyfunkénich staveb nebo
kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a
sluzby vseho druhu, kde zadna z funkei nepresahne 60 % celkové kapacity Gzemi vymezeného danou
funkei.

V navrhovaném bytovém domé je funkce bvdleni zastoupena v podilu presahujicim 60 % celkové
kapacity a je tudiz posuzovana jako vyjime¢né pripustné funkéni vyuZiti. Podle postupu platného v dobé
vydani tohoto uzemniho rozhodnuti (stanoveného opatfenim MHMP, odboru stavebniho a uzemniho
planu, ze dne 30.4.2014 pod ¢.j. S-SMHMP 459574/2014/SUP) je posouzeni umisténi vyjimecné piipustné
stavby plné v kompetenci pfislusného stavebniho Gfadu. Navrhovanad funkce bydleni logicky vyplyva
z charakteru okolni zastavby, ktera v zapadni ¢asti zahrnuje pfedevsim Cisté bytovou funkci. Zastavba
vychodnim smérem od navrhované stavby se postupné méni a mé spiSe nebytovy charakter (v soucasné
dobé jde o plochy pro vyrobu a doprovodné stavby pro administrativu). Pro zachovani stability v dane
lokalité je tudiz v zapadni &asti vhodnéjsi stavét domy s bytovou funkci. Navrhovana novostavba
bytového domu s doplitkovym vyuzitim prostoru parteru pro maly obchod &i drobné sluzby okolni
zastavbu vhodné dopliiuje. V blizkém okoli stavby (v dochazkové vzdalenosti) se nachazeji objekty
obéanské vybavenosti (Skolska zafizeni, hotely, restaurace, mensi obchody a sluzby). Vyjimectné
piipustnou funkci navrhované stavby v daném (zemi stavebni afad vzhledem ke shora uvedenym
skuteénostem posoudil jako akceptovatelnou.

Liniova vedeni technického vybaveni, p&$i komunikace a prostory, garaze pro osobni automobily jsou ve
funkéni plose SV pripustné jako doplitkové funkéni vyuziti.

Podrobnéjsi regulace nejsou pro funkéni plochu SV stanoveny. Jedna se o stabilizované uzemi, v némz
neni stanovena mira vyuZziti Uzemi;, z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a
rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti. Pozemky
stavby se nachazeji v proluce stavajici blokové zastavby. Navrhovana novostavba doplni uli¢ni ¢aru ul.
Spojovaci a navaze tak na okolni méstskou blokovou zéstavbu. Cilem zdméru je vybudovat moderni
bytovy dim s dopliikovym vyuzitim prostoru parteru pro maly obchod ¢i drobné sluzby

Souvisejici inZenyrské sité a novy pochozi chodnik zasahuji do pfilehlé funkéni plochy S1 - nadfazené
sbérné komunikace celoméstského vyznamu (ul. Spojovaci), vniz jsou liniova vedeni technického
vybaveni pfipustna jako dopliikové funkéni vyuziti a pé$i komunikace jsou vyjimetné pfipustné.
V daném piipadé se jednd o vybudovdni nového chodniku (pési komunikace) v ploSe vymezené
navrhovanym stavebnim objektem a soucasnou $ifkou chodniku pfilehlého k vozovce ul. Spojovaci, na
ktery nova &ast chodniku bude navazovat. Vyjimeéné piipustna funkce tak v tomto pfipadé neznamena
vneseni nového prvku do této funkéni plochy, kde se vsoucasné dobé nachazi vozovka mistni
komunikace I. tfidy ul. Spojovaci s pfilehlymi chodniky v obou smérech.

Pozemky stavby se rovnéz nachazi v plose vymezené uzemnim planem pro vefejné prospéSnou stavbu
oznacenou ,,8/DK/9-Praha 9 — Méstsky okruh Jarov — Pelc Tyrolka® a v ochranném pasmu pamatkové
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rezervace v hl.m. Praze. K moznému dotéeni a feSeni koordinace s uvedenou vetejné prospé$nou stavbu
se vyjadfily pfisludné spravni organy Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor strategickych investic,
oddéleni pozemnich staveb a Méstského okruhu a dale Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor rozvoje a
financovani dopravy, jejichZ vyjadfeni jsou soucasti spisu (podrobné&ji k této problematice - viz vyse
uvedené posouzeni namitky Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy). Z hlediska posouzeni mozného
dot&eni ochranného pasma pamatkové rezervace bylo do spisu doloZeno souhlasné zavazné stanovisko
Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru pamatkové péce ze dne 11.7.2017, &.j. MHMP 1086845/2017.

Z vyse uvedenych adaju vyplyva, ze navrh je v souladu se zdvaznou i smérnou casti UP HMP ve vSech

sledovanych parametrech.

b) s cili a iikolv Gizemniho plinovani, zejména s charakterem tizemi, s poZadavky na ochranu
architektonick{ch a urbanistickVch hodnot v tizemi:

Ukolem tizemniho planovani, jehoZ nastrojem je i izemni rozhodnuti, je mimo jiné stanovovat, resp.
posuzovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani
uzemi a na jeho zmény, na umisténi, uspofadani a feseni staveb a stanoveni podminek pro provedeni
zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi.

Stavebni ufad posoudil umisténi stavby ve smyslu § 18 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zakona s tim, Ze platnym
podkladem pro umisténi stavby je platny tzemni plén sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, jak je vyse
uvedeno, ktery ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zékona v podrobnostech a souvislostech
uzemni obce zpfestiuje a rozviji cile a ikoly izemniho plénovani. Cilem té€chto tikolil je chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vetné urbanistick¢ho, architektonického a
archeologického dédictvi, chranit krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti, uréovat podminky pro hospodamé vyuzivani zastavéné¢ho lizemi, a zaji§tovat ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd, zajistit, aby v nezastavéném tzemi byly v souladu
s jeho charakterem umistovany jen uréené stavby, zafizeni a jina opatfeni. Stavebni fad zjistil, Ze
umisténi stavby, které je v souladu s izemnim planem, odpovidé poZadavkiim uzemniho planovani.
Posouzenim vyjimecné piipustnosti stavby v dané lokalit€ se stavebni Ufad zabyval vySe v textu
uvedeném pod pism. a). Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti byla dolozena véemi poticbnymi doklady,
tedy i kladnymi stanovisky dotéenych organd a dalSich instituci, které zamér posoudily z hledisek
pravnich ptredpisi chranicich vefejné zajmy.

NavrZena stavba je v souladu s charakterem Gzemi a urbanistickym feSenim (hodnotami) navazujici
zastavby. Stavba nebrani vyuziti okolnich pozemkl v souladu s izemnim planem. Navrh zachovava
urbanistickou strukturu zejména orientaci hmoty stavby (proluka), dotvafi prostor otevienym parterem
k p&si komunikaci a rehabilituje stavajici prostfedi vstupem soudobé moderni architektury. Stavebni ufad
proto posoudil navrhovanou stavbu s ohledem na charakter izemi jako akceptovatelnou, resp. moznou.

¢) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich pravnich piedpisii:

V lzemnim Fizeni stavebni Gifad pfezkoumal podanou zadost a pfipojené podklady z hledisek uvedenych
v ust. § 90 stavebniho zdkona a projednal ji dle ust. § 87, ust. § 89 stavebniho zdkona s G€astniky Fizeni
a dotéenymi organy. Daéle stavebni ufad oveéfil, Ze projektovd dokumentace je uplna, pfehledna a byla
zpracovana opravnénou osobou dle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd&jsich
predpish.

Ke dni 1.8.2016 vstoupilo v G&innost nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZivani izemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni
pfedpisy). V souladu s ust. § 85 odst. 4 citované¢ho nafizeni stavebni ufad vzhledem k datu zpracovani
doloZzené dokumentace (Gnor 2017, revize zaki - Fijen 2017) postupuje dle pfechodného ustanoveni
uvedeného nafizeni a stavbu posuzuje dle tohoto nafizeni. V souladu sust. § 90 stavebniho zakona
ovéfoval, zda dokumentace stavby spliiuje obecné technické pozadavky podle natizeni ¢. 10/2016 Sb.
hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivéni uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni piedpisy), a dospél k témto zavérim:

y 20 PSP — Obecné pozadavky na umistovani staveb

odst. 1 — stavebni afad po posouzeni podkladii rozhodnuti a dolozené dokumentace dospél k zavéru, ze
navrhovanym zdmérem je pfihlédnuto k charakteru uzemi, zejména ke vztahu zéstavby k vefejnym
prostranstvim a pidorysnym rozmériim okolnich staveb. Jedna se o bytovy diim, ve kterém ptevazuje
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funkce bydleni s tim, Ze v Urovni ulice jsou umistény dva nebytové prostory s vyuZitim pro obchod ¢i
drobné sluzby. NavrZena stavba je umisténa do urbanisticky stabilizovaného Gzemi. Pozemky stavby jsou
soudasti nezastavéné proluky podél ul. Spojovaci, pfi¢emz novostavba pfimo navazuje na sousedni objekt
&p. 765 o tiech nadzemnich podlazich a podkrovi a dodrzuje uliéni ¢aru feSeného Uzemi. Na
severozapadni strané pozemku v ul. NovovysoCanskd se nachazi blokova zastavba bytovymi domy o
¢tyfech nadzemnich podlazich s podkrovim az péti nadzemnich podlazich. Jihovychodné od pozemki
stavby se nachdazeji plochy pro vyrobu a doprovodné stavby pro administrativu, které prochazeji uritym
vyvojem. Navrhovand stavba se piirozené za¢lenuje do urbanistické struktury, dopliiuje jeji tvar a imérné
navy3uje jeji hustotu. Umisténim stavby neni naruseno okoli, vzajemné odstupy staveb jsou zvoleny tak,
aby nedoslo k ovlivnéni hodnot denniho osvétleni a oslunéni sousednich staveb a aby se splnily
pozadavky hygienické, pozarni ochrany a na zachovani pohody bydleni. Podél jihovychodni hrany
pozemku pfi ulici Spojovaci se nachizi autobusova zastavka MHD, kterd ziistane zachovana. Lokalita je
dobfe dopravné dostupna a v nejbliziim okoli se rovnéz nachazi oblanska vybavenost.

Stavajici urbanistickd struktura je popsana v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy 2016,
pfi¢emz pozemky stavby jsou soucasti plochy na severozapadni strané, kde struktura zastavby odpovida
kompaktni blokové zastavbé s vyskovou hladinou (pfevazujici vyskou v metrech) 21 - 25 m (kod K1/25).
Jihovychodné& od mista stavby a na protéjsi strané ul. Spojovaci se nachézeji aredly kompaktni a arealy
rozvolnéné s vyskovou hladinou (pfevazujici vyskou v metrech) 8 - [2 m (kody A1/12, A2/12). Stavba
bytového domu obsahuje 3 podzemni a 5 nadzemnich podlazi, z toho 5.NP je vyrazn¢ ustoupeno a hmota
niz$ich podlazi je tvofena znaéné Elenitou fasadou s nékolika terasami. Vyska navrhované stavby (horni
trovné atiky ploché stfechy nad ustoupenym 5.NP se nachazi ve vysce 247,02 m n.m. (tj. 16,5 m) od
arovné + 0,00, kterou tvofi podlaha 1.NP na kété 230,52 m n.m. Bpv). Z uvedeného je zieimé, ze zamér
urbanistickou strukturu dané lokality vhodnym zpisobem napliiuje a navazuje na okolni zistavbu,
zejména nachazejici se severozapadnim smérem, jejiz soucasti jsou predmétné pozemky stavby.
Vzhledem k vySe uvedenym zjisténym skutecnostem, dospél stavebni Ofad k zavéru, Ze navrhovany
zamér svym prostorové-hmotovym feSenim vyrazné nepfekracujc parametry stavajici zastavby a je v dané
lokalit¢ akceptovatelny, aniz by z hlediska posuzovanych parametr(i v izemnim fizeni dle ust. § 90
stavebniho zakona byl prokazan negativni vliv zaméru na okolni zastavbu.

§ 22 PSP — Umistovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢aru. § 23 PSP — Prostor mezi uli¢ni a
stavebni éarou. § 24 PSP - Prvky pied stavebni Carou

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekrocitelnou hranici trvalého zastavéni
budovami, rozdéluje tedy blok na jeho zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast. Vzdy je vymezovana po jeho
obvodu, tzn. smérem k uliéni ¢afe, muze ale blok organizovat v celé jeho hloubce, napt. rozdélavat na
mensi zastavilelné ¢asti nebo vymezovat vnitrobloky. Poloha stavebni Cary se ve stabilizovaném uzemi
odvodi z pievazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim.

Odvozeni stavebni ¢ary v ulici Spojovaci vychazi ze stabilizovaného uzemi dle Gzemniho planu.
Parametry stavebni ary jsou odvozeny ze vztahu okolnich staveb k uliénimu prostranstvi. Vzhledem
k tomu, Ze jednotlivé objekty v ul. Spojovaci i Novovysocanské na sebe navazuji Stitovou sténou, jedna
se v posuzovaném misté o stavebni ¢aru uzavienou. V daném pfipad¢ je zastavba podél pfilehlého tseku
ul. Spojovaci charakteristicka tim, Ze stavebni Cara lezi na Cafe uli¢ni. Uli¢ni Cara je zde odvozena ze
stavajicich uli¢nich prostranstvi, do nichz navrhovana stavba nezasahuje a zaroven prostorové respektuje
budouci trasu podzemniho tunelu MaleSice - Balabenka tak, Ze v urovni podzemnich podlaZi je sténa
ustoupena o 4,4 m od uli¢ni ¢ary a v trovni 1.NP bude smérem do ulice vybudovano podloubi se vstupy
do objektu, nahrazujici soutasné piistiesek stavajici zastavky MHD, ktery bude odstranén. Fasada
smétujici do ulice Spojovaci pak od 2.NP plné& respektuje uli¢ni ¢aru stavajici zastavby.

Smérem do dvorni &asti pozemki situovanych podél ul. Spojovaci stavebni ¢aru nelze jednoznacné
odvodit, resp. lze ji povaZzovat za stavebni ¢aru volnou, kde zéstavba libovolné ustupuje a neni souvisla
(zejména stavby situované jihovychodné od navrhované novostavby mnohdy zasahuji do zna¢né hloubky
svého pozemku).

Stavebni Gfad na zakladé vyse uvedeného posouzeni dospél k zavéru, ze navrhovany stavebni zamér je
v souladu s ust. § 22 a7z § 24 Prazskych stavebnich pfedpist.

§ 25 PSP — Vy&kov4 regulace. § 26 — Umist'ovani staveb s ohledem na \v8kovou revulaci. § 27 PSP —
Uréeni vysky

Podle § 25 odst. 1 PSP se vyskové uspofadani zpravidla definuje stanovenim vyskovych hladin podle
odst. 2, uréenim zdvazné maximalni a minimalni regulované vysky budov nebo stanovenim minimalniho
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a maximalniho poctu podlaZi. Podle § 26 pism. a) PSP se ve stabilizovaném fizemi odvozuji vyskové
hladiny z charakteru okolni zastavby s piihlédnutim k vySkdm uvedenym v tzemné analytickych
podkladech (dale jen ,UAP%). Podle § 27 odst. 1 PSP se regulovanou vySkou budovy rozumi vzdalenost
méfena svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po troven hlavni fimsy (atiky).

Dle Uzemné analytickych podkladi 2016 se vy$ky obvodovych linif stfech v nejbliZsim okoli navrhované
stavby pohybuji v riznych trovnich: novostavba ptimo navazuje na sousedni objekt &.p. 765 o tiéech
nadzemnich podlaZich a podkrovi (uvadéna podlaznost 4 podlazi, vyska obvodovych linii stiech
vrozmezi 9,1 — 16 m, uli¢ni fasada 11,4 m), severozdpadné od mista stavby se pii ul. Novovysocansk4
nachdzeji bytové domy &.p. 798, ¢.p. 799, ¢.p. 800, &.p. 802 a ¢.p. 804 vk.i. Vysolany (uvadéna
podlaznost 4 — 5 podlazi, vy§ka obvodovych linii stitech v rozmezi 12,1 — 21,1 m, uli¢ni fasada 13,9 —
17,2 m), jihovychodné od navrhované stavby se nachdzeji pfevazné nebytové objekty s nestandardni
vyskou podlazi (uvadéna vySka obvodovych linii sttech do 9 m) a objekt pro bydleni &.p. 798 na pozemku
parc.¢. 791/1 v k.. VysoCany o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi (uvadéna vy$ka obvodovych linii
stfech v rozmezi 6,1 — 9 m, uli¢ni fasdda 8,1 m). Podle komentafe k § 25 odst. 1 PSP jednotlivé hodnoty
maximalni vysky stanovené v metrech odpovidaji bézné podlaznosti v daném charakteru zastavby s
rezervou na konstrukci atiky a vyrovnani terénniho rozdilu ve svahu (napf. max. vyska 9 m v hladin& IT
odpovida dvoupodlazni zastavbé). Pofet nadzemnich podlazi nejbliZ$i okolni zastavby na severozapadni
stran€, na niZ novostavba navazuje, se pohybuje v rozmezi od 4 do 5 podlaZi. Rozsah vysek v Gizemi lze
stanovit uréenim jedné nebo vice hladin. Uvedenému rozsahu vySek v Gzemi a poCtu podlazi stavajici
zéastavby odpovida vySkova hladina IV a V, tj. 9 m — 21 m (maximalni regulovana vyska tak odpovida 6ti
podlazni zastavb€). VySka navrhované stavby (horni Grovné atiky ploché stfechy nad 5.NP priaceli
orientovaného k ulici Spojovaci) €ini od prilehlého terénu cca 17,0 m (horni Grovei atiky se nachazi ve
vySce 247,02 m n.m. Bpv). Atika ploché stfechy navrhované stavby sice prevySuje hieben stiechy
sousedniho domu &.p. 765 o cca 2 m, nicméné novostavba je umisténa na pozemku, ktery dle Uzemng
analytickych podkladii hl. m. Prahy 2016 uzavirda kompakini blokovou zastavbu podél narozi ulic
Spojovaci a Novovysocanska (kod K1/25), na kterou novostavba vySkové navazuje (bytové domy &.p.
798, ¢.p. 799, €.p. 800, ¢.p. 802 a &.p. 804). Soucasti této blokové zastavby je rovnéz dosud nezastavéna
proluka - pozemek parc.€. 796 v k.a. Vysocan, kde 1ze pfedpokladat jeji dostavbu rovnéz s navaznosti na
uvedené bytové domy na narozi téchto ulic.

Ve vztahu k prilehlému sousednimu domu &.p. 765 tak lze dané pievySeni akceptovat s ohledem na
maximalni regulovanou vySku v daném Gzemi, kterd nebude prekrocena. Poloha navrhovaného objektu
dopliuje uliéni frontu podél ulice Spojovaci a dotvari tak stavajici urbanistickou strukturu.

Stavebni Gfad tak dospél k zavé€ru, ze poZadavkim vy3e uvedenych ustanoveni navrhovany zamér
vyhovuje.

§ 28 PSP — Odstupy od okolnich budov

Navrhovana stavba spliluje pozadavky na dostateny odstup od oken obytnych mistnosti stavajicich
okolnich budov. V daném ptipad¢ se jednd o bytové domy &.p. 798, €.p. 799, €.p. 800, &.p. 802 a &.p. 804
v k.. Vysoany, orientované podél ul. Novovysocanskd, znichZ nejblize situovanou dvorni fasadu
s okny obytnych mistnosti ma dim &.p. 802. Stavebni fad pfi posouzeni splnéni odstupového ihlu ve
vztahu k této obytné zastavbé vychazel z doloZenych situaénich vykresi, vykresu ¢. D.21 ,,Schematicky
fez C1 — C2“ a vykresu €. D.20 ,,Pohled dviir — sousedni objekty &.p. 799, 800, 802, 804%, na ziklad&
kterych bylo vypoltem a za pomoci diagramu odstupového Ghlu provéteno, Ze zadna prekazka nezasahuije
do volného prostoru, vymezeného nad vertikdlnim thlem 45° a v piidorysné vyseci (horizontalnim ihlu)
alesponi 45°, pocitano od kontrolniho bodu v posuzovaném okné obytné mistnosti.

Pfi posouzeni odstupu od domu &.p. 765 na pozemku parc.€. 795 v k.. Vyso€any stavebni tfad vychazel
z ust. § 28 odst. 2 PSP, dle n¢hoz se ,, PoZadavek na odstup neuplatni, pokud by znemoznil splnéni
podminek prostorové regulace stanovené uvzemnim nebo regulacnim plinem nebo zremoznil ve
stabilizovaném vzemi zdstavbu v souladu se stavebni Carou; v takovém pFipadé Ize stavét do hloubky
zastavéni a vy§ky odpovidajici okolni zdstavbé. “ (pro dany pripad typicky dostavba proluky v uzaviené
stavebni ¢aie).

3 29 PSP — Odstupy staveb a pravidla pii vystavbé na hranici pozemku

Pro dany piipad se pozadavek odstavce 2 na minimalni odstup 3 m od hranice sousedniho pozemku
neuplatni, nebot’ dle pism. a) se jedna o situaci, kde by splnéni poZadavku na odstup zabranilo splnéni
pozadavku vyplyvajicimu z vedeni stavebni ary (typicky dostavba proluky v uzaviené stavebni éafe).
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Ve vztahu k vefejnym prostranstvim se odstup dle § 29 PSP neuplatni. Ve stén€ umisténé na hranici
sousedniho pozemku parc.¢. 791/1 a 795 v k.. Vyso€any nejsou zadné stavebni otvory.

3 31 PSP — Najpojeni na komunikace

Navrhovana stavba je vybavena dostateSnym kapacitné vyhovujicim pfipojenim na pozemni komunikace.
V bytovém domé jsou navrzeny podzemni gardZe, a to v Grovni 1. az 3.PP, které jsou dopravné napojené
na komunikaci ul. Spojovaci pfes nové vytvofeny chodnikovy ptejezd. Vjezd a vyjezd do podzemnich
garazi bude z drovné 1.NP feen pomoci obousmérné rampy. Ptisludny silniéni spravni ifad, kterym je
v daném ptipadé Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor dopravnich agend, vydal jako dotCeny organ
k navrhu rozhodnuti o povoleni ptipojeni na komunikaci ul. Spojovaci ze dne 11.12.2017, &.,j. MHMP-
1930965/2017/04/Sp, které nabylo pravni moci dne 29.1.2018 a je sougasti spisu.

§ 32 PSP — Kapacity parkovani

Podle doloZené dokumentace obsahuje navrhovana stavba 40 byti a 2 obchodni jednotky. Vypocet
dopravy v klidu vychazi zhrubych podlaznich ploch jednotlivych funkci stavby a je prehledné
zpracovany v Souhrnné technické zpravé. Pfepoltem na zakladé centrality Gzemi (zéna 05) je tedy
minimalni pozadovany podet celkové 44 stani, pfiemz pokryti naroku na dopravu v klidu je v ramci
novostavby fedeno 45 odstavnymi a parkovacimi stanimi v hromadnych podzemnich garazich.

¥ 33 PSP — Forma a charakter parkovani

Dle pozadavkd tohoto ustanoveni jsou stani umisténa na stavebnim pozemku, pficemZ vazani a
navstévnicka stani jsou navrzena mimo uliéni prostranstvi. Ve vjezdu do podzemnich garazi v 1.PP (na
konci piijezdové rampy) bude umisténa rolovaci vysuvnd mfiz, dilkové ovliddana rezidenty a
provozovateli komer&nich prostor v 1.NP. Do podminky ¢&. 7 vyrokové &asti tohoto rozhodnuti byl
zapracovan pozadavek na stanoveni rezimu uzivani navstévnickych stani, kterd musi byt vefejn€
piistupna.

3 36. 37 a 38 PSP — Zasobovani pitnou vodou. likvidace odpadnich vod a hospodareni se srdzkovymi
vodami

Z dolozenych podkladi je ziejmé, Ze stavba je vyhovujicim zpiisobem napojena na stavajici vodovod a na
jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu novymi piipojkami. Destové vody budou akumulovany v
retenéni nadrzi o objemu cca 26 m3 s regulovanym odtokem, odkud budou fizené vypoustény do jednotné
kanalizace, nadrz bude osazena v urovni 1.PP bytového domu. Navrhované feseni bylo odsouhlaseno
Prazskou vodohospodaiskou spole¢nosti a.s. vyjadfenim ze dne 22.5.2017, zn. 2296/17/2/02. Toto feSeni
bylo navrzeno na zéakladé doloZencého hydrogeologického prizkumu ze dne 22.12.2016, zpracovany
spolecnosti Glaukos s.r.o.,ﬂ ktery v daném pripadé doporucuje jako vhodné
feSeni akumulaci destovych vod s vyuzitim jako uzitkové vody s bezpeCnostnim piepadem do veiciné
kanalizace.

3 45 PSP — Proslunéni. denni a umélé osvétleni

K zadméru byla doloZena ,,Studie proslunéni a denniho osvétleni* zpracovana

v fijnu 2017. Pfedmétem studie bylo vypoctové vyhodnotit stinici vliv navrhovaného bytového domu na
stavajici okolni zastavbu (domy ¢.p. 799, ¢.p. 800, &.p. 802 a &.p. 804 v k.u. VysoCany). Z vyhodnoceni
studie vyplyva, Ze u posuzovanych bytovych domi nedojde vlivem navrhované vystavby ke snizeni doby
oslunéni pod normové hodnoty. Mira stinéni okolnich bytovych domi vlivem navrhovaného objektu je
rovnéz z hlediska denniho osvétleni vyhovujici.

Z dolozené dokumentace je ziejmé, ze vzhledem k dispozi¢nimu uspofadani navrhované stavby, orientaci
ke svétovym stranam a mnoZstvi otevienych teras v jednotlivych podlazich, bude novostavba respektovat
ust. § 45 odst. 1 PSP, tzn. miniméalné pozadovanych 80 % navrhovanych byt bude dostatetné
proslunéno.

§ 51 PSP — Odpad>
Dle pozadavkii odst. 1 tohoto ustanoveni je stavba vybavena mistem pro umisténi odpadnich nadob
situovanych na stavebnim pozemku, nebot’ v uzamykatelném piistfesku vybudovaném v podloubi objektu
budou umisténé sbérné nadoby na odpad z provozu bytového domu (viz podminka €. 3 vyrokové Easti
tohoto rozhodnuti).
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Posouzeni souladu s obecnymi technickymi poZadavky na vvstavbu zabezpecujicimi uZivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace ve smyslu vyhlagks Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 398/2009 Sb.. zejména:

Dokumentace pro uzemni fizeni je zpracovana tak, aby vyhovovala pozadavkim vyhl.¢. 398/2009 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, a aby na ni bylo
mozno navazat pfi zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni. Podle této vyhlasky se
postupuje, mimo jiné, v piipad€ umistovani bytovych domi obsahujicich vice nez tfi samostatné byty.
Bezbariérovy ptistup do bytového domu bude umoznén z ulice Spojovaci, a to pfes prostor podloubi
vrovni 1.NP, odkud budou bezbariérové ptistupné i nebytové prostory orientované do ulice.
K jednotlivym bytim budou mit rezidenti pfistup pfes hlavni vstup do bytového domu, spoleénou
domovnich chodbou vedouci ke komunika¢nimu jadru s vytahem a rovnéZz z podzemnich garazi.

Z celkového poétu 45 parkovacich stani budou 3 stani vyhrazena pro vozidla osob s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.

Podrobné&jsi feSeni projektové dokumentace ve smyslu vyhl.¢. 398/2009 Sb. bude piedlozeno v ramci
stavebniho fizeni, prip. k ozndmeni stavebniho zaméru s certifikitem autorizovaného inspektora &i
k vefejnopravni smlouve.

d) s pozadavky na veieinou dopravni a technickou infrastrukturu:

K Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti byla dolozena vyjadfeni vlastnikli a spravci vefejné dopravni a
technické infrastruktury, jejichz prava a pravem chranéné zajmy by mohly byt navrhovanym zdmérem
dotéeny. Pozadavky na projektovou pfipravu stavby nebo jeji projednani vyplyvajici z dolozenych
souhlasnych vyjadfeni i stanovisek byly pfevzaty do podminek vyrokové &asti tohoto rozhodnuti takto:

Pozadavky TSK hl.m.Prahy byly zahrnuty do podminky ¢. 18 vyrokove €asti tohoto rozhodnuti.

Pozadavky Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru strategickych investic, oddéleni pozemnich staveb a
Méstského okruhu, byly zahruty do podminky ¢. 19 vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Pozadavky vlastnika (spravcu) technické infrastruktury mésta, byly souhrmné zahrnuty do podminek ¢&. 21
a €. 22 vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

K ochran¢ stavajicich podzemnich vedeni vefejné komunikaéni sit€ ve smyslu ust. § 101 odst. 1 zakona
¢.127/2005 Sb., zikon o elektronickych komunikacich, ve zné€ni pozdé&jSich predpisi, byla stanovena
podminka &. 23.

Stavebni fad pozadavky stanovené ve vyjadrenich vlastnikl (spravch), pfip. provozovatelii inzenyrskych
siti, zahrnul do podminek tohoto rozhodnut! v rozsahu, ve kterém se tyto pozadavky tykaji umisténi
stavby nebo pozadavkil na zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni. PoZadavky tykajici
se vylu¢né provadéni umist'ované stavby, ani poZadavky tykajici se vzajemnych (napf. smluvnich) vztahii
stavebnika a vlastnika nebo spravce technické infrastruktury nebyly do podminek tohoto rozhodnuti
zahrnuty, nebot’ jsou v tomto stupni Fizeni bezpfedmétné.

e) s pozadavky zvlaStnich pravnich p¥edpisi. se stanovisky dotéenvch organi. véetné ochrany
prav a privem chrianénvych zijmi uéastniki Fizeni:

Navrh na umisténi stavby je rovnéZ v souladu s poZzadavky zvlastnich predpist. podle nichZ posuzuji
navrh dotéené orgdny. VySe uvedena dolozena stanoviska dotéenych organt byla souhlasnd. Stanoviska
dotéenych organti byla zkoordinovana. Jejich poZadavky na projektovou pfipravu stavby nebo jeji
projednani stanovené v doloZzenych souhlasnych stanoviscich byly pfevzaty do podminek vyrokové Easti
tohoto rozhodnuti takto:

PoZzadavky stanovené v doloZzeném souhlasném stanovisku Utadu méstské &4sti Praha 9, odboru Zivotniho
prostiedi a dopravy ze dne 20.12.2017, spis.zn. S P09 023694/2017, ¢.j. MCP09/061639/2017, byly
zapracovany do podminky ¢. 13.

Pozadavky stanovené v doloZzeném souhlasném stanovisku Hygienické stanice hl.m. Prahy — pobocky
Sever ze dne 18.10.2017 &.j. HSHMP 53123/2017, byly zapracovany do podminky €. 14.

Pozadavek stanoveny v dolozeném souhlasném stanovisku Hasi€ského zachranného sboru hl.m. Prahy ze
dne 19.5.2017 &,j. HSAA-5339-3/2017, byl zapracovan do podminky ¢. 15.
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Pozadavky stanovené v doloZeném souhlasném stanovisku Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
dopravnich agend ze dne 7.7.2017, spis.zn. S-MHMP 631673/20170DA, ¢&j. MHMP-
1073472/2017/04/Kf, byly zapracovany do podminky ¢. 16.

Pozadavky stanovené v dolozeném souhlasném stanovisku Utadu méstské &asti Praha 9, odboru vystavby
a tzemniho rozvoje, jako vodopravniho ufadu, ze dne 29.8.2017, spis.zn. S MCP09/031055/2017/2, &,j.
MCP09/031055/2017/OVUR/Kub, byly zapracovany do podminky &. 17.

Do podminek tohoto rozhodnuti nebyly zahrnuty podminky, které se netykaji umisténi stavby ani
pozadavkii na zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni nebo se vztahuji vyluéné
k provadéni & budoucimu provozu navrhované stavby, smluvnich vztahli apod., nebot” jsou v tomto
stupni Fizeni bezpfedmétné. Podminky vztahujici se kizemnimu fizeni byly zapracovany do
dokumentace k vydani Gzemniho rozhodnuti.

K ochrang prav a pravem chranénych zajm Gc¢astniki fizeni stavebni ufad uvadi:

Rozsah pouZiti miry ochrany prav vlastnikii sousednich nemovitosti (v fizenich podle stavebniho zdkona)
se li§i druhem &i velikosti stavby, jeZ je pro ochranu prav vlastnikil sousednich nemovitosti rozhodn¢.
Ve fazi umistovani stavby se fe$i pfedné otdzky puidorysné velikosti a vySky stavby, odstupové
vzdalenosti stavby od hranic se sousednim pozemkem, mira zastavénosti pozemku, vzhled stavby &i
zpusob jejiho uzivani.

Ochrana zajml je zakotvena jiz v obecnych ustanovenich a ve spolenych postupech v uzemnim
planovani, spodivajici ve vefejném projednani tzemné planovaci dokumentace, tedy ve schvaleném UP
HMP, v definici zvefejiiovani pisemnosti, ve vefejném projednani se zastupci vefejnosti ohledné uzemné
planovaci dokumentace. Uzemné planovaci dokumenty jsou zakladnim vychodiskem pro umistovani
staveb, ale v zasadé pro umisténi stavby je tieba celd fada dalSich rozhodnuti a povoleni ¢i stanovisek
ziskanych v pfislusnych fizenich.

Uzemni rozhodnuti je nezbytné u vSech zamérii, u nichz neposta¢i uzemni souhlas. Uzemni rozhodnuti
tedy vyzaduji zejména stavby vétSiho rozsahu, kter¢ nejsou uvedeny v § 103 a 104 stavebniho zakona.
V tzemnim fizeni lze rozligit ,,dvoji G&astniky®. Ugastnici uzemniho fizeni tedy jsou (do jisté miry
privilegovani ugastnici, obdobné jako ve spravnim fizeni podle spravniho fadu) Zadatel a obec, na jejimz
izemi ma byt pozadovany zamér uskutednén, a vedle toho dalsi ncastnici fizeni podle § 85 odst. 2
stavebniho zakona (tj. vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zdm¢r uskutecnén,
neni-li sam Zadatelem, ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, osoby, jejichz
vlastnicka nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam, sousednim pozemkim ¢i stavbam na nich mize
byt Gizemnim rozhodnutim pfimo dotéeno, osoby, o kterych tak stanovi zvlasStni pravni pfedpis, napf.
obcéanska sdruzeni).

KaZdy, kdo navrhuje vydani Gzemniho rozhodnuti, musi dbat pozadavki uvedenych v § 90 stavebniho
zdkona a byt Setrny k zajmim vlastnikd sousednich pozemku a staveb. Pfi plnéni povinnosti podle § 152
odst. 1 stavebniho zdkona musi mit na zieteli zejména ochranu Zivota a zdravi osoby nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. Definice pojmu ,3etrnost k sousedstvi®,
ve stavebnim zdkoné ani v jinych pravnich pfedpisech neni. Sousedstvi nelze zuzovat pouze na pozemky,
které maji spoleénou hranici s pozemkem, na némz ma byt uskutecnén stavebni zamér, ¢i byt realizovén,
ale je nutné vychazet z nalezu Ustavniho soudu publikovaného pod & 96/2000 Sb. Slovem ,3etrnost*
lze b&Zné rozumét hospodarnost, etfivost, spofivost, ale také ohleduplnost, brani zietele na néco/nékoho.
Setrnost k sousedstvi ve smyslu stavebniho zdkona nespo¢iva jen v dodrZovéni pravnich a technickych
predpisti nebo technickych norem pfi umisténi stavby, pfipravé a provadéni stavby, tedy dodrzovani
a splnéni pozadavki vefejného prava, ale spoliva téz v seridznim jednani stavebnika vii€i sousedim
ve smyslu nikomu neskodit, zdrZet se jednani, které by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZovalo jiného.
Tedy pti umistovani a navrhovani stavby zvaZovat nejen vyhodnost fedeni ze svého hlediska, ale také
nevyhody a problémy, které mohou vzniknout sousedim, u¢astnikiim fizeni.

Ochrana prav a pravem chranénych zajma uéastnik #{zeni spo¢iva téz v tom, Ze zahajeni izemniho fizeni
oznamuje stavebni ufad (je-li v izemi vydan izemni nebo regula¢ni plani) ,,privilegovanym* G¢astnikiim
fizeni a dotéenym organiim jednotlivé, ostatnim 0castnikim fizeni se doruCuje vefejnou vyhlaSkou.
V opaéném piipadé se jim musi dorudit do vlastnich rukou. V daném ptipadé, kdy se jedna o fizeni
s velkym potem ulastnikd (tj. dle ust. § 144 odst. 1 spravniho fadu ,s vice nez 30 Glastniky®),
postupoval stavebni Gfad v souladu s ust. § 87 odst. 1 a ozndmeni o zahjeni fizeni doruCoval G¢astnikim
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fizeni postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu. V oznameni o zahdjeni uzemniho fizeni jsou
udastnici poudeni o podminkach pro uplatiiovani ndmitek v tom sméru, Ze dotfeni vlastnici sousednich
nemovitosti mohou uplatiiovat namitky v rozsahu, ve kterém je jejich pravo piimo dotéeno, oblanska
sdruZeni, Z¢ mohou poddvat namitky v rozsahu vymezeném ve zvlas$tnim pravnim pfedpise, na jehoZ
zéklad& h4ji vefejné zajmy, obec, Ze uplatiiuje v Gzemnim fizeni ndmitky k ochran z4jma obce a zajmi
obéanil obce s tim, Ze k namitkam, které nespliiuji uvedené pozadavky, se neptihlizi. Upustit od Gstniho
jednani lze jen v pfipadé, Zze stavebnimu ufadu jsou dobie znamy poméry v izemi a Zadost poskytuje
dostatedny podklad pro posouzeni ziméru. Upusti-li stavebni ifad od stniho jednani, stanovi lhiitu, ktera
nesmi byt krat$i nez 15 dnd, do kdy mohou ¢astnici fizeni uplatnit namitky a dotCeného organy zdvazna
stanoviska. V daném piipadé stavebni ufad upustil od Gstniho jednani, nebot’ z Gfedni ¢innosti je mu
misto stavby a poméry v izemi dobfe znamy, nebylo tfeba provadét Setfeni na misté stavby, v dob& pied
oznamenim zahdjeni ¥izeni nevznikly Zadné pochybnosti o zjiSt€ném stavu véci, doloZena stanoviska a
vyjadieni nebyla rozpornd, a tudiz pfi posuzovani zdméru z hlediska jeho zaClenéni do dané lokality bylo
mozné vychazet z dolozenych podkladi.

K ochrané svych prav mohou tastnici izemniho tizeni do doby konani ustniho jednani (v daném ptipadé
ve stanovené 1hité) se branit podanim namitek a dotéené organy podanim zavaznych stanovisek. Pokud
se vfizeni vyskytnou namitky, o kterych nedo$lo k dohodé mezi uastniky fizeni, stavebni Gfad
v odtivodnéni uzemniho rozhodnuti posoudi a vyhodnoti namitky na zéklad¢ obecnych pozadavkii na
vystavbu, obecnych pozadavkid na vyuziti uzemi, zédvaznych stanovisek dotfenych orgini nebo
technickych norem, pokud takova namitka nepfesahuje rozsah jeho plisobnosti. Stavebni ufad nemiZe
posuzovat namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

Ochranu prav na soukromi fesi obecné pozadavky na vyuZzivani Gzemi a zejména obecné poZzadavky na
vystavbu (v daném piipadé Prazské stavebni ptedpisy), pfiemz soulad s t€mito pozadavky zkouma
stavebni fad z ufedni povinnosti. V rozsahu téchto pozadavki stavebni ufad posoudil zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti, véetné pfiloZzené dokumentace k izemnimu fizeni, a zavéry dotéenych organii.
V daném piipadé stavebni ufad v potfebné mife zajistil Gplnost podkladii pro rozhodnuti a umoznil
ucastnikGim Fizeni se s nimi seznamit a uplatnit vyjadfeni (namitky) k nim. Utastnici izemniho Fizeni
uplatnili proti umisténi stavby namitky, s nimiz se stavebni fad vypofadal, jak uvedeno vyse. Dotcené
organy se ve stanovené lhaté k zaméru nevyjadfily a stavebni ufad tudiz povazuje za platnd jejich
stanoviska dolozena k Zadosti

Zavér:

Stavebni Gifad postupoval v Fizeni podle zakladnich zdsad ¢innosti spravnich organti podle spravniho radu,
zejména zjistil stav véci, o0 némz nejsou ditvodné pochybnosti ve smyslu § 3, § 50 a § 68 spravniho fadu,
ve spojeni s § 90 a § 92 stavebniho zékona a provadéci vyhlasky €. 503/2006 Sb., a to v rozsahu, ktery je
nezbytny pro vydéani rozhodnuti. Zajistil Gplnost podkladi pro rozhodnuti a umoZznil u¢astnikim fizeni a
vefejnosti seznamit se s podklady pro rozhodnuti a uplatnit namitky a pfipominky k nim v souladu
s pozadavky spravniho faddu a stavebniho zékona. V mezich poZadavki pravnich pfedpisi zajistil
podklady pro Gzemni rozhodnuti, aby vydané rozhodnuti bylo vsouladu s vefejnym zdjmem, tedy
vefejnymi zajmy vyjadiovanymi a garantovanymi ve zvlaStnich zikonech, a téZ prostfednictvim
dotCenych organd, do jejichZ pisobnosti ochrana vefejnych zajmi patii. K provedeni dikazii uzil vSech
dikaznich prostfedki, které byly vhodné ke zjist€ni stavu véci, a které ncbyly ziskdny a provedeny
v rozporu s pravnimi predpisy, ktera uZil pfi hodnoceni dikazi. K ochrané vefejnych zajmi stavebni tfad
ptezkoumal a odivodnil soulad umistované stavby suzemné planovaci dokumentaci, scili a ukoly
uzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pfedpisli, s poZadavky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii a se stanovisky
dotéenych organd podle zvlastnich pravnich piedpisi. Stanovil pozadavky k ochrané zdravi a Zivotni
prostiedi, zajistil Gasovou a v&cnou koordinaci stavby s ostatnimi stavbami v izemi. Na zdkladé zjiSténi,
Ze navrh je v souladu s vy$e uvedenymi vefejnymi zajmy, bylo rozhodnuto, tak, jak ve vyroku uvedeno.

Pouéeni o odvoldni:

Proti tomuto rozhodnuti se G&astnik ¥{zeni miize dle ust. § 81 odst. 1 ve spojeni s ust. § 83 odst. 1 zdkona
&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich piedpisi odvolat ve lhit€ 15 dnil ode dne jeho oznameni
doru¢enim k Odboru stavebniho ¥adu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1,
podanim uéinénym u Odboru vystavby a Gzemniho rozvoje Utadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem
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Sokolovska 324/14, 180 49 Praha 9, s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zistal
spravnimu organu a aby kazdy Gc¢astnik dostal jeden stejnopis.

vedouci od 0 rozvoje

otisk ufedniho razitka

Upozornéni pro Zadatele:
Doba platnosti izemniho rozhodnuti je upravena vust. § 93 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon).

Poplatek:
Spravni poplatek podle zékona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢&jsich predpisd,
stanoveny podle polozky 17 bodu 1 v celkové vysi 5500 K&, sazebniku spravnich poplatkl byl uhrazen.

Priloha. kterou obdrzi Zadatel po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti (nikoliv jako nedilna soudast
tohoto rozhodnuti):

- ovéfené situaéni vykresy, tzn. vykres C.1 a C.4 ,,Situacni vykres Sir§ich vztaht a Katastralni situacni
vykres® v méfitku 1:1250 a 1:500 a vykres C.3 ,Koordina¢ni situaéni vykres” v méfitku 1:250
(v€etné koordinagnich situa¢nich vykrest jednotlivych trovni podlazi C.3b, C.3¢, C.3d, C3e v
méfitku 1:250), s vyznacenim pfedmétu uzemniho rozhodnuti a jeho polohy.

Obdrizi:
L. Ugastnici Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu doporucené do vlastnich rukou:
zplnomocnény zdstupce Zadatele

zastoupeni pro: PRAG REAL INVEST s.r.0., Ibsenova 1207/3, 120 00 Praha-Vinohrady
viastnici pozemkii a staveb dotcenych stavbou
HLAVNI MESTO PRAHA, zast. MHMP odborem evidence majetku, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské nameésti ¢.p. 2/2, 110 01 Praha 1-Staré Mé&sto
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., IDDS: w9qfskt
sidlo: U plynarny €.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Patizska ¢.p. 67/11, 110 00 Praha !-Josefov
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
Dopravni podnik hl.m. Prahy, akciova spole¢nost, IDDS: thidrké
sidlo: Sokolovska €.p. 42/217, 190 00 Praha 9-Vysocany
Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
sidlo: Rasnovka ¢.p. 770/8, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
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I1. Ugastnici Fizeni podle ust. 3 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona doporudeng do vlastnich rukou:
za obec Hl.m.Praha
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, piispévkové organizace, G¢astnik tzemniho fizeni
(zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu

sidlo: VySehradska ¢&.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mé&sto, 128 00 Praha 28
Mestska Sast Praha 9 jako obec, zastoupend Ing. Markem Dolezalem, Sokolovska &.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysolany

L. Ulastnici Fizeni podle ust. § 27 odst. 2 v souvislosti s ust. § 144 odst. 6 spravniho #adu vefejnou
vyhlaskou:

vyvéSenim na afedni desce UFadu méstské &asti Praha 9, Sokolovska &.p. 14/324, Praha 9-Vyso&any,
180 49 Praha 9 (ke zvetejnéni po dobu 15 dnti)

identifikace viivem zdméru dotcenych viastnikit sousednich pozemkit a staveb na nich a téch kdo maji
k témto pozemkiim nebo stavbdam jiné vécné pravo:

- pozemku parc.c. 791/1 véetné domu é.p. 798 v k.u. Vysocany

- pozemku parc.C. 795 véetné domu ¢.p. 765 v k.u. Vysocany

- pozemku parc.c. 806/1 véetné domu C.p. 164 v k.. Vysocany

- pozemkii parc.¢. 803 a 805 v k.4i. Vysocany.

IV. Dotcené organ: :
Hasiésky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska €.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, Pobocka Sever, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Magistrat hl. m. Prahy, OCP, Odbor ochrany prostfedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Jungmannova &.p. 2/2, 110 01 Praha 1-Staré Mésto
Magistrat hl. m. Prahy, ODA, Odbor dopravnich agend, IDDS: 48ia97h
sidlo: Jungmannova €.p. 35/29, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Magistrat hl. m. Prahy, OPP, Odbor pamatkové péce, IDDS: 48i1a97h
sidlo: Jungmannova ¢.p. 35/29, 110 00 Praha 1-Nové Mé&sto
Magistrat hl. m. Prahy, RED, oddé¢leni krizového managementu, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské nameésti ¢.p. 2/2, 110 01 Praha 1-Staré Mésto
Magistrat hl. m. Prahy, UZR, Odbor tizemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h
sidlo: Jungmannova &.p. 35/29, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Méstskd &ast Praha 9, OZPD, Odbor Zivotniho prosttedi a dopravy, Sokolovska &.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysotany
Méstska &ast Praha 9, OVUR, Vodopravni ufad, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysoéany

V. Na védomi:

Institut planovéni a rozvoje hlavniho mesta Prahy, evidence UR, IC 70883858, pi. Faktorova, IDDS:
c2zmahu

pisemnost neni zpiisobild k doruceni do datové schranky:

Institut planovani a rozvoje hlavniho m&sta Prahy — evidence UR pi. Faktorova, Vysehradska 2077/57,
128 00 Praha 28

(+ situace k UR)

Co: spis, evidence
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