Zdasady prodeje bytii z majetku hlavniho mésta Prahy
sverenych do spravy Méstské casti Praha 9
oprdavnénym ndjemciim,
tzv. privatizace

Clanek I.
Uvod

Prodej bytovych jednotek v domech ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy svéfenych do
spravy Méstské €asti Praha 9 (dale také jen jako ,méstskd €ast” nebo ,MC Praha 9“) do
vlastnictvi ndjemcu je souédsti schvalené transformace majetku svéfeného méstské Casti
hlavnim méstem Prahou a dalSim vyznamnym krokem v rozsifeni privatniho a tudiz trzniho
segmentu bytového fondu.

MC Praha 9 jako subjekt vefejného prava ma povinnost nakladat s majetkem maximalné
hospodarné, ucelné a transparentné. Vefejnopravnim poslanim Méstské ¢asti Praha 9 je
ale také mimo jiné pecovat o potfebu bydleni svych ob&an(i. MC Praha 9 ma v rdmci péce
o své ob¢any zdjem na poskytnuti jistoty vlastnického bydleni za pfimérenou a zaroven do-
stupnou cenu pro Siroky okruh stavajicich dlouhodobych a poctivych ndjemc( - ob&ant MC
Praha 9, ktefi zde Ziji a spolupodileji se na rozvoji méstské ¢asti. Zaroven jim tak chce umoz-
nit aktivné se podilet na vylepSeni stavebné technického stavu domu, ve kterém Zziji, dle
jejich vlastniho uvazeni. P¥i stanoveni ceny je sice nutné vychazet z toho, ze MC Praha 9 je
pfi spravé majetku povinna postupovat s péci fadného hospodare a starat se o jeho zacho-
vani, ale zaroven by méla v ramci svych moZnosti pe€ovat o uspokojeni potreby bydleni
svych obcanu a sva rozhodnuti v oblasti bydleni ¢init tak, aby v zasadnich principech a pa-
rametrech byla pro ob¢any predvidatelnd a nepodléhala neustdlym zménam. V ramci to-
hoto pfistupu tak Méstska ¢ast Praha 9 rozliSuje mezi Opravnénymi najemci, ktefi maji moz-
nost jiného bydleni na izemi hlavniho mésta Prahy ¢i Stfredoceského kraje, a Opravnénymi
najemci, ktefi takovou moznost nemaiji.

Pro stanoveni zakladnich pravidel a krokt byly vytvoreny tyto Zasady prodeje bytl (dale
také jen ,Zasady“). Zadsady vymezuji pravidla pro prodej byt z majetku MC Praha 9. Témito
Zasadami vsak neni dotéeno pravo méstské ¢asti proddvat jinym zplsobem na zékladé roz-
hodnuti Zastupitelstva MC Praha 9. Zastupitelstvu tak z{stava zachovéno pravo v odivod-
nénych konkrétnich pfipadech vymezit odlisné podminky prodeje.

Zasady stanovuji v rdmci moznosti jednotny a spravedlivy postup pfi prodejich bytu, uréuji
zpusob stanoveni ceny a zpUsob placeni kupni ceny tak, aby byla umoznéna zména vlast-
nictvi v ploSném méfitku za jasnych, pro obcany srozumitelnych a inosnych podminek. Na-
stane-li situace, kterou Zasady vyslovné nepredvidaly, zajemce o byt ¢i kupujici nesmi tyto
zasady zneuzit ve sv(ij prospéch na ukor MC Praha 9.



MC Praha 9 pfi prodeji upFednostfuje rychly pribéh, aviak pfi dodrzeni zasady svobodného
rozhodnuti kazdého obc¢ana o pfijeti nabidky ke koupi bytu.

Clanek II.
Vymezeni pojmt

Pro UCely Zasad se konstatuje, Ze pojmy uZivané v Zasadach maji vyznam stanoveny v obec-
nych pravnich predpisech, zejména v pfislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob-
¢anského zakoniku (dale jen , Obdansky zakonik"), a v provadécich predpisech k Obéan-
skému zakoniku.

Hovofi-li se v Zadsadach o prodeji bytt, rozumi se prodej jednotek, které takové byty zahr-
nuji.

Najemce, kterému dle Obcanského zakoniku svédci predkupni pravo a ktery splnil vesSkeré
podminky stanovené témito Zadsadami, muze byt dale oznacovan jako ,Oprdvnény na-
jemce”.

Clanek Il
Pfedmét prodeje

Pfedmétem prodeje jsou bytové jednotky v domech, k nimz vykonava spravu a je oprav-
néna vykonavat vlastnicka prava MC Praha 9. Sougasné s bytovymi jednotkami se v odd-
vodnénych pfipadech proddva i podil na dalSim pozemku, pokud je pro provoz domu ne-
zbytny. Zasady predpokladaji, ze jednotka zahrnuje i spolecné ¢asti nemovité véci, kterymi
se vsouladu s pfislusnym ustanovenim Obcanského zakoniku kromé spoleénych casti
domu rozumi i pozemek, na némz byl dim zfizen. V pfipadech, kdy dim neni souéasti po-
zemku, na némz stoji, bude spolu s jednotkou nabizen i pfislusny podil na tomto pozemku,
je-li tento pozemek ve spravé MC Praha 9.

Zastupitelstvo muze na navrh Rady Méstské ¢asti Praha 9 rozhodnout, Ze soucasti prodeje
bude i prodej odpovidajiciho podilu na dalsich souvisejicich pozemcich (zejména zeleni), a
mize prodej jednotek podminit odkoupenim vedlejsich souvisejicich pozemkd.

Pfedmétem prodeje nebudou takové bytové jednotky, k nimZz byla uzavfena ndjemni
smlouva dle Zasad pronajimani byt Méstské ¢asti Praha 9 ve znéni schvaleném usnesenim
RMC Praha 9 €. US 421/18 ze dne 10.7.2018, nerozhodne-li Zastupitelstvo Méstské ¢asti
Praha 9 v budoucnu jinak. Pfedmétem prodeje v3ak budou bytové jednotky pronajaté za
G&innosti Zasad pronajimani byt Méstské &asti Praha 9 schvalenych usnesenim RMC Praha
9¢&.US421/18 ze dne 10.7.2018 na zékladé 7adosti ndjemci jinych bytd MC Praha 9 o mensi
nebo vétsi byt, pokud tito ndjemci ukoncili ndjemni smlouvu k plvodné pronajatému bytu
MC Praha 9 uzavfenou podle Zasad pronajimani byt Méstské &asti Praha 9 ve znéni Géin-
ném do 10.7.2018 a byt méstské &asti radné vratili.



Clanek IV.
Vybér domt a jednotek, ur¢enych k prodeji

Obytné domy budou zarazovany do seznamu domdli, v nichZ se nachazeji byty uréené k pro-
deji, na zakladé navrhu Rady MC Praha 9.

Domy s byty uréenymi k prodeji najemnikdm jsou schvaleny usnesenim ZMC 2/2014 ze dne
11.2.2014.

Zaméry prodeje bytovych jednotek v domech vytipovanych k vystavbé pldnich byt po
provedené vestavbé byt (uvedenych na tzv. seznamu €. 3) jsou Zastupitelstvu MC Praha 9
predkladany postupné a kupni cena je schvalovana pro kazdy dim zvlast podle ustanoveni
¢l. VIII. odstavce 2 a 3.

Zakladni kritéria pro vybér domd, v nichz se nachazeji byty, které budou nabizeny najem-

nikiim k odkoupeni, budou vychazet z téchto pozadavku:

. opravnéni najemci z vybranych domu projevi zdjem o odkoupeni minimdlné 60 %
pronajatych bytl vdomé za navrienou cenu, a to vyplnénim formulare, zaslaného
MC Praha 9 ve |h(it& 30 dnd od jeho doruéeni;

. prodeji jednotek v domé nebrani Zadné pravni prekazky;

. pfedmétem prodeje nebudou byty, které byly pronajaty najemcim z divodu verej-
ného zajmu (vyjimku mdze udélit rozhodnutim Rady MC Praha 9);

. predmétem prodeje nebudou jednotky, jejichz ndjemce byt neuziva k uspokojovani
své bytové potreby, jednotky, jejichz ndjemce nesplnil vici Méstské ¢asti Praha 9 ke
dni doruceni pfijeti nabidky vSechny své splatné zavazky, jednotky, jejichz najemci
byla opravnéné schvélena usnesenim Rady MC Praha 9 vypovéd z ndjmu bytu, jed-
notky, jejichz najemce prokazatelné hrubé porusuje nebo porusoval povinnosti na-
jemce, nebo provedl vbyté nepovolené stavebni Upravy (v rozporu s najemni
smlouvou);

Opravnénym najemcim byt bude doruéena nezdvazna vyzva véetné formulare o sdéleni
predbéiného zdjmu o koupi bytu, jejimz smyslem je zjistit, zda Oprdvnéni ndjemci maji o
koupi bytu zajem, pfipadné i aktualni udaje o najemci ¢i najemcich. Opravnény ndjemce
projevi zajem vyplnénim formulare, véetné ¢estného prohlaseni. Pokud tak neudini, ma se
za to, Ze o privatizaci bytu zajem nema. Poté bude pfedepsanym zpUsobem zverejnén za-
mér prodeje bytd v obytném domé podle zdkona ¢. 131/2000 Sb. v platném znéni. N&-
sledné bude predlozen seznam domu urcenych k prodeji ke schvaleni pfislusnym orgdnim
MC. Po rozhodnuti zastupitelstva a po vyhotoveni prohladeni vlastnika budovy bude oprav-
nénym najemclim bytd doruéena zavazna nabidka k prevodu bytu obsahujici podminky pre-
vodu bytu spolu s navrhem kupni smlouvy a s formulafem prohlaseni o pfijeti zavazné na-
bidky, v€etné cestného prohlaseni (dale jen jako ,zavazna nabidka“ nebo jen ,nabidka”).
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Clanek V.
Forma prodeje

Pfi prodeji bytovych jednotek podle Oblanského zakoniku ma Oprdavnény najemce pfred-
kupni pravo, které zanikne, nepfijme-li Opravnény ndjemce nabidku do 6 mésicli ode dne
jeji ucinnosti. Podminkami platného pfijeti nabidky ke koupi je sloZzeni jistiny ve vysi
10.000,- K& na uget MC Praha 9, doruéeni prohlaeni o pfijeti zdvazné nabidky spolu s vypl-
nénym cestnym prohlasenim a zavazné oznameni zprostfedkovateli prodeje, které bude
obsahovat zpUsob, jakym bude uhrazena kupni cena, a osobni Udaje nabyvatele. Prodej
jednotky bude realizovan na zakladé pfijeti nabidky Opravnénym najemcem ve stanovené
[haté.

Opravnény najemce je povinen podepsat kupni smlouvu do 2 mésicl ode dne, kdy mu bude
dorucena vyzva k jejimu podpisu.

Bytové jednotky, o které neprojevi zajem jejich opravnéni ndjemci, zGstanou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, svérené spravy Méstské ¢asti Praha 9.

Tyto zasady se nevztahuji na nebytové jednotky a ateliéry vymezené v domech uréenych
k privatizaci. Ty zGstanou ve svéfené spravé MC Praha 9 a mohou byt nabizeny k prodeji ve
vybérovém Fizeni nebo za cenu stanovenou RMC Praha 9.

Clanek VI.
Opravnéné osoby

Vlastnikem bytové jednotky se mlze stat pouze fyzickd osoba, kterd je opravnéna podle
platnych pravnich pfedpis(i nabyvat do vlastnictvi nemovitosti v Ceské republice.

Vlastnikem bytové jednotky se nemuze stat osoba, kterd byt neuziva k uspokojovani své
bytové potreby.

Vlastnikem bytové jednotky se nemuze stat osoba, kterd nesplnila veSkeré splatné zavazky
vuci Méstské ¢asti Praha 9. Vlastnikem jednotky se dale nemdze stat osoba, ktera je Gcast-
nikem soudniho sporu s MC Praha, osoba, jiz byla opravnéné schvélena usnesenim Rady
MC Praha 9 vypovéd z najmu bytu, ani osoba, jeZ prokazatelné hrubé poruiuje nebo poru-
Sovala povinnosti najemce, ¢i kterd provedla v byté nepovolené stavebni Upravy (v rozporu
s ndjemni smlouvou). Dluznik ma moznost uhradit své dluhy nejpozdéji ke dni, kdy bude
jeho prohldseni o tom, Ze pfijima nabidku na odkoupeni bytu, doruceno organizatorovi pro-
deje. Uhradu doloZi potvrzenim spravce pop¥. pfisluiného odboru UMC Praha 9.

Vlastnikem jednotky se rovnéz nemdize stat osoba, ktera je v upadku, byl na jeji majetek
prohlasen konkurz, bylo proti ni zahdjeno insolvenéni fizeni, nebo byl insolvenéni navrh za-
mitnut pro nedostatek majetku, ani takova osoba, které jsou znamy dlvody pro nastani
téchto skutec€nosti v nasledujicich 18 mésicich, ani takova osoba, jez je i po skonceni insol-
vencniho fizeni stdle zapsdna na seznamu dluznik( v insolvenénim rejstfiku (neuplynula za-
konna lhlta pro jeji vyskrtnuti). Vlastnikem jednotky se nem(ze stat ani osoba, proti které



¢i na jeji majetek je vedeno exekucni fizeni, u které existuje nesplnény pravomocny ¢i vy-
konatelny titul ¢i u které jsou pro exekucni fizeni dany jiné divody.

Vlastnikem jednotky se rovné&z nemd{iZe stat osoba, ktera je ndjemcem a ktera v Zadosti o
najem bytu nebo dotazniku pro seznam Zzadatel(l o ndjem bytu uvedla nepravdivé infor-
mace nebo na pozddani nedolozila skuteénosti uvedené v téchto dokumentech.

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 131/2000 Sb. je uzavieni kupni smlouvy s ku-
pujicim podminéno schvalenim konkrétni kupni smlouvy v Zastupitelstvu méstské ¢asti.

Opravnény najemce je povinen spolu s akceptaci nabidky pfedat MC Praha 9 &estné pro-
hlaseni, které je soucasti formulare o sdéleni predbézného zajmu o koupi bytu a soucasti
formulafe o pfijeti nabidky, o tom, Ze splfiuje veskeré poZzadavky a povinnosti stanovené
témito zasadami, zakonem a kupni smlouvou. Aktuadlni vzor takového Cestného prohlaseni
bude Opravnénym zajemclim zaslan spolu s nezdvaznou vyzvou a se zadvaznou nabidkou k
prevodu bytu. Méstska ¢ast Praha 9 upozoriuje, Zze uvedeni nepravdivych udajl v Cestném
prohlaseni mlze mit za nasledek odstoupeni od kupni smlouvy, mGze byt dlivodem pro
zaplaceni smluvni pokuty, dlivodem pro pozadovani nahrady Skody a muze byt povazovano
za pokus o spachani ¢i dokonané spachani trestného ¢inu podvodu.

Clanek VII.
Zajisténi prodeje

Prodej bytovych jednotek vdomech bude realizovan prostfednictvim organizatora prodeje.

Organizator prodeje se méstské ¢asti smluvné zavazuje dodrzovat veskeré zdkonem dané
podminky pro nakladani s osobnimi Gdaji najemct ve smyslu Natizeni (EU) 2016/679
(GDPR).

Organizator prodeje bude mimo jiné zavazan svolat prvni schizi spolecenstvi vlastnika.

Clanek VIII.
Zpusob stanoveni ceny

Podle ustanoveni § 36 odst. 2 zdkona o hlavnim mésté Praze se pfi Uplatném prevodu
majetku cena sjedndva zpravidla ve vysi, ktera je vdaném misté a ¢ase obvykla.

Zakladni cena pfi privatizaci bytovych jednotek bude stanovena jako cena obvykla na
vieobecném trhu pro bytovou jednotku obsazenou najemcem v cihlovém ¢i v panelovém
domé dle znaleckého posudku, ktery pfihlédne vidy i ke konkrétnim podminkam dané
bytové jednotky ¢i domu, v némz je umisténa.

Zakladni cena bytové jednotky v domech vytipovanych k vystavbé pudnich byt po prove-
dené vestavbé bytl (uvedenych na tzv. seznamu €. 3) bude stanovena jako cena obvykla na
vieobecném trhu pro bytovou jednotku obsazenou najemcem v cihlovém domé dle zna-
leckého posudku, ktery prihlédne vidy i ke konkrétnim podminkam dané bytové jednotky



¢i domu, v némi je umisténa, a k vysledku se pripolte na byt pfipadajici podil z obvyklé
ceny pldniho prostoru zjisténé znaleckym posudkem.

Zvyhodnéna cena jednotky vychazi z mérné ceny za 1 m? podlahové plochy bytu, kterd je
tvofena souctem podlahovych ploch jednotlivych mistnosti bytu a jez byla stanovena
Zastupitelstvem MC Praha 9 €. Us ZMC 136/11 ze dne 13. 12. 2011 na 13.000,- K&/m?. Tato
cena zahrnuje v sobé jak cenu za 1m? takto definované podlahové plochy bytu, tak cenu za
podil na spoleCnych ¢astech nemovité véci, vzajemné spojenych a neoddélitelnych
s jednotkou, kterymi jsou pozemek, resp. pozemky, a spolecné ¢asti domu.

Zvyhodnéna cena jednotky se pak stanovi na zakladé vyméry podlahové plochy bytu (dle
vySe uvedené definice), jez se vynasobi mérnou cenou.

Zvyhodnéna cena bytové jednotky v domech vytipovanych k vystavbé pldnich byt( po pro-
vedené vestavbé byt (uvedenych na tzv. seznamu ¢. 3) se stanovi tak, Zze se podlahova
plocha bytu (dle vyse uvedené definice) vynasobi mérnou cenou a k vysledku se pfipocte
na byt pripadajici podil z obvyklé ceny pldniho prostoru zjisténé znaleckym posudkem.

S ohledem na cile privatizace sledované Méstskou ¢asti Praha 9 stanovila Méstska éast
Praha 9, Ze za shora uvedenou zvyhodnénou cenu neprevede vlastnictvi k bytovym jed-
notkdm Oprdvnénym najemcim, ktefi maji moznost jiného bydleni na Uzemi hlavniho
mésta Prahy i Stfedocleského kraje. Pro vylouceni pochybnosti se za Opravnéného na-
jemce majiciho moznost jiného bydleni na uzemi hlavniho mésta Prahy nebo Stfedoces-
kého kraje povazuje takovy Opravnény najemce, ktery
. vlastni ¢i spoluvlastni bytovou jednotku ¢i budovu (diim) uréenou k bydleni na Gzemi
hlavniho mésta Prahy nebo Stfedoéeského kraje, nebo
. je najemcem druzstevniho ¢i jiného bytu umisténého v domé v hlavnim mésté Praze
nebo ve Stfedoéeském kraji, nebo
. zajistuje si jiné bydleni na Uzemi hlavniho mésta Prahy ¢i Stredoceského kraje, tedy
o na svém pozemku pripravuje stavbu domu uréeného k bydleni, ma takovy dim
rozestavény ¢i ma na stavbu takového domu vydané stavebni povoleni, nebo
o) ma uzavienou smlouvu o smlouvé budouci, rezervacni ¢i jinou smlouvu, éi slo-
Zenou zdlohu na kupni cenu na koupi bytové jednotky ¢i domu uréeného k byd-
leni.

Za shora uvedenou zvyhodnénou cenu nepfevede MC Praha 9 vlastnictvi k bytovym jed-
notkdm ani tém Opravnénym najemclm, ktefi nejsou obcany Prahy 9, tzn. nemaji trvaly
pobyt na Uzemi této méstské &asti.

Opravnéni ndjemci uvedeni v odstavci 4. tohoto élanku budou osloveni zavaznou nabidkou
k vyuziti predkupniho prava se zakladni cenou, tedy cenou odpovidajici cené bytu obsaze-
ného najemcem, ktera byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Zplsob prodeje bytl v plidnich vestavbach, zejména cenu, stanovi rada MC individuainé
pro kazdého jednotlivého zdjemce.

MC Praha 9 si vyhrazuje pravo stanovit zakladni kupni cenu bytu v mimofadnych pfipadech
individualné. Bude se jednat zejména o pfipady, kdy Opravnény ndjemce prokaze, ze na



10.

ném nelze spravedlivé pozadovat, aby vyuzil moznost jiného bydleni na uzemi hlavniho
mésta Prahy ¢i Stredoceského kraje napf. proto, Ze Opravnény najemce, ktery ma moznost
jiného bydleni vramci hlavniho mésta Prahy ¢i Stredoceského kraje, nem(ize objektivné
v jim vlastnéné &i spoluvlastnéné nemovitosti bydlet, at uz z divodu obtizné dostupnosti
takového bydleni, z divodu omezenych prav Opravnéného ndjemce jako mensSinového
vlastnika, nebo z divodu vlastnika, ktery byl nucen vstoupit do prav pfedchoziho vlastnika,
nebo z jinych obdobnych davod.

Rozhodnym datem pro posouzeni, zda ma Opravnény najemce moznost jiného bydleni na
uzemi hlavniho mésta Prahy ¢i Stfedoéeského kraje dle odstavce 4. tohoto ¢lanku, je den
20. zari 2017 a jakékoliv datum pozdé;si. Rozhodnym datem pro skute¢nost, zda Opravnény
najemce je ¢i neni obéanem Prahy 9, je nejpozdéji Sest mésicu pred dorucenim vyzvy k pro-
jeveni pfedbézného zajmu.

U spoleéného ndjmu manzeld postaci, aby podminku trvalého pobytu na Praze 9 spliioval
alespon jeden z manzel(, pokud budou manzelé nabyvat jednotku do spolec¢ného jméni.

Spoleéni najemci se za Opravnéného ndjemce majiciho moznost jiného bydleni na dzemi
hlavniho mésta Prahy nebo Stfedoleského kraje povazuji tehdy, ma-li tuto moznost podle
odstavce 4. tohoto ¢lanku Zasad alespon jeden z nich.

Clanek IX.
Zpusob thrady kupni ceny

Zaloha na kupni cenu ve vy$i 10.000,- K&, sloZzena na uéet MC P9 jako jedna z podminek
platného pfijeti nabidky ke koupi, bude v pfipadé uskutec¢néného prodeje soucasti uhrady
kupni ceny. (V pfipadé, Ze ndjemce bytu od pfijeti nabidky odstoupi nebo nepodepise kupni
smlouvu do 2 mésicl ode dne, kdy mu byla doruéena vyzva k podpisu kupni smlouvy, je
najemce povinen zaplatit Méstské éasti naklady spojené s organizaci prodeje, které pro
tento pfipad ¢ini 10.000,- K&. Pro jejich uhradu bude pouzita zaplacenda zdloha na kupni
cenu. V pripadé, Ze kupni smlouva nebude uzavrena zavinénim Méstské casti, ndjemce
neni povinen naklady spojené s organizaci prodeje platit a MC mu zalohu na kupni cenu
vrati. S ohledem na skuteénost, Ze ndjemce byl na tuto skutec¢nost upozornén, je tento za-
vazek pfijetim nabidky smluven.)

Kupni cena musi byt uhrazena nejpozdéji do 90 dn( od uzavieni smlouvy. V pfipadé, ze
platba nebude hrazena bankovnim Ustavem v souvislosti s Gvérem na pofizeni bytu, musi
byt z dGvodu zvyseni jistoty prodavajiciho uhrazena pouze z osobniho bankovniho uctu
zngjiciho na jméno kupujiciho. Platba pres jiné prostfedniky se nepovazuje za uhrazeni
kupni ceny. Kupni cena bude povazovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd ¢astka
odpovidajici kupni cené pfipsana na uréeny tcet MC P9 s pouZitim pFidéleného variabilniho
symbolu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti smi byt poddan az poté, kdy do-
jde k uhradé celé kupni ceny. Tato skutecnost bude ujednana v kupni smlouvé o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky.



Uhradu kupni ceny maze kupujici uskuteénit i pomoci ivéru od banky, stavebni spofitelny
apod.

Clanek X.
Opatfieni proti spekulaci

Soucasti kupni smlouvy jsou opatfeni zabranujici spekulaci a zneuziti poskytovanych vyhod
a ochranujici starsi ndjemce, jakoz i zplsob vyporadani v ptipadé odstoupeni od smlouvy.
V kupni smlouvé bude mimo jiné predevsim ujednano:

Predkupni pravo ve prospéch prodavajiciho jako pravo vécné pusobici i vaéi pravnim
nastupcim nabyvatell, podle kterého budou nabyvatelé povinni pfi zamysleném
prodeji, darovani ¢i jiném zpUlsobu zcizeni bytové jednotky prevodci ke koupi za cenu,
za niz je koupili, zvySenou o zhodnoceni stanovené soudnim znalcem a odsouhlasené
MC Praha 9, provedené na naklad nového maijitele, a snizenou o opotiebeni bytu i
jeho pfipadné znehodnoceni ¢i hodnotu jeho zatiZeni. Pfedkupni pravo bude sjed-
nano na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava dle kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze inflacni vyvoj mény za obdobi od pro-
deje bytu prekroci 20 %, muze zastupitelstvo méstské ¢asti rozhodnout na zakladé
zadosti prodavajiciho o Upravé této ceny koeficientem inflace odpovidajicim souctu
koeficient( inflace zvefejiovanych CSU za celé roky, jeZ uplynou mezi pfevody nemo-
vitosti.

Nabyvatel je povinen pfi zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zplsobu zcizeni pfed-
métu prevodu nabidnout pfedmét prevodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustano-
veni pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele
i pfibuznému nabyvatele v fadé pfimé.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu MC Praha 9 nelze zfidit k pfedmétu pFevodu
vécné bfemeno, predmét prevodu zastavit, Ci jinak zatizit. Toto omezeni se zfidi jako
vécné pravo a je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZzaduje k zastavé
predmétu prevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pajcky ¢&i Gvéru na
zaplaceni kupni ceny, a to az do vyse kupni ceny, a to za predpokladu, Ze zastavnim
véritelem je sourozenec nabyvatele Ci pfibuzny v fadé pfimé, a zaroven pohledavka
nevznikla v disledku jeho podnikatelské ¢innosti a zaroven pohledavka nema ko-
mercni ani spotrebitelsky charakter. V pfipadé, Ze je véfitelem drzitel bankovni li-
cence, nevyzaduje se souhlas k zastavé predmétu prevodu zajistujici pohledavku vé-
fitele vzniklou z titulu pGjéky ¢i avéru na zaplaceni kupni ceny a s ni souvisejici bu-
douci pohledavky, a to az do vyse dvojnasobku kupni ceny. Podminky pfipustného
zatizeni blize upravuje navrh smlouvy o prfevodu vlastnictvi jednotky.

Jednotka nesmi byt zatiZzena ani zastavnim pravem zajistujicim nékolik pohledavek,
jejichz hodnota by v souctu prevysovala shora uvedenou ¢astku.

Vécné pravo se zfizuje bezuplatné na dobu existence predkupniho prava podle pred-
choziho odstavce tohoto ¢lanku Zasad.

MC Praha 9 si v kupni smlouvé vymezi moznost odstoupit od smlouvy, ukaze-li se ne-
pravdivé kterékoliv z prohlaseni kupujiciho, at uz v ¢estném prohlaseni, jeZ je soucasti
formulara o sdéleni pfedbézného zajmu o koupi bytu a prohlaseni o pfijeti zavazné
nabidky, tak i v kupni smlouvé. Kupuijici se ve smlouvé zavaZe poskytnout MC Praha



9 v pfipadé jejiho odstoupeni od smlouvy souéinnost pfi zapisu nového stavu do ka-
tastru nemovitosti.

. Nabyvatel se ve smlouvé zavaze, ze pred skon¢enim trvani predkupniho prava neu-
zavie (a Cestné prohlasi, Ze dosud neuzavrel) smlouvu o smlouvé budouci ani Zadny
jiny zavazek, ktery by zahrnoval prevod jednotky na jinou osobu po skonceni trvani
predkupniho prava. V pfipadé poruseni tohoto zavazku bude v kupni smlouvé rovnéz
ujednano pravo MC Praha 9 od smlouvy odstoupit.

Clanek XI.
Informace MC Praha 9 o spravé osobnich udajti

1. Méstska ¢ast Praha 9 informuje, Ze je spravcem osobnich Udajl zadatele uchazejiciho se
o privatizaci bytu, resp. kupujiciho podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/67 (dale jen Nafizeni GDPR) a navazujicich pravnich predpist. Osobni Udaje Zadatele
jim vyslovné uvedené v zadostech, prohlasenich, ndvrzich smluv, smlouvdch apod. jsou
zpracovavany na zakladé téchto dokumentl a opravnéného zajmu prodavajiciho, ktery
potfebuje znat vSechny skutkové okolnosti rozhodné pro fizeni o privatizaci obecniho
bytu. Osobni Udaje budou zpracovavany vyhradné za Gcelem pfijeti a zpracovani téchto
dokumentu a ¢innosti pojmové souvisejicich véetné jednani o uzavreni kupni smlouvy a
nasledného plnéni této kupni smlouvy, jakoz i vedeni nezbytné evidence v souladu
s opravnénymi zajmy spravce. Toto zpracovani nepodléhd zvlast udélenému souhlasu.
Osobni udaje uchazece budou zpracovavat k tomu povéreni zaméstnanci z Odboru spravy
majetku, voleni zastupci Méstské ¢asti Praha 9 a budou rovnéz zpfistupnény zpracovateli,
spoleénosti TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, kterad pro Méstskou €ast Praha 9 vede
agendu najmu bytd, ndjemnikld a najemného, a na zakladé smluvniho zavazku garantuje
stejnou Uroven ochrany osobnich (dajl podle Nafizeni GDPR a dalSich platnych pravnich
predpist. Osobni Udaje budou zpracovavany v souladu s platnou legislativou, vnitfnimi
predpisy a technicko-organizanimi opatfenimi k jejich zabezpeleni rovnéz v najemni
smlouvé a jejich pfilohach a na zakladé opravnéného zajmu spravce také v protokolech
o jednani a stanoviscich ve véci privatizace bytové jednotky, v materidlech Rady a Zastu-
pitelstva MC Praha 9.

2. Méstska ¢ast Praha 9 Zadatele timto podle Nafizeni GDPR informuje o jeho pravu kdykoliv
pozadat o sdéleni, které jeho osobni Udaje jsou zpracovavany a jak, o pfistup knim, o
jejich upresnéni, doplnéni, aktualizaci ¢i vymazani v pfipadé, Ze pljde o zpracovani neza-
konné. V pripadé automatizovaného zpracovani mlze zadatel pozadat o pfenos udajl do
svych rukou ¢i k jinému sprdavci. U udaju zpracovdvanych z divodu opravnéného zajmu
muze podat ndmitku. Na vSechna podani bude spravce reagovat do jednoho mésice. Stiz-
nost Ize podat u Ufadu na ochranu osobnich tdaji. Kontaktni osobou ve véci zpracovani
a ochrany osobnich udajl je povérenec Méstské ¢asti Praha 9.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

MC Praha 9 si vyhrazuje pravo sestavit komisi pro prodej bytd, jeZ by Fegila p¥ipadné pro-
blémy, vzniklé pfi prodeji.



K témto Zadsadam budou v pripadé nutnosti pfijaty dopliujici provadéci pokyny, se kterymi
budou ndjemci seznameni v dobé a misté obvyklym zplGsobem.

V pribéhu prodeje bytového fondu nebudou povolovany stavebni Gpravy, pfi kterych by
dochazelo ke zvétSeni byt nebo ke zméné uzivani stavby.

Smény byt budou po ohldseni zdméru prodeje povolovany pouze ve vyjimeénych pfipa-
dech mezi ndjemci bytd v majetku MC Praha 9 a vyjimku bude schvalovat Rada méstské
casti.

Po dobu prodeje bytového fondu budou v jednotlivych domech &i bytech provadény opravy
pouze na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu ¢i opravy havarijnich situaci. Prodavajici
hradi spravni poplatky, spojené s vkladem prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti,

zpracovani znaleckych posudk(, a odménu organizatorovi prodeje.

Kupuijici hradi spravni poplatky spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti,
ovéreni podpisu na kupni smlouvé. Kupujici je poplatnikem dané z nabyti nemovité véci.

Fyzické predani nemovitosti véetné dokladové &asti zajisti spravci bytového fondu.
Prijetim tohoto znéni Zasad se rusi v plném rozsahu doposud platné znéni Zasad.

Tyto zasady byly v tomto znéni schvaleny usnesenim ZMC Praha 9 €. Us 32/20 ze dne 23.
6. 2020.

V Praze dne: 23. 6. 2020
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