N A JEMNDIT S ML OU WV A

1. Smluvni strany

1.1. PronajImatel: Méstska cast Praha 9,
se sidlem Sokolovska 324,/14, Praha 9
zastoupena starostou p. Tomasem Kladivkem
ICO: 063894 /dale jen pronajimatel/

1.2. Najemce: Kotelna Lihovarska s.r.o.
sidlem Sokolovska 230/1252, Praha 9
zastoupena jednatell p.Miroslavem Rydlem,
p. Zdenkem Pokornym a p. Jirim Minxem
ICO: 25130820 s/dale jen najemce/

II. Predmét smlouvy

2.1. Predmétem najmu jsou nebytove prostory umisténe v domé
€.p.2180 v ul.Lihovarske v Praze 9 o vymére 116,6 m~
Predmetny objekt se nachdazli na pozemku parc. ¢&. 3167/4
v k.u. Liben.

2.2. Predmétem najmu je dale kominoveé téleso, nachazejicl se
v objektu ¢p. 1952 v Praze 9 ul. Lihovarské. Predmétny
objekt je postaven na pozemku parc.¢. 3167/3 v k.u. Liben.

2.3. Predmét najmu, specifikovany v predchazejicich ¢lancich
smlouvy je pronajat za ucelem vyroby a rozvodu tepla.

2.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse
uvedene nebytove prostory do najmu najemci.

III. Doba najmu

3.1. Najem nebytovych prostor Jje sjednan na dobu urc¢itou,
ode dne 1.12.1997 na dobu Zivotnosti kotelny, pokud bude
na jemce opravnén ve smyslu jeho predmétu c¢innosti zapsaneho
v obchodnim rejstriku vyrabét a rozvadet teplo, nejdéle vsak
do 17.11.2044, pokud nebude smluvnimi stranami dohodnuto
jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Pronajimatel se zdrzi vsech ¢innosti, ktere by branily
najemci radne wuZivat predmét najmu v souladu s predmétem
smlouvy.

4,2, Pronajlmatel je opravnén podle sveho uvazZeni provadet
kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umozZnit a zabezpecit pritomnost
svych povérenych pracovniku.



4.3. Pronajimatel neruc¢i za pripadné poskozeni, odcizenI,
jakozZ 1 jiné sSkody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen wuzavirat Jjakekoliv pojistne
smlouvy.

4.4. Najemce je povinen uZivat predmét najmu pouze Ke
smluvenemu ucelu, a to zplusobem obvyklym, pri dodrzovani
veskerych pravnich i1 jinych predplisti, zejmena poZarnich,
bezpecnostnich a hygienickych. Odpovednost za dodrzovani
téechto predpisu nese najemce.

4.5. Najemce je povinen provadét Kkontroly prona jateho
prostoru z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpec¢nosti
prace, jakoZ i dalsi1i.

4.6. Najemce je povinen bez zbyteéneho odkladu upozornit
pronajimatele na potrebu velkych oprav a najemce je povinen
umozZnit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neuc¢ini, nese
odpovednost za skodu, Kktera by mohla nesplnénim teto
povinnosti vzniknout. Pronajimatel je opravneén posoudit
potrebu opravy.

4.7. Najemce je povinen zajlistit radnou ochranu pronajateho
prostoru.

4.8. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou
dobu najmu minimalné ve stavu, v jakem mu byl pronajat.
K tomu ucelu je najemce povinen zabezpecovat bézZne opravy a
udrZzbu pronajateho prostoru, a to na svij naklad. Je povinen
udrzovat prostor vporadku a cistote.

4.9. Najemce neni opravnen bez predchoziho plisemneho
souhlasu pronajimatele provadét upravy pronajateho prostoru,
ktere vyzZaduji stavebni povoleni ¢i podleéhaji ohlaseni
stavebnimu uradu.

4.10. Provede-1li najemce pres povinnosti uloZeneé v bodu 4.9.
smlouvy zmény v pronajatém prostoru, je povinen tyto zmény
po skonceni najmu uvest na svij naklad do ptivodniho stavu,
nebude-1i pri skonc¢eni najmu dohodnuto jinak.

4.11. Najemce nenil opravnén prenechat pronajaty nebytovy
prostor nebo jeho c¢ast do podnajmu tretim osobam, tj.
zejmena fyzickym osobam, pravnickym ¢i sdruZenim fyzickych
Ci pravnickych osob, bez predchoziho pisemneho souhlasu
pronajimatele.

4.12. Najemce Jje povinen odstranit na svuaj naklad
v priméreneé dobé veskere skody v pronajatem prostoru

zpusobené najemcem, jeho zameéstnanci ¢1 osobami, ktere za
nim prichazeji.

V. Cena najmu

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemcli predmet
najmu za smluvni najemne ve vysi 20.000,-KC rocne.

Alikvotni c¢ast najemneho =za 12,/97 ve vysi 1667,-Kc je



splatna spolu s najemnym r.98 ve lhuté do 30.11.1998.

5.2. 5 ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly,
Ze vyse najemneho bude pocinaje r.1999 kazdoroc¢né zvysovana
podle poméru zvyseni ceny za GJ. Takto stanovené najemneé
bude vychozi castkou pro vypocet najemneho v nasledujicim
roce. Najemne bude takto prehodnoceno vzdy jednou rocnée,
s ucinnostr od 1.1. béZneho roku a to oznamenim zaslanym
najemci nejpozdeéiji do 31.5. bezneho roku, s ¢ImZ najemce
souhlas1.

5.3. Cena najmu je splatna pozadu, vzZdy nejpozdeji do 30.11.
nasledujiciho kal. roku za rok pfedchazegici, na ucet
pronajimatele ¢29020-2000053-998/0800,  vys 2180, .. , vedeny
u Ceské sporitelny, a.s.

5.4. Nad ramec sjednaneho najemneho je najemce povinen
hradit vsechny ostatni naklady, spojene s uzZivanim predméetu
najmu, a to na zakladé samostatnych smluv uzavrenych
s dodavateli téechto sluZeb.

5.5. Nesplnénl povinnosti platit najemne radné a vcas Jje
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 1% 2z dluZne castky za
kazdy zapocaty kalendarni den prodleni az do zaplaceni1.

VI. Zanik najmu

6.1. Najem zanika uplynutim sjednane doby. Pred uplynutim
sjednane doby je mozZne skoncdenl najmu pouze 2z duvodu
uvedenych v zakonu ¢. 116/90 Sb. §9 odst.2, vyjma pism. f/
- duvody pronajimatele a §9 odst. 3 - duvody najemce.

6.2. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat
pronajaty prostor pronajimateli posledni den sjednaneho
najemniho pomeru ve stavu, v jakem ho prevzal s prihlednutim
k obvyklemu opotrebeni.

VII. Ostatni ustanoveni

7.1. Ucastnici teto smlouvy shodné konstatuji1, Ze
pronajimatel predava a najemce prebira pronajate prostory ve
stavu, zachycenem v protokole o predani a prevzetl predmétu
teto smlouvy, ktery se stane nedilnou prilohu teto smlouvy.

7.2. Pronajimatel ani najemce neodpovidajli za zavazky druhe
strany k finanénim a dalsim organum.

7.3. Najemce je opravnén po celou dobu trvani smluvniho
vztahu provadet odpisy technickeho zhodnoceni.

7.4. Obsah teto smlouvy muzZe byt ménén nebo doplnovan pouze
po dohodé smluvnich stran, formou pisemneho dodatku k teto
smlouve.

7.5. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, =z nichz
kazda smluvni strana obdrzZi po dvou.



7.6. Vztahy, vyslovné neupravene touto smlouvou se ridi zak.
C. 116,790 Sb. v platnem znéni, obcanskym zakonikem, jakoz i
predpisy souvisejicimi.

7.7. Tato smlouva je sepsana svobodné, vazné a volné, coz
smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.
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