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¢ MCP09/045132/2018/OVUR/VLe ROZHODNUT]
VYRIZUJE: Ledecka
TEL.: 283 091 227

E-MAIL: ledeckav@praha9.cz

DATUM: 06.08.2018 Ukl. zn.: P-891/Vysogany

ROZHODNUTI]
ZMENA UZEMNIHO ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

Vyrokovi &dst:

Ufad méstské casti Praha 9, odbor vystavby a tzemniho rozvoje, jako stavebni tirad prislusny podle § 13
odst. 1 pism. ¢) zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fady (stavebni zakon),
ve znéni pozdé&jsich predpisii (déle jen ,stavebni zakon®), a podle vyhlasky &. 55/2000 Sb. hi. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, posoudil v dazemnim fizenij
podle § 84 az § 90 stavebniho zikona, Zadost o vydani zmény tzemniho rozhodnuti, kterou dne
23.05.2018 podala spole¢nost Harfa s.r.o., IC 25060341, se sidlem Rohanské nabyezi 671/1 5, Praha 8
-Karlin, zastoupena na zaklade pIné moci spole¢nosti NG Real Estate, a.s., IC 03136949, sc sidlem
Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 -Karlin (dale jen ,,zadatel“), a na zaklads tohoto posouzeni, podle
§ 94 stavebniho zakona vydava

zménu rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané
» Polyfunkéni komeréni aresl Harfy «

nha pozemcich parc. ¢. 891, 892, 1999, 2000/1, 2001
v k. 0. Vyso&any

vydaného odborem vystavby a Gzemniho rozvoje Ufadu mé&stské Casti Praha 9, dne 17.12.2008,

,

pod sp. zn. S P09 067046/2008/OVUR/KK/3070/PO9 067046/2008/01, které nabylo pravni moci dne
25.03.20009.
Zména uvedeného tizemniho rozhodnuti se povoluje v tomto rozsahu:

Polyfunkéni dim Harfa bude slozen z podzemni podnoZe, ze které vystupuji 3 samostatné budovy
oznacené sekce A, sekce B a sekce C. Podnoz je spole¢na pro vsechny 3 budovy a obsahuje 2 podzemni
podlazi. Sekce A obsahuje 11 nadzemnich podlazi, sekce B a C obsahuji 6 nadzemnich podlazi.

Vv nejniz§im mist& rampy.

Zménou tizemniho rozhodnuti ie dotéen pouze pozemek &. parc. 891 v k. 0. Vysocany.
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Vyrokova &4st rozhodnuti ze dne 17.12.2008, pod spis. zn. S P09 067046/2008/0 VUR/KK/3070/P09
067046/2008/01, obsahujici vycet pozemkii a rozsah umist'ované stavby se méni takto:

Text vyrokové casti ve znéni:
rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané

. Polyfunké&ni komer¢ni areal Harfa™

Na pozemcich &. parc. 891, 892, 2001, 2000/ 1, 1999 k.G. Vysogany, se umistuje polyfunk&ni komer&ni
areal v prostoru vymezeném ki¥izovatkou ulic Cerpadlova a U Harfy, umistény podél Zelezni¢ni trati,
spo&ivajici v umisténi staveb:

stavba polyfunké&niho objektu lenéného do 4 sekci

- kanaliza¢ni pfipojka

- vodovodni ptipojka

- horkovodni pfipojka

- kabelové vedeni VN

- kabelové vedeni NN (telefonni linky a opticka sit’)

- obsluzna arealova komunikace véetné zpevnénych ploch a parkovacich stani
- pfipojeni arealu na vefejnou komunikacni sit’

jak je zakresleno v dokumentaci (1 ks situace na podkladu KM v méf. 1:1000 a 1 ks koordina¢ni situace
1:500), které budou ovéteny po nabyti pravni moci rozhodnuti.

Soucasné bude do plochy IZ umisténa &ast jednosmérné obsluzné komunikace pii jizni strané aredlu
v §ifce 4 m jako vyjimedné pfipustna stavba.

se méni takto:
rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané
,Polyfunké¢ni areal Harfa®

Na pozemcich &. parc. 891, 892, 2001, 2000/1, 1999 k.G. Vysogany, se umist'uje polyfunk¢ni komercni
areal v prostoru vymezeném kiiZzovatkou ulic Cerpadlova a U Harfy, umistény podél Zeleznicni trati,
spocivajici v umisténi staveb:

- polyfunkéni objekt o 3 sekcich

- kanaliza¢ni piipojka

- vodovodni ptipojka

- horkovodni piipojka

- kabelové vedeni VN

- kabelové vedeni NN (telefonni linky a optick4 sit))

- obsluZna arealova komunikace véetné zpevnénych ploch a parkovacich stani

- ptipojeni arealu na vefejnou komunikacni sit’

- distribuéni trafostanice

- aredlovy rozvod destové kanalizace vietn€ retencni nadrze a vsakovaciho zafizeni

Soucasné bude do plochy IZ umisténa &ast jednosmérné obsluzné komunikace pfi jizni stran¢ aredlu
v §ffce 4 m jako vyjime&né piipustni stavba.

Vyrokova &ast rozhodnuti ze dne 17.12.2008, pod spis. zn. S P09 067046/2008/0VUR/KK/3070/P09
067046/2008/01, stanovujici podminky pro umisténi a projektovou pFipravu stavby, se méni takto:

podminka uvedend pod bodem 1.. kterd zni.

1. Stavba bude felena jako 4 sekce (A, B, C, D) propojené suterény. Hmotové bude stavba
rozélenéna na ,,6 prsti“ stfidavé vychézejicich na jih a sever objektu. V obou suterénech budou
umisténa parkovaci stani a technické mistnosti. V 1.NP budou vstupni prostory, administrativni
plochy, sklady, sluzby a nerusici vyroba. Od 2. NP do 10.NP budou administrativni plochy, v 11.
a 12. NP budou umistény ateliéry. Stavba bude mit vySkovou dominantu objekt A o 12
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nadzemnich podlazich. Dal3i sekce B a C budou mit 5 nadzemnich podlazi se zvySenym
pfizemim (pfes dvé patra) a sekce D bude dvoupodlazni. Vechny tfi administrativni bloky A, B,
C budou mit podseknuté partery ve vysce dvou podlaZi.

se nahrazuje timto textem:

1. Polyfunkéni diim Harfa bude slozen z podzemni podnoze, ze které vystupuji 3 samostatné budovy
oznacené sekce A, sekce B a sekce C.

Podnoz bude spoleéna pro viechny 3 budovy a bude obsahovat 2 podzemni podlazi. V ramci
objektového znaleni je tato podnoZ nazyvana jako sekce D. PodnoZ bude mit nepravidelny
pidorys o piidorysnych rozmérech 119,31 m (ve sméru vychod - zipad) x 64,78 m (ve sméru
sever - jih). Vyskova droveri podlahy 2 PP bude — 6,43 m od + 0,00 = 211,00 m n. m. Bpv.,
vySkova troveri podlahy 1NP. Vyskova uroveri podlahy 1 PP bude — 3,53 m od + 0,00.

Budova sekce A je situovana v zapadni, nejuzsi ¢asti podnoze. Ma pidorys ve tvaru lichob&zniku
0 max. ptdorysnych rozmérech 37,93 m (ve sméru vychod - zdpad) x 22,70 m (ve sméru sever -
jih). Sekce A obsahuje 11 nadzemnich podlazi. ZastfeSena je plochou stiechou s max. vyskou
atiky + 38,90 m od + 0,00 = 211,00 m n. m. Bpv., vyskova arovefi podlahy INP budovy.

Budova sekce B je umisténa na spoleéné podnozi vychodnim smérem od sekce A ve vzdalenosti
20,29 m. Sekce B ma obdélnikovy plidorys o max. pudorysnych rozmérech 20,20 m (ve sméru
vychod - zdpad) x 37,31 m (ve sméru sever - jih). Budova obsahuje 6 nadzemnich podlaZi,
zastfeSena je plochou stiechou s max. vyskou atiky + 19,70 m od + 0,00.

Budova sekce C je umisténa na spoleéné podnozi vychodnim smérem od sekce B ve vzdalenosti
20,30 m. Sekce C ma obdélnikovy piidorys o max. pidorysnych rozmérech 20,20 m (ve sméru
vychod - zépad) x 52,12 m (ve sméru sever jih). Sekce C obsahuje 6 nadzemnich podlazi,
zastfeSena je plochou stéechou s max. vyskou atiky + 19,7 m od + 0,00.

Sekce A obsahuje v INP prostory pro administrativu a obchodni jednotky a ve 2 NP — 11 NP
sluzebni byty a ateliery. Sekce B obsahuje v 1 NP obchodni jednotky a stravovaci zaifizeni, ve 2
NP — 6 NP sluzebni byty a ubytovaci jednotky. Sekce C obsahuje v1 NP prostory pro
administrativu a obchodni jednotky, ve 2 NP — 6 NP sluzebni byty a ateliery.

podminka uvedend pod bodem 4., kterd zni:

4. Umisténi stavby - jizni strana objektu A bude vzdalena 35,5 m od jiZni hranice pozemku investora
¢. 891, nejmensi vzdalenost zapadni strany objektu A od zapadni hranice pozemku bude 21,6 m a
nejmensi vzdalenost objektu A od severni hranice pozemku bude 8,8 m. Nejmensi vzdéalenost
objektu D od jiZzni hranice pozemku bude 14,2 m a 10,9 m od vychodni hranice. Nejmensi
vzdalenost objektu B od severni hranice pozemku bude 11,7 m. Nejmensi vzdalenost objektu C
od severni hranice pozemku 20,8 m.

se nahrazuje timro textem:

w

4. Na pozemku ¢. parc. 891 vk. 4. Vysofany bude stavba polyfunkéniho domu umisténa tak,
ze vychodni fasida sekce C od vychodni hranice pozemku (hranice s pozemkem &. parc. 897
vk. 0. VysoCany) bude 33,40 m, vzdalenost jizni fasady sekce C od jizni hranice pozemku
(hranice s pozemkem &. parc. 2116/18 v k. 1. Vysocany) bude 31,86 m a vzdalenost severni
fasady sekce C od severni hranice pozemku (hranice spozemkem &. parc. 888/8 vk. .

Vyso€any) bude v nejuzsim bodé (vzdalenost severozapadniho rohu budovy) 20,96 m.

Vzdélenost jizni fasady sekce B od jizni hranice pozemku (hranice s pozemkem &. parc. 2116/2
v k. 4. Vysocany) bude 31,16 m a vzdalenost severni fasady sekce B od severni hranice pozemku

(hranice s pozemkem ¢. parc. 887/1 vk. 0. Vysofany) bude vnejuz$im bod& (vzdalenost
severozapadniho rohu sekce B) 12,50 m.

Vzdalenost jihovychodniho rohu fasady sekce A od jizni hranice pozemku (hranice s pozemkem
¢. parc. 2116/18 v k. 0. Vysocany) bude 36,59 m.

podminka uvedend pod bodem 5., kterd zni:
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5. Doprava v klidu — parkovaci stani potfebna pro polyfunkéni aredl budou umisténa ve dvou
propojenych suterénech objektu. V 1PP bude 124 stani, ve 2PP bude 121 stani a na povrchu podél
komunikace v severni &asti arealu bude 16 stani s povrchem z vibrolisované betonové dlazby,
roz&lenénych zelenou plochou. Celkem 261 stani, ztoho 5% pro invalidni obCany.
Do podzemnich garaZi bude vjezd po obousmerné rampé se sklonem 8,8%. Kolméa parkovaci
stani 5,3 x 2,7 m, vyhrazena kolma stani 5,3 x 3,5 m.

se nahrazuje timto textem:

5. Doprava v klidu — parkovaci stani potfebna pro polyfunkéni areal budou umisténa ve dvou
propojenych suterénech objektu. V 1PP bude 124 stani, ve 2PP bude 121 sténi a na povrchu podél
komunikace v severni &asti arealu bude 16 stani s povrchem z vibrolisované betonové dlazby,
roz&lenénych zelenou plochou. Celkem 261 stani, z toho 5% pro invalidni ob&any. Vjezd do 2 PP
bude po rampé& ze zapadni strany objektu A. Vjezd do 1 PP bude z jizni strany cca v poloving
stavby podzemnich garazi v misté stavajictho propojeni aredlové komunikace. Kolma parkovaci
mista svym rozmérem budou spliiovat minimdlni souc¢asné normové poZadavky 5,0 x 2,5 m
a vyhrazena 5,0 x 3,5 m.

podminka uvedend pod bodem 8., kterd zni:

8. Odvod destovych vod z komunikaci a zpevnénych ploch bude proveden pomoci podélnych a
pfiénych spadi systémem samostatnych uli¢nich vpusti a odvodiiovacich Zlabl do destové
arealové kanalizace a nasledné do kanalizaéni stoky v ulici Cerpadlova.

se nahrazuje timto textem:

8. Odvadéni destovych vod z feSeného Uzemi bude zajisténo systémem tii vétvi vnitiniho
(arealového) potrubi D1, D2 a D3 z PVC 250, zaiisténych do retencni nadrze s regulovanym
odtokem, umisténé na pozemku ¢. parc. 891 v k. 4. Vysocany, v prostoru arealové komunikace
severné od objektu sekce A. Podzemni retencni nddrZ o objemu 160,9 m’, bude z ZB ramovych
propusti 1,0 x 1,9 m vyskladanych na celkovou délku 85,0 m. Jizn¢ od objektu sekce A bude
na pozemku ¢. parc. 891 v k. 4. Vysodany zfizeno vsakovaci zafizeni o rozmérech 2,0 x 2,0 m
s retencnim objemem 3 ,6 m', Do vsakovaciho zafizeni bude napojen zlab umistény na vjezdu

v

podminka uvedend pod bodem 11., kterd zni:

11. Rozvod VN - napojovaci bod na vedeni vysokého napéti PRE a.s. bude v ulici Cerpadlova
na pozemku & 2000/1. V objektu A na pozemku & 891 bude nova trafostanice. Ta bude
pFipojena kabely 22 kV AXEKVCEY 3x1x120mm2 mezi TS 3757 a TS 8107, z pozemku ¢. 891
na pozemek &. 2001. Kabel smérem do TS 8107 bude naspojkovany pied TS 3757, smérem do TS
3757 bude poloZen novy kabel. Celkova délka rozvodného zatizeni bude cca 140,6m.

se nahrazuje timto textem:

11. Rozvod VN - napojovaci bod na vedeni vysokého napéti PRE a.s. bude v ulici Cerpadlova
na pozemku ¢. 2000/1.

Na pozemku &. parc. 891 vk. 0. Vysodany bude nova distribu¢ni trafostanice s distribu¢nim
rozvodem 1 kV NN kabelem AYKY - OT 3x240+120 mm? zasmy¢kovanym do jednotlivych
sekci objektu A, B, C, o celkové délce 180 m. Distribuéni trafostanice bude umisténa na pozemku
&. parc. 891 v k. . Vyso&any, pti vychodni strang arealové komunikace tak, Ze od zépadni hranice
pozemku bude 9,1 m (hranice s pozemkem &. parc. 2000/1 v k. . Vyso€any) a bude pfipojena
kabely 22 kV AXEKVCEY 3x1x120mm2 mezi TS 3757 a TS 8107, z pozemku &. 891
na pozemek &. 2001. Kabel smérem do TS 8107 bude naspojkovany pted TS 3757, smérem
do TS 3757 bude polozen novy kabel. Celkové délka rozvodného zafizeni bude cca 140,6 m.
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podminka uvedend pod bodem 13., kterd zni:

13. Soucasti stavby bude i integrovany zachranny systém a feSeni ochrany obyvatelstva v podzemnim
parkingu jako improvizovany kryt pro kapacitu 1500 osob.

se nahrazuje timto textem.

13. Soucasti stavby bude i integrovany zachranny systém a feSeni ochrany obyvatelstva v podzemnim
parkingu jako improvizovany Gkryt pro kapacitu 452 osob.

Podminky vyrokové &asti rozhodnuti ze dne 17.12.2008 pod sp. zn. SP09 067046 /2008/ OVUR/ KK/
3070/P09 067046/2008/01, uvedené pod body 2., 6., 7., 9., 10., 12., 14. — 29., zlistavaji v platnosti beze
zmény, pokud v pribé¢hu stavby nedoslo k jejich konzumaci.

Podminka vyrokové &asti rozhodnuti ze dne 17.12.2008 pod sp. zn. SP09 067046 /2008/ OVUR/ KK/
3070/P09 067046/2008/01, uvedena pod bodem 3), se rusi.

Pro navrhovanou stavbu se nové stanovuji tyto dal$i podminky:

30. Do projektové dokumentace budou zapracovany pozadavky odboru vystavby a tzemniho rozvoje
Utadu MC Praha 9 oddéleni vodohospodatské uvedené v zdvazném stanovisku sp. zn.
S MCP09/027476/2018/OVUR/Val, &. MCP09/ 030138/ 2018/ OVUR/Val ze dne 31.05.2018

Stérkovy vsakovaci objekt, ktery slouZi jako bezpecnostni prvek, bude proveden tak, aby zasakovani
nebylo realizovano pfimo nahladinu podzemni vody. Dno 3térkového loZe pod vsakovacim
objektem bude ukonceno minimalng jeden metr nad hladinu podzemni vody.

- Srazkové vody, spadlé na pozemek stavebnika, nebudou odtékat do prilehlych ulic, na sousedni

pozemKky a na cesty pro pési.

- Zpevnéné plochy a parkové, dldzdéné chodniky budou provedeny a vyspadovany tak, aby srazkové

vody spadlé na tyto plochy neodtékaly do pfilehlych ulic, na sousedni pozemky a na cesty pro pési.

- Zaroveii budou zpevnéné plochy a parkové, dlazdéné chodniky provedeny a vyspadovany tak, aby
z nich byl mozny pferon srazkovych vod do okolni zeleng, kde budou vsakovany.

Zelen, zejména zelefi v blizkosti zpevnénych ploch, bude provedena tak, aby plochy zistaly
bezodtokové a celd srazka zistala na této ploSe (miskovité snizeni terénu), aby pii desti nestékala na
chodniky a na cizi pozemky (zem uloZit nize).

Pii terénnich Gpravach zelené budou uplatnény lokalni deprese a retencni prikopy.

Do projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni poZaduje vodopravni Gfad zapracovat
feSeni objekti: zpevnéné plochy, terénni Upravy, sadové Gpravy, tak, aby se v nejvétsi mozné mife
zmensil objem odtékajicich srazkovych vod ze zpevnénych i z nezpevnénych ploch, tak, aby srazka
v co nejveésim rozsahu zistala na plose a neodtékala pry€, a to v souladu s metodikou Ministerstva
zemé&délstvi k problematice sucha ze dne 19.6.2017.

- Retencni nadrz je tfeba projednat a povolit ve vodopravnim #zeni podle ust. § 15 vodniho zakona

Jako novou stavbu vodniho dila. Stavba retenéni nadrze zarovefi vyzaduje vydani povoleni
k nakladani s vodami. V soucasné dob& probih4 na Utadu méstské &asti Praha 9 vodopravni fizeni
tykajici se povoleni stavby jmenovaného vodniho dila a nakladdni s vodami (sp. zn. S
MCP09/066708/2018/OVUR/Val).

31. Do projektové dokumentace budou zapracovany pozadavky Spravy Zelezni¢ni dopravni
cesty, s.-0. uvedené ve stanovisku zn. $6358/S-4811/2017-SZDC-OR PHA- -OPS-Varii(Ska) ze dne
15.02.2017 a to:

- Stavba musi byt v souladu se v8emi p¥islu$nymi normami a pravnimi predpisy.

- Stavba bude navrzena a provedena tak, aby ani v budoucnu nedoslo k porudeni jeji funkce vlivem
provozu drahy. Na pfipadné stiznosti na negativni vlivy plynouci z provozu Zelezniéni dopravy a
souvisejicich ¢innosti nebude bran zietel.

- Realizaci stavby nesmi byt nepfiznivé ovlivnény drazni objekty a zafizeni v majetku SZDC.
Soucasné nesmi byt stavbou ohroZzena bezpec¢nost drahy a drazni dopravy ani nesmi byt naruiena
plynulost Zelezni¢niho provozu.

- Realizace stavby musi respektovat provoz dréhy a rozsah draznich zafizeni. V disledku stavby nesmi
dojit ke ztizeni nebo zamezeni piistupu tdrzby objektli a zafizeni SZDC.

- Nebude nijak zasahovano do ptilehlého svahu drazniho zemniho télesa a draZzniho odvodiiovaciho
piikopu. Stavbou nesmi dojit k poskozeni nebo narusen{ stability op&mé zdi Zel. naspu.
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- Vykopové price musi byt provadény tak, aby nebyla narugena stabilita draZniho tSlesa nebo
ohrozena funkce piikopu. Vykopy a Jamy provadéné v blizkosti Zelezni¢ni trati musi byt
zabezpeCeny celoplosnym pazenim proti sesuvliim zeminy. Zahozy vykopi v okoli drahy musi byt
fadn¢ po pfedepsanych vrstvach hutnény a terén upraven tak, aby povrchova voda nevnikla smérem
k draznimu t&lesu a draznimu zafizeni.

- Veskeré povrchové vody ziesenych objektd a okolniho terénu, véetné odlerpavané spodni &i
srazkové vody z vykopt stavby, musi byt odvadény smérem od trati, mimo draZni pozemky a drazni
odvodiiovaci zafizeni, a likvidovany tak, aby nedoslo k podmageni drazniho télesa nebo drazniho
zafizeni.

- Vzhledem ktomu, e stavba je svym charakterem (pfevazné vyuziti pro ubytovaci jednotky a
sluzebni byty) funkéné obdobn ke stavbé bytového domu, zajisti investor na vlastni naklady takové
provedeni stavby a navrhne a realizuje takova opatfeni, aby byl dodrzen § 14 vyhlasky &. 268/2009
Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a aby byly splnény pozadavky zakona &. 258/20000 Sb., o
ochran€ vefejného zdravi, a nebyly prekrogeny hygienické limity dle natizeni vlady €. 272/2011 Sb.,
o ochrang zdravi pfed neptiznivymi G&inky hluku a vibraci. SZDC nebude hradit Z4dn4 protihlukova
opatieni vyvoland vystavbou obytnych objekti.

- Jelikoz je stavba navriena do hlukové nadlimitng zati¥eného Uizemi, pozadujeme provést
protihlukova opatteni v souladu s §30 odst. 3 zékona & 258/2000 Sb. a § 2 pism. s) nafizeni vlady ¢&.
272/2011 Sb., kdy pred fasadou zatizenou nadlimitnim hlukem nevznikne prostor vyznamny
z hlediska pronikéani hluku zvenéi do chranéného vnitiniho prostoru stavby, a soucasné tak, aby byla
zajiSténa dostate¢na stavebni vzduchova nepriizvu¢nost obvodového plasts (vEetné oken a
zastresenti).

- Prilehla Zelezni¢ni trat je elektrizovana stejnosmérnou trakéni soustavou o napéti 3000V s moZnosti
vzniku bludnych proudi, upozoriiujeme tak na souvisgjici povinnosti vyplyvajici z ustanoveni
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach. Veskeré inZenyrské sit€ a zatizeni uloZena v zemi musi byt
opatfeny ucinnou protikorozni ochranou nebo musi byt zhotoveny z materialii nepodléhajicich
korozi.

- P Cinnosti v blizkosti elektrizované trati je nutné respektovat veskeré platné normy a predpisy

a zakazané Cinnosti v blizkosti trak&niho vedeni (TV) pod napétim zejména dle CSN EN 50 110-]
ed. 3 a TNZ 34 3109. V disledku stavebnich praci nesmi byt naruSena statika trakénich podpér a
musi byt respektovano jejich ochranné pasmo. Realizace stavebnich praci musi respektovat
~minimélni hranici ptiblizeni stavby* k trakénimu vedeni dle CSN 34 1530 ed.2 obrazek 1. Vzdusné
vzdalenosti mezi Zivymi &4stmi trakéniho vedeni a stavbami nebo konstrukcemi spojenymi se zemi
jsou stanoveny v CSN EN 50119 ed.2 tabulka 2. V pfipadé Ze stavebni innost bude realizovana za
hranici vy$e uvedeného prostoru, musi byt na TV zajisténa nap&fova vyluka a stavajici TV jako
celek musi byt chrdnén pred poskozenim.
Dale upozortiujeme, Ze dle § 46 zékona &. 458/20008b., energeticky zakon, je ochranné pasmo pro
trakéni vedeni (tj. nadzemni vedeni, vodi¢e bez izolace s napétim nad 1 kV do 35 kV véetn&) tvofeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranich vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni ve vzdalenosti 7,00 m od osy krajntho vodige. V tomto prostoru jsou veskeré price pouze na
povoleni spravee zafizeni SZDC.

Utastnikem fizeni podle § 27 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi,
(dale jen spravni fad) je spoletnost Harfa s.r.o., Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8-Karlin

Odiivodnéni

Dne 23.05.2018 podal stavebnik spole¢nost Harfa s.r.o., IC 25060341, se sidlem Praha 8 —Karlin,
Rohanské nabfezi 671/15, zastoupeny na zakladé plné moci spolednosti NG Real Estate, a.s.,
IC 03 136949, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15 , Praha 8 -Karlin, navrh na zménu Gzemniho rozhodnuti
sp. zn. SP09 067046 /2008/ OVUR/ KK/ 3070/P09 067046/2008/01, ze dne 17.12.2008, které nabylo
pravai moci dne 25.03.2009, vydaného odborem vystavby a uzemniho rozhodovani Utadu MC* Praha 9,
ve véci umisténi stavby Polyfunk&niho komeréniho aredlu Harfa na pozemcich ¢&. parc. 891, 8§92, 2001,
2000/1 a 1999 v3e v k. 1. Vyso&any, Praha 9.

Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni 0 zméné dzemniho rozhodnuti.
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Podle § 93 odst. 1 stavebniho zikona tizemni rozhodnuti o umisténi stavby plati 2 roky ode dne nabyti
pravni moci, nestanovi-li stavebni afad v odiivodnénych pripadech lhitu delsi, nejdéle viak 5 let.
Pfedmétné uzemni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 25.03.2009 a jeho platnost byla stanovena na 2
roky ode dne nabyti pravni moci, tj. do 25.03.2011. Rozhodnutim ¢&j. S P09 068863/2010 P09
068863/2010/01 ze dne 31.01.2010 (PM 07.03.2011) prodlouZil odbor vystavby a tizemniho rozvoje
platnost uzemniho rozhodnuti do 25.03.2014 a rozhodnutim &j. P09 007968/2014 P09 007968/2014/01
ze dne 03.02.2014 (PM 05.05.2014) do 05.05.2016.

Dne 21.04.2016 vydal odbor vystavby a uzemniho rozvoje Utadu MC Praha 9 stavebni povoleni
&. 4119/16/OVUR/Pa/1680/ P09 023941/2016 které nabylo pravni moci dne 20.05.2016, na stavbu
arealovych komunikaci na pozemcich & . parc. 891 a 892 v k. 4. Vysotany. Dle oznameni zastupce
stavebnika, spole¢nosti NG Real Estate, a.s., IC 03136949, se sidlem Rohanské nabiezi 671/ 15, Praha 8
Karlin, ze dne 27.04.2018 byla stavba komunikaci zapogata, a to provedenim hrubych terénnich uprav,
tpravy podkladnich vrstev plané pod komunikaci a postupnym provadénim skladby komunikace dle PD.

Platnost ptivodniho Gzemniho rozhodnuti je tedy zachovéna.

Podle § 94 odst. 1 stavebniho zakona izemni rozhodnuti lze zménit na odiivodnénou Zadost opravnéného,
a to tak, Ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym Gzemnim rozhodnutim. Navrh na zmé&nu uzemniho
rozhodnuti projedna stavebni ufad v rozsahu této zmény. Platnost piivodniho tizemniho rozhodnuti neni
dotCena, pokud neni soudasné vyslovné rozhodnuto o zméné jeho platnosti podle § 93 odst. 3 stavebniho
zakona.

V provedeném fizeni stavebni tfad prezkoumal pfedlozenou Zadost o vydani zmény izemniho rozhodnuti
z hledisek uvedenych v § 94 odst. 1 stavebniho zakona a projednal ji s G€astniky fizeni a s dot&enymi
organy v rozsahu, v jakém se zména dotyka prav udastniki uzemniho Fizeni.

Stavebni ufad posoudil Zadost o vydani zmé&ny tzemniho rozhodnuti vzhledem k ustanoveni § 94 odst. 1
stavebniho zdkona a dospél k zavéru, ze podand, fadné odivodnéna 7adost je dostateénym podkladem pro
zménu tzemniho rozhodnuti.

Divodem Zadosti ke zmén¢ Gzemniho rozhodnuti je skutecnost, Ze béhem doby potiebné k odstran&ni
ckologické zatéze v tomto zemi, doslo ke zméné pozadavku k jejich polyfunkénimu vyuziti z diivodu
deficitu sluZebnich bytii, malych administrativnich jednotek a sluzeb v daném tzemi podél ulice
Podébradske. Uvedena zména acelu ve spojitosti s optimalizaci projektu vedla ke snizeni vyskové &asti
objektu ,,sekce A* a zrueni nadzemni &asti spole¢né nizkopodlazni podnoze.

Potieba zmény azemniho rozhodnuti vychazi z respektovani umisténi v metropolitni rozvojové oblasti
Praha - Vyso€any s ohledem na existenci v okoli nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich
a jinych ploch, které by plvodni spise monofunkéng vyrobng - administrativni vyuZiti jen nepotfebnd
navysilo. Zamérem nedojde k zddnému naruseni poteb a vazeb s ohledem na okoli .

Zména uvedeného izemniho rozhodnuti se povoluje v tomto rozsahu:

Polyfunkéni diim Harfa bude sloZen z podzemni podnoZe, ze které vystupuji 3 samostatné budovy
oznacené sekce A, sekce B a sekce C.

Podnoz je spole¢néa pro viechny 3 budovy. Obsahuje 2 podzemni podlazi, kde jsou umisténa parkovaci
stani a provozné technické mistnosti - vyménik tepla a strojovny a prostory vertikalnich komunikaci.
V ramci objektového znaceni je tato podnoz nazyvana jako sekce D. Podnoz ma nepravidelny ptdorys
o pidorysnych rozmérech 119,31 m (ve smé&ru vychod - zépad) x 64,78 m (ve sméru sever - jih).

Budova sekce A je situovéana v zapadni, nejuzsi ¢asti podnoze. M4 piidorys ve tvaru lichob&zniku o max.
pidorysnych rozmérech 37,93 m (ve sm&ru vychod - zdpad) x 22,70 m (ve sméru sever - jih). Sekce A
obsahuje 11 nadzemnich podlazi. ZastfeSena je plochou stfechou s max. vyskou atiky + 38,90 m
od + 0,00 = 211,00 m n. m. Bpv., vy8kova arovei podlahy INP budovy.

Budova sekce B je umisténa na spoleéné podnozi vychodnim smérem od sekce A ve vzdalenosti 20,29 m.
Sekce B ma obdélnikovy pidorys o max. pidorysnych rozmérech 20,20 m (ve sméru vychod - zapad)
x 37,31 m (ve sméru sever - jih). Budova obsahuje 6 nadzemnich podlazi, zastfeSena je plochou stfechou
s max. vyskou atiky + 19,70 m od + 0,00.
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Budova sekce C je umisténa na spole&né podnozi vychodnim smérem od sekce B ve vzdélenosti 20,30 m.
Sekce C ma obdélnikovy pudorys o max. pidorysnych rozmérech 20,20 m (ve sméru vychod - zapad)
x 52,12 m (ve sméru sever jih). Sekce C obsahuje 6 nadzemnich podlazi, zastfeSena je plochou stfechou
s max. vyskou atiky + 19,7 m od + 0,00.

Sekce A obsahuje v INP prostory pro administrativu a obchodni jednotky a ve 2 NP — 11 NP sluzebni
byty o velikosti 4 + kk (1 x) a 3 + kk (10x) a ateliery o velikosti 2 + kk (19x) a 1 + kk (8x).

Sekce B obsahuje v 1 NP obchodni jednotky a stravovac{ zafizeni a ve 2 NP — 6 NP sluzebni byty
o velikosti 3 + kk (15x) a 2+ kk (5x) a ubytovaci jednotky o velikosti 1 + kk (20x).

Sekce C obsahuje v 1 NP prostory pro administrativu a obchodni jednotky a ve 2 NP — 6 NP sluzebni
byty o velikosti 3 + kk (15x) a2 + kk (25x) a ateliery o velikosti 2 + kk (15x) a 1 + kk (5x).

Celkem je v domé v sekci A, B, C 82 sluzebnich bytt, 67 ateliérii a 20 ubytovacich jednotek.

Soudasti zm&ny tzemniho rozhodnuti je umisténi nové distribuéni trafostanice s distribuénim rozvodem
1 KV NN kabelem AYKY - OT 3x240+120 mm? zasmy&kovanym do jednotlivych sekei objektu A, B, C,
o celkové délce 180 m. Distribuéni trafostanice bude umisténa na pozemku &. parc. 891 v k. u. Vysocany,
pfi vychodni strané aredlové komunikace tak, ze od zapadni hranice pozemku bude 9,1 m (hranice
s pozemkem &. parc. 2000/1 v k. u. Vysocany).

Odvadéni destovych vod z feseného uzemi bude zajidt€no systémem tfi vétvi vnitiniho (arealového)
potrubi D1, D2 a D3 z PVC 250, zatsténych do retenéni nadrze s regulovanym odtokem, umisténé
na pozemku &. parc. 891 v k. il. Vysocany, v prostoru arealové komunikace severné od objektu sekce A.
Podzemni retenéni nadrz o objemu 160,9 m’, bude z ZB ramovych propusti 1,0 x 1,9 m vyskladanych
na celkovou délku 85,0 m. Jiznd od objektu sekce A bude na pozemku ¢&. parc. 891
v k. 0. Vyso&any zfizeno vsakovaci zafizeni o rozmérech 2,0 x 2,0 m s retenénim objemem 3,6 m’.
Do vsakovaciho zafizeni bude napojen Zlab umistény na vjezdu do 2 PP spolecné podnoZe v nejnizsim
misté rampy.

Stavbu tvoii dale kanalizagni pripojka, vodovodni piipojka, horkovodni pfipojka, kabelové vedeni VN,
kabelové vedeni NN, telefonni linky a opticka sit’, obsluzné arealova komunikace vcetn¢ zpevnénych
ploch a parkovacich stani, pfipojeni aredlu na vefejnou komunikaéni sit’.

Velikost pozemku dle geodet. zaméieni: 14 085 m?
z toho:

Zastavéna plocha: 4 057 m?
Komunikace pojizdné: 3 810 m?
Komunikace pro p&si: 714 m?
Podlahova plocha nadzemnich pater: 14 505 m?
Obestavény prostor: 83 466 m’
Pocet funkénich jednotek:

Provozovny sluZeb (obchody, stravovéni) 6
Sdilené jednaci saly 1
Velka administrativa 1
Administrativa - ateliéry 48
Jednotky kratkodobého ubytovani 20
Sluzebni byty pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkei 82

Porovnani kapacity a zikladnich rozméri stavby pivodni UR a piedmétu této dokumentace
zména UR:

puvodni UR | zména UR
Hrub4 podlazni plocha 15 290m’ 15 282m?
 nadzemnich podlaZi \
| Urovei podlahy prizemi } +211,00 B.p.v +211,00 B.p.v
Ugel uzivani polyfunkce Sklady nerusici vyroba a sluzby, | Kancelafské prostory, ateliéry,
| kancelaiské prostory, ateliéry obchodni jednotky, ubytovéani,

e

. sluzebni byty
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 Poget parkovacich mist: | 245 v garazich a 16 na povrchu | 245 v garazich a 16 na povrchur 77]
celkem 261stani celkem 261stani
Vyska atiky blok A: . 45,00m (reklamni pas 48,0m) 38,9 m (bez reklamniho pasu)
. Vyska atiky blok Ba C : 19,70 m 19,70 m
>'Vy§ka atiky podnoze D : 8,0 m _ 0,0m (sekce D nerealizovéna) ‘

K Zadosti o zménu Uzemniho rozhodnuti byla pfedlozena projektova dokumentace (datum vyhotoveni
16.11.2017) zpracovana autorizovanym architektem
Cast PD stavebné konstrukéni feeni vypracoval autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb

_ cast PD poZzarn€ bezpecnostni feSeni racoval autorizovany
inZenyr pro pozarni bezpecnost staveb ¢ast PD - zdravotni

technika vypracoval autorizovany inzenyr pro techniku a prostiedi staveb specializace technicka zafizeni

¢ast PD — ustfedni vytapéni racoval autorizovany technik pro
techniku prostfedi staveb — spec. vytapéni a VzduchotechnikaH ¢ast PD

vzduchotechnika, chlazeni staveb vypracoval autorizovany technik pro techniku prostiedi staveb — spec.
vytapéni a vzduchotechnika , Cast PD elektroinstalace

vypracoval autorizovany technik pro techniku a prostfedi staveb- specializace elektrotechnickd zafizeni
ﬁ ¢ast PD - elektricka pozarni signalizace vypracoval autorizovany inZenyr

pro techniku a prosttedi staveb- specializace elektrotechnicka zafizeni

Pozemek ¢. parc. 891 v k. u. Vysoany, ktery je dot¢eny zménou Gizemniho rozhodnuti, je ve vlastnictvi
Zadatele spolecnosti Harfa s.r.o., IC 25060341, se sidlem Praha 8 —Karlin, Rohanské nabiezi 671/15.

Vlastnictvi pozemku dotéeného stavbou, tj. pozemku parc. & 891 v k. 0. Vysocany
i vlastnictvi sousednich pozemki, které mohou byt zménou uzemniho rozhodnuti dotéeny tj. pozemk
¢. parc. 886/2, 887/2, 887/1, 888/8, 888/1, 897, 2116/2, 2000/1, 2001, 892 vse v k. u. Vysocany, bylo
stavebnim dfadem ovéfeno nahlédnutim do aktudlnich udaji katastru nemovitosti pred vydanim
rozhodnuti.

K Fizeni o povoleni zmény tizemniho rozhodnuti byly doloZeny tyto doklady a podklady

- PIna moc pro spole¢nost NG Real Estate, a. s. k zastupovani zadatele

- Zavazné stanovisko MHMP odboru uzemntho rozvoje &j. MHMP 448950/2018, sp. zn. S —
MHMP 248676/2018 ze dne 19.03.2018

- Zavazné stanovisko odboru vystavby a tUzemniho rozvoje Ufadu MC Praha 9 oddéleni
vodohospodaiského sp. zn. S MCP09/027476/2018/0VUR/Val, &. MCP09/ 030138/ 2018/
OVUR/Val ze dne 31.05.2018

- zavazna stanoviska a vyjaditeni MHMP - odbor ochrany prostiedi (OOP) ze dne 28.11.2017,
¢j.. MHMP 1863731/2017, sp. zn. S-MHMP 1706205/2017 OCP

- sdéleni MHMP - odbor pamatkové péce (OPP) - ze dne 10.01.2018, &. j. MHMP 47553/2018 sp.
zn. S-MHMP 1723115/2017 Smola

- zévazné stanovisko MHMP - ODBOR KANCELAR REDITELE MHMP - odd&leni krizového
managementu ze dne 07.12.2017, ¢.j. MHMP 1918656/2017 sp. zn. S-MHMP 1914237/2017

- vyjadfeni, sd&leni a zavazna stanoviska UMC P9 - odbor Zivotniho prostiedi a dopravy (OZPD)
ze dne 19.12.2017 &,j.: MCP09/061446/2017 sp. zn. S MCP09/057512/2017

- zavazné stanovisko Hygienickd stanice HMP ze dne 07.09.2017 &.j.: HSHMP 39418/2017,
sp. zn. S-HSHMP 39418/2017

- zavazné stanovisko HZS hl. m. Prahy ze dne 06.10.2017, &.j.: HSAA-12129-3/2017

- stanovisko PCR, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy ze dne 20.11.2017, ¢&.j. KRPA-425933-
1/CJ-2017-0000DZ

- stanovisko Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, s. o., oblastni feditelstvi Praha ze dne 15.02.2017,
zn. $6358/S-4811/2017-SZDC-OR PHA-OPS- Vaii(Ska)

- zavazné stanovisko Drazniho ufadu, sekce stavebni — zn. MP-SOP2040/17-3/Ck, DUCR-
65028/17/Ck ze dne 09.11.2017

- vyjadieni PREdi a.s. ze dne 12.12.2017, zn. S21130/300049061
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U&astnici fizeni 0 zméné Gzemniho rozhodnuti:

P¥i projednavani Zadosti stavebni tfad vychazel z ust. § 94 odst. 4 stavebniho zékona, dle n¢hoz pii
zmé&né izemniho rozhodnuti se pouZiji ustanoveni o izemnim fizeni obdobné.

Podle § 85 odst. 1 stavebniho zdkona je udastnikem uzemniho fizeni o umisténi stavby Zadatel a obec,
na jejimz izemi mé byt pozadovany zdmér uskutecnén.
Stavebni ufad posoudil okruh t&astnikii tzemniho fizeni podle § 85 stavebniho zékona tak, ze Ucastniky
tohoto Fizeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou:
- 7adatel, kterym je spole¢nost Harfa s.r.o., IC 25060341, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Praha 8 -Karlin, v fizeni zastoupena na zékladé plné moci spole¢nosti NG Real Estate, a.s.,
1€ 03136949, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 -Karlin

Utastnikem uzemniho ¥izeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona je obec, na jejimZ uzemi
ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, a to:
- Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy,

Podle § 85 odst. 2 stavebniho zikona jsou dale u¢astniky kazdého uzemniho fizeni vlastnik pozemku
nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteCnén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich miZe byt tUzemnim
rozhodnutim pfimo dotceno.

Za udastnika fizeni podle § 85 odst. 2 stavebniho zikona povazuje stavebni Gifad tyto osoby:

Dle pism. a)
vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskutetnén, neni-li sam
7adatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

kromé 7adatele se jedna o vlastnika pozemkd &. parc. 2001, 2000/1, 1999 v k. 0. Vysocany, kterym je
Hlavni mésto Praha. Pozemky &. parc. 2001, 2000/1, 1999 v k. 1. Vysocany vSak nejsou dotéené zménou
Gzemniho rozhodnuti.
Postaveni Gdéastnika v Gzemnim Fizeni maji rovnéz vlastnici (spravei) inZenyrskych siti, jejichz prava
a pravem chranéné zajmy mohou byt pfimo doteny napojenim stavby na inZzenyrské sité, resp. majici
pravo odpovidajici vécnému biemeni k dotéenym pozemkim. V daném je to:

- PREdistribuce, a.s.

Dle pism. b)

Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo

stavbam na nich miaZe byt tzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno. V tomto pfipad€ se jedna o tyto

vlastoi sednich nemovitosti:
vlastnika sousedniho pozemku &. parc. 886/2 v k. . Vysocany

- Hlavni mésto Prahu, zastoupené odborem evidence majetku MHMP, vlastnika sousednich pozemki
&. parc. 887/1, 887/2 v k. 0. Vysocany,

- Spoleénost MUPE Invest s.r.o., IC 03348741, se sidlem Holetkova 366/13, Praha 5, vlastnika
sousednich pozemkii a staveb &. parc. 888/1 a 888/8 v k. 1. Vysocany

- Spole¢nost BERSTEL spol. sr. 0., IC 48114774, se sidlem Podébradska 520/24, Praha 9. vlastnika
sousedniho pozemku &. parc. 897 v k. 0. VysoCany

- Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., IC 70994234, se sidlem Dl4azdéna 1003/7, Praha 1, pravo
hospodateni s majetkem statu k sousednimu pozemku €. parc. 2116/2 v k. 0. VysoCany

- Spoleénost Harfa s.r.o., IC 25060341, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 -Karlin, ktera je
v fizeni Zadatelem, jako vlastnika sousedniho pozemku €. parc. 892 v k. 0. VysoCany

Podle § 18, odst. 1 pism. h) zikona &. 131/2000 o hl. m. Praze, pfislusi postaveni uCastnika fizeni t¢Z
méstské Easti, kterd ma opravnéni vystupovat jako tcastnik v fizeni, ve kterém se vydava mimo jiné téZ
izemni rozhodnuti. V izemnim fizeni mé podle tohoto ustanoveni postaveni Castnika Fizeni Méstska
ast Praha 9, zast. mistostarostou Ing. Markem Dolezalem.

U ostatnich vlastnikd sousednich pozemk(i a staveb na nich stavebni 0fad dospél k nazoru,
¥e rozhodnutim nemohou byt pfimo dotéena jejich vlastnickd nebo jind v&cnd prava k pozemkim
a stavbam na nich, nebot jejich poloha vzhledem k navrhované stavbé je takova, Ze nemohou byt
ovlivnény.
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Oznameni o zahajeni Fizeni a dalsi pribéh Fizeni:
Pfipisem sp. zn. S MCP09/027206/2018/OVUR/VLe, &. MCP09/036895/2018/OVUR/VLe ze dne

16.07.2018, ozndmil odbor vystavby a Gzemniho rozvoje Ufadu MC Praha 9 zahajeni uzemniho ¥izeni
viem zndmym ucastnikiim fizeni a dotéenym organim.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnimu Gfadu byly z Gfedni ¢innosti dobfe znamy poméry v uzemi a Zadost
poskytovala dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni ufad podle ustanoveni § 87
odst. 1 stavebniho zakona od dstniho jednani a stanovil lhitu pro uplatnéni namitek G&astnikd fizeni
a stanovisek dotfenych organti do 15 dnti od doruceni tohoto oznameni. Soucasné upozornil dotéené
organy a Ulastniky fizeni, Ze zdvazna stanoviska namitky a pfipominky mohou uplatnit nejpozdgji
ve stanovené lhité, jinak k nim nebude pfihlédnuto. V souladu s § 89 odst. 5 stavebniho zikona byli
v ozndmeni o zahdjeni fizeni uCastnici fizeni pouceni o podminkach pro uplatiiovani namitek.

Ve stanovené lhiit¢, kterd uplynula dnem 14.08.2018 neobdrzel stavebni tfad Z4dné namitky ani
pfipominky k zahdjenému ftizeni. Dotéené organy ve stanovené lhité nesdélily k navrhu Zadné dalsi
stanovisko.

Stavebni tifad posoudil zaimér Zadatele v rozsahu projednavané zmény v souladu s § 90 stavebniho
zakona:

pism. a) - soulad s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravaich pFedpisi, zejména
s obecnymi poZadavky na vyuZivani izemi:

V fizeni stavebni fad pfezkoumal podanou zadost a pfipojené podklady z hledisek uvedenych v ust. § 90
stavebniho zdkona a projednal ji dle ust. § 87, ust. § 89 stavebniho zdkona s udastniky fizeni
a dotCenymi organy. Dale stavebni afad ovétil, ze dokumentace je Uplna, pfehledna a byla zpracovana
opravnénou osobou dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich piedpisii.

Stavba byla umisténa rozhodnutim pod sp. zn. SP09 067046 /2008/ OVUR/ KK/ 3070/P09
067046/2008/01, ze dne 17.12.2008, které nabylo pravni moci dne 25.03.2009, to je v dobé platnosti
vyhlasky €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v Praze.

Jednalo se o umisténi polyfunkéniho objektu, ktery byl feSeny jako 4 sekce (A, B, C, D) propojené
suterény. Hmotov€ byla stavba roz¢lenéna na ,,6 prstd” stfidavé vychazejicich na jih a sever objektu.
V obou suterénech byla umisténa parkovaci stani a technické mistnosti. Stavba méla vyskovou dominantu
objekt A o 12. nadzemnich podlazich. Dalsi sekce B a C mély 5 nadzemnich podlazi se zvySenym
pfizemim (pfes dvé patra) a sekce D byla dvoupodlaZni. Viechny tfi administrativni bloky A, B, C mély
podseknuté partery ve vy$ce dvou podlaZi.

Zména uzemniho rozhodnuti spo¢iva zejména ve zmenSeni objemu umisténé stavby a ve zméné vyuziti
navrZzenych jednotek. Umisténi a piidorysné rozméry spoleéné podnoZe se proti ptivodnimu rozhodnuti
neméni.

Podminky maximalniho tvarového uspofadani jsou splnény z Gizemniho rozhodnuti, nejsou realizovana
propojovaci sekce D a jizni ,,prsty” v Grovni 1 NP. Obrys jiznich piivodné nadzemnich ,,prsti* je nové
propsan do obou podzemnich pater.

Pfizemi objektu budou tvofit pouze samostatné prostory budov sekci A, B a C. Tyto pfizemni prostory
budou vyuZity pro stejné potieby z uzemniho rozhodnuti administrativu, sluzby (obchodni jednotky)
s vynechanim nerusici vyroby.

Pivodni prvni podlazi pfes dvé patra sekci B a C bylo doplnéno v mezaninu celoploinym zastropenim,
vySka budov zistdva nedotéena. Sekce B a C jsou timto rozdélenim misto 5 NP nové o 6 NP
se zachovanim vySky atiky 16,7 m z piivodniho uzemniho rozhodnuti. Hruba podlazni plocha zistava
zachovana pivodné 15 290 m? nové 15 282 m”. VSechny tfi sekce maji nové podseknuté partery misto
pfes dve pouze pies 1 NP.

V budové sekce A budou v nadzemnich patrech nad pfizemim mimo pivodni kancelaiské prostory
(ateliéry) umistény také sluzebni byty, zaroveil dojde ke zmenSeni po&tu nadzemnich pater z 12 NP
na 11 NP a objekt bude sniZen z ptivodni vysky atiky +45,90 na +38,9m.

V budovach sekci B a C budou misto ptvodnich kancelafskych prostord v nadzemnich patrech nad
piizemim umistény sluZebni byty a ubytovaci jednotky kratkodobého ubytovani.

Pdvodni prvni podlazi sekci B a C bylo doplnéno v mezaninu celoplo§nym zastropenim, ¢imz byl zvySen
pocet N. P. v té&chto objektech na 6 NP. Limitni vyska budov zistava nedotéena.
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Projektova dokumentace pro zm&nu tizemniho rozhodnuti byla zpracovéna dle natizeni &. 10/2016 Sb. hl.
m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a technické poZzadavky na stavby
v hlavnim mé&sté Praze (Prazské stavebni pfedpisy), dale jen PSP.

Vzhledem k tomu, e zmé&na Gizemniho rozhodnuti spo¢iva zejména ve zméné funk¢ni napln€ budovy,
neméni se objem ani umisténi stavby, se soulad s PSP v fizeni o zméné UR neposuzuje.

pism. b) - soulad s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti
a zpiisobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem:

V souladu s § 86 odst. 2 pism. c) a d) stavebniho zakona, Zadatel v fizeni pfedlozil vySe uvedena
stanoviska vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpisobu napojeni nebo k
podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem a smlouvy s ptisluSnymi vlastniky vefejné
dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li zdmér vybudovani nové nebo Upravu stavajici vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

Stavebni Gfad posoudil piedlozenou Zadost zhlediska uvedenych pozadavkii tak, Ze zdmér v azemi
je vsouladu spozadavky stavebniho zakona, pfi¢emz stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad
predlozenych stanovisek a vyjadreni vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Stavebni ufad pozadavky stanovené ve vyjadfenich vlastnikl (spravei), piip. provozovatel inZzenyrskych
siti a dopravni infrastruktury, zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti v rozsahu, ve kterém se tyto
pozadavky tykaji zmény tzemniho rozhodnuti. Pozadavky tykajici se vzajemnych (napf. smluvnich)
vztaht stavebnika a vlastnika nebo spravce technické infrastruktury a rovnéz subjekty uplatnéné obecné
pozadavky, které stanovi pravni predpisy, nebyly do podminek vyroku zahrnuty.

pism. c) - soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisii a se zivaznymi stanovisky, popripadé
s rozhodnutimi dotéenych orginé podle zvladtnich pravnich piedpisi nebo tohoto zikona,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori.

Navrh na umisténi stavby je rovnéz v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisd, podle nichz posuzuji
navrh dotené organy. Vyse uvedena predloZena stanoviska dotéenych organii byla souhlasna. Dotcené
organy neuvedly ve svych stanoviscich zadné podminky ani pozadavky ke zmén& uzemniho rozhodnuti.

Podle § 90 odst. 2 stavebniho zdkona stavebni Gfad posuzuje soulad s izemné planovaci dokumentaci
a s cili a ukoly Gzemniho planovani u stavebnich zaméri, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle
§ 96b; stavebni Gfad ovéFi rovnéz (ginky budouciho uzivani stavby, jde-li o stavby, které lze provést bez
stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru.

Podle platného Uzemniho planu hlavniho mé&sta Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢&. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl G¢innosti 01.01.2000, ve znéni zmény Z1000/00 vydané
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &.30/86, s uginnosti od 12.11.2009, se pfedmétny zameér
na pozemku &. parc. 891 v k. . Vysodany nachdzi v zastavitelném Gizemi v plose s funk&nim vyuZitim
VN — nerusici vyroby a sluzeb. Uzemi je regulovano kédem miry vyuziti F.

Podle zavazného stanoviska organu Gzemniho planovéni &. j. MHMP 448950/2018, sp. zn. S-MHMP
248676/2018 ze dne 19.03.2018, kterym je Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, se vyuZiti
zaméru pro administrativu a sluzebni byty jako hlavni funkéni vyuZiti plochy VN. Malé ubytovaci
zafizeni (do 20 ltzek) je ve funkéni plose VN posuzovano jako vyjimeéné piipustné funkéni vyuziti. Utad
tizemniho planovani shledal, Ze vyuZiti Easti zimé&ru pro malé ubytovaci zafizeni nesnizi kvalitu prostiedi
v ptilehlych lokalitach. Zaroveii nedojde k nepfijatelnému zhor3eni Zivotniho prostfedi ani znehodnoceni
dot&enych pozemki a proto je toto vyuziti shledano jako piipustné. Mira vyuZiti 4zemi nebude zménou
uzemniho rozhodnuti dot¢ena.

Na zéklad® vy$e uvedeného a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspektl, konstatoval afad
tzemniho planovani soulad zaméru s platnym Uzemnim planem sidelniho atvaru hl. m. Prahy a vydal
souhlasné zavazné stanovisko.

str. 12



Cj. MCP09/045132/2018/0VUR/VLe

Zavér:

Stavebni Ufad postupoval v Fizeni podle zékladnich zésad Einnosti spravnich orgénii podle spravniho fadu,
zejména zjistil stav véci, 0 némz nejsou ditvodné pochybnosti ve smyslu § 3, § 50 a § 68 spravniho fadu,
ve spojeni s § 90 a § 92 stavebniho zakona a provadéci vyhlasky €. 503/2006 Sb., a to v rozsahu, ktery je
nezbytny pro vydani rozhodnuti. Zajistil Gplnost podkladii pro rozhodnuti a umoznil Gastnikiim Fzeni
seznamit se s podklady pro rozhodnuti a uplatnit namitky a pripominky k nim v souladu s pozadavky
spravniho fadu a stavebniho zdkona. V mezich pozadavki pravnich predpisi zajistil podklady pro zménu
uzemniho rozhodnuti, aby vydané rozhodnuti bylo v souladu s vefejnym zijmem, tedy vefejnymi zajmy
vyjadfovanymi a garantovanymi ve zvlastnich zakonech, a téZ prostiednictvim dotéenych organi,
do jejichz pusobnosti ochrana vefejnych z4jmi patii. K provedeni dikkazii uzil viech dikaznich
prostiedki, které byly vhodné ke zjisténi stavu véci, a které nebyly ziskany a provedeny v rozporu
s pravnimi pfedpisy, ktera uzil pfi hodnoceni dikazd. K ochrand vefejnych zajmi stavebni tiad
pfezkoumal a odiivodnil soulad umistované stavby s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
piedpisii, zejména s obecnymi poZadavky na vyuZivani Gzemi, s pozadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu k moznosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych
a bezpeCnostnich pasem a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se zavaznymi stanovisky
dotEenych organi podle zvlastnich pravnich piedpisi a stavebniho zékona. Stanovil poZadavky pro
vyuziti a ochranu uzemi, podminky pro dal$i pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou
pfipravu stavby a zajistil Casovou a v&cnou koordinaci stavby s ostatnimi stavbami v izemi. Na zakladé
zjiSténi, Ze ndvrh je v souladu s vyS$e uvedenymi vefejnymi zajmy, bylo rozhodnuto, tak, jak ve vyroku
uvedeno.

Upozornéni:

- Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni tfad zasle zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou
piilohou, kterou tvofi celkova situace v méfitku katastralni mapy, popiipadé dalsi vybrana ¢&ast
dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci
doruci, jde-li o stavby podle § 15 nebo 16, také stavebnimu ufadu piislusnému k povoleni stavby.

- Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni
afad v odiivodnénych ptipadech Lhiitu delsi, nejdéle vak 5 let.

- Podminky Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti izemi nebo zméné vlivu uzivani
stavby na azemi plati po dobu trvani stavby &i zafizeni nebo uZivani Gizemi, nedoglo-li z povahy véci
k jejich konzumaci.

- Dobu platnosti izemniho rozhodnuti mize stavebni itad na odéivodnénou Zadost prodlouzit; podanim
Zadosti se beh lhity platnosti rozhodnuti stavi. Na F{zeni o prodlouzeni lhity platnosti rozhodnuti se
vztahuji pfiméfené ustanoveni o izemnim ¥{zeni s tim, Ze vefejné ustni jednani se nekona a zavazna
stanoviska, namitky nebo pfipominky lze podat ve Ihiit¢ 15 dni ode dne doruceni oznameni o
zahdjeni fizeni, jinak se k nim nepfihliZi.

- Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé& jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich ptredpisd, nebo
nabyl-li v dob& jeho platnosti pravnich u&inkii souhlas s provedenim ohl4Seného stavebniho
zameru,

b) bylo-li v dob& jeho platnosti zapolato s vyuZitim tzemi pro stanoveny udel v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny tkon nevydava,

- Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti t¢Z dnem, kdy stavebni ufad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil
od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiZ zahéjena.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 spravniho Fadu, miize G&astnik fizeni
odvolat, ve lhit¢ 15 dnil ode dne jeho dorueni, k Odboru stavebniho ¥adu Magistratu hl. m. Prahy, se
sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podénim uginénym u Odboru vystavby a tzemniho rozvoje Ufadu
meéstské ¢asti Prahy 9, se sidlem Sokolovska 324/14, 180 49 Praha 9.
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Odvolani se podava s nalezitostmi dle § 82 sprévniho fadu a s potfebnym poctem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zistal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik obdrzel jeden stejnopis. Nepoda-li u¢astnik
potiebny podet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustne.

otisk ufedniho razitka Ing.

vedouci odboru iho rozvoje

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich v platném znéni polozky 17 odst.
I pism. b) dle poznamky bodu 5 sniZzeny na polovinu, v konecné vysi 2 500 K¢ byl zaplacen pred
vydéanim tohoto rozhodnuti.
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Priloha, kterou obdrzi Zadatel po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti (nikoliv jako nedilni soudast

tohoto rozhodnuti):

- ovéfena koordinaéni situace (vykres C.3) sdatem zpracovani 30.04.2018 v mé&fitku 1:500
s vyzna¢enim pfedmétu izemniho rozhodnuti a jeho polohy

- stejnopis izemniho rozhodnuti s dolozkou pravni moci

Obdrzi
Utastnici Fizeni (na dorucenku do vlastnich rukou)
1. NG Real Estate, a.s., IDDS: 5dzjxgx (zastupce stavebnika)
sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 -Karlin, 186 00 Praha 8
2. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, Géastnik tzemniho ¥izeni
(zastupce hl. m. Prahy), IDDS: ¢2zmahu

sidlo: VySehradsk4 2077/57, Praha 2 -Nové Mé&sto, 128 00 Praha 2
3 —

4. BERSTEL spol.s r.o., IDDS: h5vzyz5
sidlo: Pod¢ébradska 520/24, 190 00 Praha 9 -Vyso&any

5. HLAVNI MESTO PRAHA, zast. MHMP odborem evidence majetku, IDDS: 48ia97h
sidlo: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1 -Staré Mésto

6. JAKUB a.s., IDDS: zssemx4
sidlo: Kolbenova 568/29, Praha 9 -Hloubétin, 198 00 Praha 9

7. Méstska ¢ast Praha 9, jako obec, zastoupena Ing. Markem Dolezalem, Sokolovska 14/324,

190 00 Praha 9 -Vysodany

8. MUPE Invest s.r.0., IDDS: pvkndz2
sidlo: Holeckova 366/13, 150 00 Praha 5 -Smichov

9. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 -Smichov

10. Sprava Zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni feditelstvi Praha, IDDS: uccchjm
sidlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 -Nové Mésto

Dotcené organy
I'1. Drazni arad, Sekce stavebni, Oblast Praha, IDDS: 5mjaatd
sidlo: Wilsonova 300/8, 120 00 Praha 2 -Vinohrady
12. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6;
sidlo: Sokolska 1595/62, 120 00 Praha 2 -Nové Mésto
13. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 -Staré Mésto
14. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-odbor Kanceléf feditele Magistratu, oddéleni krizového
managementu, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 -Staré Mé&sto
15. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OPP Odbor pamétkové péée, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské nameésti 2/2, 110 01 Praha 1 -Staré Mé&sto
16. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-UZR Odbor tizemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 -Staré Mésto
17. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitska 404/12, 110 00 Praha 1 -Staré Mé&sto
18. Méstsk4 ¢ast Praha 9, Odbor Zivotniho prostiedi a dopravy, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9
19. Méstska &ast Praha 9, OVUR - Vodopravni Gifad, Sokolovska 14/324, 190 00 Praha 9

Na védomi
20. Harfa s.r.0., IDDS: fg39q6s (stavebnik)
sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 -Karlin, 186 00 Praha 8
21.
22. Spis OVUR
23. Koncept
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