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Méstska cast Praha 9

15. Zastupitelstvo méstské casti
konané dne 08.09.2026

NAVRH
¢. B 770/2026

na : uzavreni Planovaci smlouvy a Dohody o vypoiradani mezi spol.
Harfa District a.s., spol. Harfa BC C s.r.0., Hlavhim méstem Prahou

a MC Praha 9 a dale uzavieni Dohody o GUpravé vzajemnych prav a
povinnosti pfi soubéhu smlouvy o spolupraci a planovaci smlouvy mezi
spol. Harfa District a.s., spol. Harfa BC C s.r.0. a MC Praha 9

Zastupitelstvo méstské Casti

1. schvaluje 5
1.1. s uzavrenim Planovaci smlouvy mezi spol. Harfa District a.s., ICO 170 58 414,
se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a spol. Harfa BC C
s.r.o., ICO 140 84 775, se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto,
Hlavnim méstem Prahou, ICO: 000 64 581, se sidlem Marianské namesti 2/2, 110
00 Praha 1 - Staré Mésto a MC Praha 9. Text Planovaci smlouvy je prilohou tohoto
usneseni.

1.2. s uzavienim Dohody o vyporadani mezi spol. Harfa District a.s., ICO 170 58
414, se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a spol. Harfa
BC C s.r.o., ICO 140 84 775, se sigllem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové
Mésto, Hlavnim méstem Prahou, ICO: 000 64 581, se sidlem Marianské nameésti 2/2,
110 00 Praha 1 - Staré Mésto a MC Praha 9. Text Dohody o vyporadani je prilohou
tohoto usneseni.

1.3. s uzavrenim Dohody o Uprave vzajemnych prav a povinnosti pfi soubéhu smlouvy
o spolupraci a planovaci smlouvy mezi spol. Harfa District a.s., ICO 170 58 414, se
sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, spol. Harfa BC C s.r.o.,
ICO 140 84 775, se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a MC
Praha 9. Text Dohody o Upravé vzajemnych prav a povinnosti pfi soubéhu smlouvy
o spolupraci a planovaci smlouvy je prilohou tohoto usneseni.



1.4. s predlozenym navrhem usneseni ZMC Praha 9 k materidlu ,uzavieni Planovaci
smlouvy a Dohody o vyporadani mezi spol. Harfa District a.s., spol. Harfa BC C s.r.0.,
Hlavnim méstem Prahou a MC Praha 9 a dale uzavreni Dohody o Upravé vzajemnych
prav a povinnosti pfi soubéhu smlouvy o spolupraci a planovaci smlouvy mezi spol.
Harfa District a.s., spol. Harfa BC C s.r.o. a MC Praha 9"

. uklada 5
1. starostovi MC Praha 9

1.1. podepsat Smlouvu a Dohody dle tohoto usneseni

realizovat usneseni
Zodpovida: Mgr. Tomas Portlik Termin: 30.09.2026



Duvodova zprava

Ptedkladame RMC navrh na odsouhlaseni uzavieni nize uvedenych smluvnich dokumentt:

- Planovaci smlouva mezi HMP, MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

- Dohoda o upravé vzajemnych prav a povinnosti pri soubéhu smlouvy o spolupraci
a planovaci smlouvy mez MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

- Dohoda o vyporadani mezi HMP, MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

A. Planovaci smlouva mezi HMP, MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

Predkladan je navrh Planovaci smlouvy dle ust. § 130 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, jeZ ma byt uzaviena mezi hlavnim méstem Prahou a MC Praha 9 na strané jedné a
spole¢nostmi Harfa District a.s. a Harfa BC C s.r.o. na strané¢ druhé (dale spole¢né jako
Linvestor). Predmétem smlouvy je zejména zavazek investorti poskytnout prispévek k rozvoji
vetejné infrastruktury v souvislosti s investicnim zadmérem ,Howden® (dfive téz pod
oznacenim Vysocany Living a SO16) na pozemcich v okoli O2 arény v k.4. VysocCany, Praha
9, a to nefinanéni 1 finan¢ni plnéni v celkové hodnoté 497.045.752 K¢, pticemzZ na nefinanéni
plnéni pfipadd hodnota ve vysi 292.695.501 K¢ a na finanéni plnéni pripada Castka ve vysi
204.350.251 K¢.

Néavrh nové planovaci smlouvy navazuje na jiz uzavienou Smlouvu o spolupréci ¢.
2024/0SM/0103/OINO ze dne 19.06.2024, schvalenou ZMC P9 usnesenim &. Us ZMC 27/24
ze dne 04.06.2024, kdy na strané municipalit je pouze MC Praha 9, tj. smluvni stranou neni
hlavni mésto Praha, na druh¢ stran¢ je investor za ucasti spolecnosti Bestsport, a.s., ktera vlastni

nekteré okrajové pozemky v izemi dot¢eném investi¢nim zaméerem.

Soukromopravni smlouva o spolupraci byla uzaviena kratce pfed nabytim ucinnosti novely
stavebniho zakona, ktera zavedla novou pravni Gpravu vefejnopravnich planovacich smluv dle
ust. § 130, pficemz novy smluvni typ mj. poprvé umoznuje vazat prispévek investora na
konkrétni podobu uzemnéplanovaci dokumentace, na rozhodovani o izemnim planu a jeho
zméndch. S ohledem na to, Ze o zménach tizemniho planu je opravnéno rozhodovat toliko
zastupitelstvo hl. m. Prahy, MC v tomto ohledu nemé pravomoc, je stranou planovacich smluv,
souvisejicich s konkrétni podobou tizemniho planu, na strané¢ municipalit kromé méstskych
Casti téz hl. m. Praha. Smlouva o spolupraci ma vazbu na tehdejsi podnét ke zméné€ tizemniho
planu ¢. 101/2023, feSena je ve formé rozvazovaci podminky — pokud by zména nenabyla
G¢innosti ani do 31.12.2030, smlouva zanikne od po&atku. MC P9 se tedy nezavazuje &init
jakékoliv kroky ve vztahu k izemnimu planu, avSak v ptipadé€, Ze by uzemni plan neumozioval

realizaci investi¢niho zdméru, nemohla by MC od investora kontribuci pozadovat.



S ohledem na to, zZe smlouva o spolupraci byla uzavirdna jiz pti védomi blizici se G€innosti
nové pravni Upravy planovacich smluv dle ust. § 130 stavebniho zdkona, smlouva pfedvida
sou¢innost MC Praha 9 v ptipadé budouciho jednani mezi investorem a hl. m. Prahou o
uzavieni planovaci smlouvy dle ust. § 130 stavebniho zakona, ktera by smlouvu o spolupréci
nahradila. Pfedpokladem sou¢innosti MC je neménnost plnéni a to, Ze jeho piijemcem bude
MC.

Kromé¢ zavedeni nového typu planovacich smluv do pravniho fadu, doslo v mezidobi téz ke
priprave a aktualné téz ke schvaleni nového Metropolitniho planu, jakoz i k vyvoji investi¢niho
zaméru a potiteb MC s nim souvisejicich. Smlouvu o spolupraci by tak bylo nutno aktualizovat
1 bez ptechodu na planovaci smlouvu. I uvedeny vyvoj tak navrzeni pldnovaci smlouva

reflektuje.

Uzavieni smlouvy o spolupréci pied uzavienim planovaci smlouvy MC zajistilo, Ze je i v nyni
sjednaném navrhu planovaci smlouvy, ktera reflektuje ,,celoprazskd™ pravidla schvalena
ZHMP, relevantni smluvni stranou a piijemcem pievazné vétSiny sjednaného plnéni, zachovala
si tak kontrolu nad kontribuci v daném klicovém uzemi, aniz by ziroven byla negovéana
metodika hl. m. Prahy. Vysledkem zhruba ro¢nich jednani je tak téz kompromis mezi HMP a
MC P9 a jejich vzajemna dohoda s investory, kterou vechny tii strany vnimaji jako vyvaZzenou.
Névrh planovaci smlouvy bude ve stejné podobé predlozen ke schvaleni téz Zastupitelstvu
hlavniho mésta Prahy, nebot’ dle ust. § 132 odst. 1 stavebniho zdkona je tfeba schvaleni
zastupitelstvem ve vztahu k HMP i k MC.

Metodika hl. m. Prahy pro vypocet spolutiCasti investorti na rozvoji uzemi se stale vyviji a je
postupné zpiesnovana; predkladany navrh predstavuje vibec prvni planovaci smlouvu
uzaviranou na podkladé nového Metropolitniho planu. Dosazené hodnoty a struktura plnéni

proto odrazeji aktudlni stav metodiky a podminky daného uzemi vcetné jeho specifik.

Dosavadni smlouva o spolupraci zahrnuje piispévek ve vysi 518.805.658,- K&, z n€hoZ na
finan¢ni plnéni pripada 367.939.131 K¢, zbytek je hodnota plnéni nefinan¢niho. Nefinancni

plnéni zahrnuje

e zhotoveni projektové dokumentace pro novou sttedni §kolu ve prospéch MC a pievod
pozemkii v k.1i. Vysoany do svétené spravy MC P9 za kupni cenu ve vysi 3 % z ceny
obvyklé (postup dle kontribu¢ni Metodiky HMP)

e vybudovani mateiské skoly v jednom z domtl v ramci investi¢niho zaméru. MS nebude
na MC pievedena, ale investor se zavaze po dobu 15 let nemovitou véc neprovozovat
k jinému uéelu, nez je provoz MS

e vybudovani cyklostezky se zdvazkem 20 let provozu + bezplatna sluzebnost ve

prospéch MC pfistupu vefejnosti na cyklostezku



e vefejny prostor — architektonickd soutéz — Uprava centralniho vefejného prostoru

(ndmésti), uspotfadani vetejné soutéze

Névrh nové planovaci smlouvy, ktera ma obsahové¢ nahradit dosavadni smlouvu o spolupréci,
je komplexnim feSenim nové smlouvy dle ust. § 130 stavebniho zédkona, provdzané s tizemné
plénovaci dokumentaci a vazbou pfispévku investora na ni. Reflektuje Metodiku hl. m. Prahy,
schvalenou ZHMP, pro vypocet hodnoty plnéni dle hrubé podlazni plochy (HPP) investi¢nich
zamért. Navrh smlouvy vychazi ze vzoru, ktery HMP za tim uéelem vypracovalo a MC P9 jej

pfi vzdjemnych jednani podrobné pfipominkovala.

Celkova hodnota kontribuce dle kryciho listu MHMP ze dne 23.05.2026, verifikovaného dle
Metodiky spoluti¢asti investorli na rozvoji izemi hl. m. Prahy ve verzi 5.0/2026 na 100 %, ¢ini
497.045.752 K¢&. Z této Castky pripadd na finan¢ni plnéni 204.350.252 K¢ a na nefinan¢ni

(vécné) plnéni 292.695.501 K¢. Nefinan¢ni plnéni je sjednano nasledovné:

e na misto pivodné planovaného projektu a pozemku pro SS a zavazku provozovat MS
investor umozni realizaci nové zakladni Skoly, a to poskytnutim pozemku pro zékladni
Skolu a vypracovanim projektové dokumentace, pozemek a licence k projektové
dokumentaci budou prevedeny do svéiené spravy MC P9 za cenu 3 % jejich hodnoty,
vypocet reflektuje metodiku HMP

e vefejny prostor — architektonickd soutéz — Uprava centrdlniho vefejného prostoru
(ndmésti), usporadani vetejné soutéZze — byl zpfesnény a dopracovany vychozi
podminky soutéZe, soutéz bude realizovana ve vztahu k HMP, MC bude pfipominkovat
soutézni podminky a bude mit svého zastupce v poroté. Soucasn¢ s navrhem smlouvy
je prikladano obecné zadani soutéze, které bude podkladem pro dalsi rozvoj tizemi.
Detailni zadani soutéze, které bude nutné odsouhlasit Méstskou c¢asti Praha 9, bude
projednavano ve 3. a 4. ¢tvrtleti roku 2026, nebot’ soucasti nefinancniho plnéni je 1
organizace soutéze ze strany smluvnich stran.

e investor vybuduje bulvar s feSenim pro prijezdy cyklist, pozemek bude ptedan HMP,
tj. 0 danou infrastrukturu nebude nucena pe¢ovat MC P9

e investor vyprojektuje a zrealizuje park navazujici na bulvar, park bude preveden do
svétené spravy MC, pofizovaci cena bude opét 3 % hodnoty dle metodiky

e investor realizuje upravu (rekonstrukci) kiizovatky ulic Ceskomoravska X Lisabonska,

stavbu prevezme HMP

PInéni je mezi HMP a MC P9 rozdéleno podle jednotlivych polozek. PInéni uréené HMP &ini
celkem 146.470.045 K¢ (financni plnéni pro HMP, bulvar s cyklostezkou, architektonicko-
urbanisticka soutdZ a rekonstrukce kiizovatky Ceskomoravska x Lisabonska). PInéni uréené
MC P9 ¢&ini celkem 350.575.708 K¢ (finanéni plnéni na vystavbu zékladni $koly ve vysi
194.132.739 K¢, vécné plnéni na zékladni Skolu ve vysi 140.983.309 K¢ a park ve vysi

15.459.660 K¢). Pro piipadné dodatecné plnéni pii vyuziti podminecné piipustného navyseni
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kapacity o 25.675 m? hrubych podlaznich ploch se sjednava, Ze toto dodate¢né plnéni bude
poskytnuto formou finanéni a rozdéleno mezi HMP a MC P9 v poméru 5 : 95 ve prospéch MC.

Diivody zmény vySe kontribuce oproti dosavadni smlouvé o spolupraci

Ke zméné vyse kontribuce oproti dosavadni smlouvé, pii zachovani postupu podle Metodiky
spoluucasti investori na rozvoji uzemi hl. m. Prahy, jsou tfi diivody a vyplyvaji z vyvoje

podkladi a z vysledki jednani s hlavnim méstem Prahou v mezidobi:

1) nynéjsi vykres, tj. navrh Metropolitniho planu pro opakované veiejné projednani, zahrnuje
odlisny vypocet kapacity pro obcanskou vybavenost. V navySeni hrubych podlaznich ploch je
nove samostatné zohlednéna vyhrazena kapacita pro ob¢anskou vybavenost ve vysi 15.586 m?,
ktera v dob& uzavirani smlouvy o spolupréci takto vyc¢islena nebyla; této kapacité odpovida
plnéni ve vysi 49.766.098 K¢ (polozka 6.F kryciho listu).

2) v dob¢ uzavieni smlouvy o spolupraci v roce 2024 nebyly k dispozici detailni podklady
dokladajici nutnost provést novou kiizovatku na ulici Ceskomoravska (kiizovatka
Ceskomoravska x Lisabonska), ktera zlepsi propustnost uzemim. Realizace této kiiZovatky
véetné svételného signaliza¢niho zafizeni je nyni samostatnou polozkou plnéni ve vysi
80.000.000 K¢.

3) na zaklad¢ vysledki jedndni s MHMP nebude predmétem plnéni stiedni Skola, jak
pfedpokladala dosavadni smlouva o spolupraci, nybrz zakladni $kola; tomu odpovidéa i nova
struktura plnéni uréeného MC P9 (finanéni plnéni na vystavbu zékladni $koly a vécné plnéni

zahrnujici pozemek, projektovou dokumentaci a vyhrazenou kapacitu pro zakladni Skolu).
Soulad celkové hodnoty kontribuce s krycim listem MHMP

Celkova hodnota kontribuce 497.045.752 K¢ odpovida krycimu listu pro lokalitu (Howden,
¢islo zmény 37, ¢islo podminénosti Z 3689 / 994/052/1005) ze dne 23. 5. 2026, zpracovanému
tymem MHMP SE4 a verifikovanému dle Metodiky 5.0/2026 na 100 %. Referen¢ni vypocet
vychézi z hrubych podlaznich ploch stavajicich (HPPS) ve vysi 56.997 m? a z navySeni hrubych
podlaznich ploch (AHPP) ve vysi 138.316 m? (navySeni na 315 % plvodni kapacity), pii sazbé
tarifu 972 K¢/m? na stavajici kapacitu a tarifu 3.193 K¢/m? na navySeni. Navrhovana kapacita
(HPPN) ¢ini 195.314 m?, z toho maximalni kapacita 179.728 m? a dalsi (vyhrazend) kapacita

pro ob¢anskou vybavenost 15.586 m?.

Kryci list dale pocita s moznosti navyseni kapacity o dalSich 25.675 m? hrubych podlaznich
ploch nad ramec stanovené hodnoty, a to za podminky, Ze tato kapacita bude v souladu s
pofizovanou uzemni studii Vyso€any a s vysledky urbanistické soutéze a ze jeji vyuziti bude
umoznéno v ramci fizeni o povoleni zaméru. Dodate¢né plnéni za toto podminecné ptipustné
navyseni by bylo poskytnuto formou finanéni a rozdéleno mezi HMP a MC P9 v poméru 5 :
95 ve prospéch MC.



Struktura plnéni dle kryciho listu

Plnéni ur¢ené HMP (celkem 146.470.045 K¢) zahrnuje finan¢ni plnéni pro HMP ve vysi
10.217.513 K¢ (z toho na vefejnou infrastrukturu v lokalité 7.732.513 K¢ a na administraci
planovacich smluv 2.485.000 K¢), bulvar s cyklostezkou ve vysi 32.252.532 K&,
architektonicko-urbanistickou soutéz ve vysi 24.000.000 K¢ a rekonstrukci kiizovatky
Ceskomoravska x Lisabonska ve vysi 80.000.000 K&. Plnéni uréené MC P9 (celkem
350.575.708 K¢) zahrnuje finanéni plnéni na vystavbu zakladni Skoly ve vysi 194.132.739 K¢,
vécné plnéni na zakladni Skolu ve vysi 140.983.309 K¢ (pozemek 59.733.591 K¢, projektova
dokumentace 31.483.620 K¢ a vyhrazend kapacita 49.766.098 K<) a park ve vysi 15.459.660
K¢ (pozemek 2.207.614 K¢ a realizace 13.252.046 K<).

B. Dohoda o upravé vzajemnych prav a povinnosti pri soubéhu smlouvy o spoluprici a

planovaci smlouvy mez MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

Soucasné s navrhem planovaci smlouvy je piedkladana Dohoda o upravé vzajemnych prav a
povinnosti pfi soub&hu smlouvy o spolupraci a planovaci smlouvy, jez bude uzaviena mezi MC
a investorem spolu s uzavienim planovaci smlouvy a fesi vzijemny vztah nové planovaci
smlouvy a dosavadni smlouvy o spolupraci. Zvolen je postup, ktery dosavadni smlouvu o
spolupraci nerusi, ale toliko po dobu G¢innosti planovaci smlouvy se budou zavazky mezi MC
a investorem prednostné fidit planovaci smlouvou. Vyhodou je, Ze v ptipad¢ zaniku planovaci
smlouvy z jakéhokoliv diivodu bude podpiirné trvat dosavadni smlouva o spolupréci a z ni
vyplyvajici zavazky. MC si tak timto postupem zajistila zavazek investora i pro p¥ipad zaniku
planovaci smlouvy. Dohoda rovnéz umoznuje pokracovat v zapojeni spolecnosti Bestsport,
a.s., ktera vlastni pozemky dotené investicnim zamérem, aniz by tato musela byt stranou
planovaci smlouvy, ovliviiyjici jeji podobu. Ze smlouvy o spolupraci nevyplyvd zadna
povinnost spolecnosti Bestsport, a.s. podilet se na kontribuci, ale jsou v ni zohlednény jeji
pozadavky na tipravu vetejného prostoru, které se investor ve smlouvé zavazal reflektovat, tato
jeho povinnost vici spolecnosti Bestsport, a.s. tak bude trvat i ptesto, Ze spolecnost nebude
stranou planovaci smlouvy, coz umozni soulad mezi investorem a spolecnosti pii realizaci

uprav vefejného prostoru.

C. Dohoda o upravé vzajemnych prav a povinnosti pfi soubéhu smlouvy o spoluprici a
planovaci smlouvy mez MC P9 a Harfa District a.s., Harfa BC C s.r.o.

Soucasné s obéma vySe uvedenymi navrhy je ptedkladdana ke schvaleni téZ na planovaci
smlouvu bezprostitedné navazujici Dohoda o vypotradani, coz je soukromopravni smlouva
uzavirana dle pravidel HMP spolu s planovacimi smlouvami ke zvySeni pravni jistoty pro
pfipad zéaniku planovaci smlouvy. Dohoda o vypofadani je uzavirdna soucasné s planovaci

smlouvou za ucelem feseni a vypotradani vzajemnych prav a narok smluvnich stran zejména
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pro ptipad, Ze by planovaci smlouva byla pfed¢asn¢ ukoncena jinym zplisobem nez vypovédi
zujednanych vypovédnich divodi. Dohoda o vypotfadani pfedevSim stanovi postup pro
uzavieni nové smlouvy v ptipadé zaniku ¢i zruSeni planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, ktera by
zaniklou ¢i zrusenou planovaci smlouvu €i jeji ¢ast obsahové nahradila, a to nejpozdéji do 2 let
od zruseni planovaci smlouvy. Je tak vytvaren soukromopravni zavazek ujednat si obsahove
srovnatelnou smlouvu 1 za situace, kdy by vetfejnopravni planovaci smlouva byla Gspésné
napadena ¢i zanikla z jakéhokoliv jiného diivodu, nez je jeji vypovézeni dle smlouvy. Nova
smlouva pfebere podstatu finan¢niho i nefinan¢niho plnéni, v dohodé o vypotadani jsou urceny
lhiity k poskytnuti plnéni vazané na uzavieni nové smlouvy. Pokud by nova smlouva uzaviena
ve lhité nebyla, bude plnéni poskytnuto piimo na zakladé dohody o vypotradani. Jde tak o
feSeni, které zachova zavazek plnit za situace, kdy by byla konkrétni smlouvy zrusena
napiiklad pifi pfezkumu vetejnopravnich smluv, jakoz i za situace, kdy by novy institut
planovacich smluv dle ust. § 130 stavebniho zdkona, s nimz nejsou v praxi velké zkuSenosti,
byl v budoucnu jakkoliv problematizovan, naptiklad judikaturnim vykladem. Jak bylo uvedeno
vyse, MC ma plnéni zajisténo téz pokradovanim jiz uzaviené smlouvy o spolupréci, ktera se

v ptipadé€ zruSeni planovaci smlouvy opétovné aktivuje.
Text vyse uvedené smlouvy a dohod vypracoval JUDr. Petr Suchomel.

Po projednani v Radé MC Praha 9 bude material predlozen na zasedani Zastupitelstva MC
Praha 9.

Zpracoval: JUDr. Suchomel/Kozékova dne 25.5.2026



Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

(dale jen ,HMP*)

Méstska cast Praha 9,
se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9, ICO: 000 63 894,

zastoupena: Mgr. Tomadem Portlikem, starostou
(dale jen ,MC*)
(HMP a MC dale spoleéné také jen ,Municipality“)

Na strané druhé:

Harfa District a.s.,

se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 170 58 414, DIC: CZ17058414,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27218

zastoupena: FrantiSkem Dombkem, pfedsedou prfedstavenstva, a Rudolfem Vackem, ¢lenem
pfedstavenstva B

Harfa BC C s.r.o.,
se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 140 84 775, DIC: CZ14084775,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 360292

zastoupena: Ing. Janem Kozlerem, jednatelem, a Ing. Janem Kolacim, jednatelem

(Harfa District a.s., a Harfa BC C s.r.o. déle spole¢né jen ,Investor®)

(HMP, MC a Investor dale spole&né také jen ,Smluvni strany®)



Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezitosti pro Zivot
lidi je zakladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné pisobnosti vyplyvajici z Gstavné zaruéeného
prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist. O tento rozvoj se mohou MC i HMP zasazovat rovnéz
prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi tzemniho planovani. MC a HMP v ramci této
spoluprace postupuji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v
pfenesené pusobnosti.

Investor zamysSli realizovat na Pozemcich InvestiCni zamér (jak jsou tyto pojmy definovany nize), ktery
vyZaduje zménu stavajiciho uzemniho planu HMP.

Investor ma zajem na pfijeti zmény uzemniho planu HMP, aktualné pofizované pod &islem Z 3689
(,Zména UP“, jak je podrobnéiji definovana nize), kterd mu umozni Investiéni zamér realizovat.

V dobé pripravy této Smlouvy zaroven probihalo projednavani nového uzemniho planu HMP, tedy
Metropolitniho planu, jehoZ navrh byl ve své kone&né podobé schvalen usnesenim zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy Cislo [DOPLNIT] ze dne [DOPLNIT] (,Navrh MPP*, podrobnéji definovano nize),
ktery stanovi na Pozemcich novou uUzemné planovaci regulaci, ktera také umozniuje realizaci
Investiéniho zadméru. Navrh MPP na Pozemcich zaroven stanovi plochu, v nizZ je rozhodovani v zemi
podminéno uzavienim podmirujici planovaci smlouvy mezi HMP a stavebnikem. Smluvni strany jsou
presvédceny, Zze Smlouva pozadavky na tuto podmiriujici planovaci smlouvu splfuje, a ze tak jsou
uzavienim této Smlouvy bez dal$iho splnény podminky pro rozhodovani v Uzemi pro pfipad nabyti
Gcinnosti Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkim Gzemné planovaci regulaci
v podobé dle Navrhu MPP.

PFijeti zmény Gzemné planovaci regulace na Pozemcich, at jiz ve formé vydani Zmény UP, nabyti
Gcinnosti Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkim Gzemné planovaci regulaci
v podobé odpovidajici Navrhu MPP, &i jinym postupem naplfiujicim definici Cilového stavu UPD dle &l.
I.1, tedy vede k naplnéni zajmu Investora, tj. k cilovému stavu Uzemné& plédnovaci dokumentace
(,Cilovy stav UPD*, jak je podrobnéiji definovan nize), ktery umoznuje realizaci Investiéniho zaméru
na Pozemcich.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze v disledku dosaZeni Cilového stavu UPD bude mozné realizovat
Investiéni zamér, ktery vyvola v dot¢eném uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a vefejné
sluzby, které bude nezbytné uspokojit. V diisledku dosaZeni Cilového stavu UPD také dojde ke
zhodnoceni pozemkl Investora. Podpora nové vystavby je v zajmu Municipalit a jejich obyvatel a
Investor ma zajem se podilet na rozvoji Uzemi dotéeného Cilovym stavem UPD a Investiénim
zameérem, vcetné rozvoje verejné infrastruktury a vefejnych sluzeb.

Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Metodice HMP s nazvem ,Metodika spolutiéasti
investorl na rozvoji Uzemi“ (jak je podrobnéji definovana nize).

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti
a rozsahu plnéni Investora za G&elem rozvoje Gzemi dotéeného Cilovym stavem UPD a Investiénim
zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investiénim zamérem. Zamérem Smluvnich stran je téz
zaji$téni pfimé vazby a navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotéeného Cilovym stavem UPD a
Investiénim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésSna pro vSechny Smiuvni
strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Cilovym stavem UPD a Investiénim zamérem. Smiluvni strany



prohlasuji, ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym zajmem, a to z divodu uvedenych v Metodice
HMP i v této Smlouvé. Zaroven je zamérem Smluvnich stran, aby Smlouva v pfipadé vydani
Metropolitniho planu v podobé& dle Navrhu MPP bez dal$iho naplfovala poZadavky na uzavieni
podminujici planovaci smlouvy a bez dalSiho umoznila rozhodovani v Uzemi pro umisténi Investi¢niho
zadméru na Pozemcich.

Smluvni strany berou na vé&domi, Ze Municipality uzaviraji Smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatel statni moci a ze pfi plnéni svych zavazkl z této Smlouvy
nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organd ufadu HMP ani MC pfi vykonu statni spravy v
pfenesené plsobnosti, resp. ze HMP i MC budou jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v
mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

MC a Investor uzaviraji tuto Smlouvu s ohledem na mezi nimi dfive uzavienou smlouvu tykajici se
Investitniho zaméru, a to Smlouvu o spolupraci ze dne 17. 6. 2024, & 2024/0SM/0103/OINO
(,Smlouva o spolupraci), pfi¢emz prava a povinnosti vznikajici MC a Investorovi ze Smlouvy
o spolupraci mezi nimi budou upraveny na zakladé Dohody uzavirané sou€asné s uzavienim této
Smilouvy. MC a Investor maji zajem a HMP souhlasi s tim, Ze tato Smlouva navazuje na smluvni vztah
vznikly na zékladé Smlouvy o spolupréci a zohledriuje dosavadni spolupraci MC a Investora.

S respektem vuci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouveé
(v&etné jejich pfiloh) a psana s velkym poc&ate&nim pismenem dale uvedeny vyznam:

Architektonickou soutézi se rozumi urbanisticko-architektonicka soutéz, kterou zorganizuje Investor
v souladu se zadanim soutéZe odsouhlasenym HMP a MC uvedenym v pfiloze &. 9 této Smlouvy a
v souladu stouto Smlouvou, jejimz pFfedmétem bude nalezeni FeSeni Dotéeného uUzemi;
Architektonickou soutéz je Investor povinen realizovat jako Nefinan¢ni pInéni dle &l. V1.2 této Smiouvy.

Bankovnim uétem MC se rozumi bankovni u¢et MC &. 2000910329/0800 vedeny u Ceska spofitelna,
a.s., na ktery bude poukazano Finanéni pinéni nebo jeho &ast v rozsahu dle této Smlouvy, které MC
uzije v souladu s touto Smlouvou.

Bulvarem se rozumi Nefinanéni plnéni vymezené v ¢l. V1.3 této Smilouvy.

Cilovym stavem UPD se rozumi stav izemné planovaci dokumentace ve vztahu k Pozemk(im, ktery
nastane kterymkoli z nasledujicich zpusob:

. nabytim G&innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP;

Il. nabytim Gc&innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydan Metropolitni plan (at’ jiz po
predchozim vydani Zmény UP &i bez né&j) v podobé, ktera ve vztahu k Pozemkim zavede
uzemné planovaci regulaci odpovidajici Navrhu MPP; nebo

II. v disledku jiné zmény Uzemné planovaci dokumentace, a to bez ohledu na procesni postup,
kterym bude dosazena (jinou zménou UP, vydanim Metropolitniho planu obsahujiciho ve vztahu
k Pozemkim Uzemné planovaci regulaci v jiné podobé nez dle Navrhu MPP, nebo jinou formou
Ci postupem, v&etné zruSeni Casti uzemné planovaci dokumentace), pokud po takové zméné
bude na Pozemcich pfipustné realizovat vystavbu v rozsahu HPP, jak je definovano v tomto ¢l.
1.1, alespori 95 % z Maximalni kapacity HPP a pokud po takové zméné bude na Pozemcich
mozné realizovat z hlediska pfevazujicich funkci zejména vystavbu bytovych objektd, dopravni



infrastruktury, park(l a parkovych Uprav a dalSich soucasti a pfisluSenstvi; pravo Investora
pozadovat upravu vy3e PInéni investora za podminek a postupem dle €&l. IV.2 tim neni dotéeno.

CKA se rozumi pojem vymezeny v &l. V1.2 této Smiouvy.

Dodate¢nou kapacitou HPP se rozumi kapacita HPP Investi¢niho zaméru ujednana v Zakladnich
parametrech, kterou Ize &erpat nad ramec Maximalni kapacity HPP, pokud jeji Cerpani umozni pfijeti
Metropolitniho planu nebo jina Uzemné planovaci dokumentace a za podminky dodrZeni ostatnich
Zakladnich parametr(.

Dodateénym finanénim pIlnénim se rozumi penézni prostfedky, které je Investor povinen uhradit
HMP a MC za &erpani Dodate&né kapacity HPP postupem dle &l. IV.5 a &l. V.6 Smlouvy;

Dotéenym uzemim se rozumi Uzemi méstské Casti Praha 9, jak je vymezeno v pfiloze &. 1 této
Smlouvy, které je tvofeno Pozemky.

Dohodou o vyporadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 Ob&anského
zakoniku uzaviena Smluvnimi stranami sou¢asné s touto Smlouvou, a to za Uucelem zvySeni pravni
jistoty Smluvnich stran a feSeni a vypofadani vzajemnych prav a narokd zejména pro pfipad, ze by
byla tato Smlouva pfedCasné ukoncena jinym zplUsobem nez vypovédi z ujednanych vypovédnich
ddvodu.

Dohodou se rozumi Dohoda o Upravé vzajemnych prav a povinnosti pfi soub&hu smlouvy o spolupraci
a planovaci smlouvy uzavirana soucasné s touto Smlouvou mezi Investory a MC, ktera upravuje
néktera prava a povinnosti Investor a MC stanovené Smlouvou o spolupraci.

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni Investicniho zaméru nebo jeho
podstatné ¢asti.

Finanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho Cast, které ma byt dle této Smlouvy
Municipalitam poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluti¢asti investord na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako trvaly
penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zakona o HMP, ve znéni pozdéjsich predpist, kde bude
evidovano Financ¢ni pInéni nebo jeho ¢ast, které HMP uzije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahu vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi (i) do Rozhodného dne HPP UP, nebo (ii) od Rozhodného dne HPP UP nebo HPP
MPP, a to dle pravidel stanovenych v &l. XIV Smlouvy.

HPP UP se rozumi hruba podlazni plocha zapogitatelna (vstupujici do vypoétu HPP) dle regulativ(i
stavajiciho Uzemniho planu."

HPP MPP se rozumi hruba podlazni plocha? zapoditatelna (vstupujici do vypoctu) dle regulativi
Metropolitniho planu.3

1 Pro Ggely stanoveni miry vyuziti Gzemi je rozhodujici zapogitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana souétem HPP v3ech
nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch, vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych &asti (balkony, lodzie,
prichody, stfedni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi st&énami &i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2
m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je €ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy),
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

2 Hrubou podlazni plochou se dle nafizeni hlavniho mésta Prahy €. 12/2024, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni pfedpisy) rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti, zejména balkond, lodzii, prichodd nebo stfesnich teras; v podlazich se Sikmymi sténami &i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 metry nad urovni podlahy.



Inflaénim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.5 Smlouvy.

Investicnim zamérem se rozumi zamér Investora, ktery (i) ma byt realizovan na Pozemcich,
(i) vyzaduje dosazeni Cilového stavu UPD a (iii) z hlediska pFevazujicich funkci zahrnuje zejména
vystavbu bytovych objektl, dopravni infrastruktury, parkl a parkovych Uprav a dalSich soucasti
a prisludenstvi, ktery bude realizovan na Pozemcich. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, Investi¢ni
zamér muze byt pfedmétem fizeni o povoleni zaméru dle Stavebniho zakona jako celek, nebo
postupné po jeho jednotlivych ¢astech/etapach dle volby Investora.

Investorem se rozumi spolecnosti, které budou stavebnikem pfipravovaného Investi¢niho zaméru, a
to spoleénosti (i) Harfa District a.s., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO:
170 58 414 a (i) Harfa BC C s.r.0., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
140 84 775, které jsou Smluvni stranou této Smlouvy a kterym plynou spole¢né a nerozdilné prava a
povinnosti z této Smlouvy.

Jistotou se rozumi pojem vymezeny v ¢l. 1X.9 této Smlouvy;

Kapacitou HPP se rozumi kapacita HPP ve vysi 195 314 m2 HPP oznacena v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy
jako HPPy, ze které je vypocitano PInéni Investora a ktera predstavuje soucet Maximalni kapacity HPP
a vyhrazené kapacity ve smyslu ¢l. V1.6 této Smlouvy.

Krizovatkou CSM se rozumi Uprava (rekonstrukce) kfizovatky ulic Ceskomoravska a Lisabonska,
kterou je Investor povinen realizovat jako Nefinanéni pInéni dle ¢l. VI.4 této Smilouvy.

Limitem zajisténi K se rozumi pojem vymezeny v ¢l. IX.3 této Smilouvy;

Limitem zajisténi P se rozumi pojem vymezeny v ¢l. IX.3 této Smlouvy;

Limitem zajisténi K pro HMP se rozumi pojem vymezeny v €l. IX.3 této Smlouvy;
Limitem zajiSténi P pro HMP se rozumi pojem vymezeny v ¢&l. IX.3 této Smlouvy;
Limitem zaji$téni K pro MC se rozumi pojem vymezeny v &l. IX.3 této Smlouvy;
Limitem zaji$téni P pro MC se rozumi pojem vymezeny v &l. IX.3 této Smiouvy;

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednany
v Zakladnich parametrech. Maximalni kapacitu HPP lze za sjednanych podminek pFekrodit o
Dodate€nou kapacitu HPP, je-li to ujednano.

MC se rozumi méstska &ast Praha 9, ktera je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimZ Uzemi je
realizovan Investi¢ni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smiouvy.

Metodikou HMP se rozumi text ,Metodiky spolulii¢asti investori na rozvoji Uzemi* pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Metropolitnim planem se rozumi novy uzemni plan hlavniho mésta Prahy, o jehoZ pofizeni bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012 a jehoZ navrh je ke dni
uzavieni Smlouvy schvalen usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta Prahy Cislo [DOPLNIT] ze dne
[DOPLNIT], avSak doposud nenabyl ucinnosti.

Navrhem MPP se rozumi navrh Metropolitniho planu ve verzi schvalené usnesenim zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy &islo [DOPLNIT] ze dne [DOPLNIT], ktery doposud nenabyl ucinnosti, a ktery ve
vztahu k Pozemkim navrhuje Uuzemné planovaci regulaci spocCivajici pfedevSim v zastavitelné
transformaclni ploSe 411/052/2244 s obytnym vyuzitim s hybridni strukturou v lokalité 052/Harfa. Pro

3 Pro UcCely této Smlouvy se hrubou podlazni plochou zapocitatelnou dle regulativii Metropolitniho planu rozumi mnozstvi hrubych
podlaznich ploch vstupujici do vypoctu dle ¢l. 96 odst. 3 MPP.



dotéenou transformacni plochu jsou stanoveny koeficient maximalniho zastavéni budovami (Zmax):
70 %, koeficient zakladniho zastavéni budovami (Zz): 35 % a koeficient zakladni podlaznosti (Vz):
10,0. Transformacni plocha patfi do oblasti novych struktur P101 s parametrickymi regulativy, které
stanovuji minimalni podil uli€nich prostranstvi (UPmin) 35 %, minimalni podil méstskych parkd (PPmin)
5 % a minimalni podil ob€anské vybavenosti (OVmin) 7 %. V transformacni ploSe je pro rozhodovani
v Uzemi stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy 994/178/1005. Dale je na Pozemcich
stanovena vyskova regulace pro nové navrzenou zastavbu s rozmezim podlaznosti 8 (6-8 NP). Na
¢asti Pozemki je stanovena hladina vézi — XI. Harfa, ktera umozriuje pro ¢ast zastavby (max. 50 %)
navysit maximalni poCet podlazi, pfi¢emz regulovana vySka budov nesmi pfesahnout 100 m.

Nefinanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, kieré ma byt dle Smlouvy
Municipalitam poskytnuto jinou formou nez jako Finanéni pInéni.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzaviou postupem dle
¢l. X111.15 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této Smlouvy nebo jeji ¢asti.

Novym Rucitelskym prohlasenim se rozumi pojem vymezeny v ¢l. IX.4 této Smiouvy.

Obéanskym zakonikem se rozumi zdkon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Obdobim trvani prekazky se rozumi pojem vymezeny v ¢l. VIII.14 této Smlouvy.

Obnovenym Rugitelskym prohlaSenim se rozumi pojem vymezeny v &l. IX.9 této Smiouvy.
Parkem se rozumi pojem vymezeny v ¢l. VI.4 této Smiouvy.

PInénim Investora nebo PInénim se rozumi Finanéni plnéni (pfipadné Dodatec¢né financni plnéni)
a/nebo Nefinan¢ni plnéni, nebo jejich kombinace, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této
Smilouvy.

Podstatnym omezenim Investicniho zaméru se rozumi situace, kdy po prvnim dosazeni Cilového
stavu UPD dojde ke zméné& Uzemné planovaci dokumentace ve vztahu k Pozemkdm nebo jejimu
zruSeni s tim dusledkem, zZe takova zména &i zruSeni v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho
zaméru v souladu se Zakladnimi parametry; za takovy pfipad se povaZuje snizeni maximalni pfipustné
kapacity HPP vystavby na Pozemcich o vice nez 5 % Maximalni kapacity HPP & zména mozného
zpusobu vyuziti PozemkU, ktera podstatné branina Pozemcich realizovat pfevazujici funkci
Investi¢niho zaméru, jak je uvedena v ramci definice Investi¢niho zaméru. Zména ¢&i zruseni uzemné
planovaci dokumentace, kterou bylo dosazeno Cilového stavu UPD, nebrani realizaci Investiéniho
zameéru nebo té jeho ¢asti, které jiz byly pravomocné povoleny.

Povolenym zatizenim se rozumi zatizeni PozemkU nebo jejich €asti, které predstavuji Nefinanéni
plnéni, sluZzebnosti inZzenyrské sité ¢i jinou sluZebnosti tfeti osoby k pfedmétu Nefinanéniho pInéni,
pokud tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinanéniho plnéni k sjednanému nebo
obvyklému ucelu.

Podminujici planovaci smlouvou se rozumi planovaci smlouva, jejimz uzavifenim podmifiuje Navrh
MPP, resp. Metropolitni plan, v souladu s § 81 odst. 3 Stavebniho zakona rozhodovani v Uzemi na
Pozemcich a ktera v pfipadé vydani Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkim
uzemné planovaci regulaci v podobé odpovidajici Navrhu MPP bude podminkou pro rozhodovani
v Uzemi na Pozemcich.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém
z&kresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu
hranici feSeného tzemi) a které predstavuji Uzemi FeSené touto Smlouvou, které jsou dotéeny Zménou
UP a na nichz hodla Investor realizovat Investiéni zamér.



Pozemky dotéenych 3. osob se rozumi pozemky na tuzemi MC, které nejsou ke dni uzavieni této
Smlouvy ve vlastnictvi Investora, jsou dot€¢eny zménami izemné planovaci dokumentace naplfujicimi
Cilovy stav UPD a jsou jako takové orientaéné vyznadeny v pfiloze &. 1 této Smlouvy; pro vylougeni
pochybnosti plati, Zze Pozemky dotéenych 3. osob nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy soucasti
Pozemku ani Dotéeného Uzemi a tato Smlouva se na né nevztahuije.

Pozemkem pro Bulvar se rozumi pojem vymezeny v ¢&l. V1.3 této Smlouvy.
Pozemkem pro Park se rozumi pojem vymezeny v ¢l. V1.4 této Smlouvy.
Pozemkem pro Zakladni Skolu se rozumi pojem vymezeny v ¢l. VI.1 této Smlouvy.
Prepoétem se rozumi pojem vymezeny v ¢l. XIV.4 této Smlouvy.

Preplatkem se rozumi pojem vymezeny v ¢&l. XIV.4 této Smiouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni pfedpisy), ve znéni u€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Regulaénim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 2 této Smlouvy, ktery v souladu s ¢l. Ill.1 Smlouvy
stanovi Zakladni parametry nebo jejich &ast.

Rozhodnym dnem se rozumi den, kdy Investor poprvé od uzavieni Smlouvy poda k stavebnimu Gfadu
jakoukoli zadost o povoleni (¢asti) Investi€niho zaméru na Pozemcich, kterou bude pfislusny stavebni
Ufad posuzovat dle regulativi Metropolitniho planu.*

Rugéitelem K se rozumi rucitel ve smyslu €l. IX.1 této Smlouvy.

Ruéitelem P se rozumi rucitel ve smyslu ¢l. IX.2 této Smilouvy.

Rucitelskym prohlasenim Ak se rozumi pojem vymezeny v €l. IX.1 této Smiouvy.
Rugéitelskym prohlaSenim Ap se rozumi pojem vymezeny v €l. IX.2 této Smlouvy.
Rugitelskym prohlasenim Bk se rozumi pojem vymezeny v &l. IX.1 této Smlouvy.
Rucitelskym prohlasenim Bp se rozumi pojem vymezeny v €l. IX.2 této Smlouvy.
Rugéitelskym prohlasenim K se rozumi pojem vymezeny v &l. IX.1 této Smiouvy.
Rucitelskym prohlasenim P se rozumi pojem vymezeny v ¢l. 1X.2 této Smlouvy.
Rucitelskym prohlasenim se rozumi pojem vymezeny v €l. 1X.1 této Smlouvy.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzaviena mezi Smluvnimi stranami podle
§ 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, ktera bude pfipadné
uzavfena mezi Investorem (jako postupitelem), HMP a MC (jako postoupenymi stranami) a novym
vlastnikem Pozemku (jako postupnikem), ktery vstoupi do vSech prav a povinnosti Investora z této
Smlouvy, a ostatnich Smluvnich dokumentt, v€etné vSech prav obligacni povahy; vzorové znéni
Smlouvy o postoupeni tvofi pfilohu €. 5 Smlouvy.

Smilouvou o prevodu Bulvaru se rozumi pojem vymezeny v ¢l. V1.3 této Smlouvy.
Smlouvou o prevodu KFizovatky CSM se rozumi pojem vymezeny v &l. V1.5 této Smiouvy.

Smlouvou o pievodu Parku se rozumi pojem vymezeny v &l. VI.4 této Smilouvy.

4 Tj. nebude se jednat o zamér nebo ¢ast zaméru, jejichz pfipustnost se dle pravnich predpist anebo dle ustanoveni Metropolitniho
planu (viz &l. 167 Navrh MP) posuzuje dle regulativii UP.



Smlouvou o prevodu Pozemku pro Zakladni $kolu se rozumi pojem vymezeny v ¢&l. VI.1 této
Smiouvy.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva o spolupraci uzaviend mezi Investorem a MC
a spolednosti Bestsport, a.s., ICO: 242 14 795, se sidlem Ceskomoravska 2345/17a, Libefi, 190 00
Praha 9, ktera je blize specifikovana v Preambuli K. této Smilouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole&né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a utvrzeni
dluh z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v
souvislosti s nimi.

Spravnim fadem se rozumi zakon &. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Statutem HMP se rozumi obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén.

Studii Vysoéany se rozumi podkladova uzemni studie s nazvem Uzemni studie Vyso&any pofizovana
Magistratem hl. m. Prahy, odborem Uzemniho rozvoje, kterou zpracovava spole¢nost M4 architekti, s.
r.o.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vyddna zména Z 2832, ve znéni u¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na zakladé této
Smlouvy & jinych Smiuvnich dokumentt nebo v souvislosti s nimi ve prospéch HMP nebo MC, at jiz
soucasné nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to zejména povinnost Investora poskytnout HMP
a/nebo MC Finanéni pInéni, Dodate&né finanéni pInéni, Nefinanéni plnéni, popf. dalsi finanéni plnéni,
jak jsou blize specifikovany v pfislusnych ustanovenich této Smlouvy nebo Smiuvni dokumentace.

Zakladni Skolou se rozumi Nefinan¢ni pInéni vymezené v &l. VI.1 této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan na
Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v €l. 11l.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Zménou UP se rozumi zmé&na UP pofizovana ke dni uzavieni této Smlouvy pod &islem Z 3689
spocivajici pfedevsim ve zméné prostorového usporfadani Uzemi a zméné funkéniho vyuziti ploch z
funkci: nerusici vyroby a sluzeb /VN/, parky historické zahrady a hrbitovy /ZP/, vSeobecné smiSené
ISV/ a zelefi méstska a krajinna /ZMK/ na plochu s vyuZitim vdeobecné& smiSenym s kédem miry vyuZiti
uzemi K /SV-K/, v ramci které budou znackami vymezeny podmeérecné plochy pro vefejné vybaveni
/VV/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, parky historické zahrady a hrbitovy /ZP/
a zeleri méstskd a krajinna /ZMK/.

Vykladova ustanoveni

Povoleni zaméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru®, zahrnuje tento pojem,
kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a spravni akty
se stejnym ucCinkem ve smyslu Stavebniho zakona nebo pfedchozich pravnich predpist. Povolenim
zaméru se dle okolnosti mize rozumét i povoleni zmény zaméru pred jeho dokonéenim.
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Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky k uréitému
spravnimu aktu (napf. povoleni zaméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v disledku vydani
tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt nabyde pravni moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouveé na pravni predpisy budou
vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a u¢inném znéni a vSechny odkazy v této Smlouvé
na &asti, ¢lanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na €asti, ¢lanky, odstavce a pfilohy
této Smiouvy.

Vyklad Regulaéniho vykresu a dalSich priloh. Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti
Pozemku obsazené v Regulaénim vykresu jsou zavazné, neni-li v Regulaénim vykresu nebo této
Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim ,doporudujici“ ¢i ,nezavazné“ apod.). VeSkeré
vykresy, které tvofi pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi
predpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem pojmu a s ohledem na ucel a smysl této Smlouvy. Je-li
mezi ekonomickymi ¢i ¢iselnymi Gdaji uvedenymi v textu této Smlouvy a udaji uvedenymi v pfiloze ¢.
2 této Smlouvy rozpor, maji pfednost Udaje uvedené v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Povinnost ,zajistit“ vysledek nebo zajistit, aby treti osoba jednala uréitym zptisobem. Pokud
tato Smlouva stanovi povinnost Smluvni strany ,zajistit* néjaky vysledek, v&. povinnosti zajistit, aby
tfeti osoba jednala (nebo nejednala) ur€itym zpisobem, ma se tim na mysli, Ze takova povinna Smluvni
strana je odpovédna za to, Ze zamysleny vysledek nastane, bez ohledu na jakakoli subjektivni &i
objektivni omezeni v moznostech povinné Smluvni strany kontrolovat &i ovliviiovat tfeti osoby, &i jiné
subjektivni i objektivni skute¢nosti, které jsou potfebné k tomu, aby byl zamysleny vysledek (v€.
jednéni nebo nejednani tfeti strany) dosazen.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost pfi
pripravé a uskute€hovani Investiéniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskute€riovani ujednanym
zpUsobem, to v§e v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pfipravé a realizaci vystavby na
Pozemcich a po dobu trvani Smlouvy dodrZet sjednané Zakladni parametry Investiéniho zdméru; to
zahrnuje i povinnost Investora zajistit, ze Zakladni parametry pfi pfipravé a realizaci vystavby na
Pozemcich dodrzi i tfeti osoby. Investor se dale dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona zavazuje
poskytnout HMP a MC PInéni Investora a spinit dal$i ujednané povinnosti, to vée v rozsahu a za
podminek uvedenych dale v této Smlouve.

HMP se zavazuje €init ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona kroky k dosazeni Cilového stavu
UPD, a MC se zavazuje dosazeni Cilového stavu UPD podporovat, a to v obou pFipadech v rozsahu
a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé. Municipality se dale zavazuiji, ve smyslu § 131 odst. 1
Stavebniho zakona, po prvnim dosazeni Cilového stavu UPD (dojde-li k nému) neginit kroky
k nasledné zméné& uzemné planovaci dokumentace v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry,
nepodavat ve spravnich nebo soudnich fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly v rozporu
s touto Smlouvou a poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskuteénéni Investi¢niho zaméru,
to v8e v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

HMP a/nebo MC se dale zavazuiji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho zakona ve Smlouvou
stanovenych pfipadech prevzit PIlnéni Investora zpisobem a za podminek uvedenych dale v této
Smlouvé.

HMP a/nebo MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuzit jimi prevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouvé. V pfipadé
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prevzatého Nefinanéniho plnéni HMP a MC zabezpeéi pro sjednané Udely jeho provoz, spravu a
udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho €asti ujednan specificky ucel, budou
MC i HMP jimi pfevzaté PInéni Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s nim
ve prospéch obc&anu a lokality zpidsobem obvyklym a stanovenym pravnimi pfedpisy.

Soulad s vefejnym zajmem

Municipality po posouzeni této Smlouvy v ramci postupu podle Metodiky HMP konstatuji, Ze uzavfeni
této Smlouvy naplfuje podminky § 130 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu a je
v souladu s vefejnym zdjmem, a to zejména s ohledem na dale uvedené:

i)

i)

ii)

Smlouva byla sjednana vramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky HMP a pfi respektovani tam uvedenych princip(;

uzavfeni této Smlouvy vyznamné pfispé&je k v8estrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC a
pfispéje k dostupnosti bydleni i k zajisténi potfebné vefejné infrastruktury, zejména ob&anského
vybaveni v lokalité dot¢ené Investi¢énim zamérem;

Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost vyjadfit
se k zakladnim aspektlim a podobé Investiéniho zaméru, pficemz postoje a vyjadfeni Municipalit
Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi€niho zaméru, coz pfispélo k participaci
Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé uzemi mésta; a

PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odGvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
pozemkU Investora, k némuz dojde dosazenim Cilového stavu UPD a jako spolutiéast Investora
na zvySenych nakladech Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici s dosazenim Cilového
stavu UPD a na ngj navazujicim Investiénim zamérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni povahou
vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zakona a § 159 a néasl. Spravniho fadu, a
to s ohledem na vefejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 pism. b) az d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany ¢l. VIII této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu s
§ 130 odst. 2 Stavebniho zadkona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran v oblasti
soukromého prava.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

i)

Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 179 728 m?;

budou-li spInény podminky dle bodu Il1.1 ii), mGze byt tento parametr pfekro€en nejvyse o sjednanou
Dodate€nou kapacitu HPP.

Dodatecna kapacita HPP 25 675 m?;

Investor je opravnén Cerpat Dodate¢nou kapacitu HPP nad ramec Maximaini kapacity HPP, pokud
Cerpani umozni pfijeti Metropolitniho planu nebo jina Uzemné planovaci dokumentace a za
podminky dodrzeni ostatnich Zakladnich parametrd; v takovém pfipadé tedy celkova kapacita HPP
Investi¢niho zaméru nepiekroci soucet Maximalni kapacity HPP a DodateCné kapacity HPP.

iii) Regulativy a pozadavky na Investiéni zamér a vyuziti Pozemk( obsazené v Regulaénim vykresu
v pfiloze €. 2 této Smlouvy, které jsou v Regulanim vykresu oznaceny jako zavazné regulativy.

1.2 Smluvni strany si budou poskytovat veskerou rozumné pozadovatelnou souc€innost tak, aby mohlo dojit
k ¢erpani Dodatecné kapacity HPP dle Metropolitniho planu o 5 procentnich bod(l oproti Maximalni
kapacité HPP odpovidajicimu ¢&l. 96 odst. 6 pism. b) Navrhu MPP, které je pro ucely této Smlouvy
predpokladano na podkladé Studie Vyso€any; Regulaéni vykres tuto ¢ast kapacity HPP zohledriuje,
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pficemz HMP a MC se zavazuiji, Ze pti postupu podle této Smlouvy a spinéni zakonnych podminek pro
takové navysSeni nebudou takové navyseni vécné zpochybriovat, ledaZe by to bylo v rozporu s pravnimi
predpisy nebo by nebyly dodrzeny Zakladni parametry Investiéniho zaméru bez souhlasu HMP a MC.

Aktualizace Requlaéniho vykresu

Smluvni strany pfedpokladaji, ze Regulaéni vykres tvofici pFilohu €. 2 této Smlouvy bude aktualizovan
v navaznosti na vysledky Architektonické soutéZe. Investor je opravnén predlozit HMP a MC navrh
aktualizovaného Regulaéniho vykresu odrazejici vysledky Architektonické soutéze, a to formou
pisemné zadosti adresované HMP a MC. Aktualizovany Regulaéni vykres se schvaluje na zakladé
pisemného souhlasu udéleného HMP a MC, a to v pfipadé (i) HMP souhlasem vydanym primatorem
HMP ¢&i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP a (ii) MC souhlasem vydanym
starostou &i mistostarostou MC na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Aktualizace Regula&niho
vykresu nabyva uginnosti pro ugely této Smlouvy k okamziku takového schvéleni ze strany HMP a MC,
o ¢emz HMP a MC bez zbytedného odkladu informuji Investora. Realizace Investiéniho zaméru v
souladu s aktualizovanym Regulaénim vykresem schvalenym postupem dle tohoto ustanoveni neni
porusenim Zakladnich parametrd. Vyzaduje-li aktualizace Regulacniho vykresu na zakladé vysledku
Architektonické soutéZe Upravu rozsahu, parametri nebo specifikace Nefinanéniho pinéni dle ¢&l. VI
této Smlouvy, budou také tyto Upravy Nefinanéniho pInéni projednany a odsouhlaseny Smluvnimi
stranami zpusobem uvedenym v tomto ¢lanku Smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, Ze v
navaznosti na vysledky Architektonické soutéze muze dojit rovnéz ke zméné rozsahu Pozemku pro
Zakladni skolu a s tim souvisejici Upravé vyhrazené kapacity dle ¢l. VI.6 této Smlouvy; pfipadné zmény
v tomto ohledu, v€etné jejich dopadl na rozsah Nefinanéniho plnéni a Finanéniho pinéni, budou
predmétem jednani Smluvnich stran a budou odsouhlaseny zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku
Smlouvy. Municipality se zavazuji o navrhu aktualizovaného Regulaéniho vykresu rozhodnout a sdélit
Investorovi své stanovisko nejpozdéji do Sedesati (60) dnl ode dne doruceni Uplného navrhu
aktualizovaného Regulaéniho vykresu véetné vSech podkladd rozumné potfebnych pro jeho
posouzeni. Pokud navrh aktualizovaného Regula¢niho vykresu odpovida vysledkdm Architektonické
soutéZe, Zakladnim parametrdm, G€elu a smyslu této Smlouvy a pravnim pfedpisim, nebudou
Municipality jeho schvaleni bez rozumného dlvodu odpirat. Odmitnou-li Municipality navrh schvalit,
jsou povinny Investorovi ve stejné lhaté sdélit konkrétni a odlivodnéné vyhrady. V pfipadé marného
uplynuti této lhaty je Investor opravnén vyvolat jednani Smiuvnich stran k feSeni vzniklé situace za
Ugasti odpovédného &lena Rady HMP a &lena Rady MC.

Nepodstatné odchylky

Za poruSeni Zakladnich parametrd se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investiéniho zadméru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouZitych €ar, neni-li
poruseni Zakladnich parametr(i a ucelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrld se nepovazuje pfipad, kdy je Investiéni zamér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z divodu, Ze bylo nutné respektovat pozadavky uvedené v
rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho
zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto pozadavku pfi
zachovani Zakladnich parametrll. Tim neni pfedev§im dotéena povinnost Investora neprekrodit
sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru (pfipadné navysenou o Dodate¢nou kapacitu
HPP za podminek dle této Smlouvy).

Nebude-li ze stejného duvodu mozné Investicni zamér realizovat v souladu se Zakladnimi parametry,
musi Investor na tuto skute¢nost pisemné upozornit HMP i MC a vyzvat je k jednani na adekvatni
Upravé Zakladnich parametrd. Pokud by Municipality v takovém pfipadé bez rozumného divodu
neposkytly soucinnost s uzavienim dodatku k této Smlouvé, ktery v nezbytném rozsahu upravi
Zakladni parametry, aby bylo mozné Investi¢ni zamér realizovat, a to ani do Sesti (6) mésicu od
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doruceni vyzvy Investora, je Investor opravnén se od téchto Zakladnich parametr(l odchylit; to vSak
jenom v rozsahu nezbytné nutném pro dodrzeni pozadavku organu stanoveném v rozhodnuti a/nebo
jiném aktu organu vefejné spravy. Tim neni pfedeviim dotéena povinnost Investora nepfekrodit
sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru (pfipadné navysenou o Dodate¢nou kapacitu
HPP za podminek dle této Smlouvy).

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén (v jakémkoli stadiu projektové pfipravy, a to i opakované, nejvySe vsak jednou
ro¢né) pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento ¢lanek Ill.5 Smlouvy, o pisemné stanovisko k
souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéreni“). Nedilnou sou&asti
Zadosti o ovéFeni je Dokumentace, ktera bude spliovat veskeré pozadavky pravnich piedpisti a ktera
bude vypracovana v poétu a formatech vyzadovanych HMP. Investor mdZe podat Zadost o ovéfeni i
s ohledem na Dokumentaci vztahujici se i jen k podstatné ¢asti Investi¢niho zaméru. HMP po obdrzeni
fadné a uplné Zadosti o ovéfeni provéfi, ve spolupraci s MC, soulad pfisluné Dokumentace se
Zakladnimi parametry a za$le Investorovi do tficeti (30) dnd od dorudeni Zadosti o ovéfeni HMP
pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tento &l. 111.5 Smlouvy potvrdi, zda je pfislusna
Dokumentace v souladu se Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi
parametry je pfisluSna Dokumentace podle nazoru HMP v rozporu. Za poruseni Zakladnich parametrd
dle Smlouvy se nepovaZuji takové vlastnosti Investiéniho zaméru, které budou pIné v souladu s
Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP ovéfilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi
parametry. Ovéreni souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry se vztahuje vyluéné k Zakladnim
parametrim a nepfedstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v projektové
dokumentaci nad ramec Zakladnich parametrd. V pfipadé marného uplynuti |hity pro vydani
stanoviska je Investor opravnén pozadat o feSeni situace a vyvolat jednani Smluvnich stran k feSeni
dané situace za G&asti odpovédného &lena Rady HMP a &lena Rady MC.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametrd na zakladé
pisemné odlvodnéné zadosti Investora adresované Municipalitam, pfi¢emz odchylka se povoluje na
zakladé pisemného souhlasu udéleného Municipalitami, a to v pfipadé (i) HMP souhlasem vydanym
primatorem HMP &i jeho naméstkem na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP a (ii) MC souhlasem
vydanym starostou & mistostarostou MC na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Zména
Zakladnich parametru dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas HMP a zaroven
souhlas MC doru&en Investorovi, o &emz musi Investor nasledné HMP a MC bez zbyte&ného odkladu
informovat. Realizace Investiéniho zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni poruSenim
Zakladnich parametr(.

Doporuc¢ené parametry

Pro vylouc¢eni pochybnosti se uvadi, Ze regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemku
obsazené v Regulaénim vykresu v pfiloze €. 2 této Smlouvy, které jsou v Regulaénim vykresu
oznaceny jako doporucené, nejsou soucasti Zakladnich parametrll. V pfipadé, ze by se Investor pfi
pfipravé nebo realizaci InvestiCniho zaméru zamyslel v podstatném ohledu odchylit od téchto
doporucenych parametrd, bude tuto skutecnost pred realizaci pfislusné &asti InvestiCniho zaméru

konzultovat s HMP a MC za uéelem nalezeni nejvhodnéjsiho feseni.

Predmét a zplisob PInéni Investora
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Investor se touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona poskytnout
HMP a/nebo MC PInéni Investora®, a to v rozsahu, zptisobem a té z Municipalit, jak je ujednano v této
Smlouvé. Vycisleni celkové vyse PInéni Investora dle Metodiky HMP a podrobné vy¢isleni referenéni
hodnoty Nefinanéniho pinéni dle Metodiky HMP je pfilohou &. 3 této Smlouvy.

Pokud v pribéhu pInéni Smilouvy dojde ke zméné rozsahu Investi€niho zaméru a nedojde tak
k vy€erpani Investorem plvodné pfedpokladané Maximalni kapacity HPP z divodu nezavislych na vdli
Investora, které nebude mozné rozumné vyfesit jinak, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Gfadu,
bude vySe PInéni Investora na Zadost Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé
Investi€éniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Uc€elu PInéni a této Smlouvy. Za diivody
nezavislé na vali Investora bude povazovano také i) rozhodnuti stavebniho ufadu & vyhoveéni
opravnénému pozadavku (podmince) stavebniho Ufadu; ii) vyhovéni opravnénému pozadavku
(podmince) dotéeného organu statni spravy nebo spravce infrastruktury; iii) vyhovéni pozadavku
nékterého z ucastnik( spravniho fizeni vztahujiciho se k Investiénimu zaméru, pokud dany pozadavek
UCastnika Fizeni objektivné nebylo mozné rozumné vyfesit jinym zplsobem a nevyhovéni tomuto
pozadavku by s vysokou mirou pravdépodobnosti zpUsobilo vyznamné prutahy v fizeni, ato vSe pouze
za podminky, ze zadnou z vySe uvedenych okolnosti nezpusobil, byt z€asti, Investor svym jednanim,
opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci
apod.). Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto &lanku oznamenim zaslanym
Municipalitam a shora uvedené divody a skutecnosti (v€etné dopadu na Maximalni kapacitu HPP) jim
prokazat. Pokud Investor shora uvedené divody a skute¢nosti prokaze, Smluvni strany nasledné
uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem Upravy vyse a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto
¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena
adekvéatnim sniZzenim dosud neuhrazenych splatek Finanéniho pInéni, a pokud by nepostacovalo
snizeni dosud neuhrazenych splatek Finanéniho plnéni, pak i upravou Nefinanéniho pinéni; jiz
poskytnuté PInéni Investora se vSak nevraci. Dojde-li k Upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto &lanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevylerpané
kapacity HPP vy&erpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se
adekvatné snizi; erpani Dodateéné kapacity HPP je v takovém pfipadé vylouceno. Bez ohledu na
existenci duvod(l uvedenych v pfedchazejici ¢asti ¢l. 1V.2 je Investor opravnén rozhodnout, Ze
nevy&erpa Maximalni kapacitu HPP a m(ze z tohoto divodu pozadovat po HMP a MC uzavfeni
dodatku k této Smlouvé, v némz Smluvni strany dohodnou: (i) snizeni Maximalni kapacity HPP jako
Zakladniho parametru dle ¢l. Ill.1 této Smlouvy o kapacitu HPP, kterou Investor nevycerpa; a (ii)
shiZeni vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finan&niho pInéni Investora v poméru, ktery odpovida Upravé
Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu plnéni a této Smlouvy, avSak celkem
nejvyse o 30 % hodnoty Finanéniho plnéni sjednaného v této Smlouvé (pfi zapocteni pfipadného
snizeni dle tohoto &l. IV.2 Smlouvy). Smluvni strany potvrzuji, Ze pravo HMP a/nebo MC na Nefinanéni
plnéni sjednané v této Smlouvé neni nevyCerpanim Maximalni kapacity HPP dotéeno, nedohodnou-li
se Smluvni strany vyslovné jinak.

Narok na poskytnuti PInéni Investora vznikd v okamziku, kdy bylo poprvé dosazZeno Cilového stavu
UPD, zpravidla tedy k okamzZiku nabyti iginnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Gzemné
planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dilci ¢asti PInéni Investora. Dojde-li po prvnim dosaZeni Cilového stavu
UPD ke zméné ¢&i zruSeni opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Gzemné& planovaci
dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, nebo jeho &asti, neni tim bez dal$iho dotéen vznik

5 Municipality uzaviraji tuto smlouvu jako osoba nepovinna k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zméné vykladu zékona nebo k jiné skute€nosti, v jejimz
dasledku by Municipalité (kterékoli z nich) vznikla povinnost uplatnit darn z pfidané hodnoty, neni tato darn zahrnuta ve vysi PInéni
Investora a Investor je povinen Municipalité pfisluSnou ¢astku dané doplatit na zakladé dafiového dokladu vystaveného Municipalitou.
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naroku na PInéni Investora, av§ak Investor ma pravo Smlouvu vypovédét za podminek dle ¢l. XIIl.4.ii)
této Smlouvy.

Vznikne-li narok na PInéni Investora dle ¢l. IV.3 Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora
prostfednictvim Finanéniho pInéni a/nebo Nefinanéniho pinéni, a to vSe k ucelim, ve formé, zpiisobem
a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Pokud Investor ziska pravomocna povoleni Investiéniho zaméru umozniujici (byt Caste€né) Cerpat
Dodate¢nou kapacitu HPP nad limit dany pivodné sjednanou Maximalni kapacitou HPP, zavazuje se
Investor uhradit HMP a MC Dodate&né finanéni plnéni postupem dle &l. V.6 Smlouvy, a to tak, ze HMP
uhradi 5 % Dodate&ného finanéniho pinéni a MC 95 % Dodate&ného finan&niho pinéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze v okoli Dotéeného Uzemi se nachazeji Pozemky dotéenych 3.
osob, které nejsou ke dni uzavreni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora ani nejsou pfedmétem prav a
povinnosti upravenych touto Smlouvou. PInéni Investora dle této Smlouvy se vztahuje vyhradné
k Pozemkum, které jsou ve vlastnictvi Investora, a nezahrnuje plnéni za Pozemky dotéenych 3. osob.
Regulaéni vykres ve vztahu k Pozemkim dotcenych 3. osob nepfedpoklada umisténi vystavby, nebot
tyto pozemky jsou v ramci Navrhu MPP ve spojeni se Studii VysoZany urCeny pfevazné pro dopravni
a obsluzné stavby, vefejna prostranstvi, zelen nebo jiné obdobné nezastavované €i omezené
zastavitelné funkce; Smiluvni strany vSak berou na védomi, ze dle Navrhu MPP ve spojeni se Studii
Vyso€any mohou byt tyto pozemky rozhodné pro Cerpani koeficientll a kapacit relevantnich pro
stanoveni HPP Investi¢niho zaméru, budou-li spinény predpoklady dle tohoto ¢lanku IV.6. Investor
neni povinen k Pozemkdm dotéenych 3. osob nabyt viastnické ani jiné pravo a nic v této Smlouvé
nelze vykladat tak, Ze Investor ma ke dni uzavieni této Smlouvy zajisténo pravo z Pozemku dotéenych
3. osob Cerpat HPP; Investor pouze deklaruje sviij zajem usilovat o nabyti takovych prav v budoucnu.
Investor je opravnén kdykoli za trvani této Smlouvy pisemné oznamit Municipalitam, ze (i) Pozemky
dotéenych 3. osob nabyl do vlastnictvi, anebo (ii) k nim na zakladé dohody s jejich vlastnikem ziskal
jiné dostate€¢né pravo umoznujici mu pro ucely Investi¢niho zameéru z téchto pozemku Cerpat HPP a
soucasné zaijistit dodrzeni Zakladnich parametr(i ve vztahu k Pozemkim dotéenych 3. osob. V
navaznosti na dorueni takového oznameni Smluvni strany zahaji jednani o uzavfeni dodatku k této
Smlouvé, na zakladé kterého bude (pfipadné) sjednano, ze se tato Smlouva vztahuje i na Pozemky
dotenych 3. osob (v€etné zejména povinnosti dodrzet Zakladni parametry na téchto pozemcich), a ze
Investor uhradi Municipalitam za Pozemky dot&enych 3. osob pInéni, jehoz vyse bude stanovena na
zakladé takového dodatku.

Smluvni strany vyjadfuji spoleény zajem na feSeni dalSich rozvojovych zamérd v okoli Dotéeného
uzemi, které nejsou pfedmétem Nefinanéniho pInéni dle této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v
dobré vife jednat o podminkach pfipadné spoluprace na téchto zamérech, a to formou dodatku k této
Smlouvé nebo uzavienim samostatné planovaci smlouvy.

Finanéni plnéni

Investor bezplatné poskytne HMP a MC Finanéni plnéni ve vysi 204.350.251 Ké (slovy: dvé st& &tyfi
miliony tfi sta padesat tisic dvé sté padesat jedna korun €eskych), upravené o inflaci dle ¢l. V.5
Smlouvy, a to ve Ihitach splatnosti a za dalSich podminek uvedenych nize, z ¢ehoz:

V.11 poskytne (uhradi) ve prospéch HMP do Fondu HMP Financni plnéni v celkové vysSi
10.217.513 K¢ (slovy: deset milionl dvé sté sedmnact tisic pét set tfinact korun ¢eskych):

(1) Finanéni plnéni ve prospéch HMP v rozsahu 7.732.513 K¢ (slovy: sedm miliont sedm set
tficet dva tisic pét set tfinact korun ¢eskych) poskytne na verejnou infrastrukturu v Dotéeném
uzemi;
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(2) Finanéni plnéni ve prospéch HMP v rozsahu 2.485.000 K¢ (slovy: dva miliony Ctyfi sta

osmdesat pét tisic korun ¢eskych) poskytne jako pausalni nahradu administrativnich nakladi
vynaloZenych HMP v souvislosti s uzavienim této Smlouvy; a

V.1.2 poskytne (uhradi) ve prospéch MC na Bankovni Guget MC Finanéni pInéni v celkové vysi

194.132.739 K¢ (slovy: sto devadesat Ctyfi miliony sto tficet dva tisic sedm set tficet devét korun
Ceskych) na rozvoj Skolské infrastruktury v Dotéeném Gzemi.

Smluvni strany potvrzuji, Ze pfed uzavienim této Smlouvy byla MC dle Smlouvy o spolupraci
poskytnuta ¢ast finan¢niho plnéni ve vysi 15.000.000 K¢ (slovy: patnact miliond korun ¢eskych), ktera
se zapogitava na Finanéni plnéni ve prosp&ch MC podle této Smiouvy, tj. v tomto rozsahu bylo jiz
Finanéni plnéni ve prospé&ch MC jiz poskytnuto a povinnost Investora poskytnout Finanéni plnéni byla
v tomto rozsahu viigi MC splnéna. Investor tak po shora uvedeném zapoéteni uhradi MC dle &l. V.3
pouze zbyvajici ¢astku ve vysi 179.132.739 K¢ (slovy: sto sedmdesat devét milionl sto tficet dva tisic
sedm set tficet devét korun Ceskych), (pfipadné) upravenou o inflaci dle ¢l. V.5 Smlouvy a dle dalSich
podminek uvedenych nize v €l. V.3 a nasl. Smlouvy.

Investor poskytne Financni pInéni dle ¢l. V.1 rozloZzené v dale uvedenych IhGtach splatnosti:

Splatnost vazana na dosazeni Cilového stavu UPD

V.3.1

V.3.2

V.3.3

Cast Finanéniho pInéni ve vysi 1.242.500 Ké (slovy: jeden milion dvé sta &tyFicet dva tisic pét
set korun) poskytne Investor HMP do tFi (3) mésict ode dne uginnosti Smlouvy. Castka bude
k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navySena o inflaci
postupem dle ¢l. V.5 Smiouvy.

Cast Finanéniho plnéni ve vysi 1.242.500 K¢ (slovy: jeden milion dvé sta &tyficet dva tisic pét
set korun) poskytne Investor HMP do tficeti (30) dnl od dosazeni Cilového stavu UPD. Castka
bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navySena o inflaci
postupem dle ¢l. V.5 Smiouvy.

Cast Finanéniho pInéni ve vysi 14.119.911 K& (slovy: &trnact miliond sto devatenact tisic devét
set jedenact korun &eskych) poskytne Investor MC do tfi (3) mésict od dosazeni Cilového
stavu UPD. Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena
dfive) navysena o inflaci postupem dle ¢&l. V.5 Smlouvy.

Splatnost vazana na povoleni zaméru

V.3.4

V.3.5

V.3.6

do fficeti (30) dnt ode dne nabyti pravni moci kazdého povoleni zaméru, kterym bude umisténa

stavba v ramci Investiéniho zaméru, bude Investorem uhrazena MC &ast Finanéniho plnéni
vypoctena jako nasobek Castky 918 K€ (slovy: devét set osmnact korun ¢eskych) a celkové
HPP staveb umisténych pfedmétnym povolenim zaméru; Castka bude k datu splatnosti
(popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navysena o inflaci postupem dle ¢l. V.5
Smliouvy;

do fficeti (30) dnt ode dne nabyti pravni moci kazdého povoleni zaméru, kterym bude umisténa

stavba v ramci Investi¢niho zaméru, bude Investorem uhrazena HMP ¢ast Financniho pInéni
vypoctena jako nasobek ¢astky 43 K¢ (slovy: Ctyficet tfi korun €eskych) a celkové HPP staveb
umisténych pfedmétnym povolenim zameéru; ¢astka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu
zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navysena o inflaci postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy;

zbyvajici ¢ast Finanniho plnéni, ktera se nestala splatnou dle pfedchozich ustanoveni, bude
Investorem uhrazena Municipalitdm nejpozdéji do osmi (8) let ode dne nabyti ucinnosti
Cilového stavu UPD, a to ve prospé&ch HMP podil na této zbyvajici asti Finanéniho plnéni
odpovidajici 5 % ze zbyvaijici &asti Finanéniho pinéni a ve prospéch MC podil na této &asti
Finan&niho pInéni odpovidajici 95 % ze zbyvajici €asti Financniho pInéni; Castky budou k datu



V.4

V.5

V.6
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splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, budou-li zaplaceny dfive) navySeny o inflaci postupem
dle ¢l. V.5 Smiouvy.

Castky ve prospéch HMP poskytne Investor do Fondu HMP, a to na bankovni uget &. 616016-
5157998/6000 vedeny u MONETA Money Bank, a. s., nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné jiny
bankovni ucet Fondu HMP.

Castky ve prospéch MC poskytne Investor na Bankovni uget MC, nesdéli-li MC Investorovi pfedem
pisemné jiny bankovni uget MC.
Inflaéni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finanéniho pInéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvysSuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocéteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index”). Obdobnym zpisobem
se upravi o miru inflace dle Inflaniho indexu jiné &astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva
stanovi. Castky, které jsou pfredmétem valorizace podle tohoto &lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich
bodl, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji plGvodni ¢astky v
prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pfistich
letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro€ni miry inflace vyjadfené v procentech podle
prirdstku pramérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok zvefejfiovaného
Ceskym statistickym Ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflaéniho indexu
byla nizSi nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendarniho roku rovna nule.

S ohledem na tarify, které Smluvni strany pouZily pro vypocet referenéni hodnoty PInéni Investora dle
Metodiky HMP pfi zahajeni jednani o Smlouvé, {j. tarify platné pro rok 2026, ve kterém T1 &ini 972
K&/m? a T2 ¢ini 3193 K&/m?, se Smiluvni strany také dohodly, Ze k prvnimu inflaénimu navyseni dle
tohoto Clanku dojde k 1. kvétnu 2027, a to pfipadné i zpétné, pokud by s ohledem na proces
schvalovani a uzavirani této Smlouvy doslo k jejimu uzavreni az po tomto datu; ke zpétné valorizaci
v takovém pfipadé dojde k okamziku uzavieni Smiouvy.

Splatnost vazana na Cerpani Dodateéné kapacity

Pokud Investor v pribéhu pIinéni Smlouvy a pfi spinéni podminek stanovenych v ¢&l. 111.1ii) této Smlouvy
bude mit umysl Cerpat Dodate€nou kapacitu HPP, zaSle pisemné oznameni této skuteénosti
Municipalitam nejpozdéji pfed podanim zadosti o povoleni Investiéniho zaméru, které by mohlo vést
k jejimu Cerpani. Investor je povinen za kazdy takovy dodate¢ny m2 HPP nad troveri plvodné sjednané
Maximalni kapacity HPP uhradit HMP a MC (kazdé pomérny podil dle &l. IV.5) Dodate&né finanéni
plnéni postupem, ve vysi a Ihtach dle tohoto odstavce.

i) Pro vypocet HPP dle tohoto odstavce je rozhodujici souc¢et HPP dle pravomocnych povoleni
zamér(, které Investor nebo tfeti osoba ziska pro jakoukoli vystavbu na Pozemcich (v€etné
jejich zmény ¢&i jinych aktl s obdobnymi Ucinky). Za ¢erpani Dodate¢né kapacity HPP se
povazuje jiz vydani pravomocného povoleni pro Investi¢ni zamér nebo jeho ¢ast, které
vystavbu odpovidajici Dodateéné kapacité HPP nebo jeji €asti umozni.

ii) Investor je kdykoli za trvani této Smlouvy povinen pisemné k zadosti HMP nebo MC poskytnout
prehled vSech povoleni zaméru, které ziskal ve vztahu k vystavbé na Pozemcich (vetné jejich
zmény ¢i jinych aktl s obdobnymi uGc€inky), a podrobnymi vypocty dolozit, zda vedou k
¢erpani Dodate¢né kapacity HPP nad uroven plivodné predpokladané Maximalni kapacity
HPP a o kolik.

iiil) Investor nejpozdéji do dvou mésicd od nabyti pravni moci povoleni Investiéniho zaméru,
v jehoz dusledku ziskal opravnéni k vystavbé na Pozemcich vedouci k ¢erpani Dodate¢né
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kapacity HPP nad ramec pUvodné sjednané Maximalni kapacity HPP, pisemné tuto skute¢nost
oznami Municipalitam.

Vys$e Dodateéného finanéniho plnéni, které se Investor zavazuje HMP/MC poskytnout
v souvislosti s Cerpanim Dodatecné kapacity HPP, se vypocita jako soucin Tarifu T2 platného
ke dni uzavieni Smlouvy, ktery ¢ini 3 193 K¢&/m?2, a m? Dodate¢né kapacity HPP, které Ize na
zakladé vydanych pravomocného povoleni Investiéniho zaméru ¢&i jeho Easti realizovat; Castka
bude navySena o inflaci postupem dle ¢l. V.5. Smlouvy za obdobi od uzavieni Smlouvy do
zaplaceni Dodate¢ného finanéniho pInéni Municipalitam.

Investor na zakladé kazdého pravomocného povoleni, kterym bude umoznéno C&erpat
Dodate&nou kapacitu HPP nebo jeji 8ast nad ramec maximalini kapacity HPP, uhradi HMP/MC
Dodatec¢né finanéni pinéni, jehoz vysSe bude stanovena postupem dle €l. iv), do tFi (3) mésicu
poté, co ziska jakékoli takové pravomocné povoleni k InvestiCnimu zaméru nebo jeho &asti
(nebo jejich zménu &i jiny akt s obdobnymi Gginky).

Nefinanéni plnéni

Za ucelem rozvoje ob&anského vybaveni Investor (i) vyprojektuje zakladni Skolu s kapacitou 540 déti,
v ramci které bude mit kazdy ro¢nik dvé paralelni tfidy (dale jen ,Zakladni Skola"), (ii) zajisti inZenyring
spocivajici zejména v projednani projektové dokumentace Zakladni Skoly s dot€éenymi organy statni
spravy a ostatnimi u€astniky fizeni, v€etné zajisténi pravomocného povoleni zaméru Zakladni Skoly (a
to v&etné ptipadného odvolaciho fizeni), a (iii) pfevede do vlastnictvi HMP, se svéfenim do spravy MC,
pozemek, v katastralnim Gzemi Vysocany, o predpokladané maximalni vymeére 4 453 m?, jehoz
pfedpokladana poloha je vyznacena v Regulaénim vykresu, pfi¢emzZ jeho vyméra a poloha budou
zpiesnény v aktualizovaném Regulacnim vykresu schvaleném postupem dle ¢l. I11.3 této Smlouvy (dale
jen ,Pozemek pro Zakladni $kolu"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

a. Investor poskytne MC projektovou dokumentaci Zakladni $koly ve stupni dokumentace pro
povoleni zadméru; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist bude pravidelné konzultovana s MC, pric¢emz jejich
pfipominky maji doporuéujici charakter;

b. Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inzenyring
stavby vcetné pravomocného povoleni zaméru pro stavbu Zakladni Skoly; Investor zajisti
inzenyring prostfednictvim osob s pfisluSnou odbornou zpusobilosti, pfiéemz za jejich
plnéni odpovida jako za pInéni vlastni;

c. Investor preda MC projektovou dokumentaci ve strojové &itelném formatu a 3x v papirové
podobé, vEetné originalt pravomocnych rozhodnuti, k pfevzeti v dostate¢ném predstihu, a
to nejpozdsji do tfi (3) let po dosazeni Cilového stavu UPD a schvéleni Studie Vyso&any
véetné jejiho zapisu do Evidence tizemné planovaci &innosti (EUPC);

d. Investor poskytne MC vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu projektové
dokumentace, ktera bude v tzemné a mnozstevné neomezeném rozsahu umoznovat uziti
projektové dokumentace vSemi znamymi zplsoby, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu pfisluSnou licenéni smlouvu; bez ohledu na uvedené
plati, Ze licence dle pfedchozi véty se ve vztahu k pravu uzit projektovou dokumentaci
k provedeni stavby dle projektové dokumentace bude vztahovat vyluéné k pravu realizovat
stavbu Zakladni 8koly v misté projektovou dokumentaci ur€éeném v souladu s Regulaénim
vykresem, resp. jeho aktualizovanym znénim dle ¢l. 111.3 této Smlouvy, nikoli k pravu
provadét stavbu dle projektové dokumentace v jinych lokalitach;



e. Licencni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do dne predani projektové dokumentace, za
cenu ve vySi odpovidajici 3 % skute€nych nakladd na zhotoveni projektové dokumentace;
v pfipadé, Ze skuteCné naklady budou vyssi nez referenéni hodnota projektové
dokumentace stanovena dle Metodiky HMP, tj. ¢astky 31.483.620 K¢&, upravena o inflaci,
nepfesahne cena ¢astku 944.509 K¢, upravenou o inflaci postupem dle €l. V.5 Smiouvy;

f. V pfiloze &. 4 této Smlouvy jsou uvedeny bliZ8i poZzadavky na projektovou dokumentaci
k Zakladni Skole, v€etné inzenyringu a Pozemku pro Zakladni $kolu; Investor bere tyto
podminky na védomi a prohlaSuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na pozadovany
ucel Zakladni Skoly;

g. Smluvni strany berou na védomi, ze skute¢na vymeéra Pozemku pro Zakladni skolu maze
byt upravena v navaznosti na aktualizaci Regulacniho vykresu na zakladé vysledku
Architektonické soutéZe postupem dle ¢l. IIl.3 této Smlouvy; v takovém pfipadé bude
vyméra Pozemku pro Zakladni Skolu odpovidat vyméfe vyplyvajici z aktualizovaného
Regulaéniho vykresu schvaleného postupem dle ¢l. l11.3této Smlouvy a ustanoveni ¢l. VI.10
o odchylkach ve vyméfe se uplatni ve vztahu k takto aktualizované vymére;

h. Investor vyzve MC k uzavfeni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k Pozemku pro
Zakladni Skolu a k prevzeti Pozemku pro Zakladni Skolu (dale jen ,Smlouva o prevodu
Pozemku pro Zakladni $kolu®) do: (i) tfi (3) mésict od okamziku, kdy souhrn HPP vSech
budoucich staveb na Pozemcich v ramci Investi¢niho zaméru pfislusicich k bloku SBI. 15
dle Regulaéniho vykresu, pro néz bylo vydano pravomocné povoleni zdméru, dosahl
alespori 50 000 m2 HPP, pficemz do tohoto objemu se nezapodcitavd HPP obcanské
vybavenosti, nebo nejpozdéji do (ii) 30. 6. 2032, a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzik( nastane nejdfive. Nevyzve-li Investor v€as, mlze vyzvu k uzavieni smlouvy ugcinit
iMC, ato kdykoli za trvani této Smilouvy;

i. Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Pozemku pro Zakladni Skolu dle
vzoru v pfiloze €. 6 Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésicu od doru€eni vyzvy k uzavfeni
Smlouvy o pfevodu Pozemku pro Zakladni Skolu dle pfedchoziho pismene;

j. MC uhradi Investorovi na zakladé uzaviené Smilouvy o pfevodu Pozemku pro Zakladni
Skolu cenu Pozemku pro Zakladni Skolu ve vysi odpovidajici 3 % koneénych pofizovacich
nakladi Pozemku pro Zakladni $kolu; v pfipadé, Ze konec¢né pofizovaci naklady Pozemku
pro Zakladni Skolu v dobé sjednani Smlouvy budou vy$Si nez kvalifikovany odhad
priméfenych celkovych investi¢nich nakladid Pozemku pro Zakladni Skolu stanoveny dle
Metodiky HMP, tj. ¢astky 59.733.591 K&, upravena o inflaci, nepfesahne cena &astku
1.792.008 K¢ upravenou o inflaci postupem dle ¢&l. V.5 Smlouvy.

k. Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemku pro Zakladni Skolu na zakladé uzaviené
Smlouvy o prevodu Pozemku pro Zakladni Skolu, nejpozdéji do deviti (9) mésicu ode dne,
kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odstavce h. tohoto ¢lanku Smlouvy. Pokud zpozdéni
s pfevodem vlastnického prava bude zpusobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na
strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bod& o dobu prodleni &i
poru$ovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze |lhata neskong&i dfive nez tFi (3) mésice po
odpadnuti této pfekazky.

VI.2 Za ucCelem zajisténi kvality urbanistického FeSeni vystavby Investiéniho zaméru, véetné feseni
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kvalitniho vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni a vefejného prostranstvi na
Pozemcich, se Investor zavazuje, Ze Investi¢ni zamér bude realizovan na z&kladé navrhu vzeslého
z architektonicko-urbanistické soutéze a za timto ucelem se Investor zavazuje vuci HMP provést na
své naklady architektonickou soutéz, v€etné participacni ¢asti (j. identifikace a zapojeni pfislusnych



subjekt, sbér podnétli, komunikace apod.) (dale jen ,Architektonicka soutéz“), v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a. Investor usporada Architektonickou soutéZ v souladu se soutéZnim fadem Ceské komory

architekttl (,CKA®), a dale v souladu s dal$imi obvyklymi standardy a postupy pro soutéze
na obdobné vyznamné projekty.

Zadani Architektonické soutéZe bude plné v souladu se zadanim, které je uvedeno v pfiloze
€. 9 této Smiouvy. Investor pfipravi soutézni podminky a tyto predlozi k vyjadieni HMP a
MC. Investor zohledni pfipominky HMP a MC a zapracuje je do sout&Znich podminek, a to
s vyjimkou pozadavku, které po ném zjevné nebude mozno rozumné pozadovat (za takové
pozadavky budou vzdy povazovany pozadavky vylu€ujici uznani regulérnosti soutéze ze
strany CKA, nebo poZadavky vrozporu se zadanim uvedenym v pfiloze &. 9). Po
zapracovani predlozi Investor aktualizované soutézni podminky HMP a MC k
odsouhlaseni. Soutézni podminky museji byt pfed jejim vyhlasenim pisemné odsouhlaseny
stanoviskem HMP a MC Investorovi, a to na zakladé schvaleni Radou HMP a Radou MC.
HMP a MC své stanovisko Investorovi sdéli do $edesati (60) dnd od predloZeni
aktualizovanych podkladt se zapracovanymi pfipominkami HMP/MC, pficemz v pFipadé,
Ze soutézni podminky budou odpovidat podminkam tohoto bodu b), nebudou odsouhlaseni
podminek HMP a MC odpirat. V pfipad& rozporu ve stanovisku Municipalit je rozhoduijici
stanovisko HMP a schvaleni Radou HMP.

. Investor zajisti fadnou realizaci a dokon&eni Architektonické soutéze a dale zajisti, Ze na

zakladé vysledkd Architektonické soutéZe bude zpracovana urbanisticka studie
s regulaénimi prvky véetné regulacniho vykresu feseného uzemi (v€etné Dotceného
uzemi), ktery bude obsahovat podrobnéjsi urbanisticka feSeni nez plvodni Regulaéni
vykres a ktery bude schvalovan ze strany Municipalit v souladu s ¢&l. 111.3 této Smiouvy.
Investor zajisti dokonceni Architektonické soutéze, véetné zpracovani urbanistické studie s
regulaénimi prvky nejpozdéji do dvou (2) let od okamziku dosazeni Cilového stavu UPD a
schvaleni Studie VysoCany v&etné jejiho zapisu do Evidence Uzemné planovaci €innosti
(EUPC). Pokud zpozdéni s realizaci Architektonické soutéZe bude zplsobeno prodlenim
nebo porusenim povinnosti na strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto
bodé& o dobu prodleni &i porugovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ihiita neskonéi dFive
nez tfi (3) mésice po odpadnuti této prekazky.

VI.3 Za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury a ob&anského vybaveni Investor vyprojektuje a zrealizuje
bulvar zahrnujici méstsky bulvar, véetné mobiliafe a zelené, v&etné cyklostezky (pfiCemz na zakladé
podrobnéjSiho provéreni uliéniho profilu a konkrétniho feSeni vefejného prostranstvi formou
Architektonické soutéZe je mozné pfipadné tuto cyklistickou infrastrukturu FeSit jinym druhem
oddéleného cyklistického opatifeni - napfiklad dansky cyklopas) a vefejného prostoru (dale jen
.Bulvar®) a prevede do vlastnictvi HMP pozemek v katastralni tzemi Vysoc€any, jehoz pfedpokladana
poloha je vyznalena v Regulaénim vykresu, pfi¢emZ jeho vyméra a poloha budou zpfesnény
v aktualizovaném Regulaénim vykresu schvaleném postupem dle &l. 111.3 této Smlouvy (dale jen
.Pozemek pro Bulvar"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:
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a.

V pfiloze €. 4 této Smlouvy jsou uvedeny standardy pro realizaci Bulvaru; Investor bere
tyto standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na
pozadovany ucel Bulvaru;

Investor stavbu dokonéi a vyzve HMP k pfevzeti dokon&ené stavby a k uzavieni smlouvy,
na zakladé které pifevede vlastnické pravo k Pozemku pro Bulvar, v€etné Bulvaru (dale
jen ,Smlouva o prevodu Bulvaru“) na HMP a pfeda Pozemek pro Bulvar, véetné
Bulvaru, HMP, a to nejpozdéji do: (i) tfi (3) mésicu od vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro



Bulvar (jako celek), nebo (ii) tfi (3) mésicd od okamziku, kdy nabude pravni moci
kolaudaéni rozhodnuti v8ech staveb na Pozemcich v rdmci InvestiCniho zaméru, jez
bezprostfedné sousedi s Bulvarem, nebo (iii) 30. 6. 2042, ato podle toho, ktery
z uvedenych okamzikl nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor v€as, mize vyzvu k uzavfeni
smlouvy uciniti HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Bulvaru dle vzoru v pfiloze €. 6
Smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy dle
pfedchoziho pismene;

HMP uhradi Investorovi na zakladé uzaviené smlouvy cenu Pozemku pro Bulvar, véetné
Bulvaru, ve vySi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu; v pfipadé, ze konecné
pofizovaci naklady budou vy$Si nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investicnich nakladd v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky HMP, tj.
32.252.532 K¢ navySeny o inflaci, nepfesahne cena Pozemku pro Bulvar, véetné Bulvaru,
Castku 967.576 K¢, navysenou o inflaci postupem dle €l. V.5 Smlouvy;

Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemku pro Bulvar, v&etn& Bulvaru, na zakladé
uzaviené kupni smlouvy, nejpozdéji do deviti (9) mésict ode dne, kdy byl povinen uginit
vyzvu dle odstavce b) tohoto ¢lanku Smlouvy. Pokud zpozdéni s realizaci Nefinanéniho
plnéni a pfevodem vlastnického prava bude zpusobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu
prodleni &i porugovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ihita neskongi dfive nez tfi (3)
mésice po odpadnuti této prekazky;

Smluvni strany berou na védomi, ze Bulvar bude projektovan jako urbanisticky celek
zahrnujici i ¢asti nachazejici se na pozemcich tfetich osob; realizace Bulvaru Investorem
jako Nefinanéni plnéni dle této Smlouvy se v8ak vztahuje vyhradné na &asti Bulvaru
nachazejici se na Pozemcich. Realizace ¢asti Bulvaru na pozemcich tfetich osob neni
predmétem zavazku Investora dle této Smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Zze Bulvar v
rozsahu, v jakém je pfedmétem Nefinan¢niho plnéni dle této Smlouvy, pfedstavuje
nadstandardni pInéni Investora nad ramec nezbytné verejné infrastruktury, kterou by byl
Investor povinen zajistit na zakladé pravnich predpisu.

VI.4 Za ucelem rozvoje ob&anského vybaveni Investor vyprojektuje a zrealizuje park navazujici na Bulvar,
vCetné mobiliafe, zelené, modrozelené infrastruktury a détského hfisté (dale jen ,Park®) a pfevede do
vlastnictvi HMP  se svéfenim do spravy MC pozemek v katastralni uzemi Vysod&any, jehoz
predpokladana poloha je vyznacena v Regulaénim vykresu, pfiemz jeho vyméra a poloha budou
zpresnény v aktualizovaném Regulaénim vykresu schvaleném postupem dle ¢l. [11.3 této Smlouvy (dale
jen ,Pozemek pro Park"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:
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a.

V pfiloze &. 4 této Smlouvy jsou uvedeny standardy pro realizaci Parku; Investor bere tyto
standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povazuje za adekvatni s ohledem na pozadovany
ucel Parku;

Investor Park dokonéi a vyzve MC k pfevzeti dokon&eného Parku a k uzavfeni smlouvy,
na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemku pro Park, véetné Parku (dale jen
,Smlouva o pfevodu Parku“) na HMP a do spravy MC a pfed4 Pozemek pro Park, v&etné
Parku, MC, a to nejpozdsji do: (i) tfi (3) mésicti od vydani kolauda&niho rozhodnuti pro
Park (jako celek), bude-li Park kolaudaci vyzadovat, nebo (ii) tfi (3) mésicli od okamziku,
kdy nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti vSech staveb na Pozemcich v rdmci
Investicniho zaméru, jez bezprostfedné sousedi s Parkem, nebo (iii) 30. 6. 2042, a to
podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive. Nevyzve-li Investor v€as, mlze
vyzvu k uzavieni smlouvy uéiniti MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy;
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Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Parku dle vzoru v pfiloze ¢. 6
Smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doru€eni vyzvy k uzavieni smlouvy dle
predchoziho pismene;

MC uhradi Investorovi na zakladé uzaviené smlouvy cenu Pozemku pro Park, véetné
Parku, ve vySi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu; v pfipadé, Zze kone¢né
pofizovaci naklady budou vy3Si nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investiCnich nakladd v dobé sjednani Smilouvy stanoveny dle Metodiky HMP, fj.
15.459.660 K¢, navySeny o inflaci, nepfesahne cena Pozemku pro Park, véetné Parku,
Castku 463.790 K¢, navysenou o inflaci postupem dle &l. V.5 Smlouvy;

Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemku pro Park, véetné Parku, na zakladé
uzavfiené kupni smlouvy, nejpozdéiji do deviti (9) mésicu ode dne, kdy byl povinen ucinit
vyzvu dle odstavce b) tohoto ¢lanku Smlouvy. Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinanéniho
plnéni a pfevodem vlastnického prava bude zpusobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu
prodleni &i poru$ovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze IhGta neskoné&i dfive nez ffi (3)
mésice po odpadnuti této prekazky;

Smluvni strany konstatuji, ze Park v rozsahu, v jakém je pfedmétem Nefinan¢niho pInéni
dle této Smlouvy, pfedstavuje nadstandardni plnéni Investora nad ramec nezbytné
verejné infrastruktury, kterou by byl Investor povinen zajistit na zakladé pravnich predpisu.

Za ucelem rozvoje dopravni infrastruktury v lokalité Investiéniho zaméru Investor vyprojektuje

a zrealizuje

Upravu (rekonstrukci) kfizovatky Ceskomoravska X Lisabonska (dale jen

KFizovatka CSM*) spogivajici v pfesunu svételné kfizovatky do pozice kfizeni uvedenych ulic véetné
souvisejici rekonstrukce dalSich dopravnich staveb, a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

V pfiloze €. 4 této Smlouvy jsou uvedeny doporu€ené standardy pro realizaci KfiZovatky
CSM. Investor bere tyto doporugené standardy na védomi a prohladuje, Ze je povazuje za
adekvatni s ohledem na pozadovany ugel Kfizovatky CSM;

Investor Kfizovatku CSM dokoné&i a vyzve HMP k pfevzeti dokon&ené stavby, véetné
veskerych soucasti a prislusenstvi, a k uzavieni smlouvy, na zakladé které prevede
vlastnické pravo k dokonéené stavbé Krizovatky CSM, véetng veskerych soudasti
a prislusenstvi, na HMP (dale jen ,Smlouva o prevodu Kfizovatky CSM*), a to do: (i) tFi
(3) mésichi od vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu K¥izovatky CSM, nebo (ii) ti (3)
mésicu od okamziku, kdy souhrn HPP vSech staveb na Pozemcich v rdmci Investi¢niho
zameéru, pro néz bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti, dosahl alespofi 90 % Maximalni
kapacity HPP, nebo (iii) 30. 6. 2042, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik( nastane
nejdfive. Nevyzve-li Investor v€as, mlze vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i HMP, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy;

Smluvni strany se zavazuiji uzavfit Smlouvu o pfevodu Kfizovatky CSM dle vzoru v pfiloze
€. 6 Smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicu od doru€eni vyzvy k uzavieni smlouvy
dle pfedchoziho pismene;

HMP uhradi Investorovi na zakladé uzavfené smlouvy cenu Kfizovatky CSM ve vysi
odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu; v pfipadé, Ze kone¢né pofizovaci
naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad pfiméFfenych celkovych investi¢nich nakladu
v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky HMP, tj. 80.000.000 K&, navySeny
o inflaci, nepfesahne cena stavby ¢astku 2.400.000 K&, navySenou o inflaci postupem dle
¢l. V.5 Smiouvy;
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e. Investor prevede vlastnické pravo ke stavbé, na zakladé uzaviené Smlouvy o pfevodu
Kfizovatky CSM, nejpozdsiji do deviti (9) mésicli ode dne, kdy byl povinen uginit vyzvu dle
odstavce b) tohoto &lanku Smlouvy. Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinan&niho plnéni a
prfevodem vlastnického prava bude zpuisobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na
stran& MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o dobu prodleni &i
porusovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze |hita neskonéi dfive nez tfi (3) mésice po
odpadnuti této prekazky.

Investor se vi&i MC zavazuje nevyuzit Kapacitu HPP na Pozemcich, a to v souladu s nasledujicimi
podminkami:

a. Investor vyhrazuje 15 586 m2 HPP z celkové Kapacity HPP na Pozemcich, pficemz tuto
kapacitu nezkonzumuje pro realizaci Investicniho zaméru, nybrz v ramci MPP bude tato
kapacita vyhrazena (ponechana k doCerpani HPP z dané funkéni plochy MPP) pro
budouci investici MC na Zakladni $kolu. Pro vyloudeni pochybnosti se stanovi, Ze
vyhrazenda kapacita pro Zakladni 8kolu neni sou&asti Maximalni kapacity HPP;

b. Investor poskytne MC v ramci nevyuziti Kapacity HPP veskerou nezbytnou souginnost k
realizaci budouci investice MC na Zakladni $kolu, a to véetn& souginnosti poskytované v
pfisludnych spravnich &i jinych Fizenich ¢&i v ramci jakéhokoli jiného jednani s organy
verejné spravy.

Smlouva o smlouvé budouci

Ustanoveni tohoto ¢lanku VI Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavfeni
budouci smlouvy a/nebo k predani pfedmétu pinéni mlze vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to kdykoli
za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.

Zarudéena kvalita

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinanéni pInéni Investora podle
této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i) v souladu
s pravnimi predpisy, véetné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu
jejich donucuijicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Gcel, a
(iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, na
pozemcich a stavbach predstavujicich Nefinanéni plnéni maze vaznout Povolené zatizeni.

Souvisejici povinnosti

V ramci Nefinanéniho pInéni formou realizace Bulvaru, Parku a Kfizovatky CSM se Investor zavazuje
na vlastni naklady a ve Ih(tach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinanéniho plnéni dle této Smlouvy také
zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zamé&feni Nefinanéniho pInéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace, je-li to
potfebné pro zapis Nefinan¢niho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlast potfebnych
pro realizaci a uZivani Nefinan&niho pInéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho pInéni, a to v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi nutnych pro
to, aby mohlo HMP a/nebo MC zagit Nefinanéni pinéni Fadné uzivat,

e. pfedani dokumentace skute€ného provedeni (a dalSich dokumentaci vyZadovanych
Stavebnim zakonem) prevadéného ¢&i poskytovaného Nefinanéniho plnéni, zpracované
podle platnych pravnich predpis(i, geometrického planu, zarucnich listd, technickych list(,



VI1.10

VI.11

VI.12

VI.13

23

prohlaseni o shodé a dalSi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho pInéni, a to pro fadné,
nerusené a bezpecné uzivani pfredmétu Nefinanéniho plnéni,

f. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinanniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem HMP a/nebo MC;

g. prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu, kterou se rozumi zaruka v délce: (i) pro
konstrukéni systém Sest (6) let; (i) pro izolace proti vodé a vihkosti Sest (6) let; (iii) pro
obvodovy a stfesni plast Sest (6) let; (iv) pro veskeré ostatni prace a ¢asti dila tfi (3) roky; (v)
pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcu. Zaruka se nevztahuje na
opotfebeni béznym provozem, poskozeni v dlisledku neodborné ¢i nedostatec¢né péce, ani
zavinéné (Umysiné &i z nedbalosti) posSkozeni. Zaruéni doba zacne plynout od okamziku
kolaudace stavby nebo jeji ¢asti;

h. realizaci pfislusné stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky &.
264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odchylky ve vymére

Neni-li ve vztahu ke konkrétnimu Nefinannimu plnéni sjednano jinak, skuteéna vyméra jednotlivych
celkli pozemk( pfevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy bude stanovena na zakladé
geodetického zaméfeni a geometrického planu, pfi€emz nesmi klesnout o vice nez 5 % oproti
pfedpokladané vyméfe uvedené v této Smlouvé; zaroven plati, Ze skute€na vyméra nebo poloha
pozemk(l se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuziti pozemku pro ucel sjednany v této
Smlouvé nebo Ucel obvykly.

Kontrola pInéni

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéfeni zastupci &i konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich pfevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, véetné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich deniku
a pristupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a
informace. O kazdé takové kontrole musi HMP a/nebo MC informovat Investora pisemné& nejméné
&trnact (14) dni predem. Investor je povinen poskytnout HMP a/nebo MC k provedeni kontroly
soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odtivodnéné pfipominky i zjiSténi zavad ze strany
HMP a/nebo MC. P¥ipadné pfipominky ze strany HMP a/nebo MC maji pouze doporudujici a
informativni charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni koneénych pofizovacich naklad(

Investor je povinen k zadosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdéji soucasné s vyzvou k prevzeti kazdé
¢asti Nefinanéniho pInéni, uniz je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vySi kone¢nych
pofizovacich naklad(, pisemn& HMP a MC sdélit a doloZit, jaké byly kone&né pofizovaci naklady dané
¢asti Nefinanéniho plnéni.

Informace o vyuziti plnéni

HMP a/nebo MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ihiité Sedesati (60) dnt od dorudeni
takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuzilo Finanéni plnéni a Dodate¢né finanéni plnéni
poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto doloZit pfislusnymi podklady. Investor
ma pravo byt pfizvan na jednani komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spolutc&asti investori na rozvoji
Uzemi zfizené usnesenim ¢. 36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a pfipadné jinych pfisluSnych organu
HMP/MC, na kterych se bude rozhodovat o vyuziti Finanéniho pinéni a Dodateéného finanéniho plnéni
z Fondu HMP a/nebo Bankovniho uétu MC.
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Potvrzeni spinéni zavazkui

HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve Ihité tficeti (30) dnd od dorugeni takové
vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit spinéni pfislusnych zavazku Investora podle této Smlouvy
v rozsahu jim jiz poskytnutého Finanéniho plnéni, Dodatec¢ného finanéniho pIinéni a/nebo Nefinanéniho
pinéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

Jestlize Investor nesplni €i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle této
Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokument( nebo podle platnych pravnich pfedpist véetné prodleni
s plnénim nebo uginénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC pravo, nikoli v8ak povinnost, po
predchozi pisemné vyzvé Investorovi k napravé a po marném uplynuti pfiméfené lhaty k napravé, ktera
nebude krat$i nez tficet (30) dnl, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni)
nebo zajistit pInéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urc€itého pravniho ¢i faktického jednani nebo
napravného opatteni tteti osobou). Ugeln&, pfiméfené a prokazatelné vynaloZzené naklady vzniklé HMP
a/nebo MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatni ve vztahu k té
gasti Nefinanéniho plnéni, kterou jiz Investor poskytl a HMP nebo MC ji pfevzalo; v takovém pfipadé
mize HMP a/nebo MC postupovat podle &l. VII.4 Smiouvy.

Prevzeti Nefinan€niho pInéni

HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho zakona zavazuiji poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem Fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho plnéni (nebo jeho &asti) do vlastnictvi HMP a pfipadné spravy MC za
podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi fadné a v&as
poskytnuta (napf. HMP nebo MC z d(ivod(i na své stran& neopravn&né neuzavie smlouvu o prevodu
vlastnického prava k Nefinanénimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat
HMP nebo MC konkrétni Nefinanéni plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na HMP ke konkrétnimu
Nefinanénimu plnéni, ve lhatach stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje pfevzit Nefinanéni plnéni nebo
jeho ¢ast bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji véak do dvanacti (12) kalendarnich mésicl ode dne, kdy
(i) bude prfedmét dil¢i ¢asti Nefinancniho plnéni Fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan, podléha-li
kolaudaci, a (iii) Investor pisemn& vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a prevzeti dané &asti
Nefinanéniho plnéni a predlozi za timto udelem HMP/MC veskerou potfebnou dokumentaci. HMP
a/nebo MC poskytnou Investorovi za uéelem prevzeti a pfijeti nefinanéniho PInéni Investora do
vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, ze by Nefinanéni plnéni nebo jeho dil€i ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
i) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iiil) nemohlo byt pro poruSeni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni nebo jejich &ast neprevzit a/nebo nepfijmout
jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pfislugné realizaéni smlouvy, a to az do
doby napravy a uvedeni Nefinanéniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

Prevezme-li MC a/nebo HMP ¢&ast Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je MC
a/nebo HMP opravnéna dle své volby:



pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméfené lhaté napravu s ohledem na povahu nesouladu a tyto
nedostatky €i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do Sedesati (60) dnti od dorueni vyzvy MC a/nebo HMP k napravé dle
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pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkli sama nebo prostrednictvim tfeti osoby za cenu
obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkii dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto
vynaloZenych nakladl Investorem, pfiemz vy$i pozadovanych nékladd je MC a/nebo HMP povinna
Investorovi sou€asné se zadosti o jejich Uhradu dolozit.

Uvedené naroky mize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby sjednané
podle této Smlouvy pro pfislusné Nefinanéni pInéni; neni-li pro pfisludné plnéni sjednana zvlastni
zarucni doba, &ini tato doba tfi (3) roky od dokon&eni a pfevedeni pfislusné ¢asti Nefinanéniho pinéni
do vlastnictvi HMP a/nebo spravy MC. Naroky dle pism. (i) vySe je Investor povinen splinit poté, co MC
a/nebo HMP dorugi Investorovi fakturu — darfiovy doklad, se splatnosti nejméné Ctyficet pét (45) dni od
doruceni, a to za pfedpokladu, ze fakturované naklady budou v misté a ¢ase obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou déle opravnény pozadovat po Investorovi nahradu $kody zptisobené porusenim
Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevySuje naroky uplatnéné MC a/nebo
HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

Pokud Investor v ramci pinéni této Smlouvy prevede na MC a/nebo HMP i prava ze zaruky za jakost
vuci zhotoviteli nebo zhotovitelim pfislusné &asti Nefinanéniho plnéni, a pokud mlze byt naprava
nesouladll podle ¢l. VII.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli daného pinéni,
mize MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle &l. V1.4 této Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud
pfedtim Ffadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok
nesplnil v pfiméfené Ih(té dle povahy naroku a moznosti zhotovitele od jeho uplatnéni, ktera nebude
delsi nez tficet (30) dnli od vyzvy MC a/nebo HMP zhotoviteli k napravé, nedohodnou-li se Strany jinak.
Uplatni-li MC a/nebo HMP néaroky podle &l. VII.4 této Smlouvy a Investor tyto naroky spini, postoupi
MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni
strany si pfi postupu vUci zhotoviteli poskytnou potfebnou soucinnost.

Pokud je Nefinanéni pInéni pfevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto Nefinanéni pinéni
do spravy MC, pak HMP muze postoupit na MC i sva prava viiéi Investorovi a zhotoviteldm souvisejici
s danym Nefinanénim plnénim podle této Smlouvy.

Zavazky a soucinnost samospravy

Municipality touto Smlouvou pfebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k dosaZeni Cilového stavu UPD

HMP se zavazuje po uzavieni Smlouvy ¢init v ramci své samostatné plsobnosti kroky k dosazeni
Cilového stavu UPD.

HMP konstatuje a Investor bere na védomi, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych
zastupitell a povahu rozhodovani Zastupitelstva HMP nezaruéuje HMP touto Smlouvou Investorovi,
Ze bude Cilového stavu UPD skuteéné dosaZeno, a Ze bude zména Gizemné& planovaci dokumentace
nebo nova Uuzemné planovaci dokumentace v konkrétni podobé a v konkrétnim terminu skutecné
vydana. Touto Smlouvou neni jakkoliv dot€eno svobodné rozhodovani Zastupitelstva HMP o vydani
konkrétni Gzemné& planovaci dokumentace, zejména o navrhované Zmén& UP & Navrhu MPP.
Zejména neni dotéena povinnost zastupitelstva HMP pred vydanim Zmény UP a Metropolitniho planu
ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, Ze Zména UP & Navrh MPP neni v rozporu
s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem
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a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim
neni dotéeno pravo zastupitelstva HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP & Metropolitniho planu
z jiného dlivodu.

MC je ptipravena podporovat dosazeni Cilového stavu UPD, pfi¢emz v8ak Investor bere na védomi,
Ze pfiprava a vydani uzemné planovaci dokumentace na trovni tzemniho planu HMP je véci organi
HMP, do jejichz rozhodovani nem(ze MC zasahovat.

Kontinuita Uzemné planovaci dokumentace

Poté, co nabyde uc&innosti prvni opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana uzemné planovaci
dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, zavazuje se HMP podle § 131 odst. 1 pism. c)
Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle vSak po dobu deseti (10) let od tohoto
okamziku, nepfijmout zmé&nu UP & Metropolitniho planu, ani nepfijmout novy tzemni plan hlavniho
mésta Prahy &i jakoukoliv jeho pozdéjSi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci
dokumentace &i novou Uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné povahy, pokud by v
dusledku jejiho pfijeti doslo k Podstatnému omezeni Investi€éniho zaméru. Za poruseni zavazku dle
tohoto odstavce se nepovaZuje zejména:

i) zména &i pfijeti nové uzemné planovaci dokumentace, které byly vyvolané nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112 Stavebniho zakona, nebo jinak postupem
HMP dle vefejnopravnich predpisu, od kterych se HMP nemuze odchylit;

i) situace, kdy po pfijeti Zmény UP dojde k pfijeti Metropolitniho planu, ktery bude s ohledem na
Pozemky obsahovat regulaci v podstatném ohledu odpovidajici Navrhu MPP nebo pfijeti
Metropolitniho pléanu v jiné podobé&, pokud bude nadale zachovan &i dosazen Cilovy stav UPD;

i) zména &i pfijeti jiné tzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD;

iv) vymezeni plochy na Pozemcich, ¢i jejich ¢asti, ve smyslu § 323 odst. 10 Stavebniho zakona, ve
které bude rozhodovani v uzemi podminéno uzavienim Podmifiujici planovaci smlouvy, pfi¢emz
tato Smlouva splfiuje pozadavky na takovou Podminujici planovaci smlouvu, nebo bude ze
strany Municipalit splnéna na Zadost Investora podminka dle posledni véty odst. VIII.6.

Investor bez zbyte¢ného odkladu od okamziku, kdy se o takové skutecnosti dozvi, pisemné upozorni
HMP, Ze jakékoli pfipravovana zména UP, Metropolitniho planu & novy Gzemni plan HMP &i jeho
zména nejsou dle jeho nazoru v souladu se Zakladnimi parametry dle této Smlouvy. V pfipadé, ze
postupem HMP dojde k omezeni Maximalni kapacity HPP &i jinému negativnimu doteni Zakladnich
parametrl v neprospéch Investora, bude postupovano obdobné podle €l. IV.2 Smlouvy.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu s pfesvédcenim, ze tato Smlouva, jeji obsah a znéni zcela
naplfiuje podminku uzavieni Podmifiujici planovaci smlouvy pFedpokladanou v Navrhu MPP
a uzavienim této Smlouvy je tak bez dalSiho spinéna podminka pro umoznéni rozhodovani v izemi
pro pfipad vydani Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkim uUzemné planovaci
regulaci v podobé dle Navrhu MPP. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s povolovacim fizenim Investi¢niho
zameéru vyvstaly divodné pochybnosti, zda tato Smlouva napliuje podminku uzavieni Podminujici
planovaci smlouvy stanovenou ve vydaném Metropolitnim planu, zavazuji se Municipality na pisemnou
a odlvodnénou zadost Investora uzavfit dodatek k této Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci
smlouvu, s takovym obsahem, ktery pfevezme vSechna podstatna prava a zavazky stran ztéto
Smlouvy a zaroven zajisti, ze bude naplnéna podminka uzavfeni Podminujici planovaci smlouvy dle
Metropolitniho planu.

Povolovaci fizeni

Municipality se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Zze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru



uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky, z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢éniho zaméru,
které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Municipality
jsou opravnény v jednotlivych Fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky v pfipadé:

i) ze projednavany Investi¢ni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;

ii) zdabvodu jinych (dalSich) vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pfipadé bude HMP a/nebo MC vzdy

postupovat v dobré vife a musi o duvodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo;

i) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout pInéni svych povinnosti dle ¢l.VIIl.12 této Smlouvy.

DalSi souéinnost

VIII.8 MC a HMP poskytnou Investorovi dal$i nezbytnou souginnost v ramci své samostatné plisobnosti pro
povoleni, provedeni a dokonéeni Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich parametri. Soucinnost dle
pFedchozi véty poskytnou HMP i MC vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti bez zbyteCného odkladu po doruceni takové vyzvy a vrozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k napInéni ucelu této Smlouvy.

VIII.9 Bude-li to nezbytné, HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nebo
Nefinanéniho pInéni spliujicich poZzadavky ujednané v této Smlouvé nezbytnou soucinnost i formou
zfizeni vécnych bfemen pro ulozeni inzenyrskych siti nebo poskytnuti pozemkl pro stavebni zabor
nebo pro zaji$téni pFistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a svéfené do spravy MC,
pokud to umoznuji podminky v misté a nebrani-li tomu zejména konkrétni, objektivné odivodnéné a
prevazujici vefejné nebo majetkopravni zajmy HMP & MC, které nelze rozumné prekonat jinym
technicky a ekonomicky pfiméfenym feSenim. Za takové zajmy se povaZzuji zejména ochrana stavajici
vefejné infrastruktury, bezpeénosti, pinéni zakonnych povinnosti HMP & MC, existence prav tfetich
0sob nebo zavazné pfipravované &i existujici vyuziti dot€éenych pozemk; za takové zajmy se naopak
nepovazuje samotny, shora uvedenymi divody nepodlozeny zajem nezatézovat dotéeny pozemek
vécnym bfemenem nebo jinym pravem, zachovat jeho plnou prevoditelnost ¢i obchodni vyuzitelnost,
maximalizovat pfijmy HMP ¢&i MC z uplaty, nahrady, poplatkt &i obdobnych plateb ani snaha podminit
poskytnuti sou€innosti sjednanim jakéhokoli dalSiho plnéni, protiplnéni nebo jiné vyhody od Investora
nad ramec této Smlouvy a pravnich predpist. MC a/nebo HMP umozni pfipojeni Investiéniho zaméru,
jeho dil€ich &asti na stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrskeé sité), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené do
spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovladanych HMP nebo MC, a to za pfedpokladu, Ze
to umoznuji technické a kapacitni podminky. HMP se dale zavazuje vyvinout pfimérené Usili k zajisténi
nezbytné soucinnosti ze strany Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. a dalSich pravnickych
osob ovladanych HMP nebo MC, a to v souvislosti s realizaci KFizovatky CSM a dal$iho Nefinanéniho
plnéni, které vyzaduje koordinaci s t&émito subjekty.
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Omezeni zavazkl a vyhrady Municipalit

VIII.10 Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této Smlouvy

podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech®, véetné schvaleni
a/nebo uverejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC &i jinych kolektivnich
organd HMP a/nebo MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu
rozhodovani Zastupitelstva &i jinych kolektivnich organd HMP a/nebo MC, nemize HMP ani MC
garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k
Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani organy HMP
a/nebo MC.

VIIl.11 Jakoukoli sou€innost nebo zavazky dle tohoto &lanku VIII. poskytuji a pfejimaji Municipality pouze v

ramci své samostatné pusobnosti a v mezich pravnich predpisl. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, Ze MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani souginnosti dle této Smlouvy opravnény
zasahovat do rozhodovani organt tufadu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti. Pfedmétem této Smilouvy tak neni jakykoli zavazek MC nebo HMP, Ze rozhodnuti & jiny
spravni akt, o které Investor Zada pfisluSny stavebni ufad, bude vydano.

VIII.12 MC a/nebo HMP si vyhrazuji moznost odmitnout plnéni svych zavazk( vaéi Investorovi dle této

Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i) by bylo poskytnuti sou€innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
i) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
i) Investor jinak podstatnym zpusobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém ptipadé opravnény vyjadiit nesouhlas s Investiénim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dal$i zavazky podle Smlouvy, dokud nebude zjednana
naprava. V takovém piipadé¢ MC/HMP musi o ddvodech pro odepfeni souginnosti Investora
bezodkladné pisemné informovat. Municipality nejsou opravnény z dudvodu dil¢iho nebo
odstranitelného poruseni Smlouvy Investorem pozastavit plnéni svych ostatnich zavazkd, které s
takovym porusenim vécné nesouviseji. NevyZaduje-li povaha véci okamzZity postup, jsou Municipality
opravnény soucinnost odepfit az po pfedchozi pisemné vyzvé k napravé a po marném uplynuti
pfiméfené |hity k napravé, ktera nebude krat$i nez tficet (30) dnu.

Vyzva k napravé a stavéni Ihat

VIIL.13 V pFipadg, Ze:

i) HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.5 této Smiouvy,
i) HMP a/nebo MC porusi svoji povinnost podle &l. VIII.7 této Smlouvy, nebo

iii) dojde-li vramci pfezkumného &i soudniho Fizeni k pravomocnému zruSeni opatfeni obecné
povahy, kterym byla vydana Gzemné& planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD,
nebo jeho €asti, jehoZ zruSeni vede k Podstathnému omezeni Investi¢niho zaméru,

Ihaty splatnosti Finanéniho plnéni sjednané v ¢l. V.3 této Smiouvy ani lhaty splatnosti Nefinanéniho
pinéni (Ih(ity pro spinéni Nefinanéniho plnéni) sjednané v &l. VI této Smlouvy nepoénou bézet ani
nebézi, a to ode dne nasledujiciho po dni, kdy bude Municipalité, ktera porusila svou povinnost (nebo
v pfipadé zruSeni opatfeni obecné povahy HMP) doru¢ena pisemna vyzva Investora k napravé, do
dne, kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt u¢inéna bez zbyte¢ného odkladu, co se Investor o
poruSeni povinnosti Municipality €i o zrudeni opatfeni obecné povahy dozvi a sou€asné doru¢ena

6 Zejm. Zakon o HMP a obecné& zavazna vyhlaska &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.
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druhé Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt obsazeno podrobné vysvétleni, v ¢em dle nazoru
Investora spociva poruSeni nebo Podstatné omezeni Investiéniho zaméru, jaké jsou jeho dlsledky pro
Investi¢éni zamér, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na disledky této vyzvy, vé.
moznosti Investora vypovédét Smlouvu za podminek dle €l. Xlll.4 Smlouvy, nedojde-li k véasnému
zjednani napravy.

Za zjednani napravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC dle &l. VIII.7 této Smlouvy se povaZuje také
situace, kdy HMP/MC vezme pfislusné procesni podani (sv(ij navrh, namitku, vyjadfeni &i opravny
prostfedek) uc€inéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdyz pfisluSny vefejnopravni organ nebude
pfihlizet k takovému procesnimu podani HMP/MC pro jejich rozpor s touto Smlouvou nebo kdyz
takovéto procesni podani nebude mit negativni vliv na vydani pravomocného Povoleni zaméru pro
Investicni zamér.

Zjednanim napravy odpadne prekazka pro béh lhut splatnosti Finanéniho pInéni sjednanych v ¢l. V.3
této Smlouvy a Ih(t splatnosti Nefinanéniho pInéni (Ihat pro spinéni Nefinanéniho pInéni) sjednanych
v €l. VI této Smlouvy.

Po odpadnuti pfekazky béh Ihit splatnosti Finanéniho pInéni sjednanych v ¢l. V.3 této Smlouvy a lhudt
splatnosti Nefinanéniho pInéni (Iht pro spinéni Nefinanéniho plnéni) sjednanych v &l. VI této Smlouvy
prerusené lhaty splatnosti nepocinaji bézet od pocatku, ale pokracuji ve svém pavodnim béhu a
prodluzuji se o dobu, po kterou dle tohoto €l. VIII.13 nebézely. Pokracuiji-li Inaty splatnosti znovu bézet,
neskongi dfive nez jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly znovu bézet.

VIII.14 V pfipadé, Ze nastane néktera z pfekazek pro béh Ihit splatnosti ve smyslu €l. VIII.13 této Smlouvy

a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle &l. VIII.13 této Smlouvy, nedojde k Upravé
vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finanéniho pInéni ani jinych ¢astek uvedenych v této Smlouvé o miru
inflace dle Inflaéniho indexu v souladu s €l. V.5 této Smlouvy za obdobi trvani prekazky, kterou se
rozumi doba od doruéeni pisemné vyzvy Investora dle ¢l. VIII.13 této Smlouvy Municipalitam do
okamziku odpadnuti této pfekazky (dale jen ,Obdobi trvani prekazky“). V takovém pfipadé se pro
rocni valorizaci za uplynuly kalendafni rok upravenou v ¢&l. V.5 této Smlouvy pouzije upraveny Inflacni
index, ktery se bude rovnat vysi upravené roéni miry inflace vyjadfené v procentech podle praméru
prirGstku prdmérnych mésicnich index( spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovanych Ceskym statistickym Gfadem, pfic¢emz za kalendafni mésice spadaijici (byt z&asti) do
Obdobi trvani prekazky se budou takovéto primérné mésic¢ni indexy rovnat nule (tzn. Ze veskeré dosud
neposkytnuté ¢asti Finanéniho pInéni ani jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé nebudou za kalendarni
meésice, které spadaji do Obdobi trvani pfekazky, valorizovany a Inflaéni index pro uplynuly kalendarni
rok bude v navaznosti na to proporéné ponizen).

IX. Zajisténi zavazka ze Smlouvy

IX.1
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Rudéeni

K zajisténi Fadného a v&asného spinéni véech Zajisténych dluhi Investora vaci HMP a MC zajisti
Investor samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch HMP (dale jen ,Rufitelské
prohlaseni Agx‘) a samostatné vystaveni rugitelského prohlaseni ve prospéch MC (dale jen
.Ru€itelské prohlaseni By") ze strany spole€nosti KAPRAIN REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se
sidlem 1065 Nicosia, Giannou Kranidioti 9, 2nd Floor, Flat/Office 210, Kyperska republika, reg. ¢. HE
338897 (dale jen ,Rucitel K*), (Rucitelské prohlaseni Ak a Rucitelské prohlaseni Bk spole¢né dale jen
,Rugcitelské prohlaseni K*) v souladu s § 2018 a nasl. ObCanského zakoniku. Rucitelska prohlaseni
K budou ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzdy vzorovému znéni rugitelskych prohlaseni,
které tvofi pfilohu €. 7 této Smlouvy, a budou Rucitelem K vystavena a udrzovana jako platna a



IX.2

IX.3

IX.4

zavazna po celou dobu trvani této Smlouvy. Strany vylu€uji na zavazky Ruditele K z Rugitelského
prohlaseni K aplikaci § 1907 véty druhé a § 2026 Obc¢anského zakoniku.

K zajisténi Fadného a v&asného spinéni véech Zajisténych dluhl Investora vagi HMP a MC zajisti
Investor dale samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch HMP (dale jen ,Rufitelské
prohlaseni Ap‘) a samostatné vystaveni rugitelského prohlaseni ve prospéch MC (déle jen
,Rucitelské prohlaseni Bp“) ze strany spole¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se
sidlem 3082 Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska republika, reg. ¢. HE
295402 (dale jen ,Rucitel P“), (Rucitelské prohlaseni Ap a Rucitelské prohlaseni Bp spole¢né dale jen
.RuCitelské prohlaseni P“ a spolecné s Rucitelskymi prohlaSenimi K dale také spole¢né jen
.Rucitelska prohlaseni“) v souladu s § 2018 a nasl. Ob¢anského zakoniku. Rucitelska prohlaseni P
budou ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vZdy vzorovému znéni ruéitelskych prohlaeni, které
tvofi pfilohu €. 7 této Smlouvy, a budou Rucitelem P vystavena a udrzovana jako platna a zavazna po
celou dobu trvani této Smlouvy. Strany vylu€uji na zavazky Rucitele P z Rucitelského prohlaseni P
aplikaci § 1907 véty druhé a § 2026 Obc¢anského zakoniku.

Investor prohladuje, Ze zajisti, Ze se Rucitel K zavaze k zajisténi fadného a v€asného splnéni vdech
Zajisténych dluht Investora, a to vaci HMP do celkové vySe az 111.147.477 K¢ (,Limit zajiSténi K pro
HMP*) a vigi MC do celkové vyse az 274.935.717 Ké (,Limit zajisténi K pro MC*), (Limit zajisténi K
pro HMP a Limit zajisténi K pro MC spoleéné dale jen ,Limit zajisténi K*). Investor prohlasuje, Ze
zajisti, ze se Rucitel P zavaze k zajisténi fadného a v€asného spinéni vSech Zajisténych dluhud
Investora, a to viiéi HMP do celkové vy$e az 71.940.078 Ké& (,Limit zajisténi P pro HMP*) a vagi MC
do celkové vySe az 144.533.918 K¢ (,Limit zajisténi P pro MC*), (Limit zajisténi P pro HMP a Limit
zajisténi P pro MC spole&né dale jen ,Limit zajisténi P*).

Rugitelska prohlaseni, ktera je Investor povinen dorugit HMP a MC souéasné s navrhem na uzavfeni
této Smlouvy, budou vystavena takto:

i) Rucitelské prohlaseni Ak bude omezeno ¢astkou pInéni ve prospéch HMP, a to ve vysi 55.573.739
K¢; a

i) Rugitelské prohlageni Bx bude omezeno &astkou pinéni ve prospéch MC, a to ve vysi 137.467.859
K¢;

i) Rucitelské prohlaseni Ap bude omezeno ¢astkou plnéni ve prospéch HMP, a to ve vysi 35.970.039
K¢; a

iv) Rugitelské prohlaseni Bp bude omezeno &astkou plnéni ve prospéch MC, a to ve vysSi
72.266.959 K¢;

pficemz v pfipadé, e se v prab&hu trvani této Smlouvy HMP nebo MC uspokoji z pfislusného
Rucitelského prohlaseni v jakékoli vysi, je Investor povinen zajistit, ze Rucitel bez pfedchozi vyzvy
a bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdsji véak do 2 mésicli vystavi a pfedd HMP nebo MC namisto
puvodniho Rucitelského prohlaseni nové Rucitelské prohlaseni jej nahrazujici za soucasného
splnéni podminek zejména tohoto ¢lanku Smlouvy a ¢l. 1X.7i) Smlouvy, které bude omezeno ¢astkou
(rovno €astce) odpovidajici jeho puvodni 100 % vySi (,Nové Rucitelské prohlaseni*), a to i
opakované az do uspokojeni (zaplaceni) narokdi HMP nebo MC ve vysi pfisludného maximalniho
Limitu zajisténi. Pro Nové Rucitelské prohlaseni plati zavazky sjednané pro Rucitelské prohlaseni
obdobné.

IX.5 Smluvni strany potvrzuji, Z2e pfipadnym plnénim Ruditele na zakladé jednoho z vystavenych

30

Rugitelskych prohlaseni dle této Smlouvy nedochazi ke snizeni vySe ruceni dle druhého vystaveného
Rucitelského prohlaseni.
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Investor zajisti, Ze Rusgitel bude HMP i MC bezodkladné pisemné informovat o véech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na platnost & vymahatelnost prav HMP nebo MC z kteréhokoli
Rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost Rucitelského prohlaseni, které jsou v moci Rucitele, podle
vystaveného prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni Rucitele v Rugitelském
prohldSeni ukazaly nebo staly nepravdivymi nebo by nastaly jiné okolnosti, které by zavdavaly
davodnou pochybnost o tom, zda je Rugitel zpUsobilym rucitelem, a Investor by k pisemné vyzvé HMP
nebo MC nezjednal ve Ihité Sedesati (60) dnli od dorudeni vyzvy napravu, mize HMP a/nebo MC
pozadovat adekvatni nahrazeni nebo doplnéni zajisténi dluhl( Investora podle Smilouvy, resp. v
pfipadé, Ze vady Rucitelského prohlaseni maji za dlisledek jeho neplatnost ¢i nevymahatelnost prav
HMP nebo MC, pak poskytnuti jiného adekvatniho doplnéni zajisténi dluhti Investora podle Smlouvy
namisto takového vadného Rugitelského prohlaseni a Investor je k vyzvé HMP nebo MC bezodkladné
poskytne, a to vzdy celkem nejvySe do Limitu zajisténi uvedeného v ¢&l. IX.3 Smlouvy sniZzeného o
veskera pinéni, ktera jiz byla na dhradu Zajisténych dluh(i Investora vuci pfislusné Municipalité
Rucitelem pinéna.

Investor zajisti, Ze Rugitel spini va&i HMP a MC nasledujici povinnosti:

i) soudasné s doruéenim vystaveného Rugitelského prohlageni HMP a MC témto predloZi prohlageni
a dokumenty a specifikované v pfiloze ¢. 8 této Smlouvy a dale pravni stanovisko renomované
advokatni kancelafe opravnéné poskytovat pravni sluzby na uUzemi Kyperské republiky,
vypracované v anglickém jazyce, které potvrdi, ze (i) Rucitel byl fadné zalozen a existuje podle prava
Kyperské republiky; (ii) Rucitelské prohlaseni podepsala osoba opravnéna jednat za Rucitele a toto
Ruditelské prohldSeni pfedstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni jednani Ruditele; (iii)
povinnosti Rucitele vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni jsou zakonné, platné, zavazné a
vymahatelné v souladu s podminkami tohoto Rucitelského prohlaseni; (iv) plnéni Rucitelského
prohlaseni Rucitelem bylo fadné a platné schvaleno v8emi pfislusnymi organy Rudcitele; (v) volba
Ceského prava ve vztahu k Ruditelskému prohlaseni a zavazkim z néj vyplyvajicim byla u€inéna
platng, a (vi) jurisdikéni dolozka ve prospéch soudd Ceské republiky ve vztahu k Rugitelskému
prohlaseni a zavazkdm z néj vyplyvajicim je platné sjednana,

i) kazdoro¢né, nejpozdéji do Sedesati (60) dni od schvaleni vyroCni zpravy Rucitele auditorem,
predlozi HMP i MC zpravu auditora o auditu vyroéni zpravy a vyroéni zpravu obsahuijici hlavni udaje
o stavu jméni a hospodaieni Rugitele v anglickém jazyce s pfekladem do Eeského jazyka, pfipadné
s vyjimkou citlivych obchodnich Udaji (jimiz vSak nemohou byt hlavni uUdaje o stavu jméni
a hospodareni Rucitele), které muze Rucitel zneviditelnit,

iii) pisemné& oznami HMP i MC bez zbyteéného odkladu pfeshraniéni pfemisténi svého sidla;

iv) pisemné& oznami HMP i MC v nejméné tfimé&siénim predstihu svou pfeménu;

v) pisemn& oznami HMP i MC bez zbyte€ného odkladu jakoukoliv okolnost zptisobilou vyvolat

v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy své zruSeni nebo zanik.

HMP a MC jsou opravnény kdykoliv v dobé trvani této Smlouvy (ne v8ak &ast&ji nez jednou ro&né)
zadat, aby Investor zajistili predlozeni novych (aktualizovanych) prohlaSeni a dokumenti
specifikovanych v pfiloze €. 8 této Smlouvy ze strany Ruditele, zejména v pfipadé&, kdy vyvstanou
pochybnosti o platnosti a aktualnosti dfive vystavenych prohlaseni a dokumentu dle pfilohy €. 8 této
Smlouvy. Investor je na pisemnou zadost HMP nebo MC dle pfedchozi véty povinen zajistit do 60 dn(i
od doruceni zadosti pfedloZeni pozadovanych prohlaseni a dokumenta.

Bude-li Rucitelské prohlaseni vystaveno na dobu uréitou, ktera bude kratSi nez doba trvani této
Smlouvy, zajisti Investor vystaveni nového Rucitelského prohlaseni Rucitelem v souladu s poZadavky
¢l. IX1, IX.2 a IX.4 Smlouvy (dale jen ,Obnovené Rucitelské prohlaseni‘), a toto Obnovené
Rucitelské prohlaseni doruci pfislusné Municipalité nejpozdéji dvanact (12) mésict pfed uplynutim
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doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni. V pfipadé prodleni Investora s doru¢enim
Obnoveného Rucitelského prohlaseni, které nebude napraveno nejpozdéji devét (9) mésicl pred
uplynutim doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni, je Investor povinen namisto pfedlozeni
Obnoveného Ruditelského prohlaseni v tomto terminu, tj. devét (9) mésicl pfed uplynutim doby
platnosti stavajiciho Ruditelského prohlaseni, slozit pfislusné Municipalité penéZitou jistotu k zajisténi
fadného a véasného splnéni vSech Zajisténych dluhd, a to ve vysi pfisluSného Limitu zajisténi
uvedeného v ¢l. IX.3 Smlouvy snizeného o veSkera plnéni, ktera jiz byla na Uhradu Zajisténych dluhud
Investora vuci pfislusné Municipalité Rucitelem pinéna (dale jen ,Jistota“). Investor je opravnén zadat
nahrazeni sloZené Jistoty zcela nebo z&asti jinym zajisténim, a to za pfiméfeného pouZiti ¢l. XI1.5 této
Smilouvy.

Utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v &l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pfi pfipravé a realizaci
vystavby na Pozemcich sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a poda Zadost o povoleni
Investi€niho zaméru ¢&i jeho &asti, nebo ji zméni, nebo Investi¢ni zameér realizuje zplisobem, ktery je
v rozporu se Zakladnimi parametry, pficemz toto poruseni spociva v prekroceni

i) Maximalni kapacity HPP dle ¢l. lll.1i), aniz by zaroven byly spinény podminky pro &erpani
Dodate¢né kapacity HPP dle ¢l. Ill.1ii), a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né lhuté sto
osmdesati (180) dnt od dorugeni pisemného upozornéni ze strany HMP & MC, pak Investor
uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic
korun &eskych) za kazdy zapocaty 1 m2, o ktery Maximalni kapacitu HPP v ramci Investi¢niho
zameru prekrodi;

i) souctu Maximalni kapacity HPP a Dodate¢né kapacity HPP za situace, kdy jsou spinény podminky
pro Cerpani Dodate¢né kapacity dle ¢l. Ill.1ii), a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ih(té sto
osmdesati (180) dnt od dorugeni pisemného upozornéni ze strany HMP & MC, pak Investor
uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic
korun &eskych) za kazdy zapocaty 1 m2, o ktery sou¢et Maximalni kapacity HPP a Dodate¢né
kapacity HPP v ramci Investi¢niho zaméru piekrodi.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v €l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pfi pfipravé a realizaci
vystavby na Pozemcich sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a poda Zadost o povoleni
Investi¢niho zaméru ¢&i jeho ¢asti, nebo ji zméni, nebo Investiéni zamér realizuje zplsobem, ktery je v
rozporu se Zakladnimi parametry, pfiCemz toto poruSeni spocliva v poruSeni jiného Zakladniho
parametru nez dle &l. l11.1i) (tj. Maximalni kapacity HPP) nebo dle €l. 111.1ii) (j. Maximalni kapacity HPP
navySené o DodateCnou kapacitu HPP pfi spinéni tam uvedenych podminek), a toto poruseni
nenapravi ani vdodate¢né Ih(ité sto osmdesati (180) dnt od doruceni pisemného upozornéni ze strany
MC ¢&i HMP, pak uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 67 091 948 K¢ (slovy:
Sedesat sedm miliont devadesat jeden tisic devét set Ctyficet osm korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi & opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametrd
(napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna
takova poruseni pro ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni. Pokud by v disledku
takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku na smluvni pokutu dle ¢l. X.1 i dle €l.
X.2, mlze kazda z Municipalit pozadovat pouze tu z uvedenych smluvnich pokut, ktera bude vysSi. Za
poruSeni povinnosti Investora podle &l. 1.2, prvni véty Smlouvy, za které vznika narok na smluvni
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pokutu dle ¢l. X.1 nebo dle ¢l. X.2 za tam uvedenych podminek, se povazuje i situace, kdy poruseni
Zakladnich parametr(l pfi pfipravé nebo realizaci vystavby na Pozemcich je dusledkem jednani nebo
opomenuti tfeti osoby, nebot je povinnosti Investora zajistit dodrzeni Zakladnich parametr(
v souvislosti s vystavbou na Pozemcich i ze strany tfetich osob.

PoruSeni povinnosti oznamit erpani Dodateéné kapacity HPP

Porusi-li Investor svou oznamovaci povinnost dle &l. V.6 odst. iii), pak Investor uhradi HMP i MC (a to
kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 440.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet tisic korun Ceskych), a to
za kazdé poruseni.

Poruseni povinnosti dle &l. Xll. této Smlouvy

Poru$i-li Investor své povinnosti dle &l. XII. této Smlouvy, uhradi HMP a MC, kazdému jednou
polovinou, smluvni pokutu ve vysi 440.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet tisic korun ¢eskych) za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni.

Prodleni s uhrazenim finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se spInénim jeho zavazku (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv finanéni
gastky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému vétiteli (dle okolnosti MC nebo HMP) Grok z prodleni
ve vysi 0,1 % z dluzné €astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. pfedanim Fadné vystaveného
Rucgitelského prohlaseni, Nového Rucitelského prohlaseni nebo Obnoveného Rucitelského prohlaseni,
resp. slozeni penézni jistoty ¢i v prodleni se spinénim kteréhokoli ze zavazku dle €l. IX Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihuté Sedesati (60) dnli od doruceni pisemného upozornéni ze
strany HMP a/nebo MC, je povinen uhradit (i) ve prospé&ch MC smluvni pokutu ve vysi 16.000 K& (slovy:
Sestnact tisic korun ¢eskych) a zaroven (ii) ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 16.000 K¢ (slovy:
Sestnact tisic korun Ceskych) za kazdy zapoc&aty den prodleni.

Prodleni s Nefinanénim plnénim

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora se splnénim povinnosti pfevést vlastnické pravo
k Nefinanénimu pInéni, resp. pozemkim, na kterych bude realizovano Nefinanéni pInéni (pokud bude
Nefinanéni plnéni sougasti pozemku) na HMP a piipadné do spravy MC nebo uzaviit licenéni smlouvu
ve prospéch HMP a/nebo MC, ve Ihitach dle této Smlouvy, uhradi Investor HMP a/nebo MC smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % referencni hodnoty pfislusného Nefinanéniho plnéni za kazdy zapoCaty den
prodleni, pfiéemz maximalni vySe smluvni pokuty dle tohoto ustanoveni mize dosahnout vzdy
maximalné 150 % hodnoty daného Nefinan¢niho plnéni.

Nahradni finanéni plnéni

V pfipadé, ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nefinanénimu pInéni, resp. pozemkum, na
kterych bude realizovano Nefinanéni plnéni (pokud bude Nefinanéni plnéni soucasti pozemku) ve
prospé&ch HMP a pFipadné do spravy MC nebo k uzavfeni licenéni smlouvy ve prospéch HMP a/nebo
MC ve |hatach stanovenych touto Smlouvou, a to z diivodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésicti od pisemné vyzvy HMP a/nebo MC k
napravé, je HMP a/nebo MC opravnéno pozadovat namisto Nefinanéniho plnéni nahradni finan&ni
plnéni ve vysi souginu:

i) predpokladané hodnoty Nefinanéniho pinéni, kterou je HMP a/nebo MC opravnéno navysit o

inflaci obdobné postupem dle &l. V.5 Smlouvy, a
i) sankéniho koeficientu ve vysi 1,5.
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takového nahradniho pInéni zanika zavazek Investora realizovat pfislusné Nefinanéni pInéni. Tim neni
dot&ena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP, popf. do spravy MC, Pozemek pro Bulvar,
Pozemek pro Park a Pozemek pro Zakladni $kolu. Mozné uplatnéni narokd na nahradni finanéni pInéni
dle ¢l. X.9 se nedotyka smluvni pokuty za prodleni s pfevodem pozemk dle ¢l. X.8, ktera se uplatriuje
samostatné a bez ohledu na to, zda a kdy HMP a/nebo MC uplatni pravo na nahradni finanéni plnéni.

DalSi ustanoveni k utvrzeni zavazku

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezaniké zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje, neni-
li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty souc¢asné neni dotéeno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém tato
neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vySe vSech smluvnich pokut pfipadné
ulozenych dle této Smlouvy Investorovi celkové neprekroCi Castku 447.289.654 K& (slovy: Ctyfi sta
Ctyficet sedm milion0 dvé sta osmdesat devét tisic Sest set padesat Ctyfi koruny Ceské). Do této Castky
se vSak nezahrnuji sankce, které maji charakter nahradniho finanéniho pInéni namisto neposkytnutého
nefinanéniho pInéni, {j. dle ¢l. X.9. Nahradni finan¢ni plnéni X.9 a dalsi platby dle ¢l. X.8 &i jina pInéni
podle této Smlouvy pfimo souvisejici s konkrétnim Nefinanénim plnénim, které poskytuje Investor
Municipalitam, nepfesahne 150 % predpokladané (referenéni) hodnoty daného Nefinanéniho plnéni.

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor, HMP i MC vykonavaiji kazdy samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy samostatné
odpovédnost za fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Municipality (HMP a MC) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této Smlouvy
i jakkoli v souvislosti s ni spole¢né a nerozdilné, ale kazda samostatné. Pro vylou€eni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze:

i) v pfipadé kdy MC nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvaijici z této Smlouvy anebo s ni jakkoli
souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto MC, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli zaruku (napf¥.
HMP neruci za takovouto povinnost);

i) v pfipadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC povinna tuto povinnost spinit namisto HMP,
ani za takovouto nespinénou povinnost nenese MC Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli zaruku
(napf. MC neruéi za takovouto povinnost); a

i) v pfipadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici:

(1) ve vztahu k MC, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za takovouto
nesplnénou povinnost nenese HMP zadnou odpovédnost nebo jakoukoli zaruku (napf. HMP
neruCi za takovouto povinnost), a

(2) ve vztahu k HMP, neni MC povinna tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za takovouto
nesplnénou povinnost nenese MC Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli zaruku (napf. MC
neruci za takovouto povinnost).

Municipality nezarucCuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investi€éniho zaméru nebo ze bude
mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace InvestiCniho zaméru je zaleZitosti Investora.
Investor bude realizovat Investi¢ni zameér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investi¢niho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouZeny terminy splatnosti Nefinanéniho pInéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouveé.
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Municipality neposkytuji a ani v budoucnu neposkytnou Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou &i pravni realizovatelnost Investi€niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute&nosti a Investor se
vzdava prava na nahradu Ujmy z davodu technické, ekonomické, urbanistické ¢&i pravni
nerealizovatelnosti Investi€éniho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za
jakékoli jiné obdobné skute€nosti.

Z&dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti dle
této Smlouvy, a za takové prodleni €i poruseni proti ni nelze uplathovat Zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni &i poruseni povinnosti jsou diisledkem udalosti vy$$i moci. Za vy$$i moc se pro
UcCely této Smlouvy povazuje:

i) mimofadna nepredvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vdli pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pFirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, ze splfuji predpoklady uvedené v této véte;

i) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Ufedni postup organl vefejné moci;

iii) nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢&i stanoviska pfislusnych organli vefejné moci ve Ihatach
stanovenych pravnimi pfedpisy, pokud prokazatelné nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska
nenastalo z pficiny, kterou zplsobil, byt z&asti, Investor svym jednanim ¢i opomenutim,

pokud jsou zaroveri pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou a v pfipadé Investora
taktéz soucasné pouze za podminky, ze zadnou z vySe uvedenych okolnosti nezpusobil, byt z&asti,
Investor svym jednanim, opomenutim &i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k
organu vefejné moci apod.). Za vy83i moc se nepovaZzuji okolnosti uvedené v tomto ¢l. X1.6 Smlouvy,
ve vztahu k nimz Investor pfevzal riziko zmény okolnosti.

Municipality berou na védomi a akceptuji, Ze pro Upravy parkoveho typu a vysadbu zelené jsou limitujici
vegetaéni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruseni této Smlouvy a nedovolené prodleni s
plnénim Investora nebude povazovano zpozdéni se zhotovenim a predanim parkovych a dalSich
zelenych ploch, které bylo zpisobeno nevhodnym vegetaénim obdobim & nevhodnymi klimatickymi
podminkami, pokud Investor tomuto prodleni nemohl rozumné predejit.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vy$Si moci zpUsobi
jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto
skute€nost pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana,
ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a v€as nesplni, nemuze se jiz této udalosti
vy8Si moci dovolavat.

Municipality nenesou odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem
dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této
Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za ucelem nalezeni feSeni
takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni dodatku k této Smlouvé, kterym
Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na vysledek takového platného
referenda pfi zachovani smyslu a uc¢elu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za nedosaZeni Cilového stavu UPD, resp. nevydani jakékoli
souvisejici Uzemné planovaci dokumentace. Municipality nenesou odpovédnost za pfipadné zrudeni
opatfeni obecné povahy, kterym bylo dosazeno Cilového stavu UPD v rdmci pfezkumného & soudniho
fizeni. Municipality sou¢asné& nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni
dotéeno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle bodu XIlIl.4ii)
Smilouvy.



XI.11 Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu

uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouveé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu
uslého zisku.

XI.12 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni, které

muze Investor po HMP pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich
Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou &astku
10.000.000 K¢ a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody &i jiné gjmy
nebo obohaceni nad tuto astku.

XI.13 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni, které

mize Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich
Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢&astku
10.000.000 K¢ a Investor se timto vzdava prava na nahradu veSkerych naklad(, Skody ¢i jiné ajmy
nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

XI.14 Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. XI Smlouvy se nedotyka moznych naroku Investora

jako vlastnika Pozemku dle § 133 Stavebniho zakona, pokud by takové naroky mély vzniknout po
pfijeti Zmé&ny UP v dusledku nasledné zmény uzemné planovaci dokumentace nebo vydani nové
uzemné-planovaci dokumentace. Pro vylou€eni pochybnosti se dale uvadi, Ze omezeni odpovédnosti
Municipalit dle tohoto ¢lanku se nepouzije na (i) povinnost vratit Investorovi PInéni Investora nebo jeho
¢ast, stanovi-li tak tato Smlouva, (ii) povinnost nahradit Ujmu zpUsobenou Umysiné nebo z hrubé
nedbalosti; a (iii) povinnost uhradit penézité plnéni, k jehoz Uhradé se pfislusna Municipalita vyslovné
zavazala v této Smlouvé nebo realizacni smlouvé uzavrené na jejim zakladé.

XI.15 Smluvni strany sjednavaji, Zze veskera omezeni a vylou¢eni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady
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Ujmy jsou:
i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Municipalit, které nejsou autorem ani spoluautorem

Investiéniho zdméru, a nemohou tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti Investora
nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pfed uzavienim této Smlouvy;
a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym pofadkem.
Zcizeni Pozemki, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkil

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich €ast na tfeti osobu bez predchoziho souhlasu
Municipalit, pfi€emz pfevod Pozemku na tfeti osobu neni divodem pro zanik jakychkoli zavazkd nebo
povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele
Pozemkau ¢i jejich ¢asti véas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech
pfipadnych pozdéjSich dodatk(l. Pro pfipad, ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkim nebo
jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik Pozemkd bude
postupovat tak, aby byly v€as a fadné spinény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména
zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé na pfevedenych Pozemcich, aj.). Nebudou-li
povinnosti Investora dle této Smlouvy spinény z dlvodu konani & opomenuti nového vlastnika
PozemkU nebo jejich ¢asti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti
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Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, véetné pfipadnych
sankci, a to bez ohledu na pfevod Pozemk na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho pisemného
souhlasu v8ech Smluvnich stran.

Bude-li mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemk(l na jinou osobu, o postoupeni této
Smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skute¢nost Municipalitdm. V oznameni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni ucelu
této Smlouvy. Municipality se zavazuji vstoupit s Investorem a zamyslenym postupnikem do jednani
ohledné uzavfeni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dnd od doru€eni oznameni
podle pfedchoziho odstavce. Municipality uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu
neodmitnou, pficemz nedojde-li k odmitnuti, budou Municipality postupovat tak, aby byla Smlouva o
postoupeni uzaviena do sto dvaceti (120) dnl od zahajeni jednani. Investor pfi postupu dle tohoto
odstavce poskytne plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavieni Smlouvy o postoupeni a zajisti
plnou soucinnost zamysleného postupnika. Municipality neodmitnou uzavfit bez zbyte¢ného odkladu
Smlouvu o postoupeni se spolecnosti ze skupiny Rucitele K nebo Rucitele P (osoby ovladajici Ci
ovladané ve smyslu § 74 zakona €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu), pokud splfiuje podminky stanovené
v €l. XII.5 této Smiouvy.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou mé byt Smlouva postoupena, musi
vzdy splfiovat dale uvedené podminky (&imz neni dotéena moznost HMP i MC odmitnout postoupeni
Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo ¢&lenské staty Evropské unie,
respektive ¢lenské staty Evropského hospodafského prostoru;

i) nebude v upadku ani ji upadek nebude hrozit;

i) nebude na seznamu osob, vi&i nimz byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou;

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena pro
trestny Cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam jeji
skutecny majitel (skutecni maijitelé) ve smyslu zakona o evidenci skuteénych majitelt €. 37/2021
Sh., ve znéni pozdéjsSich predpisl (Ci obdobného zakona platného v misté sidla &i centralni
spravy) a tento skute€ny majitel (skute¢ni maijitelé) je zapsan do pfislusné evidence skute¢nych
maijiteld vedené podle uvedeného zakona (Ci obdobného zakona platného v misté sidla ¢i
centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni diivod pochybovat o pravdivosti osoby
tohoto skute¢ného maijitele €i osob skutecnych maijitell (napf. poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 zakona o obchodnich korporacich, jeji
skute€ny majitel (skutecni maijitelé) ve smyslu zakona o evidenci skuteénych maijitell (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla &i centralni spravy) a ¢len (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené vyse
v tomto odstavci.

Zména a nahrazeni zajisSténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smilouvy nebo jeji €asti na jinou osobu,
o nahrazeni pulvodniho zajiSténi zcela nebo c¢asteéné jinym zajisténim (napf. poskytnutym
nabyvatelem Pozemkul), pfedloZi soucasné se zadosti HMP a MC v&echny potiebné informace pro
vyhodnoceni adekvatnosti a pfiméfenosti nové navrhovaného zajiténi, pripadné k zadosti HMP a MC
tyto informace doplni. HMP a MC se zavazuiji, Ze takovou Zzadost bez rozumného ddvodu neodmitnou
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a rozhodnou o ni bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny divod pro odmitnuti této zadosti se povazuje
zejména hrozici zhor$eni pozice HMP a/nebo MC v pFipadé nahrazeni existujiciho zaji$téni nové
navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na nedostateCnou bonitu nezarudujici schopnost splinit
zajiStované zavazky nebo netransparentni vlastnickou strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li HMP i
MC zménu zaijisténi, poskytnou si Smluvni strany nezbytnou souginnost, aby mohlo dojit k nahrazeni
puvodniho zajisténi nebo jeho &asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnu od
obdrzeni Uplné zadosti Investora. Bude-li to t¢elné, Smluvni strany uzavfou souvisejici dodatek k této
Smiouvé.

Bude-li k fadnému trvani a pInéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického prava
k Pozemkum ¢&i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy ¢i jednani
(v€etné uzavfeni novych smluv &i dodatkGl ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni strany
takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto ucely potifebnou soucinnost.

Trvani Smiouvy

Smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou, a to do:

i) uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty)
v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonéeni veSkeré vystavby a zprovoznéni
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

i)  vypofadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Smlouva
uzaviena na dobu do 31. 12. 2047. Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli naroky na
plnéni, které nebudou spinény za jejiho trvani, tyto naroky ukonéenim doby trvani Smlouvy nezanikaji
a opravnéna strana je opravnéna je vymahat i nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany
trvale, pficemz se jedna predevSim o povinnosti, které podle své povahy a Ucéelu maji trvat po
neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni veskerych
staveb v ramci Investi¢niho zaméru a/nebo po ukon&eni této Smlouvy vypovédi i zrudenim.

Od této Smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany z opatrnosti
vyluéuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcdanského zakoniku zakladajicich pravo na
vypovéd, odstoupeni &i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prdva domahat se zrudeni
zavazkl ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonéeni sjednanym postupem v dale vyslovné
sjednanych pfipadech. Tato Smlouva muze byt pfedéasné ukoncena pouze:

i)  vypovédi, a to vypovédi Investora nebo vypovédi MC & HMP vyhradné z davodd uvedenych v él.
XIIl.4 této Smlouvy; nebo

i) zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z diivod( dle § 167
spravniho fadu; nebo

iii) dohodou Smluvnich stran

Vypovéd Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize vypovédét vyhradné pisemnou vypovédi z nasledujicich divodu:

i) nebude-li Cilového stavu UPD dosaZzeno ani do tii (3) let od uzavieni této Smlouvy, muze
kterakoliv ze Smluvnich stran Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez bude opatfeni
obecné povahy, kterym bude vydana uzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému
stavu UPD, schvaleno usnesenim zastupitelstva HMP;
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i) dojde-li pfed nabytim pravni moci povoleni Investi€niho zadméru &i jeho podstatné &asti v ramci
pfezkumného ¢i soudniho fizeni k pravomocnému zruseni opatfeni obecné povahy, kterym byla
vydana Gzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, nebo jeho &asti, jehoz
zruSeni vede k Podstatnému omezeni Investi¢niho zaméru, nebo bude-li po dosazeni Cilového
stavu UPD a pred nabytim pravni moci povoleni Investiéniho zaméru ¢&i jeho podstatné &asti
vydana uzemné planovaci dokumentace C¢i jeji zména vedouci k Podstatnému omezeni
Investiéniho zaméru v rozporu se zavazkem HMP dle ¢l. VIIL.5, mGze Investor do 1 roku od
ucinnosti takového zrudeni &i vydani vyzvat Municipality k napravé, tedy k opé&tovnému dosazeni
Cilového stavu UPD, a pokud ke zjednani napravy nedojde ani do tfi (3) let od dorugeni této vyzvy
Municipalitam, je Investor opravnén tuto Smlouvu vypovédeét,

iii) dojde-li pfed nabytim pravni moci povoleni Investi¢niho zdméru &i jeho podstatné €asti v ramci
pfezkumného &i soudniho fizeni k pravomocnému zruSeni opatieni obecné povahy, kterym byla
vydana uzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, nebo jeho &asti, jehoz
zruSeni vede k Podstatnému omezeni Investiéniho zaméru, a Investor nevyzve Municipalitu
k napravé do jednoho (1) roku od uginnosti takového zruSeni nebo naprava neni zjednana do tfi
(3) let od doruceni takové vyzvy Investora Municipalitam, je HMP opravnéna tuto Smlouvu
vypovédét;

iv) bude-li Investor v prodleni s poskytnutim Finanéniho plnéni a/nebo Nefinanéniho pinéni dle této
Smlouvy a nezjedna napravu ani v dodate¢né Ihté Sedesati (60) dnli od doruéeni pisemné vyzvy
k napravé ze strany pFislusné Municipality, je HMP a/nebo MC opravnéna tuto Smlouvu
vypovédét; pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze Investor neni opravnén z tohoto divodu
Smlouvu vypoveédét.

Tuto Smlouvu nelze z divodu dle €l. XlII.4 bodu ii) vypovédét v rozsahu prav a povinnosti vztahujicich
se k Casti Investicniho zaméru, ktera jiz byla pravomocné povolena, véetné povinnosti Investora
poskytnout odpovidajici €ast PInéni. Povinnost Investora poskytnout ¢ast PInéni vazanou na takové jiz
vydané pravomocné povoleni, jakoZ i pomérnou €ast PInéni vazanou na dosaZeni Cilového stavu
UPD, které umoznilo vydani takového povoleni, neni vypovédi Smlouvy dle &l. XIIl.4 bodu i) dotéena.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li fadné dorucena ostatnim Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi po¢ne
béZet vypovédni doba, kterd skondi uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, vnémz byla vypovéd doru€ena. Vypovi-li platné Smlouvu kterakoli Smluvni
strana, zanikaji uplynutim vypovédni doby s u€inky ex nunc vSechna prava a povinnosti vSech
Smluvnich stran z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran
nebo dle své povahy a ucelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy. Pokud je v souladu s ¢l XIII.5
vypovézena pouze ¢ast Smlouvy, zanikaji uplynutim vypovédni doby, s U¢inky ex nunc, vSechna prava
a povinnosti vdech Smluvnich stran z této ¢asti Smlouvy, a to s vyjimkou téch ustanoveni, ktera
na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle své povahy a Gcelu maji pfetrvat i po ukonceni této
Smilouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi dle &l. Xlll.4 této Smlouvy
jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora, bylo-li jiz takové
poskytnuto, a to kazda Municipalita to pInéni, které od Investora obdrzela, v rozsahu, v jakém bylo
dosazeni Cilového stavu UPD dot&eno a do jednoho (1) roku od ugink( takové vypovédi, zpravidla na
ucet, ze kterého Investor PInéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. To neplati ve
vztahu k €asti PInéni vazané na jiz vydané pravomocné povoleni k Investicnimu zaméru ¢i jeho &asti,
a dale ve vztahu k pomérné &asti PInéni vazané na dosazeni Cilového stavu UPD, odpovidajici
rozsahu, ve kterém dosazeni Cilového stavu UPD vydani takového povoleni umoznilo. Takové &asti
PInéni se nevraci.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany fadné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to, ze Planovaci
smlouva byla uzavfena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na uvedené se Investor



X11.9
Xl1.10
X111

zavazuje, ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu Planovaci smlouvy s pravnimi predpisy ve
smyslu § 165 odst. 1 Spravniho fadu a zajisti, ze takovy podnét nepoda ani zadna s nim spfiznéna
osoba. Za spfiznénou osobu se pro uUcCely tohoto ustanoveni povazuje kterakoli osoba ovladajici
Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora nebo v niz ma tato osoba
ovladajici Investora majetkovou ucast, a dale osoby blizké Investorovi a vdem osobam uvedenym
v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1 Spravniho fadu jakékoli tfeti strana,
zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzajemnou nezbytnou soucinnost za ucelem
prokazani, Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v souladu s pravnimi pfedpisy.

ZruSeni Smlouvy na navrh Smluvni strany

Smluvni strany mohou za podminek dle této Smlouvy podat navrh na zruseni Smlouvy z duvodu
uvedenych v § 167 pism. b) az €) Spravniho fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné
okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat divod pro zruseni Planovaci smlouvy ve smyslu § 167
pism. b) az e) Spravniho fadu.

Investor prohlasuje, ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zaméru,
vCetné zejména veskerych omezeni. Investor se zejména podrobné seznamil s navrhovanym obsahem
Zmény UP a Navrhu MPP a sjejich obsahem souhlasi. Rovnéz Municipality prohladuji, Ze se
s odbornou péci seznamily s Investorem poskytnutymi specifikacemi Investi€niho zaméru a jeho vlivy
na okoli. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skute€nosti, Ze mohou nastat okolnosti mimo kontrolu
Smluvnich stran, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiznéjsi realizaci
Investitniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi
dokumenty.

Investor prohlaSuje, Ze na sebe pfebird nebezpeéi zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projekt(i, zméné
poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné
realizace jinych developerskych projektt na uzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné
najemného za nebytové prostory €i cenové urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci
nebo materialll nebo zméné ceny lidské prace.

Investor prohladuje, Ze shora uvedené skuteCnosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv
na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smircéi jednani

XI1.12 Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto

X113
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Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo pokud by Smluvni
strana méla zajem ucinit jiny krok sméfujici ke zruSeni Smlouvy, je takova Smiuvni strana nejdfive
povinna na tuto skute¢nost upozornit ostatni Smluvni strany formou doru¢eni oznameni o jejim zaméru
s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho pfedpisu, podle kterého zamysli ukondcit
tuto Smlouvu &i se domahat ukonéeni této Smlouvy a vyzvat ostatni Smluvni strany k jednani o
mozném smirném feSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni oznameni podle predchoziho
odstavce zahaji vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt feSeni tak, aby diivod pro vypovéd,
podani navrhu na zruSeni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho odstavce odpadl.
K samotné vypoveédi, podani navrhu na zruseni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo jinému kroku
ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech
po doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce ostatnim Smluvnim stranam.

Oddélitelnost



XIIl.14 Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan divod pro jeho zruseni, nedotyka
se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou pIné oddélitelna a maji podle vile
Smluvnich stran pfetrvat i samostatné. Pfedev8im pak samostatné obstoji ujednani tohoto ¢l. XIlI,
zejména pak ¢l. XIll.14 az XIl1.17 Smiouvy.

Nova smlouva

XIIl.15 Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této Smlouvy poté, co bylo zastupitelstvem HMP schvaleno
vydani opatfeni obecné povahy, jehoz vydanim by byl dosazen Cilovy stav UPD, Smluvni strany se
zavazuji, ze bez zbyte€ného odkladu zah3ji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou Cast
Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu Novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k uzaviené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe
odpovidalo pavodné zamyslenému UGcelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy a tak, aby
bylo zaroven v souladu s pravnimi pfedpisy (,Nova smlouva®).

XIll.16 Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci
a soucinnosti tak, aby neohrozily i¢el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené ¢asti Smlouvy nebo zruSené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavieni Nové
smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla zruSena
ustanoveni Smlouvy, ktera zakladala plvodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

XIIl.17 Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
¢lanku XIlIl ujednaly dodate€na prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vypofadani, a to zejména
pro pfipad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. Xl Smlouvy.

XIV.Prechodna ustanoveni

XIV.1 Strany jsou si védomy, Ze definice HPP UP (tj. hrubé podlazni plochy zapoéitatelné dle UP) je v dil&ich
ohledech odliSna oproti definici HPP MPP (tj. hrubé podlaZzni plochy zapoditatelné (vstupujici do
vypoctu) dle Navrhu MPP).

XIV.2 Smluvni strany se pro pfipad pfijeti Metropolitniho planu, ve kterém bude obsazena definice
zapocitatelnych podlaznich ploch ve znéni Navrhu MPP7, dohodly, Ze pojmem HPP se pro ucely této
Smlouvy rozumi HPP UP nebo HPP MPP dle pravidel stanovenych v &l. XIV.3.

XIV.3 Od Rozhodného dne se pro Ucely této Smlouvy uplatni nasledujici pravidla pro vyklad pojmu HPP:

i) HPP MPP se pouZije pro posouzeni, zda Investor dodrZel Zakladni parametry, zejména Maximalni
kapacitu HPP nebo Dodate¢nou kapacitu HPP; tento postup nesmi byt pro Investora méné pfiznivy,
nez pfi posuzovani dle definice HPP UP;

i) HPP MPP se pouZije pro stanoveni vySe splatky ¢asti Finan&niho plnéni vazaného na povoleni
Investiéniho zaméru nebo jeho ¢asti nebo pro stanoveni vyse Dodate¢ného finan&niho pinéni, pokud
jsou stanoveny ve vazbé na mnozstvi povolenych HPP;

iii) Pro naplnéni bodu iii) definice Cilového stavu UPD dle &l. 1.1 postaéi, pokud je dosaZeno stavu, kdy
je na Pozemcich pfipustné realizovat vyZzadované minimalni mnozstvi HPP dle definice HPP UP
nebo dle HPP MPP (dle kterékoli z nich);

iv) K Podstatnému omezeni Investicniho zaméru dojde, pokud je kapacita HPP, kterou je pfipustné
realizovat na Pozemcich, snizena pod stanovenou minimalni hranici jak dle definice HPP UP, tak
dle definice HPP MPP (obou z nich);

7 Mnozstvi hrubych podlaznich ploch, jak je definovano v &l. 96 odst. 3 Navrhu MP.
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v) Investor je opravnén uplatnit postup dle ¢l. IV.2 této Smlouvy pouze v pfipadé, ze prokaze
nevy&erpani Maximalini kapacity HPP stanovené jak dle definice HPP UP, tak dle definice HPP MPP
(obou z nich). Pro uc€ely vypo&tu pomérného snizeni PInéni Investora (pro rata) je rozhodna ta
definice HPP, ktera povede k mensimu snizeni vyse PlInéni Investora;

vi) V ostatnich pfipadech se pojmem HPP rozumi HPP MPP, ledaze ucel a smysl Smlouvy zjevné
vyZaduje jinak.

XIV.4 Pokud bylo pfed Rozhodnym dnem k &ast Investiéniho zaméru jiz zahajeno povolovaci fizeni

u pfisludného stavebniho Ufadu a toto fizeni nadale probihd, &i pokud byla &ast Investiéniho zaméru
jiz pravomocné povolena nebo realizovana, je Investor povinen do deseti (10) dnt od Rozhodného dne
zaslat Municipalitdm k této ¢asti Investiéniho zaméru prepodéet z HPP UP na HPP MPP (,Pfepocet®).
PFepocet bude obsahovat minimalné informace, kolik HPP UP i HPP MPP jiz bylo na Pozemcich
realizovano, povoleno &i je aktudlné povolovano a kolik HPP MPP je je$té mozné dle Smlouvy na
Pozemcich povolit a realizovat. Pokud Investor HMP &i MC pfed Rozhodnym dnem jiz poskytl ¢ast
Finan€niho plnéni vazanou na povoleni ¢asti Investiéniho zadméru, jejiz vySe byla stanovena dle HPP
UP, bude soug&asti Pfepodtu i informace, v jaké vysi by Investor tuto &ast Finanéniho plnéni poskytoval,
pokud by byla pocitana dle HPP MPP, a dale rozdil mezi obéma &astkami (,Preplatek®). HMP do
Sedesati (60) dni ode dne obdrzeni Pfepoctu Investorovi sdéli, zda tento Pfepocet schvaluje, nebo
Investora vyzve k napravé s ohledem na pfesné specifikované vyhrady k PfepoCtu. V pfipadé, Ze by
poté, co Investor pfedlozil HMP Prepocet dle tohoto odstavce, v ramci fizeni o povoleni Casti
Investiéniho zaméru zahajeného pfed Rozhodnym dnem do$lo ke zmé&né povolovanych HPP UP,
predloZi Investor HMP ke schvaleni a MC pro informaci do deseti (10) dni ode dne takové zmény
odpovidajicim zpusobem aktualizovany Pfepocet. HMP do Sedesati (60) dni ode dne obdrzeni
aktualizovaného Pfepoctu Investorovi sdéli, zda tento aktualizovany Pfepoc€et schvaluje, nebo
Investora vyzve k napravé s ohledem na pfesné specifikované vyhrady k aktualizovanému Pfepoctu.

XIV.5 Jiz poskytnuté &asti PInéni Investora se nevraci. Pokud z Pfepocltu schvaleného ze strany HMP

vyplyne, Ze Investor poskytl HMP & MC Pteplatek, bude tento Pieplatek povaZovan za zalohu na dalsi
Splatku Finangniho pInéni.

XIV.6 Pokud Investorovi vznikne povinnost zaplatit Municipalitam smluvni pokutu z ddvodu pFekroceni

XV.

XV.1

XV.2

XV.3
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Maximalni kapacity HPP UP dle &l. X.1i) pfed Rozhodnym dnem, dosud nenastala splatnost takové
smluvni pokuty a Investor ji proto Municipalitdm k Rozhodnému dni dosud nezaplatil, je po Rozhodném
dni Investor povinen takovou smluvni pokutu Municipalitam uhradit pouze v pfipadé, Zze bude Investi¢ni
zamér (nerozhodno zda povolovany ¢&i realizovany) Maximalni kapacitu HPP piekraCovat i po
Rozhodném dni dle HPP MPP. Pokud Investi¢ni zamér po Rozhodném dni Maximalni kapacitu HPP
neprekracuje, k Rozhodnému dni nenastala splatnost vyse uvedené smluvni pokuty a Investor ji proto
k Rozhodnému dni dosud nezaplatil, takova povinnost Investora k ihradé smluvni pokuty dle ¢l. X.1i)
zanika. To neplati v pfipadé&, Ze Investor porusil svou povinnost dle &l. 11.2 véta prvni Smlouvy zjevné
védomeé ¢&i umysIné. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednaly, zZe jiz zaplacena smluvni
pokuta se nevraci.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Ze vSech prav a zavazkU, které dle znéni této Smlouvy nalezi Investorovi jako jedné strané Smiouvy,
jsou opravnéni i zavazani spole¢né a nerozdilné Harfa District a.s. a Harfa BC C s.r.o.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé zaniku ucasti nékteré spole¢nosti na strané Investora prava a
povinnosti takové spole€nosti pfechazi v plném rozsahu na spole€nost na strané Investora na této
Smlouvé setrvavaijici.



XV.4

XV.5

XV.6

XV.7

XV.8

XV.9

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran
a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuiji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vici
jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

i) jednala v tisni;

iii) pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcu) postradala odborné znalosti potfebné
k jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 ObcCanského
z&koniku.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Gcely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych
¢i jinych elektronickych zprav.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze tato
Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch tfeti osoby a neslouzi zajmim jakékoli tfeti osoby, vyjma
Smluvnich stran. Zadna tfeti osoba se nemizZe na zakladé této Smlouvy dovolavat prav a narokl vici
kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Ujmy. Smluvni strany vSak vyslovné
potvrzuji, ze je Investor opravnén k pInéni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy uzit tfeti osobu, ktera
takovou povinnost splni namisto Investora.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapodcist
jakékoliv své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim neni
dotéeno pravo Municipalit pouzit jakykoli vytéZzek ziskany pfipadné ze =zajisténi sjednaného
a poskytnutého dle této Smlouvy ke spinéni pohledavek Municipalit vi¢i Investorovi z této Smiouvy.

Predlozi-li Investor HMP a MC podepsany navrh této Smlouvy (podepsané vyhotoveni této Smiouvy),
pak takovy navrh pfedstavuje neodvolatelny navrh na uzavieni Smlouvy podle § 163 Spravniho
fadu (dale jen ,Navrh®). Soucasti Navrhu budou veSkeré prilohy Smlouvy. Navrh je platny a zavazny
do 30. 9. 2026 (dale jen ,Doba platnosti Navrhu“), pfiemz plati, Ze Investor jej nemlze v Dobé
platnosti Navrhu odvolat (s vyjimkou pfipadu ve smyslu § 163 odst. 2 Spravniho fadu, kdy dojde projev
o zrudeni Navrhu Municipalitam dfive nebo sougasné s Navrhem). HMP a MC maiji pravo Navrh
pFijmout kdykoliv v Dobé platnosti Navrhu, a to i po pfijeti rozhodnuti Zastupitelstva HMP o Zméné UP.
K pfijeti Navrhu, tj. k uzavifeni Smlouvy, maze dojit tak, Zze Investorovi bude doru¢en Navrh opatfeny
podpisy Municipalit. Smlouvu Ize uzavfit i jinym zplsobem nez predloZzenim Navrhu a jeho pfijetim dle
tohoto ¢lanku, a to tak, ze dojde k uzavfeni Smlouvy podepsanim pfisluSného poc¢tu vyhotoveni
Smlouvy za osobni pfitomnosti zastupcli vSech Smluvnich stran, pfi€emz v takovém v pfipadé je tato
Smlouva uzaviena okamzikem pfipojeni podpisu posledni ze Smluvnich stran. Pokud k tomu dojde
v Dobé platnosti Navrhu, Navrh zanika a Municipality vrati Investorovi podepsané vyhotoveni Smlouvy
predstavujici Navrh, v&etné vSech pfiloh.

XV.10Sougasné s Navrhem predlozi Investor HMP a MC souvisejici Smluvni dokumenty ke zfizeni zaji$téni

dle této Smiouvy, {j. pfislusna Rucitelska prohlaseni.

XV.11Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv

(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje idaje o Smluvnich stranach,
Ciselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

XV.12Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi

43

ve smyslu § 504 ObcCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.



XV.13Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukon¢eni &i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

XV.14Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi
souvisejici, se Fidi ¢eskym pravem. K rozhodovani sport z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pfislu§né Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.

XV.15Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. HMP zaSle
bezodkladné po uzavreni této Smlouvy tuto pfislusnému Gfadu Uzemniho planovani, ktery zajisti jeji
vloZeni do narodniho geoportélu uzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato Smlouva
muze byt uverejnéna v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

XV.16V souladu s § 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Zze uzavieni této Smlouvy schvalilo
vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...],
usnesenim &. [...]. MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo v souladu s § 132 odst. 1
Stavebniho zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].

XV.17Tato Smlouva je sepsana v osmi (8) vyhotovenich, z nichz kazda z Municipalit obdrzi po tfech (3)
vyhotovenich a kazdy z Investord po jednom (1) vyhotoveni.

XV.18 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
XV.19Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Mapovy zakres investicniho zameéru do katastralni mapy, plochy
podminénosti planovaci smlouvou a Metropolitniho planu
Pfiloha €. 2: Regulaéni vykres

Pfiloha €. 3: Vy¢éisleni celkové vySe PInéni Investora, v€etné mozného Dodatecného
finanéniho pInéni za pfipadné Cerpani Dodate¢né kapacity HPP (Podrobné
vycisleni Referenéni hodnoty Nefinanéniho plnéni)

Pfiloha €. 4: Parametry Nefinanéniho pInéni
Pfiloha €. 5: Vzor Smlouvy o postoupeni
Pfiloha €. 6 Vzor kupni smlouvy — Nefinan&ni plnéni

Pfiloha €. 7A Vzor Ruditelského prohlaseni pro HMP

Priloha ¢. 7B Vzor Rugitelského prohlaseni pro MC
Pfiloha €. 8 Vycet dokumentl predkladanych spolu s Ruditelskym prohlasenim
Pfiloha €. 9 Zadani Architektonické soutéze

PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJi NA DALSi STRANE
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VI[.]dne[.]

Méstska cast Praha 9

Mgr. Tomas Portlik, starosta

V[.]dnel[.]

Harfa District a.s.

FrantiSek Dombek, pfedseda predstavenstva

V[..]dne[.]

Harfa BC C s.r.o.

Ing. Jan Kozler, jednatel
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V[.]dne[.]

Hlavni mésto Praha

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc., primator

V[.]dnel[.]

Harfa District a.s.

Rudolf Vacek, ¢len pfedstavenstva B

V[.]ldnel[.]

Harfa BC C s.r.o.

Ing. Jan Kolaci, jednatel



Dohoda o vyporadani

Tuto dohodu (dale jen ,Dohoda“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obéansky zakonik"“), nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

(dale jen ,HMP*)

Méstska cast Praha 9,

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9, ICO: 000 63 894,
zastoupena: Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale jen ,MC*)

(HMP a MC dale spole&né také jen ,Municipality*)

Na strané druhé:

Harfa District a.s.,

se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 170 58 414, DIC: CZ17058414,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27218

zastoupena: FrantiSkem Dombkem, pfedsedou predstavenstva, a Rudolfem Vackem, ¢lenem pfedstavenstva
B

Harfa BC C s.r.o.,
se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 140 84 775, DIC: CZ14084775,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 360292

zastoupena: Ing. Janem Kozlerem, jednatelem, a Ing. Janem Kolacim, jednatelem

(Harfa District a.s. a Harfa BC C s.r.o. dale spole¢né jen ,Investor")

(Municipality a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany*)



Preambule

A.

Investor zamysli realizovat na Pozemcich Investi¢ni zamér (jak jsou tyto pojmy definovany nize), ktery
vyzaduje dosaZeni cilového stavu Gzemné planovaci dokumentace (,Cilovy stav UPD* jak je
podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany soucasné s uzavienim této Dohody uzaviely podle pravidel uvedenych v Metodice
s nazvem ,Metodika spolutcasti investor( na rozvoji uzemi® (dale jen ,Metodika“, jak je podrobnéji
definovana nize) planovaci smlouvu (dale jen ,Planovaci smlouva®“, jak je podrobnéji definovana
nize).

Planovaci smlouva byla uzaviena podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona (jak je tento pojem definovan
nize) a je tedy smlouvou vefejnopravni, ktera obsahuje i Upravu prav a povinnosti osob v oblasti
soukromého prava dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona.

Vzhledem k novosti institutu planovacich smluv dle § 130 a nasl. Stavebniho zakona, i k nékterym
specifikim pfi jejich pfezkumu a feSeni sporl z nich, se Smluvni strany dohodly na uzavfeni této
Dohody, jejimz smyslem je zvySit pravni jistotu Smluvnich stran, zejména pro pfipady ukonéeni
Planovaci smlouvy jinym zpGsobem nez vypoveédi zujednanych vypovédnich ddvodd,
napf. v dusledku jejiho zruSeni z Gfedni povinnosti pfislusnym organem vefejné moci.

Pokud by Smluvni strany, pfi plném respektovani diavodu pfipadného zruSeni puvodni Planovaci
smlouvy nebo jeji €asti, nedosly ke shodé na uzavieni nové planovaci smlouvy nebo dodatku
k Planovaci smlouvé, stanovi tato Dohoda zplsob jejich vypofadani v soukromopravni roviné.
Povinnosti Smluvnich stran dle Planovaci smlouvy, které by dle své povahy mohly byt pfedmétem
pfezkumu spravnich organu a za vyjimeénych okolnosti potencialnim ddvodem pro Uvahy o zruSeni
Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, nejsou v této Dohodé zahrnuty. Tato Dohoda zejména nezahrnuje
povinnost Smluvnich stran k poskytovani soucinnosti pfi povolovani a realizaci Investi¢éniho zaméru
ani Zadné vefejnopravni povinnosti Municipalit.

Smluvni strany prohlasuji, ze Prfispévek Investora pfipadné poskytovany dle této Dohody je
dobrovolnym pInénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smiluvnich stran, ktera je
prospé&sna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v izemi dot€eném Investi€nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, 2¢ MC i HMP uzaviraji tuto Dohodu v ramci své samostatné
pUsobnosti, kdy nevystupuiji jako vykonavatel statni moci a zZe pfi pInéni svych zavazku z této Dohody
nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organ(i Gfadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu
statni spravy v prenesené pusobnosti, resp. ze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své samostatné
pUsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této Dohodé.

S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Dohodu.

Definice a vyklad Dohody

Definice
Nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Dohodé (v€etné Preambule a jejich pfiloh) psana
s velkym pocatecnim pismenem maji dale uvedeny vyznam:

Architektonickou soutézi se rozumi urbanisticko-architektonicka soutéz, kterou zorganizuje Investor
v souladu se zadanim soutéZe odsouhlasenym HMP a MC uvedenym v priloze &. 9 této Dohody a v
souladu s touto Dohodou, jejimz pfedmétem bude nalezeni FeSeni Dotéeného Uzemi; Architektonickou
soutéz je Investor povinen realizovat jako Nefinancéni pfispévek dle ¢l. V.12.2 této Dohody.

Bankovnim uétem MC se rozumi bankovni tget MC &. 2000910329/0800 vedeny u Ceska spofitelna,



a.s., na ktery bude poukazan Finanéni pfispévek nebo jeho &ast v rozsahu dle této Dohody, které MC
uZije v souladu s touto Dohodou.

Bulvarem se rozumi Nefinanéni pfispévek vymezeny v ¢l. V.12.3 této Dohody.

Cilovym stavem UPD se rozumi stav izemné planovaci dokumentace ve vztahu k Pozemk(m, ktery
nastane kterymkoli z nasledujicich zpusobu:

i) nabytim uginnosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP;

i) nabytim ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydan Metropolitni plan (at jiz po
predchozim vydani Zmény UP ¢&i bez né&j) v podobé&, ktera ve vztahu k Pozemkim zavede
Uzemné planovaci regulaci odpovidajici Navrhu MPP; nebo

ii) v disledku jiné zmény uzemné planovaci dokumentace, a to bez ohledu na procesni postup,
kterym bude dosaZena (jinou zmé&nou UP, vydanim Metropolitniho planu obsahuijiciho ve vztahu
k Pozemkum Uzemné planovaci regulaci v jiné podobé nez dle Navrhu MPP, nebo jinou formou
¢i postupem, véetné zruseni €asti Uzemné planovaci dokumentace), pokud po takové zméné
bude na Pozemcich pfipustné realizovat vystavbu v rozsahu HPP, jak je definovano v tomto ¢l.
[.1, alespori 95 % Maximalni kapacity HPP a pokud po takové zmé&né bude na Pozemcich mozné
realizovat z hlediska pfevazujicich funkci zejména vystavbu bytovych objektl, dopravni
infrastruktury, parkG a parkovych Uprav a dalSich soucasti a pfislusenstvi; pravo Investora
pozadovat Upravu vySe Pfispévku Investora za podminek a postupem dle &l. V.6 tim neni
dot&eno.

CKA se rozumi pojem vymezeny v &l. V.12.2 této Dohody.

Dodate€nou kapacitou HPP se rozumi kapacita HPP Investi¢niho zaméru ujednana v Z&kladnich
parametrech, kterou Ize Cerpat nad ramec Maximalni kapacity HPP, pokud jeji erpani umozni pfijeti
Metropolitniho planu nebo jina uzemné planovaci dokumentace a za podminky dodrZeni ostatnich
Zakladnich parametra.

Dodateénym finanénim prispévkem se rozumi penézni prostredky, které je Investor povinen uhradit
HMP a MC za &erpani Dodate¢né kapacity HPP postupem dle &l. IV.9 a &l. V.8 Dohody.

Dohodou se rozumi tato soukromopravni smlouva uzaviena mezi Smluvnimi stranami dle
Obcanského zakoniku.

Dotéenym uUzemim se rozumi Uzemi méstské ¢asti Praha 9, jak je vymezeno v pfiloze ¢. 1 této
Dohody, které je tvofeno Pozemky.

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni Investicniho zaméru nebo jeho
podstatné &asti.

Finanénim prispévkem se rozumi Pfispévek Investora nebo jeho €ast, ktery ma byt dle této Dohody
poskytnut Municipalitam v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluucasti investord na rozvoji tzemi hl. m. Prahy® zfizeny jako trvaly
penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. |) Zakona o HMP, ve znéni pozdé&jSich predpisu, kde bude
evidovan Finanéni pfispévek nebo jeho ¢ast, které HMP uzije v souladu s touto Dohodou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Dohody
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi (i) do Rozhodného dne HPP UP nebo (i) od Rozhodného dne HPP UP nebo HPP MPP,
a to dle pravidel stanovenych v &l. X Dohody.



HPP UP se rozumi hruba podlazni plocha zapogitatelna (vstupujici do vypoétu HPP) dle regulativt
stavajiciho Uzemniho planu."

HPP MPP se rozumi hruba podlazni plocha? zapocitatelna (vstupujici do vypoctu) dle regulativl
Metropolitniho planu.3

Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.11 a nasl. Dohody.

Investi€nim zamérem se rozumi zdmér Investora, ktery (i) ma byt realizovan na Pozemcich, (ii)
vyzaduje dosaZeni Cilového stavu UPD a (iii) z hlediska pfevazujicich funkci zahrnuje zejména
vystavbu bytovych objektd, dopravni infrastruktury, park(i a parkovych Uprav a dalSich soucasti
a pfisluSenstvi, ktery bude realizovan na Pozemcich. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, Investiéni
zamér muze byt pfedmétem fizeni o povoleni zaméru dle Stavebniho zakona jako celek, nebo
postupné po jeho jednotlivych ¢astech/etapach dle volby Investora.

Investorem se rozumi spole¢nosti, které budou stavebnikem pfipravovaného Investi¢niho zaméru, a

to spolec¢nosti (i) Harfa District a.s., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
170 58 414 a (i) Harfa BC C s.r.0., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
140 84 775, které jsou Smluvni stranou této Dohody a kterym plynou spole¢né a nerozdilné prava a

povinnosti z této Dohody.

Kapacitou HPP se rozumi kapacita HPP ve vysi 195 314 m2 HPP oznacena v pfiloze ¢. 3 této Dohody
jako HPPy, ze které je vypocitan PFispévek Investora a ktera predstavuje sou¢et Maximalni kapacity
HPP a vyhrazené kapacity ve smyslu ¢l. V.12.6 této Dohody.

Krizovatkou CSM se rozumi Gprava (rekonstrukce) kfizovatky ulic Ceskomoravska a Lisabonska,
kterou je Investor povinen realizovat jako Nefinan¢ni pfispévek dle &l. V.12.5 této Dohody.

Lhitou k uzavieni Nové smlouvy se rozumi Ihdta k uzavieni Nové smlouvy stanovena v ¢l. 111.2 této
Dohody.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednany
v Zakladnich parametrech. Maximalni kapacitu HPP lze za sjednanych podminek prekrocit o
Dodate€nou kapacitu HPP, je-li to ujednano.

MC se rozumi méstska &ast Praha 9, ktera je smluvni stranou této Dohody, na jejimz Gzemi je
realizovan Investi¢ni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Dohody.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluucasti investor na rozvoji uzemi“ pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni u€inném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Metropolitnim planem se rozumi novy Uzemni plan hlavniho mésta Prahy, o jehoz pofizeni bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012 a jehoz navrh je ke dni
uzavieni Dohody schvédlen usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &islo [DOPLNIT] ze dne
[DOPLNIT], avSak doposud nenabyl ucinnosti.

' Pro ucely stanoveni miry vyuziti Gzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP vsech
nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP v8ech nadzemnich podlazi je soucet ploch, vymezenych
vneéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych &asti (balkony, lodzie,
priichody, stfedni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2
m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je €ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy),
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

2 Hrubou podlazni plochou se dle nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 12/2024, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni pfedpisy) rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti, zejména balkond, lodzii, prichodd nebo stfesnich teras; v podlazich se Sikmymi sténami ¢i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 metry nad urovni podlahy.

3 Pro Ucely této Dohody se hrubou podlazni plochou zapogitatelnou dle regulativi Metropolitniho planu rozumi regulované mnozstvi
hrubych podlaznich ploch vstupujici do vypoctu dle €l. 96 odst. 3 Navrhu MPP.



Navrhem MPP se rozumi navrh Metropolitniho planu ve verzi schvalené usnesenim zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy ¢islo [DOPLNIT] ze dne [DOPLNIT], ktery doposud nenabyl u¢innosti, a ktery ve
vztahu k PozemkUm navrhuje Uzemné planovaci regulaci spocivajici pfedevSim v zastavitelné
transformacni ploSe 411/052/2244 s obytnym vyuzitim s hybridni strukturou v lokalité 052/Harfa. Pro
dotenou transformacni plochu jsou stanoveny koeficient maximalniho zastavéni budovami (Zmax):
70 %, koeficient zadkladniho zastavéni budovami (Zz): 35 % a koeficient zakladni podlazZnosti (Vz):
10,0. Transformacni plocha patfi do oblasti novych struktur P101 s parametrickymi regulativy, které
stanovuji minimalni podil uliénich prostranstvi (UPmin) 35 %, minimalni podil méstskych parkt (PPmin)
5 % a minimalni podil ob&anské vybavenosti (OVmin) 7 %. V transformaéni ploSe je pro rozhodovani
v Uzemi stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy 994/178/1005. Dale je na Pozemcich
stanovena vyskova regulace pro nové navrzenou zastavbu s rozmezim podlaznosti 8 (6-8 NP). Na
¢asti Pozemku je stanovena hladina vézi - XI. Harfa, ktera umoznuje pro ¢ast zastavby (max. 50 %)
navySit maximalni poc€et podlazi, pficemz regulovana vyska budov nesmi pfesahnout 100 m.

Nefinan€énim prispévkem se rozumi Pfispévek Investora nebo jeho ¢ast, ktery ma byt dle této Dohody
Municipalitam poskytnut jinou formou nez jako Finanéni pfispévek.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva nebo nova soukromopravni smlouva, kterou
Smluvni strany uzaviou postupem dle ¢l. XllI.15 Planovaci smlouvy nebo postupem dle €l. 1l této
Dohody, aby nahradily plvodni Planovaci smlouvu, dojde-li ke zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji
casti.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Parkem se rozumi Nefinan¢ni pfispévek vymezeny v ¢l. V.12.4 této Dohody.

Podminujici planovaci smlouvou se rozumi planovaci smlouva, jejimz uzavienim podminuje Navrh
MPP v souladu s § 81 odst. 3 Stavebniho zakona rozhodovani v izemi na Pozemcich a ktera v pfipadé
vydani Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkidm tuzemné planovaci regulaci v podobé
odpovidajici Navrhu MPP bude podminkou pro rozhodovani v izemi na Pozemcich.

Podstatnym omezenim Investi€éniho zdméru se rozumi situace, kdy po prvnim dosazeni Cilového
stavu UPD dojde ke zméné& Gzemné& planovaci dokumentace ve vztahu k Pozemkiim nebo jejimu
zruSeni s tim dusledkem, Ze takova zména &i zruSeni v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho
zameéru v souladu se Zakladnimi parametry; za takovy pfipad se povazuje snizeni maximalni pfipustné
kapacity HPP vystavby na Pozemcich o vice nez 5 % Maximalni kapacity HPP & zmé&na mozného
zpusobu vyuziti Pozemkl, ktera podstatné brani na Pozemcich realizovat prevazujici funkci
Investi¢niho zdméru, jak je uvedena v ramci definice Investiéniho zdméru. Zména &i zrudeni uzemné
planovaci dokumentace, kterou bylo dosazeno Cilového stavu UPD, nebrani realizaci Investiéniho
zaméru nebo té jeho ¢asti, které jiz byly pravomocné povoleny.

Povolenym zatizenim se rozumi zatizeni Pozemku nebo jejich ¢asti, které pfedstavuji Nefinanéni
prispévek, sluzebnosti inzenyrské sité &i jinou sluzebnosti tfeti osoby k pfedmétu Nefinanéniho
prispévku, pokud tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinan¢niho pfispévku k sjednanému
nebo obvyklému ucelu.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém
zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Dohody (tj. pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu
hranici feSeného Uzemi) a které pfedstavuji Uzemi FeSené touto Dohodou, které jsou dotéeny Zménou
UP a na nichz hodla Investor realizovat Investiéni zamér.

Pozemkem pro Bulvar se rozumi pojem vymezeny v ¢l. V.12.3 této Dohody.

Pozemkem pro Park se rozumi pojem vymezeny v &l. V.12.4 této Dohody.



Pozemkem pro Zakladni $kolu se rozumi pojem vymezeny v ¢l. V.12.1 této Dohody.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazskeé stavebni pfedpisy), ve znéni u€inném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni planovaci smlouva uzaviena soucasné s touto
Dohodou mezi Smluvnimi stranami podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Prispévkem se rozumi podle okolnosti Finan¢ni pfispévek (pfipadné Dodatecny financni pFispévek)
nebo Nefinancni pfispévek Investora, nebo jejich kombinace, k jehoz poskytnuti se zavazal Investor
za podminek dle této Dohody.

Povolenim zaméru se rozumi povoleni zdméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zékona vydané za trvani
této Dohody k jakékoli stavbé na Pozemcich, a také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve
smyslu pravnich pfedpisd. Povolenim zaméru se dle okolnosti maze rozumét i povoleni zmény zameéru
pfed jeho dokonéenim.

Regulaénim vykresem se rozumi vykres v pfiloze ¢. 2 této Dohody, ktery v souladu s &l. 1V.1iii)
Dohody stanovi Zakladni parametry nebo jejich ¢ast.

Rozhodnym dnem se rozumi den, kdy Investor poprvé od uzavieni Planovaci smlouvy poda
k stavebnimu Ufadu jakoukoli zadost o povoleni (¢asti) Investicniho zaméru na Pozemcich, kterou
bude pfislusny stavebni ufad posuzovat dle regulativii Metropolitniho planu.*

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Dohody, ktera bude pfipadné uzaviena
mezi Investorem (jako postupitelem), HMP a MC (jako postoupenymi stranami) a novym vlastnikem
Pozemku (jako postupnikem), ktery vstoupi do vSech prav a povinnosti Investora z této Dohody, véetné
vSech prav obligaéni povahy; vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvofi pfilohu €. 5 Dohody.

Smilouvou o pirevodu Bulvaru se rozumi pojem vymezeny v ¢l. V.12.3 této Dohody.
Smlouvou o prevodu KFizovatky CSM se rozumi pojem vymezeny v &l. V.12.5 této Dohody.
Smlouvou o pievodu Parku se rozumi pojem vymezeny v &l. V.12.4 této Dohody.

Smlouvou o pirevodu Pozemku pro Zakladni $kolu se rozumi pojem vymezeny v &l. V.12.1 této
Dohody.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Dohoda, Planovaci smlouva, smlouvy a dokumenty
o zajisténi a utvrzeni dluhl(l z této Dohody a Planovaci smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Studii Vysoéany se rozumi podkladova uzemni studie s nazvem Uzemni studie Vyso&any pofizovana
Magistratem hl. m. Prahy, odborem tUzemniho rozvoje, kterou zpracovava spole¢nost M4 architekti, s.
r.o.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vyddna zména Z 2832, ve znéni u¢inném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan na
Pozemcich, a které Investor musi dle této Dohody dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v €&l. IV.1 této Dohody.

* Tj. nebude se jednat o zamér nebo East zaméru, jejichz pfipustnost se dle pravnich pfedpisi anebo dle ustanoveni Metropolitniho
planu (viz €l. 167 Navrh MP) posuzuje dle regulativi UP.
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Zakladni Skolou se rozumi Nefinanéni pfispévek vymezeny v €l. V.12.1 této Dohody.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Zménou UP se rozumi zména UP pofizovana ke dni uzavieni této Dohody pod &islem Z 3689
spocivajici pfedevsim ve zméné prostorového uspofadani izemi a zméné funkéniho vyuziti ploch z
funkci: nerusici vyroby a sluzeb /VN/, parky historické zahrady a hibitovy /ZP/, vSeobecné smiSené
/SV/ a zelen méstska a krajinna /ZMK/ na plochu s vyuzitim vS§eobecné smiSenym s kodem miry vyuziti
uzemi K /SV-K/, v ramci které budou znackami vymezeny podméreéné plochy pro vefejné vybaveni
/VV/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/, parky historické zahrady a hrbitovy /ZP/
a zelen méstska a krajinna /ZMK/.

Zadosti o ovéreni se rozumi pojem vymezeny v &l. IV.6 této Dohody.

Pokud z kontextu neplyne néco jiného, ma pojem pouZity vtéto Dohodé s velkym pocatecnim
pismenem, ktery neni v této Dohodé samostatné definovan, vyznam dle definice uvedené v Planovaci
smlouvé.

Kdekoli tato Dohoda hovofi o ,pravomocném zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti", rozumi se
tim, neni-li z kontextu zfejmé jinak, rovnéz jakykoli jiny zplsob zaniku nebo pozbyti u€innosti, Planovaci
smlouvy nebo jeji ¢asti, a to bez ohledu na povahu, formu &i procesni postup, kterym k takovému
nasledku dojde, s vyjimkou (i) vypovédi Planovaci smlouvy z vypovédnich ddvodu v ni ujednanych a
(i) zruSeni Planovaci smlouvy dohodou Smluvnich stran. Obdobné se odkazy na ,pravomocné
zruSeni" nebo ,okamzik pravomocného zrudeni" Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti v této Dohodé
vykladaji jako odkazy na okamzik, kdy nastaly ucinky pfislusného zaniku ¢€i pozbyti t€innosti, Planovaci
smlouvy nebo jeji ¢asti.

Predmét a povaha Dohody

Smluvni strany si v této Dohodé& ujednévaji pravidla vyporadani pro pfipad, Ze by do$lo k zaniku
Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti jinym zpusobem nez vypovédi z ujednanych vypovédnich divodd,
zejména v dusledku jejiho pravomocného zruSeni z Ufedni povinnosti pfislusnym organem vefejné
MOoci.

VeSkeré zavazky Smluvnich stran v této Dohodé maji vyhradné soukromopravni povahu a Smluvni
strany touto Dohodou nezakladaji, neméni ani nerusi prava a povinnosti v oblasti vefejného prava.

Nova smlouva po zruseni Planovaci smlouvy

Dojde-li k pravomocnému zruseni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, v€etné ¢&l. XIIl.15 Planovaci
smlouvy, jsou Smluvni strany pfipraveny v dobré vife jednat o nahrazeni zrusené Planovaci smlouvy
nebo jeji ¢asti Novou smlouvou postupem dle tohoto €&l. 1ll Dohody, pfi€emZ obsah téchto ujednani
bude v maximalni mozné mife odpovidat plvodné zamyslenému u¢elu Smiuvnich stran pfi sjednavani
pavodni Planovaci smlouvy, v€etné zruSenych ustanoveni, pficemz vsak tato nova ujednani musi byt
plné v souladu s pravnimi predpisy a musi plné respektovat a v nezbytném rozsahu zhojit divody a
nedostatky, pro které doslo ke zru$eni pavodni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti.

Kterakoli Smluvni strana je opravnéna predlozit pisemnou vyzvu na zahajeni jednani o uzavieni Nové
smlouvy, kterou predlozi ostatnim Smluvnim stranam v¢&. podrobného oddvodnéni. Ostatni Smluvni
strany bez zbyte¢ného odkladu poté, co obdrzi navrh na uzavieni Nové smlouvy, sdéli, zda s navrhem
souhlasi, nebo predlozi konkrétni navrh na Upravy takového navrhu, v€. odivodnéni. Smluvni strany
budou postupovat v dobré vife tak, aby k uzavieni Nové smlouvy doslo co nejdfive a bez zbyte€nych
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odkladu, nejpozdéji vSak do dvou (2) let od pravomocného zruseni Planovaci smlouvy nebo jeji Casti
(dale jen ,Lhita k uzavieni Nové smlouvy").

Béhem Lhuty k uzavieni Nové smlouvy se Smiluvni strany zavazuji postupovat tak, aby neohrozily
pavodni Ucel Planovaci smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak, aby neohrozily nahrazeni
zruSené casti Planovaci smlouvy nebo zruSené Planovaci smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany
se zejména vyvaruji jakychkoli nevratnych kroka.

Smluvni strany si do uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutéd podle Planovaci smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni Planovaci smlouvy, ktera
zakladala pUvodni pravni titul pro dané plnéni, pfi€emz na takové poskytnuté plnéni se béhem Lhuty
k uzavifeni Nové smlouvy pohlizi jako na zalohu na budouci plnéni Investora, a to v podobé pInéni dle
Nové smlouvy (bude-li uzaviena) nebo v podobé Prispévku dle €l. V. této Dohody.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, budou po marném uplynuti Lhity k uzavifeni Nové smlouvy
postupovat dle ¢l. V této Dohody.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry Investi€niho zaméru pro ucely této Dohody jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 179.728 m?;
budou-li spinény podminky dle ¢&l. IV.1bodu ii), mize byt tento parametr pfekrocen nejvyse o
sjednanou Dodate&nou kapacitu HPP;

i) Dodate¢na kapacita HPP 25.675 m?;
Investor je opravnén &erpat Dodateénou kapacitu HPP nad ramec Maximalni kapacity HPP UP,
pokud €erpani umozni pfijeti Metropolitniho planu nebo jina tzemné planovaci dokumentace a
za podminky dodrzeni ostatnich Zakladnich parametrd; v takovém pfipadé tedy celkova kapacita
HPP Investi¢niho zaméru nepfekroCi souCet Maximalni kapacity HPP a Dodate¢né kapacity
HPP;

iii) Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemkl obsazené v Regulaénim vykresu
v pfiloze €. 2 této Dohody, které jsou v Regulanim vykresu oznaceny jako zavazné regulativy.

Investor se i po pfipadném pravomocném zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji Casti zavazuje v plném
rozsahu dodrzet a respektovat tyto Zakladni parametry v kazdé fazi pfipravy, realizace a existence
Investi€niho zaméru, a to i béhem béhu Lhuty k uzavieni Nové smlouvy.

Smluvni strany si budou poskytovat veSkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost tak, aby mohlo dojit
k Cerpani Dodatec¢né kapacity HPP dle Metropolitniho planu o pét (5) procentnich bodl oproti
Maximalni kapacité HPP odpovidajicimu &l. 96 odst. 6 pism. b) Navrhu MPP, které je pfedpokladano
na podkladé Studie VysoC€any; Regulacni vykres tuto ¢ast kapacity HPP zohledriuje, pficemz HMP a
MC se zavazuiji, Ze pfi postupu podle této Dohody a spInéni zakonnych podminek pro takové navyseni
nebudou takové navySeni vécné zpochybiovat, ledaZe by to bylo v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
by nebyly dodrzeny Zakladni parametry Investi¢niho zaméru bez souhlasu HMP a MC.

Aktualizace Regulaéniho vykresu

Smluvni strany pfedpokladaji, Ze Regulaéni vykres tvofici pfilohu &. 2 této Dohody bude aktualizovan
v navaznosti na vysledky Architektonické soutéZe. Investor je opravnén predlozit HMP a MC navrh
aktualizovaného Regulaéniho vykresu odrazejici vysledky Architektonické soutéze, a to formou
pisemné Zadosti adresované HMP a MC. Aktualizovany Regulaéni vykres se schvaluje na zakladé
pisemného souhlasu udéleného HMP a MC, a to v pfipadé (i) HMP souhlasem vydanym primatorem
HMP &i jeho ndaméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP a (i) MC souhlasem vydanym
starostou ¢&i mistostarostou MC na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Aktualizace Regulaéniho
vykresu nabyvé uginnosti pro ugely této Dohody k okamziku takového schvéleni ze strany HMP a MC,
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o ¢emz HMP a MC bez zbyte&ného odkladu informuiji Investora. Realizace Investiéniho zaméru v
souladu s aktualizovanym Regula&nim vykresem schvalenym postupem dle tohoto ustanoveni neni
porusenim Zakladnich parametrd. VyZaduje-li aktualizace Regulaéniho vykresu na zakladé vysledku
Architektonické soutéze Upravu rozsahu, parametrtl nebo specifikace Nefinanéniho pfispévku dle ¢l. V
této Dohody, budou také tyto Upravy Nefinan¢niho pfispévku projednany a odsouhlaseny Smluvnimi
stranami zplGsobem uvedenym v tomto ¢lanku Dohody. Smluvni strany berou na védomi, Ze v
navaznosti na vysledky Architektonické soutéze muze dojit rovnéz ke zméné rozsahu Pozemku pro
Zakladni Skolu a s tim souvisejici upravé vyhrazené kapacity dle &l. V.12.6 této Dohody; pfipadné
zmény v tomto ohledu, v€etné jejich dopadl na rozsah Nefinanéniho pfispévku a Finanéniho
prispévku, budou pfedmétem jednani Smluvnich stran a budou odsouhlaseny zplisobem uvedenym v
tomto ¢lanku Dohody. Municipality se zavazuji o navrhu aktualizovaného Regulaéniho vykresu
rozhodnout a sdélit Investorovi své stanovisko nejpozdéji do Sedesati (60) dni ode dne doruceni
uplného navrhu aktualizovaného Regulacniho vykresu v&etné vSech podkladi rozumné potfebnych
pro jeho posouzeni. Pokud navrh aktualizovaného Regula¢niho vykresu odpovida vysledkim
Architektonické soutéze, Zakladnim parametrim, ucelu a smyslu této Dohody a pravnim pfedpisim,
nebudou Municipality jeho schvaleni bez rozumného divodu odpirat. Odmitnou-li Municipality navrh
schvalit, jsou povinny Investorovi ve stejné Ihté sdélit konkrétni a odlvodnéné vyhrady. V pfipadé
marného uplynuti této Ihlty je Investor opravnén vyvolat jednani Smiluvnich stran k feSeni vzniklé
situace za Udasti odpovédného &lena Rady HMP a ¢&lena Rady MC.

Nepodstatné odchylky

Za poruSeni Zakladnich parametrd se nepovaZzuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investiéniho zameéru, které vyplyvaji z méfitka Regulaéniho vykresu a tloustky pouzitych ¢ar, neni-li
poruseni Zakladnich parametrd a ic¢elu a smyslu Dohody zjevné z jinych okolnosti.

Za poruSeni Zakladnich parametrl se nepovazuje pfipad, kdy je Investi€ni zamér v rozporu se
Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z divodu, Ze bylo nutné respektovat pozadavky
uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného dle
Stavebniho zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrid. Tim neni pfedevSim dotéena povinnost Investora
neprekroCit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investicniho zaméru (pfipadné navySenou o
Dodateénou kapacitu HPP za podminek dle této Dohody).

Nebude-li ze stejného dlivodu mozné Investi¢ni zamér realizovat v souladu se Zakladnimi parametry,
musi Investor na tuto skute¢nost pisemné upozornit HMP i MC a vyzvat je k jednani na adekvatni
Upravé Zakladnich parametrd. Pokud by Municipality v takovém pfipadé bez rozumného davodu
neposkytly sou€innost s uzavienim dodatku k této Dohodé, ktery v nezbytném rozsahu upravi Zakladni
parametry, aby bylo mozné Investi¢ni zameér realizovat, a to ani do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy
Investora, je Investor opravnén se od téchto Zakladnich parametr( odchylit; to vSak jenom v rozsahu
nezbytné nutném pro dodrzeni pozadavku organu stanoveném v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu
vefejné spravy. Tim neni pfedev8im dotena povinnost Investora nepiekrocCit sjednanou Maximalni
kapacitu HPP Investi¢niho zaméru (pfipadné navySenou o Dodatecnou kapacitu HPP za podminek dle
této Dohody).

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén (v jakémkoli stadiu projektové pfipravy, a to i opakované, nejvySe v3ak jednou
ro¢né) pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento ¢lanek Dohody, o pisemné stanovisko k souladu
Dokumentace se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéreni“). Nedilnou sougasti Zadosti o
ovéfeni je Dokumentace, ktera bude splfiovat veSkeré pozadavky pravnich predpist a ktera bude
vypracovana v poétu a formatech vyzadovanych HMP. Investor miZe podat Zadost o ovéfeni i s
ohledem na Dokumentaci vztahujici se i jen k podstatné &asti Investiéniho zaméru. HMP po obdrzeni
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fadné a uplné Zadosti o ovéreni provéfi, ve spolupraci s MC, soulad pfislusné Dokumentace se
Zakladnimi parametry a za$le Investorovi do tficeti (30) dnd od dorudeni Zadosti o ovéfeni HMP
pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tento ¢lanek Dohody potvrdi, zda je pfislusna
Dokumentace v souladu se Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi
parametry je pfisluSna Dokumentace podle nazoru HMP v rozporu. Za poruseni Zakladnich parametrd
dle Dohody se nepovaZzuji takové vlastnosti Investiéniho zaméru, které budou plné v souladu s
Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP ovéfilo a potvrdilo postupem dle Dohody jeji soulad se Zakladnimi
parametry. Ovéreni souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry se vztahuje vyluéné k Zakladnim
parametrim a nepfedstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v projektové
dokumentaci nad ramec Zakladnich parametrd. V pfipadé marného uplynuti [hity pro vydani
stanoviska je Investor opravnén pozadat o feSeni situace a vyvolat jednani Smluvnich stran k feSeni
dané situace za G&asti odpovédného &lena Rady HMP a &lena Rady MC.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Dohoda jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametri na zakladé
pisemné odlvodnéné zadosti Investora adresované Municipalitam, pfi¢emz odchylka se povoluje na
zakladé pisemného souhlasu udéleného Municipalitami, a to v pfipadé (i) HMP souhlasem vydanym
primatorem HMP &i jeho naméstkem na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP a (ii) MC souhlasem
vydanym starostou & mistostarostou MC na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Zména
Zakladnich parametru dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas HMP a zaroven
souhlas MC doru&en Investorovi, o &emz musi Investor nasledné HMP a MC bez zbyte&ného odkladu
informovat. Realizace Investiéniho zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni poruSenim
Zakladnich parametr(.

Doporuc¢ené parametry

Pro vylouc¢eni pochybnosti se uvadi, Ze regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemku
obsazené v Regulaénim vykresu v pfiloze €. 2 této Dohody, které jsou v Regulaénim vykresu oznaceny
jako doporucené, nejsou soucasti Zakladnich parametru. V pfipadé, Ze by se Investor pfi pfipravé nebo
realizaci Investicniho zaméru zamySlel v podstatném ohledu odchylit od téchto doporu€enych
parametrud, bude tuto skute¢nost pfed realizaci pfislusné ¢asti Investi€éniho zaméru konzultovat s HMP
a MC za Ggelem nalezeni nejvhodnéjsiho Feseni.

Cerpani Dodateéné kapacity HPP

Pokud Investor pfi splnéni podminek stanovenych v ¢&l. IV.1ii) této Dohody bude mit damysl
Cerpat Dodate€nou kapacitu HPP, zasle pisemné oznameni této skute€nosti Municipalitam nejpozdéji
pfed podanim Zadosti o povoleni Investi¢niho zaméru, které by mohlo vést k jejimu Cerpani. Investor
je povinen za kazdy takovy dodate¢ny m2 HPP nad uroven ptvodné sjednané Maximalni kapacity HPP
uhradit HMP a MC Dodate&ny finanéni prispévek postupem dle &l. V.8, a to tak, Ze HMP uhradi 5 %
Dodate&ného finanéniho pFispévku a MC 95 % Dodate&ného finan&niho prispévku.

Investor je kdykoli za trvani této Dohody povinen pisemné k zadosti HMP nebo MC poskytnout prehled
vSech Povoleni zaméru, které ziskal ve vztahu k vystavbé na Pozemcich (v€etné jejich zmény &i jinych
aktl s obdobnymi G¢inky), a podrobnymi vypocty dolozit, zda vedou k Eerpani Dodateéné kapacity HPP
nad uroven plvodné predpokladané Maximalni kapacity HPP a o kolik.

Prispévek
Investor prohlasuje, Ze bude-li dosazeno Cilového stavu UPD, zpravidla tedy v okamziku nabyti
ucinnosti opatifeni obecné povahy, kterym byla vydana uzemné planovaci dokumentace stanovujici ve

vztahu k Pozemkim regulaci odpovidajici Cilovému stavu UPD, ma Investor zajem, pro pfipad
eventualniho zruSeni Planovaci smlouvy, pfispét na udrZitelny rozvoj lokality zamysleného Investi¢niho
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zameéru prostfednictvim Prispévku poskytnutého Municipalitam dle této Dohody. Municipality
prohlasuji, Ze maji zadjem takovy PFispévek pfijmout. Investor prohladuje, Ze Pfispévek Investora dle
této Dohody je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich
stran, ktera je prospéSna pro vSechny Smluvni strany ivefejnost v Uzemi dotéeném Investi¢nim
zamérem.

Narok Municipalit na poskytnuti Pfispévku podle této Dohody Investora vznika pouze tehdy, pokud
(i) dojde k pravomocnému zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji €asti, (ii) dojde k nabyti ucinnosti
opatfeni obecné povahy, kterym bude dosaZzeno Cilového stavu UPD a (iii) ve Lhuté k uzavieni Nové
smlouvy nebude Nova smlouva uzaviena, a to k okamziku, kdy bude splnén posledni z téchto
predpokladu. Pro ucely vykladu této Dohody plati, ze tato Dohoda nezaklada Investorovi povinnost
poskytnout jakykoli Pfispévek &i splnit jakykoli dalSi zavazek ve vy33im rozsahu nebo vysi, v kratSich
poskytnout odpovidajici PInéni Investora nebo spinit odpovidajici zavazek podle Planovaci smlouvy,
pokud by Planovaci smlouva nezanikla, nebyla zruSena, nepozbyla u€innosti nebo nebyla dotéena
neplatnosti ¢i nicotnosti. Tato Dohoda pouze nahrazuje pravni titul k témuz rozsahu plnéni v rozsahu,
v némz odpadl pravni titul podle Planovaci smlouvy. Neni-li v této Dohodé vyslovné uvedeno jinak,
zadna lhata ke splnéni Finanéniho pfispévku, Nefinanéniho pfispévku ani jiného zavazku Investora
podle této Dohody nezalne bézZet dfive neZ dnem vzniku naroku Municipalit na Pfispévek podle této
Dohody. Je-li v této Dohodé u konkrétniho pInéni sjednana lhita nebo okamzik spinéni, vykladaji se a
pouziji tak, aby Investor nebyl v disledku zaniku, zrusSeni, neplatnosti, neucinnosti i nicotnosti
Planovaci smlouvy povinen poskytnout odpovidajici pInéni v kratSi objektivné dostupné dobé ani za
prisnéjsich podminek, nez jaké by se na odpovidajici plnéni uplatnily podle Planovaci smlouvy, pokud
by Planovaci smlouva nezanikla, nebyla zruSena, nepozbyla u¢innosti nebo nebyla dotéena neplatnosti
¢i nicotnosti; tim neni dotéeno, ze lhaty podle této Dohody jsou sjednany autonomné.

VySe a rozsah Prispévku

VySe a struktura PFispévku vychazi z ujednani Smluvnich stran ohledné PInéni Investora sjednaného
v Planovaci smlouvé, které nebude moci byt poskytnuto v disledku jejiho zruseni.

Pokud by byla zruSena pouze &ast Planovaci smlouvy a povinnost Investora poskytnout PInéni
Investora nebo splnit daldi zdvazky dle Planovaci smlouvy by zanikla pouze z &asti, pak v rozsahu,
v jakém tato povinnost trva na zakladé Planovaci smlouvy, neni Investor povinen poskytovat Pfispévek
a plnit dal$i zavazky podle této Dohody, a to bez ohledu na jina ustanoveni této Dohody; v takovém
pfipadé vSak plati, Ze &aste€né zruSeni, neplatnost, neucinnost €i nicotnost Planovaci smlouvy
nezbavuje Investora povinnosti poskytnout Pfispévek a plnit dal$i zavazky podle této Dohody v
rozsahu, v jakém odpovidajici povinnost Investora podle Planovaci smlouvy zanikla.

Pokud Investor poskytl ¢ast PInéni Investora nebo splnil-li dal$i zavazky (v&etné Nefinanéniho pinéni)
jiz na zakladé Planovaci smlouvy, av§ak nasledné v dusledku zruSeni Planovaci smlouvy titul k tomuto
plnéni odpadl, uplatni se nasledujici pravidla:

a. Finanéni pInéni a plnéni dalSich zavazku: takové plnéni se povazuje za zalohu na Prispévek Ci
plnéni dle této Dohody (resp. za zalohu na ¢ast Pfispévku nebo zalohu na plnéni dalSich zavazka,
ktera odpovida totozné ¢&asti PInéni poskytnutého podle Planovaci smlouvy); Municipality jej
nemuseji po dobu trvani této Dohody Investorovi vracet a toto plnéni se pouZije pro uéely uhrady
PFispévku ¢i spInéni zavazkl podle dale uvedenych pravidel. Byla-li uhrazena zaloha na PFispévek
dle tohoto bodu Dohody, neuplatni se pro ¢ast Pfispévku, které zaloha odpovida, inflaéni dolozka
sjednana touto Dohodou, tj. po uhradé zalohy na Pfispévek se Pfispévek (jeho ¢asti, které zaloha
odpovida) nenavysuje o inflaci;

b. Nefinanéni pInéni: poskytl-li jiz Investor Nefinanéni plnéni na zakladé Planovaci smlouvy a pokud
titul k tomuto pInéni v dusledku zruSeni Planovaci smlouvy odpadl, povaZuje se takové Nefinanéni
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plnéni okamzikem marného uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy za Nefinanéni pfispévek dle
této Dohody a Investor spole¢né s Municipalitami ucini bezodkladné po uplynuti Lhaty k uzavfeni
Nové smlouvy potfebné pravni kroky k pfevodu takového Nefinanéniho pinéni do vlastnictvi HMP
a pfipadné do spravy MC jakozto Nefinan&niho pfispé&vku dle této Dohody.

Pokud v prubéhu pinéni této Dohody dojde ke zméné rozsahu Investiéniho zaméru a nedojde tak
k vy€erpani Investorem plvodné pfedpokladané kapacity HPP z dGivod( nezavislych na vuli Investora,
zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu &i zavaznych stanovisek dotéenych organu statni
spravy a spravcu siti, bude vySe Pfispévku Investora upravena v poméru, ktery odpovida Upravé
Investi€éniho zameéru (pro rata) pfi zachovani smyslu a U¢elu Pfispévku a této Dohody. Za diivody
nezavislé na vali Investora bude povazovano také i) rozhodnuti stavebniho ufadu & vyhoveéni
opravnénému pozadavku (podmince) stavebniho Ufadu; ii) vyhovéni opravnénému pozadavku
(podmince) dotéeného organu statni spravy nebo spravce infrastruktury; iii) vyhovéni pozadavku
nékterého z ucastnik( spravniho fizeni vztahujiciho se k Investiénimu zaméru, pokud dany pozadavek
UCastnika Fizeni objektivné nebylo mozné rozumné vyfesit jinym zplsobem a nevyhovéni tomuto
pozadavku by s vysokou mirou pravdépodobnosti zplsobilo vyznamné pratahy v fizeni, ato vSe pouze
za podminky, ze zadnou z vySe uvedenych okolnosti nezpusobil, byt z€asti, Investor svym jednanim,
opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci
apod.). Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto €lanku oznamenim zaslanym
Municipalitam a shora uvedené divody a skutecnosti (v€etné dopadu na Maximalni kapacitu HPP) jim
prokazat. Pokud Investor shora uvedené divody a skute¢nosti prokaze, Smluvni strany nasledné
uzaviou dodatek k této Dohodé za u€elem Upravy vySe a struktury Pfispévku Investora dle pravidel
tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smiluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu Prispévku Investora
provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Finanéniho pfispévku, a pokud by
nepostacovalo sniZeni dosud neuhrazenych splatek Finanéniho pfispé&vku, pak i upravou Nefinanéniho
prispévku; jiz poskytnuty Pfispévek Investora se vSak nevraci. Dojde-li k Upravé Pfispévku Investora
s ohledem na sniZzeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén v budoucnu
tyto nevy€erpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této
Dohody se adekvatné snizi; ¢erpani Dodate¢né kapacity HPP je v takovém pfipadé vylouceno. Bez
ohledu na existenci diivodd uvedenych v predchazejici ¢asti tohoto ¢lanku je Investor opravnén
rozhodnout, Ze nevy&erpa Maximalni kapacitu HPP a mdze z tohoto diivodu poZadovat po HMP a MC
uzavieni dodatku k této Dohodé, v némz Smluvni strany dohodnou: (i) snizeni Maximalni kapacity HPP
jako Zakladniho parametru dle €l. IV.1 této Dohody o kapacitu HPP, kterou Investor nevycerpa; a (ii)
shiZeni vySe dosud neposkytnuté &asti Finanéniho pfispévku Investora v poméru, ktery odpovida
upraveé Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Gcelu pfispévku a této Dohody, avSak
celkem nejvySe o 30 % hodnoty Financniho pfispévku sjednaného v této Dohodé (pfi zapocteni
pfipadného sniZeni dle tohoto &lanku Dohody). Smluvni strany potvrzuiji, Ze pravo HMP a/nebo MC na
Nefinan¢ni pfispévek sjednané v této Dohodé neni nevyéerpanim Maximalni kapacity HPP dotéeno,
nedohodnou-li se Smluvni strany vyslovné jinak.

Finanéni prispévek

Smluvni strany se dohodly na nasledujicich podminkach splatnosti Finanéniho pfispévku dle této
Dohody:

Splatnost vazana na uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy

i) Cast Finanéniho pFispévku ve vysi 1.242.500 K& (slovy: jeden milion dvé sta &tyficet dva tisic pét
set korun) poskytne Investor HMP do tfi (3) mésicl od uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smiouvy.
Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navy$ena o
inflaci postupem dle ¢l. V.11 Dohody. Pokud Investor poskytl prostfedky ve vySi dle tohoto
odstavce jiZz podle Planovaci smlouvy a HMP tyto drzi jako zalohu podle ¢l. V.5 této Dohody,
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povazuje se dnem splatnosti dle tohoto &l. i) Dohody Finanéni pfispévek v této Casti za
poskytnuty. Ustanoveni posledni véty &l. V.5 Dohody tim neni dotéeno.

Splatnost vazana na dosaZeni Cilového stavu UPD a uplynuti Lhiity k uzavieni Nové smlouvy

i)

ii)

Cast Finanéniho piispévku ve vysi 1.242.500 K& (slovy: jeden milion dvé sta &tyficet dva tisic pét
set korun) poskytne Investor HMP do tficeti (30) dnti od dosaZeni Cilového stavu UPD a od
uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smlouvy, podle toho, ktery z téchto okamzik(i nastane pozdéji.
Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive) navy$ena o
inflaci postupem dle ¢l. V.11 Dohody. Pokud Investor poskytl prostfedky ve vysi dle tohoto
ustanoveni (nebo jejich ¢ast) jiZz podle Planovaci smlouvy a HMP tyto drzi jako zalohu podle ¢l.
V.5 této Dohody, povazuje se dnem splatnosti dle tohoto €l. ii) Finan&ni pfispévek v této Casti za
poskytnuty. Ustanoveni posledni véty bodu V.5 tim neni dotéeno.

Cast Finanéniho ptispévku ve vysi 14.119.911 K& (slovy: &trnact miliont sto devatenact tisic
devét set jedenact korun eskych) poskytne Investor MC do tfi (3) mésict od dosaZzeni Cilového
stavu UPD a od uplynuti Lhiity k uzavieni Nové smlouvy, podle toho, ktery z téchto okamzik(
nastane pozdgji. Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena
dfive) navySena o inflaci postupem dle ¢l. V.11 Dohody. Pokud Investor poskytl prostfedky ve
vy$i dle tohoto ustanoveni (nebo jejich &ast) jiz podle Planovaci smlouvy a MC tyto drzi jako
zalohu podle ¢&l. V.5 této Dohody, povazuje se dnem splatnosti dle tohoto ¢l. iii) Finanéni
prispévek v této Casti za poskytnuty. Ustanoveni posledni véty &l. V.5 Dohody tim neni dotéeno.

Splatnost vazana na povoleni zaméru

Zbyvaijici &ast Finanéniho ptispévku poskytne Investor HMP a MC nasledujicim zptisobem:

iv)

Vi)

vii)

do tficeti (30) dnii od uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smlouvy poskytne Investor MC &ast
Finan¢niho pfFispévku stanovenou jako souéin HPP vSech dil€ich ¢asti InvestiCniho zaméru, ve
vztahu k nimz nabyly pfed uplynutim Lhlty k uzavieni Nové smlouvy pravni moci povoleni
zameéru, a Castky 918 K¢ (slovy: devét set osmnact korun Ceskych), pfiéemz vysledna Castka
bude zaokrouhlena na dvé desetinna mista nahoru.

do tficeti (30) dnli od uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy poskytne Investor HMP ¢ast
Finanéniho pfFispévku stanovenou jako soucin HPP vSech dil€ich ¢asti Investiéniho zaméru, ve
vztahu k nimz nabyly pfed uplynutim Lhity k uzavieni Nové smlouvy pravni moci povoleni
zadméru, a Castky 43 K€ (slovy: Ctyficet tfi korun Eeskych), pfi¢emz vysledna ¢astka bude
zaokrouhlena na dvé desetinna mista nahoru.

Castka vypoctena dle odst. iv) a/nebo v) bude sniZena o ¢astky (8astku) Finanéniho pfispévku,
které jiz Investor poskytl dle Planovaci smlouvy a které MC a/nebo HMP drzi jako zalohu podle
¢l. V.5 této Dohody. Pro ucely vypoctu snizeni dle tohoto bodu se nebude pfihlizet k té ¢asti
Finan¢niho plnéni, ktera byla vysledkem valorizace (indexace) dle Planovaci smlouvy, ale
Finanéni pfispévek se snizi pouze o ¢ast poskytnuté vySe Financniho plnéni pfed jeji valorizaci
(upravou o inflaci) (ij. pouze o zakladni vySi pfislusné €asti Finan¢niho pinéni) dle Planovaci
smlouvy. Ustanoveni posledni véty €l. V.5 bodu a) Dohody tim vSak neni dotéeno.

Pfipadna dalSi vyse splatky (po snizeni o jiz uhrazenou zalohu) bude ke dni uplynuti Lhaty
k uzavieni Nové smlouvy navySena o inflaci postupem dle ¢&l. V.11 této Dohody, a uhrazena
Investorem ve stanovené Ihuté splatnosti.

(1) Do tficeti (30) dnli poté, co po uplynuti Lhiity k uzavieni Nové smlouvy nabude pravni moci
kterékoliv povoleni zaméru, kterym bude umisténa stavba v ramci Investi¢niho zaméru,
poskytne Investor MC &ast Finanéniho pFispévku stanovenou jako sougin HPP takové dil&i
¢asti Investiniho zaméru a Castky 918 Ké& (slovy: devét set osmnact korun Ceskych),



upravené k datu vydani rozhodnuti pfedem o inflaci dle ¢&l. V.11 této Dohody, pficemz
vyslednéa ¢astka bude zaokrouhlena na dvé desetinnd mista nahoru.

(2) Do ftficeti (30) dnli poté, co po uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy nabude pravni moci
kterékoliv povoleni zaméru, kterym bude umisténa stavba v ramci Investi¢niho zaméru,
poskytne Investor HMP ¢ast Finanéniho pfispévku stanovenou jako soucin HPP takové dil&i
¢asti Investiniho zaméru a Castky 43 K¢ (slovy: Etyficet tfi korun Eeskych), upravené k datu
vydani rozhodnuti pfedem o inflaci dle ¢l. V.11 této Dohody, pficemz vysledna ¢astka bude
zaokrouhlena na dvé desetinna mista nahoru.

viii) Zbyvajici €ast Finanéniho pfispé&vku, ktera se nestala splatnou dle pfedchozich ustanoveni, bude
Investorem uhrazena Municipalitdm nejpozdé&ji do osmi (8) let od dosazeni Cilového stavu UPD
a od uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy, podle toho, ktery z téchto okamzik(i nastane
pozdéji, a to ve prospéch HMP podil na této zbyvajici ¢asti Finanéniho pfispévku odpovidajici 5
% ze zbyvajici ¢asti Finanéniho prispévku a ve prospéch MC podil na této &asti Finanéniho
prispévku odpovidajici 95 % ze zbyvajici ¢asti Finan¢niho pFispévku; ¢astky budou k datu
splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, budou-li zaplaceny dfive) navySeny o inflaci postupem
dle ¢l. V.11 Dohody. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Zze doplatek se nehradi ve vztahu k
HPP, ve vztahu k jejimuz povoleni bylo poskytnuto Finanéni plnéni podle Planovaci smlouvy
odpovidajici vysi Finan€niho pfispévku vazané na povoleni zaméru, pokud titul k takovému
Finan&nimu plnéni dle Planovaci smlouvy v dusledku jejiho zrueni neodpadl a HMP a/nebo MC
jsou opravnény si takové Finanéni plnéni ponechat.

Dodateény finanéni prispévek

V.8 V pfipadé, Ze Investor vyuzije moznost Cerpat Dodate¢nou kapacitu HPP dle ¢&l. 1V.1ii) Dohody, je
povinen za kazdy dodate¢ny m? HPP nad droveri puvodné sjednané Maximalni kapacity HPP uhradit
HMP a MC Dodate¢ny finanéni pfispévek, a to tak, Ze HMP uhradi 5 % Dodateéného finanéniho
prispévku a MC 95 % Dodateé¢ného finanéniho pispévku, postupem dle tohoto odstavce. Pro vypodet
HPP dle tohoto odstavce je rozhodujici soucet HPP dle pravomocnych povoleni zaméru, které Investor
nebo tfeti osoba ziska pro jakoukoli vystavbu na Pozemcich (vEetné jejich zmény &i jinych aktl
s obdobnymi uginky). Za Cerpani Dodatecné kapacity HPP se povazuje jiz vydani pravomocného
povoleni pro Investi¢ni zamér nebo jeho €ast, které vystavbu odpovidajici Dodate¢né kapacité HPP
nebo jeji &asti umozni. Dodateény finanéni prispévek poskytne Investor HMP a MC nasledujicim
zpusobem:

i) Do ffi (3) mésicli od uplynuti Lhiity k uzavieni Nové smlouvy poskytne Investor HMP a MC &ast
Dodate€ného finanéniho pfispévku stanovenou jako soucin

(1) poctu HPP, o ktery byla v souladu s ¢&l. IV.1ii) pfekrocena puvodné predpokladana Maximaini
kapacita HPP, a to v ramci v8ech dil€ich &asti Investi€niho zaméru, ve vztahu k nimz nabyly
pfed uplynutim Lhuty k uzavieni Nové smlouvy pravni moci povoleni zaméru, a

(2) Tarifu T2 platného ke dni uzavieni Planovaci smlouvy, ktery k tomuto datu ¢ini 3.193 K&/m?2.

Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive)
navy$ena o inflaci postupem dle &l. V.11 Dohody.

Pokud Investor poskytl prostfedky ve vysi dle tohoto ustanoveni (nebo jejich ¢ast) jiz podle
Planovaci smlouvy a HMP a/nebo MC tyto drzi jako zalohu podle &l. V.5 této Dohody,
povaZuje se dnem splatnosti dle tohoto ustanoveni Dodatecny finanéni pfispévek v této Easti
za poskytnuty. Ustanoveni posledni véty bodu V.5 tim neni dotéeno.

i) Do tfi (3) mésict od nabyti pravni moci jakéhokoli povoleni stavby na Pozemcich vydaného v
den nebo po uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smlouvy, které v souladu s ¢l. 1V.1ii) umozni
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vystavbu v rozsahu Dodate¢né kapacity HPP nebo jeji ¢asti nad ramec plvodné sjednané
Maximalni kapacity HPP, poskytne Investor HMP a MC &ast Dodate¢ného finanéniho pispévku
stanovenou jako soucin

(1) poctu HPP, které pfislusné povoleni v souladu s €l. IV.1ii) umozriuje realizovat nad plvodné
predpokladanou Maximalni kapacitu HPP a

(2) Tarifu T2 platného ke dni uzavieni Dohody, ktery k tomuto datu ¢ini 3.193 K&/m2.

Castka bude k datu splatnosti (popfipadé k datu zaplaceni, bude-li zaplacena dfive)
navy$ena o inflaci postupem dle €l. V.11 Dohody.

Vraceni prispévku

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finanéniho pfispévku, Dodateéného finanéniho pfispévku, ani
jejich €asti, poskytnuté v navaznosti na vydani povoleni zaméru, pokud:

(1) povoleni zaméru, v dusledku jehoz nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finanéniho pfispévku nebo Dodate¢ného finanéniho pfispévku, bude zruSeno
v pfezkumném fFizeni, fizeni o obnové fizeni, fizeni o Zalobé proti rozhodnuti spravniho
organu, fizeni o kasa¢ni stiznosti &i v jiném spravnim nebo soudnim Fizeni;

(2) povoleni zaméru, v dasledku jehoz nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finanéniho pfispévku nebo Dodate¢ného finanéniho pfispévku, pozbyde platnosti
v dasledku plynuti ¢asu &i jinym zpasobem dfive, nez bude pFislusna stavba zkolaudovana;

(3) dojde-li dfive, nez bude pfislusna stavba zkolaudovana, ke zméné povoleni zaméru,
v disledku jehoz nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti Finanéniho pfispévku
nebo Dodate¢ného finanéniho pfispévku, pokud v disledku takovych zmén dojde ke snizeni
HPP stavby povolené takovym povolenim.

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto odstavci pod body 1), 2) a 3) nemaji ani vliv na jiz
nastalou splatnost Finanéniho pfispévku nebo Dodatec¢ného finanéniho pfispévku. Tim neni
dotcen pfipadny postup dle ¢l. V.6 Dohody.

Bankovni udet

Castky ve prospéch HMP poskytne Investor do Fondu HMP, a to na bankovni uget &. 616016-
5157998/6000 vedeny u MONETA Money Bank, a. s., nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné jiny
bankovni ucet Fondu HMP.

Castky ve prospéch MC poskytne Investor na Bankovni uget MC, nesdéli-li MC Investorovi pfedem
pisemné jiny Bankovni uget MC.
Inflaéni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢&asti Finanéniho pfispévku (popf.
Dodate€ného finanéniho prispévku) se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendafniho roku automaticky
zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocteného dle pravidel této Dohody za uplynuly
kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index"). Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho
indexu jiné &astky uvedené v této Dohodé&, pokud tak Dohoda stanovi. Castky, které jsou predmétem
valorizace podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bod, kolik €ini vySe Inflaéniho indexu.
Takto valorizované ¢astky nahrazuji plvodni €astky v pfisluSnych ustanovenich této Dohody a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Inflani index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené v procentech podle
pFirdstku pramérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok zvefejfiovaného
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Ceskym statistickym Ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflaéniho indexu
byla nizSi nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendarniho roku rovna nule.

S ohledem na tarify, které Smluvni strany pouzily pro vypocet referenéni hodnoty PInéni Investora dle
Metodiky HMP pfi zahajeni jednani o Planovaci smlouvé, {j. tarify platné pro rok 2026, ve kterém T1
¢ini 972 K&/m? a T2 ¢&ini 3.193 K&/m?2, se Smluvni strany také dohodly, Zze k prvnimu inflaénimu
navySeni dle tohoto ¢lanku dojde k 1. kvétnu 2027, a to pfipadné i zpétné, pokud by s ohledem na
proces schvalovani a uzavirani této Dohody doSlo k jejimu uzavieni az po tomto datu; ke zpétné
valorizaci v takovém pfipadé dojde k okamZiku uzavieni Dohody.

Nefinanéni prispévek

Investor poskytne Nefinancni pfispévek dle této Dohody nasledovné:

V.12.1 Za ucelem rozvoje ob&anského vybaveni Investor (i) vyprojektuje zakladni Skolu s kapacitou
540 déti, v ramci které bude mit kaZdy ro¢nik dvé paralelni tfidy (dale jen ,Zakladni Skola"),
(i) zajisti inzenyring spocivajici zejména v projednani projektové dokumentace Zakladni Skoly
s dotéenymi organy statni spravy a ostatnimi u¢astniky fizeni, véetné zajisténi pravomocného
povoleni zaméru Zakladni Skoly (a to v€etné pfipadného odvolaciho fizeni), a (iii) pfevede do
vlastnictvi HMP, se svéfenim do spravy MC, pozemek, v katastralnim Gzemi Vysod&any, o
predpokladané maximalni vymeére 4.453 m?, jehoz predpokladana poloha je vyznacena
v Regulaénim vykresu, pfi¢emzZ jeho vyméra a poloha budou zpfesnény v aktualizovaném
Regula¢nim vykresu schvaleném postupem dle ¢l. IV.4 této Dohody (dale jen ,Pozemek pro
Zakladni skolu"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

a. Investor poskytne MC projektovou dokumentaci Zakladni $koly ve stupni dokumentace pro
povoleni zaméru; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist bude pravidelné konzultovana s MC, pfic¢emz jejich
pfipominky maji doporuéujici charakter;

b. Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inzenyring
stavby v&etné pravomocného povoleni zaméru pro stavbu Zakladni Skoly; Investor zajisti
inZzenyring prostfednictvim osob s pfisluSnou odbornou zpusobilosti, pficemz za jejich
plnéni odpovida jako za pInéni viastni;

c. Investor pfeda MC projektovou dokumentaci ve strojové &itelném formatu a 3x v papirové
podobé, vEetné originalt pravomocnych rozhodnuti, k pfevzeti v dostate¢ném predstihu, a
to nejpozdsiji do 3 let po dosazeni Cilového stavu UPD a schvaleni Studie Vyso&any véetné
jejiho zapisu do Evidence Uzemné planovaci ginnosti (EUPC), avéak ne dfive neZ po
uplynuti Lhaty k uzavieni Nové smlouvy;

d. Investor poskytne MC vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu projektové
dokumentace, ktera bude v uzemné a mnoZstevné neomezeném rozsahu umoziovat uziti
projektové dokumentace vSemi znamymi zpusoby, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu pfisluSnou licenéni smlouvu; bez ohledu na uvedené
plati, Ze licence dle pfedchozi véty se ve vztahu k pravu uZzit projektovou dokumentaci k
provedeni stavby dle projektové dokumentace bude vztahovat vyluéné k pravu realizovat
stavbu Zakladni skoly v misté projektovou dokumentaci uréeném v souladu s Regulaénim
vykresem, resp. jeho aktualizovanym znénim dle €&l. 1V.4 této Dohody, nikoli k pravu
provadét stavbu dle projektové dokumentace v jinych lokalitach;

e. Licencni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do dne predani projektové dokumentace, za
cenu ve vySi odpovidajici 3 % skute€nych nakladd na zhotoveni projektové dokumentace;
v pfipadé, Ze skuteCné naklady budou vysSi nez referenéni hodnota projektové
dokumentace stanovena dle Metodiky, tj. ¢astky 31.483.620 K¢ (slovy: tficet jedna miliond
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V.12.2

Ctyfi sta osmdesat tfi tisic Sest set dvacet korun ¢eskych), upravena o inflaci, nepfesahne
cena Castku 944.509 K¢ (slovy: devét set Ctyficet Ctyfi tisic pét set devét korun Ceskych),
upravenou o inflaci postupem dle ¢&l. V.11 této Dohody;

f. V pfiloze €. 4 této Dohody jsou uvedeny bliz§i pozadavky na projektovou dokumentaci k
Zakladni Skole, v€etné inzenyringu a Pozemku pro Zakladni Skolu; Investor bere tyto
podminky na védomi a prohlaSuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na pozadovany
ucel Zakladni Skoly;

g. Smluvni strany berou na védomi, Zze skutec¢na vyméra Pozemku pro Zakladni $kolu maze
byt upravena v navaznosti na aktualizaci Regula¢niho vykresu na zakladé vysledku
Architektonické soutéze postupem dle &l. 1V.4 této Dohody; v takovém pfipadé bude vyméra
Pozemku pro Zakladni Skolu odpovidat vyméfe vyplyvajici z aktualizovaného Regulaéniho
vykresu schvaleného postupem dle &l. IV.4 této Dohody a ustanoveni €l. V.16 této Dohody
o odchylkach ve vymére se uplatni ve vztahu k takto aktualizované vymére;

h. Investor vyzve MC kuzavieni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k Pozemku
pro Zakladni Skolu a k pfevzeti Pozemku pro Zakladni $kolu (dale jen ,Smlouva o pievodu
Pozemku pro Zakladni skolu®) do: (i) tfi (3) mésicl od okamziku, kdy souhrn HPP vSech
budoucich staveb na Pozemcich v ramci Investiéniho zaméru pfislusicich k bloku SBI. 15
dle Regulaéniho vykresu, pro néz bylo vydano pravomocné povoleni zameéru, dosahl
alespori 50.000 m2 HPP, pficemz do tohoto objemu se nezapoditavd HPP obcanské
vybavenosti, nebo nejpozdéji do (ii) 30. 6. 2032, a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzikd nastane nejdfive, avSak ne dfive nez po uplynuti Lhuty k uzavieni Nové smlouvy.
Nevyzve-li Investor v&as, mtze vyzvu k uzavieni smlouvy uéinit i MC, a to kdykoli za trvani
této Dohody;

i. Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Pozemku pro Zakladni Skolu dle
vzoru v pfiloze €. 6 této Dohody nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o pfevodu Pozemku pro Zakladni Skolu dle pfedchoziho pismene;

j. MC uhradi Investorovi na zakladé uzaviené Smlouvy o pfevodu Pozemku pro Zakladni

Skolu cenu Pozemku pro Zakladni Skolu ve vySi odpovidajici 3 % konenych pofizovacich
nakladd Pozemku pro Zakladni $kolu; v pfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady Pozemku
pro Zakladni Skolu v dobé& sjednani Dohody budou vys8i nez kvalifikovany odhad
pfiméfenych celkovych investi¢nich nakladd Pozemku pro Zakladni Skolu stanoveny dle
Metodiky, tj. castky 59.733.591 K¢ (slovy: padesat devét miliond sedm set ftficet tfi tisic pét
set devadesat jedna korun ¢eskych), upravena o inflaci, nepfesahne cena ¢astku 1.792.008
K¢ (slovy: jeden milion sedm set devadesat dva tisic osm korun &eskych) upravenou o
inflaci postupem dle ¢l. V.11 této Dohody.

k. Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemku pro Zakladni $kolu na zakladé uzaviené
Smilouvy o pfevodu Pozemku pro Zakladni $kolu, nejpozdéji do deviti (9) mésicl ode dne,
kdy byl povinen u€init vyzvu dle pismene h., tohoto €lanku Dohody. Pokud zpozdéni
s pfevodem vlastnického prava bude zpusobeno prodlenim nebo poru$enim povinnosti na
strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bod& o dobu prodleni &i
porudovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze |lhata neskongi dfive neZ tfi (3) mésice po
odpadnuti této prekazky.

Za ucelem zajisténi kvality urbanistického feSeni vystavby Investi¢niho zaméru, vetné feseni
kvalitniho vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni a vefejného prostranstvi na
Pozemcich, se Investor zavazuje, Ze Investiéni zamér bude realizovan na zakladé navrhu
vzeslého z architektonicko-urbanistické soutéze a za timto ucelem se Investor zavazuje vUCi
HMP provést na své naklady architektonickou soutéz, véetné participacni ¢asti (tj. identifikace
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a zapojeni pfislusnych subjektl, sbér podnétll, komunikace apod.) (dale jen ,Architektonicka

v v

soutéz”), v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Investor uspofada Architektonickou soutéZ v souladu se soutéznim Fadem Ceské komory
architekttl (,CKA®), a dale v souladu s dal$imi obvyklymi standardy a postupy pro soutéze
na obdobné vyznamné projekty.

Zadani Architektonické soutéZe bude plné v souladu se zadanim, které je uvedeno v pfiloze
€. 9 této Dohody. Investor pfipravi soutézni podminky a tyto pfedlozi k vyjadfeni HMP a
MC. Investor zohledni pfipominky HMP a MC a zapracuje je do soutéZnich podminek, a to
s vyjimkou pozadavku, které po ném zjevné nebude mozno rozumné pozadovat (za
takové pozadavky budou vzdy povazovany pozadavky vylu€ujici uznani regulérnosti
soutéze ze strany CKA, nebo pozadavky v rozporu se zadanim uvedenym v piiloze &. 9).
Po zapracovani predloZi Investor aktualizované soutéZni podminky HMP a MC k
odsouhlaseni. Soutézni podminky museji byt pred jejim vyhlasenim pisemné odsouhlaseny
stanoviskem HMP a MC Investorovi, a to na zakladé schvaleni Radou HMP a Radou MC.
HMP a MC své stanovisko Investorovi sdéli do $edesati (60) dnd od predloZeni
aktualizovanych podkladt se zapracovanymi pfipominkami HMP/MC, pfi¢emz v pFipadé,
Ze soutézni podminky budou odpovidat podminkédm tohoto bodu b., nebudou odsouhlaseni
podminek HMP a MC odpirat. V pfipadé rozporu ve stanovisku Municipalit je rozhoduijici
stanovisko HMP a schvaleni Radou HMP.

. Investor zajisti fadnou realizaci a dokon&eni Architektonické soutéZe a dale zajisti, Ze na

zakladé vysledkd Architektonické soutéZze bude zpracovana urbanistickd studie
s regulaénimi prvky vcetné regulacniho vykresu feSeného uzemi (vCetné Dotceného
uzemi), ktery bude obsahovat podrobnéjsi urbanisticka feSeni nez plvodni Regulaéni
vykres a ktery bude schvalovan ze strany Municipalit v souladu s &l. 1V.4 této Dohody.
Investor zajisti dokonceni Architektonické soutéze, véetné zpracovani urbanistické studie s
regulaénimi prvky nejpozdéji do dvou (2) let od okamziku dosazeni Cilového stavu UPD a
schvaleni Studie Vyso€any véetné jejiho zapisu do Evidence uzemné planovaci €innosti
(EUPC), av8ak ne dfive nez po uplynuti Lhiity k uzavieni Nové smlouvy. Pokud zpozdéni
s realizaci Architektonické soutéze bude zplisobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti
na stran& MC nebo HMP, prodiuZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o dobu prodleni &i
poru$ovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze |hdta neskonéi dFive nez tfi (3) mésice po
odpadnuti této pfekazky.

V.12.3 Za ucCelem rozvoje vefejné infrastruktury a obcCanského vybaveni Investor vyprojektuje
a zrealizuje bulvar zahrnujici méstsky bulvar, véetné mobiliafe a zelené, vetné cyklostezky
(pficemz na zakladé podrobnéjsiho provéreni ulicniho profilu a konkrétniho feSeni vefejného
prostranstvi formou Architektonické soutéZe je mozné pfipadné tuto cyklistickou infrastrukturu
fesit jinym druhem oddéleného cyklistického opatfeni - napfiklad dansky cyklopas) a vefejného
prostoru (dale jen ,Bulvar‘) a pfevede do vlastnictvi HMP pozemek v katastralni uzemi
Vyso&any, jehoZz pfedpokladana poloha je vyznacena v Regulaénim vykresu, pfi¢emz jeho
vyméra a poloha budou zpfesnény v aktualizovaném Regulaénim vykresu schvaleném
postupem dle ¢l. 1V.4 této Dohody (dale jen ,Pozemek pro Bulvar"), a tov souladu s
nasledujicimi podminkami:

a.

V pfiloze €. 4 této Dohody jsou uvedeny standardy pro realizaci Bulvaru; Investor bere tyto
standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na poZadovany
ucel Bulvaru;

Investor stavbu dokonc¢i a vyzve HMP k pfevzeti dokoncéené stavby a k uzavieni smlouvy,
na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemku pro Bulvar, v€éetné Bulvaru (dale jen
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~Smlouva o prevodu Bulvaru“) na HMP a pfeda Pozemek pro Bulvar, véetné Bulvaru,
HMP, a to nejpozdéji do: (i) tfi (3) mésicu od vydani kolaudacniho rozhodnuti pro Bulvar
(jako celek), nebo (ii) tfi (3) mésicl od okamziku, kdy nabude pravni moci kolaudaéni
rozhodnuti vSech staveb na Pozemcich v ramci Investi¢niho zaméru, jez bezprostfedné
sousedi s Bulvarem, nebo (iii) 30. 6. 2042, a to podle toho, ktery z uvedenych okamziki
nastane nejdfive, avSak ne dfive nez po uplynuti Lhlty k uzavieni Nové smlouvy. Nevyzve-
li Investor v€as, mlze vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této
Dohody;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Bulvaru dle vzoru v pfiloze &. 6
Dohody, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy dle
pfedchoziho pismene;

HMP uhradi Investorovi na zakladé uzaviené smlouvy cenu Pozemku pro Bulvar, v€etné
Bulvaru, ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu; v pfipadé, ze konecné
pofizovaci naklady budou vySSi nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investi¢nich nakladd v dobé sjednani Dohody stanoveny dle Metodiky, tj. 32.252.532 K¢é
(slovy: tficet dva miliond dvé sté padesat dva tisic pét set tficet dva korun &eskych)
navyseny o inflaci, nepfesahne cena Pozemku pro Bulvar, véetné Bulvaru, ¢astku 967.576
Ke (slovy: devét set Sedesat sedm tisic pét set sedmdesat Sest korun Eeskych), navySenou
o inflaci postupem dle ¢&l. V.11 této Dohody;

Investor prevede vlastnické pravo k Pozemku pro Bulvar, v€etné Bulvaru, na zakladé
uzavrené kupni smlouvy, nejpozdéji do deviti (9) mésicli ode dne, kdy byl povinen uginit
vyzvu podle pismene b. tohoto ¢lanku Dohody. Pokud zpozdéni s realizaci Nefinanéniho
pfispévku a pfevodem vlastnického prava bude zpusobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu
prodleni &i poruovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ihita neskonéi dfive nez ffi (3)
mésice po odpadnuti této pfekazky.

Smluvni strany berou na védomi, Zze Bulvar bude projektovan jako urbanisticky celek
zahrnujici i ¢asti nachazejici se na pozemcich tfetich osob; realizace Bulvaru Investorem
jako Nefinanéni pfispévek dle této Dohody se vSak vztahuje vyhradné na ¢asti Bulvaru
nachazejici se na Pozemcich. Realizace ¢asti Bulvaru na pozemcich tfetich osob neni
pfedmétem zavazku Investora dle této Dohody. Smluvni strany konstatuji, Zze Bulvar v
rozsahu, v jakém je predmétem Nefinanéniho pfispévku dle této Dohody, pfedstavuje
nadstandardni pInéni Investora nad ramec nezbytné vefejné infrastruktury, kterou by byl
Investor povinen zajistit na zakladé pravnich predpis(.

V.12.4 Za ucelem rozvoje ob&anského vybaveni Investor vyprojektuje a zrealizuje park navazujici na
Bulvar, v€etné mobiliafe, zelené, modrozelené infrastruktury a détského hfisté (dale jen ,Park®)
a prevede do vlastnictvi HMP se svéfenim do spravy MC pozemek v katastralni uzemi
Vyso€any, jehoZ pfedpokladana poloha je vyznalena v Regulaénim vykresu, pfi€emZ jeho
vyméra a poloha budou zpfesnény v aktualizovaném Regulanim vykresu schvéleném
postupem dle ¢&l. V.4 této Dohody (dale jen ,Pozemek pro Park"), a to vsouladu s
nasledujicimi podminkami:

a.

V pfiloze €. 4 této Dohody jsou uvedeny standardy pro realizaci Parku; Investor bere tyto
standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povazuje za adekvatni s ohledem na pozadovany
ucel Parku;

Park dokonéi a vyzve MC k prevzeti dokon&eného Parku a k uzavfeni smlouvy, na zakladé
které prevede vlastnické pravo k Pozemku pro Park, véetné Parku (dale jen ,Smlouva o
prevodu Parku“) na HMP a do spravy MC a pfeda Pozemek pro Park, véetné Parku, MC,
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a to nejpozdéji do: (i) tfi (3) mésicl od vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro Park (jako
celek), bude-li Park kolaudaci vyZzadovat, nebo (ii) tfi (3) mésict od okamziku, kdy nabude
pravni moci kolaudaéni rozhodnuti vSech staveb na Pozemcich v ramci Investi¢niho
zameru, jez bezprostfedné sousedi s Parkem, nebo (iii) 30. 6. 2042, a to podle toho, ktery
z uvedenych okamzikll nastane nejdfive, avSak ne dfive nez po uplynuti Lhity k uzavfeni
Nové smlouvy. Nevyzve-li Investor véas, miZe vyzvu k uzavieni smlouvy uginit i MC, a to
kdykoli za trvani této Dohody;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Parku dle vzoru v pfiloze €. 6
Dohody, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésict od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy dle
predchoziho pismene;

MC uhradi Investorovi na zakladé uzaviené smlouvy cenu Pozemku pro Park, véetné
Parku, ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladl; v pfipadé, Ze kone¢né
pofizovaci naklady budou vyS$Si nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investiCnich nakladd v dobé sjednani Dohody stanoveny dle Metodiky, tj. 15.459.660 K¢
(slovy: patnact miliona ¢&tyfi sta padesat devét tisic Sest set Sedesat korun ceskych),
navySeny o inflaci, nepfesahne cena Pozemku pro Park, véetné Parku, ¢astku 463.790 K¢é
(slovy: Ctyfi sta Sedesat tfi tisic sedm set devadesat korun ¢eskych), navySenou o inflaci
postupem dle €l. V.11 této Dohody;

Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemku pro Park, v€éetné Parku, na zakladé uzaviené
kupni smlouvy, nejpozdéji do deviti (9) mésicd ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle
pismene b. tohoto ¢lanku Dohody. Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinanéniho pfispévku a
prevodem vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo poruSenim povinnosti na
strané MC nebo HMP, prodiuZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni &i
poruSovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ita neskongi dfive nez tfi (3) mésice po
odpadnuti této prekazky;

Smluvni strany konstatuji, Ze Park v rozsahu, v jakém je pfedmétem Nefinan¢niho
pfispévku dle této Dohody, pfedstavuje nadstandardni plnéni Investora nad ramec
nezbytné verejné infrastruktury, kterou by byl Investor povinen zajistit na zakladé pravnich
predpisa.

V.12.5 Za u€elem rozvoje dopravni infrastruktury v lokalité Investi€niho zaméru Investor vyprojektuje
a zrealizuje Upravu (rekonstrukci) kfizovatky Ceskomoravska X Lisabonska (dale jen
Kizovatka CSM") spog&ivajici v pfesunu svételné kiizovatky do pozice kFizeni uvedenych ulic
vCetné souvisejici rekonstrukce dalSich dopravnich staveb, a to v souladu s nasledujicimi
podminkami:

a.

V pfiloze €. 4 této Dohody jsou uvedeny doporucené standardy pro realizaci KfiZzovatky
CSM. Investor bere tyto doporugené standardy na védomi a prohladuje, Ze je povaZuje za
adekvatni s ohledem na pozadovany G&el Kfizovatky CSM;

Investor Kfizovatku CSM dokon&i a vyzve HMP k pFevzeti dokongené stavby, véetné
veSkerych soucasti a pfisluSenstvi, a k uzavfeni smlouvy, na zakladé které prevede
vlastnické pravo k dokon&ené stavbé Kfizovatky CSM, véetné veskerych soudasti
a pfislusenstvi, na HMP (dale jen ,Smlouva o pievodu KFizovatky CSM®), a to do: (i) tfi
(3) mésich od vydani kolauda&niho rozhodnuti pro stavbu Kfizovatky CSM, nebo (ii) tii (3)
mésicl od okamziku, kdy souhrn HPP vSech staveb na Pozemcich v ramci Investi¢niho
zaméru, pro néz bylo vydano kolaudac¢ni rozhodnuti, dosahl alespori 90 % Maximalni
kapacity HPP, nebo (iii) 30. 6. 2042, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikt nastane
nejdfive, avSak ne dfive nez po uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy. Nevyzve-li



d.

Investor v€as, muze vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této
Dohody;

Smluvni strany se zavazuiji uzav¥it Smlouvu o pfevodu Kfizovatky CSM dle vzoru v pfiloze
¢. 6 Dohody, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicu od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy dle
pfedchoziho pismene;

HMP uhradi Investorovi na zakladé uzaviené smlouvy cenu Kfizovatky CSM ve vysi
odpovidajici 3 % kone¢nych pofizovacich nakladu; v pfipadé, ze kone¢né pofizovaci
naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd
v dobé sjednani Dohody stanoveny dle Metodiky, tj. 80.000.000 K& (slovy: osmdesat
milionu korun €eskych), navySeny o inflaci, nepresahne cena stavby ¢astku 2.400.000 K¢&
(slovy: dva miliony ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), navySenou o inflaci postupem dle €l. V.11
této Dohody;

Investor pfevede vlastnické pravo ke stavbé, na zakladé uzaviené Smlouvy o pfevodu
KFizovatky CSM, nejpozdsji do deviti (9) mésict ode dne, kdy byl povinen uginit vyzvu dle
pismene b. tohoto &lanku Dohody. Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinanéniho pfispévku a
prfevodem vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo poruSenim povinnosti na
strané MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bod& o dobu prodleni &i
porusovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ta neskon&i dFive nez tfi (3) mésice po
odpadnuti této prekazky.

V.12.6 Investor se vigi MC zavazuje nevyuzit Kapacitu HPP na Pozemcich, a to v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a.

b.

Investor vyhrazuje 15.586 m2 HPP z celkové Kapacity HPP na Pozemcich, pficemz tuto
kapacitu nezkonzumuje pro realizaci InvestiCniho zaméru, nybrz v ramci MPP bude tato
kapacita vyhrazena (ponechana k do¢erpani HPP z dané funkéni plochy MPP) pro budouci
investici MC na Zakladni $kolu. Pro vylougeni pochybnosti se stanovi, Ze vyhrazena
kapacita pro Zakladni Skolu neni soucasti Maximalni kapacity HPP;

Investor poskytne MC v ramci nevyuziti Kapacity HPP veskerou nezbytnou souginnost k
realizaci budouci investice MC na Zakladni $kolu, a to v&etn& soudinnosti poskytované v
pfisludnych spravnich €i jinych Fizenich &i v ramci jakéhokoli jiného jednani s organy vefejné
spravy.

V.13 Vramci Nefinanéniho pfispévku formou realizace Bulvaru, Parku a Kfizovatky CSM se Investor
zavazuje na vlastni naklady a ve Ihdtach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinanéniho prispévku dle této
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Dohody také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zaméreni Nefinanéniho pfispévku, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace, je-
li to potfebné pro zapis Nefinanéniho pfispévku do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlast potfebnych
pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho pfispévku v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické pfedani Nefinanéniho pfispévku, a to v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi nutnych
pro to, aby mohlo HMP a/nebo MC zagit Nefinanéni ptisp&vek fadné uzivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni (a dalSich dokumentaci vyzadovanych

Stavebnim zakonem) pfevadéného ¢&i poskytovaného Nefinanéniho pfFispévku, zpracované
podle platnych pravnich pfedpist, geometrického planu, zaruénich listd, technickych list(,
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prohlaseni o shodé a dalSi souvisejici dokumentace Nefinanéniho pFispévku, a to pro fadné,
nerusené a bezpecné uzivani pfedmétu Nefinanéniho pfispévku,

f. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinan&niho pfispévku poskytnutych
zhotovitelem HMP a/nebo MC,

g. prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu, kterou se rozumi zaruka v délce: (i) pro
konstrukéni systém Sest (6) let; (i) pro izolace proti vodé a vihkosti Sest (6) let; (iii) pro
obvodovy a stfesni plast Sest (6) let; (iv) pro veskeré ostatni prace a ¢asti dila tfi (3) roky; (v)
pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcu. Zaruka se nevztahuje na
opotfebeni béznym provozem, poskozeni v dlisledku neodborné ¢i nedostatec¢né péce, ani
zavinéné (Umysiné &i z nedbalosti) posSkozeni. Zaruéni doba zacne plynout od okamziku
kolaudace stavby nebo jeji ¢asti,

h. realizaci pfislusné stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky &.
264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ustanoveni Dohody o poskytnuti Nefinanéniho pfispévku, které nelze spinit bezprostfedné na zakladé
podminek stanovenych v této Dohodé&, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K
uzavieni budouci smlouvy a/nebo k pfedani pfedmétu plnéni mize vyzvat kterakoli Smluvni strana, a
to kdykoli za trvani této Dohody, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednéno jinak.

Neni-li v konkrétnim pfipadé& vyslovné sjednano jinak, bude veSkery Nefinancni pfispévek Investora
podle této Dohody nad ramec konkrétnich pozadavkl na kvalitu a jakost pInéni vzdy také (i) v souladu
s pravnimi predpisy, véetn& zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu
jejich donucujicich (nikoli doporuéujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a
(iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, na
pozemcich pfedstavujicich Nefinanéni pfispévek mize vaznout Povolené zatizeni.

Odchylky ve vymére

Neni-li ve vztahu ke konkrétnimu Nefinanénimu pfispévku sjednano jinak, skute¢na vyméra
jednotlivych celkii pozemku prevadénych Investorem HMP podle této Dohody bude stanovena na
zakladé geodetického zaméfeni a geometrického planu, pficemz nesmi klesnout o vice nez 5 % oproti
predpokladané vymére uvedené v této Dohodé; zaroven plati, ze skute€na vyméra nebo poloha
pozemkU se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuziti pozemku pro ucel sjednany v
této Dohodé nebo ucel obvykly.

Podminka v Metropolitnim planu

Dojde-li k pravomocnému zruseni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti v dobé, kdy (1) na Pozemcich
bude dle platné uzemné planovaci dokumentace rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim
Podmiriujici planovaci smlouvy (dale jen ,,Podminka®), (2) k Investi¢nimu zaméru ¢i jeho ¢asti dosud
nebylo vydano pravomocné povoleni a (3) Investiéni zamér &i jeho €ast nelze bez uzaviené
Podminujici planovaci smlouvy povolit, Ihaty splatnosti Finanéniho pfispévku Investora dle €l. V.7 této
Dohody a Ihuty splatnosti Nefinanéniho prispévku Investora dle ¢l. V.12 a nasl. této Dohody nebézi,
ani neza¢nou béZet, a to az do doby odpadnuti Podminky uzavieni Podmiriujici planovaci smlouvy pro
povoleni Investi€niho zameéru &i jeho &asti v platné izemné planovaci dokumentaci (uplynutim doby
trvani Podminky, zménou uzemné planovaci dokumentace vedouci k odstranéni Podminky &i jinak).

Po odpadnuti Podminky pokracuji IhGty splatnosti ve svém plvodnim béhu, neskonéi vSak dfive nez
jeden (1) mésic ode dne, kdy zac¢aly znovu bézet.

Pokud bude zruseni Planovaci smlouvy i jeji ¢asti v dobé trvani Podminky branit povoleni pouze ¢asti
Investi¢niho zaméru, stavi se lhaty splatnosti pouze s ohledem na ¢ast Pfispévku Investora vztahujici
se k této Casti Investi¢niho zaméru. To plati i pro ¢ast Pfispévku vazanou na dosazeni Cilového stavu
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UPD, pokud v dobé trvani Podminky nelze Investiéni zamér povolit. Pokud trvani Podminky brani
povoleni pouze €asti Investi¢niho zaméru, stavi se splatnost pouze pomérné ¢asti Pfispévku vazaného
na dosazeni Cilového stavu UPD.

Dojde-li k pravomocnému zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti ve smyslu &l. V.17 této Dohody,
néktera ze Smiluvnich stran predlozi pisemnou vyzvu na zahajeni jednani o uzavieni Nové smlouvy
dle ¢l. 1ll.2 Dohody a tato Dohoda nebude ve Lhaté k uzavieni Nové smlouvy z dlvodu vyhradné na
strané Municipalit uzaviena, nedojde k upravé vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho pfispévku
ani jinych ¢astek uvedenych v této Dohodé o miru inflace dle Inflaéniho indexu v souladu s ¢l. V.11
této Dohody za obdobi trvani prekazky, kterou se rozumi doba od uplynuti Lhity k uzavieni Nové
smlouvy do okamziku odpadnuti této pfekazky (dale jen ,Obdobi trvani prekazky“). V takovém
pfipadé se pro rocni valorizaci za uplynuly kalendafni rok upravenou v €&l. V.11 této Dohody pouZije
upraveny Inflaéni index, ktery se bude rovnat vySi upravené ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle priméru pfirdistku pramérnych mési¢nich indexd spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovanych Ceskym statistickym Gfadem, pfic¢emz za kalendafni mésice spadaijici (byt z&asti) do
Obdobi trvani prekazky se budou takovéto primérné mésicni indexy rovnat nule (tzn. Ze veskeré dosud
neposkytnuté ¢asti Finanéniho pfispévku ani jiné ¢astky uvedené v této Dohodé nebudou za kalendarni
meésice, které spadaji do Obdobi trvani pfekazky, valorizovany a Inflaéni index pro uplynuly kalendarni
rok bude v navaznosti na to proporéné ponizen).

Vyporadani pfi uzavieni Nové smlouvy

Dojde-li k uzavieni Nové smlouvy, a to i po vzniku naroku na Pfispévek dle ¢l. V.2 Dohody, Smluvni
strany v ni vzdy upravi zaroven vztah k této Dohodé& a k poskytnutému Pfispévku nebo k pInéni
poskytnutému dle zruSené Planovaci smlouvy. Investor neni v kazdém pfipadé povinen poskytovat
podle této Dohody znovu PFispévek v rozsahu, v jakém je povinen jej poskytnout podle Nové smiouvy,
popf. nebude povinen poskytnout plnéni podle Nové smlouvy v rozsahu, v jakém Pfispévek poskytl
podle této Dohody.

DalSi zavazky Investora

Pokud vznikne Municipalitdm narok na Pfispévek dle této Dohody, Investor spini také dalSi zavazky
uvedené v tomto ¢l. VI. Dohody, jejichz obsah vychazi z ujednani Smluvnich stran ohledné dalSich
zavazku Investora sjednanych v Planovaci smlouvé, které nebudou moci byt spinény v dlsledku jejiho
zru$eni.

Obsah zavazk( vychazi z ujednani Smluvnich stran ohledné dalSich zavazku Investora sjednanych v
Planovaci smlouvé, které nebudou moci byt spinény v disledku jejiho zruseni.

Pokud by byla zruSena pouze ¢ast Planovaci smlouvy a povinnost Investora splinit dal$i zdvazky dle
Planovaci smlouvy by zanikla pouze z &asti, pak v rozsahu, v jakém tato povinnost trva na zakladé
Planovaci smlouvy, neni Investor povinen pinit tyto zavazky podle této Dohody, a to bez ohledu na jina
ustanoveni této Dohody.

Pro pfipad, Zze by Nefinanéni pfispévek nebo jeho dil¢i ¢ast nebylo/a Investorem poskytnuto/a Ci
vybudovano/a v souladu s touto Dohodou, nebo nebylo/a Fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,
nebo nemohlo byt pro poruseni Dohody Investorem Fadné uzivano & vyuzito, je MC a/nebo HMP
opravnéna takovy Nefinanéni pfispévek nebo jeho ¢ast nepfevzit a/nebo nepfijmout jej do vlastnictvi
HMP a ptipadné do spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pFislu§né realizaéni smlouvy, a to az do doby
napravy a uvedeni Nefinanéniho pfispévku nebo jeho &asti do souladu s touto Dohodou.
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Prevezme-li MC a/nebo HMP &ast Nefinanéniho ptisp&vku bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto
Dohodou do vlastnictvi HMP a pfipadné do spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné),
je MC a/nebo HMP opravnéna dle své volby:

(i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméfené Ihité napravu s ohledem na povahu nesouladu a tyto
nedostatky €i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

(i) nezjedna-li Investor napravu do $edesati (60) dnli od dorugeni vyzvy MC/HMP k napravé dle bodu
(i) vySe, zaijistit odstranéni téchto nedostatkl sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu
obvyklou v misté a dobé napravy nedostatk(l dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto
vynaloZenych naklad(i po Investorovi, pfiemz vysi pozadovanych nékladi je MC a/nebo HMP
povinna Investorovi sou¢asné se zadosti o jejich uhradu dolozit.

Uvedené naroky maze MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li na
dané plnéni dle této Dohody poskytnuta, nejméné vSak v délce tfi (3) let od pfevedeni pfislusné Casti
Nefinan¢niho pfispévku do vlastnictvi HMP. Naroky dle bodu (ii) vySe je Investor povinen splnit poté,
co MC a/nebo HMP dorugi Investorovi fakturu — danovy doklad, se splatnosti nejméné &tyFicet pét (45)
dni od dorudeni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a Case obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou déle opravnény pozadovat po Investorovi ndhradu $kody zptisobené porusenim
Dohody Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevysSuje naroky uplatnéné MC a/nebo HMP
proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

Zajisténi
Zaijisténi pohledavek Municipalit z této Dohody bude Investorem poskytnuto ve stejném rozsahu,

rozsahu budou rovnéz zachovany ostatni podminky zajisténi pohledavek Municipalit, jaké byly
sjednany v Planovaci smlouvé. Investor zejména zajisti:

(i) k zajidténi Fadného a v&asného splnéni vSech Zajisténych dluhd Investora vaci HMP a MC
samostatné vystaveni Rucitelského prohlaseni A¢ ve prospéch HMP a samostatné vystaveni
Rugitelského prohlaseni By ve prospéch MC ze strany Rugitele K, a dale samostatné vystaveni
Rucitelského prohlaseni Ap ve prospéch HMP a samostatné vystaveni Ruditelského prohlaSeni Bp
ve prospéch MC ze strany Rugitele P, vée v souladu s § 2018 a nasl. Ob&anského zakoniku, a
dorudeni t&chto Rugitelskych prohlageni HMP a MC souéasné s navrhem na uzavfeni této Dohody;

(ii) Ze Rucitelska prohlaSeni budou ve v8ech podstatnych ohledech odpovidat vzdy vzorovému znéni
rucitelskych prohlaseni, které tvofi pfilohu Planovaci smlouvy, a budou Ruditelem K, jakoz i
Rucitelem P, vystavena a udrzovana jako platna a zavazna po celou dobu trvani této Dohody;

(iii) ze se Rucitel K zavaze k zajisténi fadného a v€asného splnéni vSech Zajisténych dluhd Investora,
a to va&i HMP do celkové vy$e Limitu zajisténi K pro HMP a vi& MC do celkové vy$e Limitu
zajisténi K pro MC;

(iv) ze se Rucitel P zavaze k zajisténi fadného a v€asného splnéni vSech Zajisténych dluhd Investora,
a to va&i HMP do celkové vy$e Limitu zajisténi P pro HMP a v(& MC do celkové vy$e Limitu
zajisténi P pro MC;

(v) vystavovani Nového Rucitelského prohldSeni a Obnoveného Rucitelského prohléSeni ze strany
Rugitele K, jakoz i Rucitele P, v pfipadech uvedenych v Planovaci smlouvé.

Utvrzeni zavazku z Dohody

Pro vylou€eni vSech pochybnosti se uvadi, Ze pokud by jednim jednanim Investora mélo sou¢asné
dojit k poruseni obdobnych povinnosti dle Planovaci smlouvy a dle této Dohody, a obé tato poruSeni
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by byla sankcionovana smluvni pokutou dle Planovaci smlouvy i dle Dohody, pak je pfislusna
Municipalita opravnéna takovou smluvni pokutu poZadovat jen jednou, a to za trvani Planovaci
smlouvy vZdy jen na jejim zakladé.

Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v &l. 1V.2 této Dohody dodrzZet pfi pfipravé, realizaci
a existenci Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Z&kladni parametry a poda Zadost o povoleni
Investiéniho zaméru ¢&i jeho €asti, nebo ji zméni, nebo Investi¢ni zamér realizuje zpusobem, ktery je
v rozporu se Zakladnimi parametry, pfiéemz toto poruseni spociva v pfekroceni

i) Maximalni kapacity HPP dle ¢&l. 1V.1i), aniz by zaroven byly splnény podminky pro Cerpani
Dodate¢né kapacity HPP dle &l. IV.1ii), a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhaté sto
osmdesati (180) dnti od dorugeni pisemného upozornéni ze strany HMP & MC, pak Investor
uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic
korun c¢eskych) za kazdy zapoc¢aty 1 m2, o ktery Maximalni kapacitu HPP v ramci Investi¢niho
zaméru prekroci.

i) soucCtu Maximalni kapacity HPP a Dodate¢né kapacity HPP za situace, kdy jsou splnény
podminky pro cerpani Dodate¢né kapacity dle &l. IV.1ii), a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢né lhuté sto osmdesati (180) dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP
&i MC, pak Investor uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 20.000 Ké
(slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty 1 m2, o ktery soucet Maximalini kapacity
HPP a Dodate&né kapacity HPP v rdmci Investiéniho zaméru piekrodi.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v &l. IV.2 této Dohody dodrzet pfi pfipravé, realizaci
Investiéniho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry a poda zadost o povoleni
Investi¢niho zaméru ¢&i jeho €asti, nebo ji zméni, nebo Investi¢ni zamér realizuje zplsobem, ktery je
v rozporu se Zakladnimi parametry, pfi¢emz toto poruSeni spociva v porudeni jiného Zakladniho
parametru nez dle ¢l. IV.1i) (tj. Maximalni kapacity HPP) nebo dle ¢l. 1V.1ii) (tj. Maximalni kapacity HPP
navy$ené o Dodate¢nou kapacitu HPP pfi spinéni tam uvedenych podminek), atoto poruseni
nenapravi ani v dodate¢né Ihuté sto osmdesati (180) dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
MC & HMP, pak uhradi HMP i MC (a to kazdému zvlast) smluvni pokutu ve vysi 67.091.948 Ké& (slovy:
Sedesat sedm milionti devadesat jeden tisic devét set Ctyficet osm korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
ktera jsou spojena blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametrd
(napf. v rdmci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi parametry), povaZzuji se vSechna
takova poruseni pro ucely uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni. Pokud by v disledku
takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku na smluvni pokutu dle €&l. VIII.2 i dle
¢l. VIIL.3, mize pfislusna Municipalita pozadovat pouze tu z uvedenych smluvnich pokut, ktera bude
vy$Si. Za poruseni povinnosti Investora podle €l. IV.2 této Dohody, za které vznika narok na smluvni
pokutu podle €l. VIII.2 i dle €l. VIII.3, se povazuje i situace, kdy poruSeni Zakladnich parametr( pfi
pfipravé nebo realizaci vystavby na Pozemcich je dusledkem jednani nebo opomenuti tfeti osoby,
nebot je povinnosti Investora zaijistit dodrzeni Zakladnich parametrl v souvislosti s vystavbou na
Pozemcich i ze strany tfetich osob.

Poruseni povinnosti oznamit erpani Dodateéné kapacity HPP

Porusi-li Investor svou oznamovaci povinnost dle &l. IV.9, pak Investor uhradi HMP i MC (a to kazdému
zvlast) smluvni pokutu ve vysi 440.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet tisic korun ¢eskych), a to za kazdé
poruseni.

Poruseni povinnosti dle &l. IX této Dohody
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Porusi-li Investor své povinnosti dle &l. IX této Dohody, uhradi HMP a MC, kazdému jednou polovinou,
smluvni pokutu ve vySi 440.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni.

Prodleni s uhrazenim finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se spInénim jeho zavazku (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv finanéni
gastky podle této Dohody, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti MC nebo HMP) drok z prodleni
ve vysi 0,1 % z dluzné €astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. pfedanim Fadné vystaveného
Rucitelského prohlaseni, Nového rucitelského prohlaseni nebo Obnoveného rucitelského prohlaseni,
resp. sloZzeni penézni jistoty €i v prodleni se splnénim kteréhokoli ze zavazk( dle ¢l. VIl této Dohody,
a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ih(ité Sedesati (60) dnu od doru¢eni pisemného upozornéni
ze strany HMP a/nebo MC, je povinen uhradit (i) ve prospéch MC smluvni pokutu ve vysi 16.000 Ké
(slovy: Sestnact tisic korun ¢eskych) a zaroven (ii) ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 16.000
K¢ (slovy: Sestnact tisic korun Ceskych) za kazdy zapoc&aty den prodleni.

Prodleni s Nefinanénim prispévkem

Za kazdy zapoclaty den prodleni Investora se splnénim povinnosti pfevést vlastnické pravo
k Nefinanénimu pfispévku, resp. pozemkim, na kterych bude realizovan Nefinanéni pfispévek (pokud
bude Nefinanéni pfispévek soudasti pozemku) na HMP a p¥ipadné do spravy MC nebo uzavfit licenéni
smlouvu ve prospéch HMP a/nebo MC, ve Ihatach dle této Dohody, uhradi Investor HMP a/nebo MC
smluvni pokutu ve vySi 0,1 % referencni hodnoty pfislusného Nefinanéniho pfispévku za kazdy
zapocaty den prodleni, pfiéemz maximalni vySe smluvni pokuty dle tohoto ustanoveni mize dosahnout
vzdy maximalné 150 % hodnoty daného Nefinanéniho pfispévku.

Nahradni finanéni plnéni

VIII.10 V pfipadé, Zze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nefinanénimu pfispévku, resp. pozemkim, na

kterych bude realizovan Nefinan¢ni pfispévek (pokud bude Nefinanéni pfispévek soucasti pozemku)
ve prospé&ch HMP a pfipadné do spravy MC nebo k uzavfeni licenéni smlouvy ve prospé&ch HMP
a/nebo MC ve IhGitach stanovenych touto Dohodou, a to z diivodu poru$eni povinnosti Investora dle
V.12 této Dohody, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésict od pisemné vyzvy HMP a/nebo
MC k napravé, je HMP a/nebo MC opravnéno pozadovat namisto Nefinanéniho pfispévku nahradni
finan¢ni plnéni ve vysi soudinu:

i) pfedpokladané hodnoty Nefinanéniho ptispé&vku, kterou je HMP a/nebo MC opravnéno navysit o

inflaci obdobné postupem dle &l. V.11 této Dohody, a
i) sankéniho koeficientu ve vysi 1,5.

VIII.11 Pozadalo-li HMP a/nebo MC o nahradni pinéni dle &l. VIII.10 této Dohody, pak okamzikem uhrady
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takového nahradniho pInéni zanika zavazek Investora realizovat pfislusny Nefinanéni pfispévek. Tim
neni dotdena povinnost Investora pievést do vlastnictvi HMP, popf. do spravy MC, Pozemek pro
Bulvar, Pozemek pro Park a Pozemek pro Zakladni $kolu. Mozné uplatnéni narok( na nahradni
finan¢ni pIinéni dle ¢l. VIII.10 se nedotyka smluvni pokuty za prodleni s pfevodem pozemku dle &l
VIIL.9, ktera se uplatfiuje samostatné a bez ohledu na to, zda a kdy HMP a/nebo MC uplatni pravo na
nahradni finanéni pInéni.



Spoleéna ustanoveni k utvrzeni zavazku

VIIl.12 Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty souasné nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,

neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

VIII.13 Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dotéeno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém tato

neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty.

VIII.14 Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto Clanku povazuji za pfiméfené

VIII.15

IX.
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s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych utvrzenych povinnosti. Funkci sjednanych
smluvnich pokut je pfedevSim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které
zajidtuji pravni jistotu a zajmy Municipalit, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

Maximalni vySe smluvnich pokut

Bez ohledu na jina ujednani této Dohody plati, Ze celkova vySe vSech smluvnich pokut pfipadné
uloZzenych dle této Dohody Investorovi celkové nepfekroli ¢astku 447.289.654 K¢E (slovy: Ctyfi sta
Ctyricet sedm milion dvé sta osmdesat devét tisic Sest set padesat Ctyfi korun ¢eskych). Do této ¢astky
se vS8ak nezahrnuji sankce, které maji charakter nahradniho finanéniho pInéni namisto neposkytnutého
nefinanéniho pInéni, tj. dle €l. VII1.10. Nahradni financni pInéni dle ¢l. VII1.10 a dalsi platby dle ¢l. VIII.9
¢i jina plnéni podle této Dohody pfimo souvisejici s konkrétnim Nefinanénim pfispévkem, které
poskytuje Investor Municipalitam, nepfesahne 150 % predpokladané (referenc¢ni) hodnoty daného
Nefinanéniho pfispévku.

Zcizeni Pozemku a postoupeni Dohody

Za trvani Planovaci smlouvy

Bé&hem trvani Planovaci smlouvy Ize tuto Dohodu postoupit za stejnych podminek jako je uvedeno
v Planovaci smlouvé. Budou-li béhem trvani Planovaci smlouvy spinény podminky pro postoupeni
Planovaci smlouvy, u€ini Smluvni strany vSechny potfebné kroky k tomu, aby spole¢né s postoupenim
Planovaci smlouvy doslo k postoupeni této Dohody na stejného postupnika.

Po zruSeni Planovaci smlouvy

Poté, co pfipadné dojde k pravomocnému zruseni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, uplatni se dale
stanovena pravidla ohledné zcizeni Pozemku a postoupeni Dohody.

Bude-li mit Investor zajem, nap¥. v souvislosti se zcizenim Pozemku na jinou osobu, o postoupeni této
Dohody na ftfeti osobu, oznami tuto skutec¢nost Municipalitam. V oznameni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni ucelu
této Dohody. Municipality se zavazuji vstoupit s Investorem a zamysSlenym postupnikem do jednani
ohledné uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dn od dorueni oznameni
podle pfedchoziho odstavce. Municipality uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného davodu
neodmitnou, pfi¢emz nedojde-li k odmitnuti, budou Municipality postupovat tak, aby byla Smlouva
o postoupeni uzaviena do sto dvaceti (120) dnu od zahajeni jednani. Investor pfi postupu dle tohoto
odstavce poskytne plnou soudinnost v souvislosti s jednanim a uzavienim Smlouvy o postoupeni a
zajisti plnou soucinnost zamySleného postupnika. Municipality neodmitnou uzavfit bez zbyteéného
odkladu Smlouvu o postoupeni se spole¢nosti ze skupiny Rucitele K nebo Ruditele P (osoby ovladajici
¢i ovladané ve smyslu § 74 zékona €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole€nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich) ve znéni pozdéjSich predpisti), pokud splfiuje podminky stanovené
v €l. IX.4 této Dohody.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Dohoda postoupena, musi
vzdy splfiovat dale uvedené podminky (&imz neni dotéena moznost HMP i MC odmitnout postoupeni
Dohody z jiného rozumného divodu):



IX.5

IX.6

X.2

X.3

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo ¢lenské staty Evropské unie,
respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

i) nebude v apadku ani ji Upadek nebude hrozit,

i) nebude na seznamu osob, vigi nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena pro
trestny Cin, pfiéemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihliZi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam jeji
skute¢ny majitel (skute¢ni maijitelé) ve smyslu zakona o evidenci skuteénych majitelt €. 37/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (Ci obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni
spravy) a tento skutecny majitel (skute¢ni maijitelé) je zapsan do pfislusné evidence skute¢nych
majitelu vedené podle uvedeného zakona (&i obdobného zakona platného v misté sidla Ci
centralni spravy), pokud zde souc¢asné neni objektivni dlivod pochybovat o pravdivosti osoby
tohoto skute€ného majitele €i osob skute€nych maijitelt (napf. poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 zakona o obchodnich korporacich, jeji
skute€¢ny majitel (skute¢ni maijitelé) ve smyslu zakona o evidenci skuteénych maijitell (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centraini spravy) a clen (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené vyse
v tomto odstavci.

Zména a nahrazeni zajiSténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Dohody nebo jeji Easti na jinou osobu, o nahrazeni
puvodniho zajisténi zcela nebo ¢astecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym nabyvatelem Pozemki),
predloZi sougasné s zadosti HMP a MC v8echny potfebné informace pro vyhodnoceni adekvatnosti a
pfimé&Fenosti nové navrhovaného zajisténi, pripadné k zadosti HMP a MC tyto informace doplni. HMP
a MC se zavazuji, Ze takovou Zadost bez rozumného ddvodu neodmitnou a rozhodnou o ni bez
zbyte¢ného odkladu. Za rozumny divod pro odmitnuti této zadosti se povazuje zejména hrozici
zhor$eni pozice HMP a/nebo MC v pfipadé nahrazeni existujiciho zaji$téni nové navrhovanym
zajisténim (napf. s ohledem na nedostate¢nou bonitu nezarudujici schopnost splnit zajiStované
zavazky nebo netransparentni vlastnickou strukturu nového rugitele). Odsouhlasi-li HMP i MC zménu
zajisténi, poskytnou si Smluvni strany nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni pavodniho
zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnu od obdrzeni Uplné
zadosti Investora. Bude-li to ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici dodatek k této Dohodé.

Bude-li k fadnému trvani a plnéni této Dohody zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického prava
k Pozemkdm ¢&i v souvislosti s postoupenim této Dohody uginit jakékoli kroky, postupy ¢&i jednani
(v€etné uzavieni novych smluv &i dodatk(l ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni strany
takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto uéely potfebnou soucinnost.

Prechodna ustanoveni

Strany jsou si védomy, Ze definice HPP UP (tj. hrubé podlazni plochy zapogitatelné dle UP) je v dil&ich
ohledech odliSna oproti definici HPP MPP (tj. hrubé podlazni plochy zapocitatelné (vstupujici do
vypoctu) dle Navrhu MPP).

Smluvni strany se pro pfipad pfijeti Metropolitniho planu, ve kterém bude obsazena definice
zapocitatelnych podlaznich ploch ve znéni Navrhu MPP3, domluvily, Ze pojmem HPP se pro Ucely této
Dohody rozumi HPP UP nebo HPP MPP dle pravidel stanovenych v &l. X.3.

0Od Rozhodného dne se pro ucely této Dohody uplatni nasledujici pravidla pro vyklad pojmu HPP:

5 Mnozstvi hrubych podlaznich ploch, jak je definovano v ¢l. 96 odst. 3 Navrhu MP.

28



X.4

X.5

X.6

29

i) HPP MPP se pouzije pro posouzeni, zda Investor dodrzel Zakladni parametry, zejména Maximalni
kapacitu HPP nebo Dodate¢nou kapacitu HPP; tento postup nesmi byt pro Investora méné pfiznivy,
nez pfi posuzovani dle definice HPP UP;

i) HPP MPP se pouzije pro stanoveni vySe splatky ¢asti Finan¢niho pfispévku vazaného na povoleni
Investi€niho zaméru nebo jeho ¢asti nebo pro stanoveni vyse Dodatecného finanéniho pfispévku,
pokud jsou stanoveny ve vazbé na mnozZstvi povolenych HPP;

i) Pro naplnéni definice Cilového stavu UPD dle 1.1iii) postadi, pokud je dosaZeno stavu, kdy je na
Pozemcich pFipustné realizovat vyzadované minimaini mnozstvi HPP dle definice HPP UP nebo dle
HPP MPP (dle kterékoli z nich).

iv) K Podstatnému omezeni Investi¢niho zaméru dojde, pokud je kapacita HPP, kterou je pfipustné
realizovat na Pozemcich, sniZzena pod stanovenou minimalni hranici jak dle definice HPP UP, tak
dle definice HPP MPP (obou z nich).

v) Investor je opravnén uplatnit postup dle €l. V.6 této Dohody pouze v pfipadé, ze prokaze nevy&erpani
Maximalni kapacity HPP stanovené jak dle definice HPP UP, tak dle definice HPP MPP (obou z
nich). Pro ucely vypoc&tu pomérného sniZeni Pfispévku Investora (pro rata) je rozhodna ta definice
HPP, ktera povede k mensimu snizeni vyse Pfispévku Investora.

vi) V ostatnich pfipadech se pojmem HPP rozumi HPP MPP, ledaze Ucel a smysl Dohody zjevné
vyZaduje jinak.

Pokud bylo pfed Rozhodnym dnem k &ast Investi€éniho zaméru jiz zahajeno povolovaci Fizeni
u pfisludného stavebniho Ufadu a toto fizeni nadale probihd, &i pokud byla &ast Investiéniho zaméru
jiz pravomocné povolena nebo realizovana, je Investor povinen do deseti (10) dntd od Rozhodného dne
zaslat Municipalitdm k této ¢asti Investiéniho zaméru prepodéet z HPP UP na HPP MPP (,Pfepocet®).
PFepocet bude obsahovat minimalné informace kolik HPP UP i HPP MPP jiz bylo na Pozemcich
realizovano, povoleno €i je aktualn& povolovano a kolik HPP MPP je je$té mozné dle Dohody na
Pozemcich povolit a realizovat. Pokud Investor HMP &i MC pfed Rozhodnym dnem jiz poskytl ¢ast
Finan€niho pfispévku vazanou na povoleni &asti InvestiCniho zaméru, jejiz vySe byla stanovena dle
HPP UP, bude sougasti Pfepodtu i informace, v jaké vysi by Investor tuto &ast Finanéniho pFispévku
poskytoval, pokud by byla pocitana dle HPP MPP, a dale rozdil mezi obéma &astkami (,Preplatek”).
HMP do Sedesati (60) dni ode dne obdrzeni Pfepoctu Investorovi sdéli, zda tento Pfepocet schvaluje,
nebo Investora vyzve k napravé s ohledem na pfesné specifikované vyhrady k Pfepoctu. V pfipadé,
ze by poté, co Investor predlozil HMP Prepocet dle tohoto odstavce, v ramci fizeni o povoleni Casti
Investiéniho zaméru zahajeného pfed Rozhodnym dnem do$lo ke zmé&né povolovanych HPP UP,
predloZi Investor HMP ke schvéaleni a MC pro informaci do deseti (10) dni ode dne takové zmény
odpovidajicim zpusobem aktualizovany Pfepocet. HMP do Sedesati (60) dni ode dne obdrzeni
aktualizovaného Pfepoétu Investorovi sdéli, zda tento aktualizovany Pfepoc€et schvaluje, nebo
Investora vyzve k napravé s ohledem na pfesné specifikované vyhrady k aktualizovanému Pfepoctu.

Jiz poskytnuté ¢asti Pfispévku se nevraci. Pokud z Pfepoctu schvaleného ze strany HMP vyplyne, Ze
Investor poskytl HMP ¢&i MC Preplatek, bude tento Preplatek povazovan za zalohu na dal$i Splatku
Finan&niho pfispévku.

Pokud Investorovi vznikne povinnost zaplatit Municipalitam smluvni pokutu z d{vodu pfekroceni
Maximalni kapacity HPP UP dle ¢&l. VIII.2i) pfed Rozhodnym dnem, dosud nenastala splatnost takové
smluvni pokuty a Investor ji proto Municipalitdm k Rozhodnému dni dosud nezaplatil, je po Rozhodném
dni Investor povinen takovou smluvni pokutu Municipalitam uhradit pouze v pfipadé, ze bude Investi¢ni
zamér (nerozhodno zda povolovany ¢&i realizovany) Maximalni kapacitu HPP piekraCovat i po
Rozhodném dni dle HPP MPP. Pokud Investi¢ni zamér po Rozhodném dni Maximalni kapacitu HPP
neprekracuje, k Rozhodnému dni nenastala splatnost vyse uvedené smluvni pokuty a Investor ji proto
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k Rozhodnému dni dosud nezapilatil, takova povinnost Investora k uhradé smluvni pokuty dle ¢l. VIII.2i)
zanika. To neplati v pfipadé&, Ze Investor porusil svou povinnost dle €&l. V.2 Dohody zjevné védomé ¢i
umysiné. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednaly, Ze jiz zaplacena smluvni pokuta se
nevraci.

Zavérecna ustanoveni

Tato Dohoda je uzaviena na dobu urcitou, a to ode dne jejiho uzavieni do:

i) uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Dohodou (a ostatnimi smluvnimi dokumenty)
vCetné poskytnuti celého PFispévku Investora, dokonéeni vesSkeré vystavby, a zprovoznéni
vesSkerych staveb v ramci Investiéniho zaméru;

i) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Dohody a
ostatnich smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Dohoda uzaviena
na dobu do 31. 12. 2047.

Vzniknou-li a budou-li za trvani Dohody splatné jakékoli naroky na pInéni (finanéni, nefinanéni), které
nebudou splnény za jejiho trvani, tyto ndroky ukonéenim doby trvani Dohody nezanikaji a opravnénd
strana je opravnéna je vymahat i nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, Zze nékteré povinnosti Investora podle této Dohody jsou sjednany
trvale, pficemz se jedna predevSim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji trvat po
neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Pfispévku Investora a po provedeni a zprovoznéni veskerych
staveb v ramci Investi¢niho zaméru a/nebo po ukongeni této Dohody vypovédi, odstoupenim, jinym
jednostrannym ukon&enim Dohody &i zruSenim.

Odstoupeni od této Dohody nebo jiné jednostranné ukonéeni této Dohody nebo zruseni zavazku z ni
vyplyvajicich je pFipustné vyluéné z diivodu stanovenych v této Dohodé. Smluvni strany vyluéuji pouziti
vSech dispozitivhich ustanoveni Ob&anského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i
jiné jednostranné ukoncéeni Dohody, a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazka z Dohody
soudem. Tuto Dohodu Ize jednanim smluvnich stran ukoncit pouze pisemnou formou a pouze z dale
vymezenych ddvodu:

i) nebude-li Cilového stavu UPD dosazeno ani do tii (3) let od uzavieni této Dohody, mlze
kterakoliv ze Smluvnich stran od Dohody odstoupit, nejdéle v§ak do okamziku, nez bude opatfeni
obecné povahy, kterym bude vyddna uzemné-planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému
stavu UPD, schvaleno usnesenim zastupitelstva HMP; nebo

i) dojde-li pfed nabytim pravni moci povoleni Investi€niho zaméru ¢i jeho podstatné ¢asti v rdmci
pfezkumného ¢i soudniho fizeni k pravomocnému zruSeni opatfeni obecné povahy, kterym byla
vydana Gzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, nebo jeho &asti,
jehoz zruSeni vede k Podstatnému omezeni Investi€éniho zaméru, nebo bude-li v dobé koncici
uplynutim deseti (10) let po dosaZeni Cilového stavu UPD a pied nabytim pravni moci povoleni
Investicniho zaméru €i jeho podstatné ¢asti vydana uzemné planovaci dokumentace €i jeji zména
vedouci k Podstatnému omezeni Investiéniho zaméru, muze Investor do jednoho (1) roku od
u€innosti takového zruseni &i vydani vyzvat Municipality k napravé, tedy k opétovnému dosazeni
Cilového stavu UPD, a pokud ke zjednani napravy nedojde ani do tfi (3) let od dorugeni této
vyzvy Municipalitdm, je opravnén tuto Dohodu vypovédét; nebo

iii) dojde-li pfed nabytim pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru &i jeho podstatné ¢asti v ramci
pfezkumného ¢&i soudniho Fizeni k pravomocnému zruSeni opatfeni obecné povahy, kterym byla
vydana uzemné planovaci dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD, nebo jeho &asti,
jehoz zruSeni vede k Podstatnému omezeni Investi¢niho zameéru, nebo bude-li v dobé koncici
uplynutim deseti (10) let po dosaZeni Cilového stavu UPD vydana Uzemné& planovaci
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dokumentace ¢€i jeji zména vedouci k Podstatnému omezeni Investiéniho zdméru, a Investor
nevyzve Municipalitu k napravé do jednoho (1) roku od ucinnosti takového zruseni nebo naprava
neni zjednana do tfi (3) let od doru€eni takové vyzvy Investora Municipalitam, je HMP opravnéna
tuto Dohodu vypovédét; nebo

iv) bude-li Investor v prodleni s poskytnutim Finanéniho pfispévku a/nebo Nefinanéniho pfispévku
dle této Dohody a nezjedna napravu ani v dodatec¢né Ihité Sedesati (60) dni od doruceni
pisemné vyzvy k napravé ze strany pFislu§né Municipality, je HMP a/nebo MC opravnéna tuto
Dohodu vypovédét; pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze Investor neni opravnén z tohoto
ddvodu Dohodu vypovédét; nebo

v) nastanou-li podminky dle &l. V.17 pro staveni splatnosti Pfispévku Investora €i jeho &asti, nedojde
k uzavieni Nové smlouvy ve Lhaté k uzavieni Nové smlouvy a bude vydana uzemné planovaci
dokumentace, kterou na Pozemcich dojde k prodlouzeni Podminky &i stanoveni nové podminky
uzavieni podmifiujici planovaci smlouvy bez které nelze Investi¢ni zamér ¢&i jeho podstatnou ¢ast
na Pozemcich povolit (dale jen ,Nova podminka“), mize kterakoli Smluvni strana po dobu trvani
takové podminky tuto Dohodu vypovédét; nebo

vi) konsenzualnim zruSenim Planovaci smlouvy ve smyslu § 167 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, pokud v navrhu na zruSeni/souhlasu se zruSenim zaroven vyslovné
v§echny Smluvni strany uvedou, Ze navrhuji/souhlasi se zrusenim i této Dohody.

Pokud zruSeni nebo zména opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Uzemné planovaci
dokumentace odpovidajici Cilovému stavu UPD nebo Nova podminka brani povoleni jen &asti
Investi¢niho zaméru, Ize tuto Dohodu pfi naplnéni divodl dle ii) — v) ukonéit jen v rozsahu zavazku
vztahujicich se k té Casti Investitniho zaméru, kterou nelze z téchto divodd povolit. To zahrnuje
zejména zavazky k dodrzeni Zakladnich parametrd ve vztahu k takové ¢asti Investicniho zaméru a
zavazek poskytnout ¢ast Pfispévku vazanou na tuto ¢ast Investiéniho zameéru.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné doru¢ena ostatnim Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi pocne
béZet vypovédni doba, kterd skondi uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

Pokud na zakladé stejnych okolnosti ma Investor pravo vypovédét Planovaci smlouvu i pravo odstoupit
¢i vypovédét tuto Dohodu (neni-li v daném okamziku Planovaci smlouva jiz pravomocné zruSena), pak
muzZe Investor od této Dohody odstoupit i ji vypovédét pouze v navaznosti na podani vypovédi
Planovaci smlouvy, a to nejdfive Sedesat (60) dnl po uplynuti vypovédni Ihaty dle Planovaci smlouvy.
Pokud vSak v této dobé bézi fizeni o feSeni sporu z Planovaci smlouvy, mize Investor od této Dohody
odstoupit &i ji vypoveédét teprve po (i) pravomocném ukon&eni takového sporu o opravnénost ukonceni
Planovaci smlouvy vypovédi nebo (ii) po uplynuti dvou (2) let od doruceni vypovédi Planovaci smlouvy
ostatnim Smluvnim stranam, podle toho, co nastane dfive. Pokud by vSak ve sporu z Planovaci
smlouvy bylo posléze pravomocné rozhodnuto, Zze odstoupeni i vypovéd Planovaci smlouvy nebyla
po pravu, odstoupeni &i vypovéd této Dohody pozbyva ucinku (rozvazovaci podminka).

Pro vylou&eni pochybnosti se uvadi, Ze odstoupeni od této Dohody ¢&i jeji vypovéd nevylu€uje pfipadné
pravo odstupujici/vypovidajici Smluvni strany domahat se nahrady ujmy v zakonnych mezich a
v limitech této Dohody.

Investor, HMP a MC vykonavaiji kazdy samostatné sva prava z této Dohody a nesou kazdy samostatné
odpovédnost za Fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Dohody.
Ze vSech prav a zavazk(, které dle znéni této Dohody nalezi Investorovi jako jedné strané Dohody,

jsou opravnéni i zavazani spole¢né a nerozdilné Harfa District a.s. a Harfa BC C s.r.o.

Smluvni strany sjednavaiji, Zze v pfipadé zaniku ucasti nékteré spole€nosti na strané Investora prava a
povinnosti takové spole¢nosti pfechazi v plném rozsahu na spole¢nost na strané Investora na této
Dohodé setrvavajici.
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Z&dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti dle
této Dohody, a za takové prodleni €i poruseni proti ni nelze uplatiovat Zadné smluvni sankce, prokaze-
li, Ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti jsou dusledkem udalosti vy$Si moci. Za vy$Si moc se pro Ucely
této Dohody povazuje:

i) mimofadna nepredvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vuli pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, ze splnuji predpoklady uvedené v této véte;

i) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uUfedni postup organl vefejné moci; nebo

iii) nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska pfislusnych organt vefejné moci ve Ihatach
stanovenych pravnimi pfedpisy, pokud prokazatelné nevydani rozhodnuti, souhlasu i
stanoviska nenastalo z pficiny, kterou zpUsobil, byt z€asti, Investor svym jednanim ¢i
opomenutim;

pokud jsou zaroveni pri¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou a v pfipadé Investora
taktéz soucasné pouze za podminky, ze zadnou z vySe uvedenych okolnosti nezplsobil, byt z&asti,
Investor svym jednanim, opomenutim &i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k
organu verejné moci apod.). Za vy$§i moc se nepovazuji okolnosti uvedené v ¢l. X1.10 Dohody, ve
vztahu k nimZ Investor pfevzal riziko zmény okolnosti.

Municipality berou na védomi a akceptuji, Ze pro Upravy parkového typu a vysadbu zelené jsou limitujici
vegetaéni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruseni této Dohody a nedovolené prodleni s
plnénim Investora nebude povaZovano zpozdéni se zhotovenim a pfedanim parkovych a dal3ich
zelenych ploch, které bylo zpusobeno nevhodnym vegetaénim obdobim ¢&i nevhodnymi klimatickymi
podminkami, pokud Investor tomuto prodleni nemohl rozumné pfedejit.

Investor prohladuje, Ze na sebe pfebird nebezpeéi zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektli, zméné
poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné
realizace jinych developerskych projektt na uzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné
najemného za nebytové prostory €i cenové urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci
nebo materialll nebo zméné ceny lidské prace.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vy$Si moci zplUsobi
jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této Dohody nebo poruSeni jejich smluvnich povinnosti, tuto
skutecnost pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana,
ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a v€as nesplni, nemUze se jiz této udalosti
vyS$S8i moci dovolavat.

Na zakladé dohody Smiluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni, jejiz
nahradu miize Investor po HMP pozadovat podle této Dohody nebo v souvislosti s ni, ve svém souhrnu
omezuje na celkovou ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliond korun ¢eskych) a celkova vyse
veskeré $kody &i jiné ujmy nebo obohaceni, jejiz ndhradu maze Investor po MC pozadovat podle této
Dohody nebo v souvislosti s ni, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy:
deset miliond korun ¢eskych) a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladu, Skody
¢i jiné ujmy nebo obohaceni nad tyto ¢astky. Do limitu vySe nahrady Skody ve smyslu tohoto &lanku
Dohody se zapocitavaji také veSkeré naroky na nahradu skody, které Investor mize poZadovat na
zakladé Planovaci smlouvy nebo v souvislosti s ni anebo podle ostatnich Smluvnich dokument(i nebo
v souvislosti s nimi.

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Dohody.
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S ohledem na charakter této Dohody se veskeré promi€eci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Dohody prodluzZuji na maximalni délku, kterou umoZznuji pravni pfedpisy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze podminky této Dohody jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda
ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah podminek této Dohody. Kazda Smluvni strana
prohlasuje, Ze tuto Dohodu vyjednala (za pomoci odbornych poradcill) a uzavfela, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vUigi
jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

ii) pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcl) postradala odborné znalosti potfebné
k jednani o obsahu Dohody; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora) €i vlastni €innosti (v pfipadé
Municipalit).

Smluvni strany nespatfuji dvod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 Obc&anského
zakoniku.

Neni-li vtéto Dohodé stanoveno jinak, Ize tuto Dohodu ménit pouze na z&kladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Dohody povazovana vymeéna e-mailovych
¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k pInéni jakékoli povinnosti dle této
Dohody uZzit tfeti osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.

Predlozi-li Investor HMP a/nebo MC podepsané vyhotoveni této Dohody, pak se takto podepsané
vyhotoveni Dohody povaZzuje za neodvolatelnou nabidku na uzavieni Dohody ve smyslu § 1738 odst.
2 Obc&anského zakoniku (dale jen ,Nabidka“). Nabidka je platna a zavazna po dobu od jejiho doru¢eni
HMP a MC do 30. 9. 2026 (dale jen ,Doba platnosti“), pti¢emz plati, Ze Investor ji nem(ze v Dobé&
platnosti odvolat. HMP a MC maiji pravo Nabidku pfijmout kdykoliv v Dobé& platnosti, a to i po pfijeti
rozhodnuti zastupitelstva HMP o Zméné& UP. K pfijeti Nabidky, tj. k uzavfeni Dohody, dojde
okamzikem, kdy (i) HMP dorué&i Investorovi a MC pisemné oznameni o pfijeti Nabidky a zaroven (ii)
MC dorugi Investorovi a HMP pisemné oznameni o prijeti Nabidky. Okamzikem pfijeti Nabidky se
Dohoda stane platnou. Dohodu Ize uzavfit i jinym zpusobem nez predloZzenim Nabidky a jejim pfijetim
dle tohoto ¢lanku (napf. tim, ze dojde k uzavieni Dohody podpisem pfislusného poctu vyhotoveni
Dohody za osobni pfitomnosti zastupcu vSech stran), pficemz pokud se tak stane v Dobé platnosti
Nabidky, Nabidka tim zanikd a Municipality vrati Investorovi podepsané vyhotoveni Dohody
predstavujici Nabidku, véetné vSech pfiloh.

Soucasné s Nabidkou predlozi Investor Municipalitdm souvisejici smluvni dokumenty ke zfizeni
zajisténi dle této Dohody a Planovaci smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Dohoda byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o Smluvnich stranach,
Ciselné oznacdeni této Dohody, datum jejiho podpisu a text této Dohody.

Smluvni strany prohlaSuji, ze skute¢nosti uvedené v této Dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ObCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

Tato Dohoda zUstava v platnosti i v pfipadé pozbyti platnosti, ukonéeni &i zruSeni Planovaci smlouvy
a tato Dohoda a Planovaci smlouva jsou na sobé vzajemné nezavislé.

Tato Dohoda jakoZz i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ¢eskym pravem.
K FfeSeni sporl z této Dohody a sporl s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ¢eské soudy.
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Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Dohody neplatné, neucinné €i nicotné, nedotyka se tato
skute€nost ostatnich ustanoveni této Dohody. Smiluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou
nahradi takové ustanoveni této Dohody novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které bude nejlépe
odpovidat pavodné zamyslenému ucelu.

XI.27 Tato Dohoda nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smiluvnich stran a G€innosti
zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti
nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisu. Uverejnéni Dohody v registru smluv zajisti HMP.

XI1.28 V souladu s § 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavieni této Dohody schvalilo
zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...], usnesenim ¢&. [...].

X1.29 Vsouladu s § 43 odst. 1 Zakona o HMP timto MC potvrzuje, Ze uzavfeni této Dohody schvalilo
zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].

XI1.30 Tato Dohoda je sepsana v osmi (8) vyhotovenich, z nichz kazda z Municipalit obdrzi po tfech
(3) vyhotovenich a kazdy z Investort po jednom (1) vyhotoveni.

XI.31  Smluvni strany uzaviraji tuto Dohodu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile.

XI1.32 Nedilnou soucasti této Dohody jsou nasleduijici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Mapovy zakres investicniho zé&méru do katastralni mapy, plochy
podminénosti planovaci smlouvou a Metropolitniho planu
Priloha €. 2: Regulacni vykres
Pfiloha €. 3: Vydcisleni celkové vy3e PInéni Investora, v&etné mozného Dodate¢ného
finan€niho pInéni za pfipadné Cerpani Dodate¢né kapacity HPP (Podrobné
vycisleni Referenéni hodnoty Nefinancniho pinéni)
Pfiloha €. 4: Parametry Nefinanéniho pInéni
Pfiloha €. 5: Vzor Smlouvy o postoupeni
Pfiloha €. 6 Vzor kupni smlouvy — Nefinanéni pInéni
Pfiloha €. 7A zamérné vypusténo
Pfiloha €. 7B zamérné vypusténo
Pfiloha €. 8 zamérné vypusténo
Pfiloha €. 9 Zadani Architektonické soutéze
VI[.]ldnel..] VI[.]dnel..]
Méstska cast Praha 9 Hlavni mésto Praha
Mgr. Tomas Portlik, starosta doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc., primator
VI[.]dnel..] VI[.]dnel..]
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Harfa District a.s. Harfa District a.s.

FrantiSek Dombek, pfedseda predstavenstva Rudolf Vacek, &len pfedstavenstva B
VI[.]ldnel..] VI[.]dnel..]

Harfa BC C s.r.o. Harfa BC C s.r.o.

Ing. Jan Kozler, jednatel Ing. Jan Kolaci, jednatel
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DOHODA O UPRAVE VZAJEMNYCH PRAV A POVINNOSTI PRI SOUBEHU
SMLOUVY O SPOLUPRACI A PLANOVACI SMLOUVY

Harfa District a.s. ICO: 170 58 414 se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27218
(dale jen ,,Harfa District®)

Harfa BC C s.r.o. ICO: 140 84 775 se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 360292
(dale jen ,,Harfa BC C*)

(Harfa District a Harfa BC C dale spolecné také jen ,,Investori®)

A

Méstska ¢ast Praha 9 1CO: 00063894 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 (dale jen ,,Mé“)
(Investoti a MC dale spole¢né také jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé jen ,,Smluvni strana®)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

dohodu o upravé vzajemnych prav a povinnosti pri soubéhu smlouvy o spolupraci a planovaci
smlouvy

(déle jen ,,Dohoda‘).

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Mezi Harfa District, Harfa BC C, spole¢nosti Bestsport, a.s., ICO: 242 14 795, se sidlem
Ceskomoravska 2345/17a, Liben, 190 00 Praha 9 (dale jen ,,Bestsport™), a MC byla uzaviena smlouva
o spolupréci €. 2024/O0SM/0103/OINO ze dne 17. 6. 2024, ve znéni jejich ptipadnych dodatkt (dale
jen ,,SS*).

2. Investofi, Hlavni mésto Praha a MC pfipravuji uzavieni planovaci smlouvy ve smyslu stavebniho
zékona ve vztahu k projektiim realizovanym Investory, v souvislosti s nimiz je uzaviena SS (dale jen
PS“)
” .

3. Smluvni strany maji zajem odstranit nebo maximaln¢ omezit piekryv, duplicitu a vykladové nejasnosti
mezi SS a PS ve svych vzijemnych vztazich, aniz by tim byla jakkoli dotcena prava Bestsportu
vyplyvajici ze SS.



. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze Bestsport neni smluvni stranou této Dohody a ze i¢elem ani
nasledkem této Dohody neni zména, omezeni, zruseni nebo jiné dotéeni prav Bestsportu vyplyvajicich
ze SS.

, Clanek II.
Ucel Dohody, pi‘ednost PS a rozsah jejiho uplatnéni

. Ugelem této Dohody je upravit vzajemné vztahy mezi Investory a MC pii soub&hu SS a PS tak, aby po
nabyti uc¢innosti PS nedochazelo mezi Investory a MC k ptekryvu, duplicité plnéni ani vykladovym
nejasnostem.

. Ode dne nabyti uc¢innosti PS budou Investofi a MC ve svych vzijemnych vztazich v otizkich
upravenych PS postupovat piednostné podle PS, a nikoli podle SS. V rozsahu, v jakém PS upravuje
stejnou nebo obdobnou materii jako SS, nebudou Investofi a MC viiéi sobé uplatiiovat prava, naroky
ani sankce ze SS, ale budou postupovat vylu¢né podle PS.

. Ve vztazich mezi Investory a MC budou po nabyti G¢innosti PS ze SS nadale vyplyvat pouze ta prava
a povinnosti, kterd: a) se vyslovné tykaji Bestsportu nebo ochrany jeho prav, b) nejsou upravena v PS,
a zaroven c) nejsou s prednosti aplikace PS podle této Dohody neslucitelna.

. Tato Dohoda upravuje vyluéné vztahy mezi Investory a MC a neni zménou ani ukonéenim SS ve vztahu
k Bestsportu.

Clanek II1.
Vyloudeni duplicity plnéni, zachovani prav Bestsportu a piiloha ¢. 9 SS

. Jakékoli penéZité nebo nepenézité plnéni poskytnuté Investory MC nebo v jeji prospéch podle PS se v
odpovidajicim rozsahu povazuje ve vzajemnych vztazich mezi Investory a MC rovnéz za plnéni
odpovidajici povinnosti Investort podle SS, a MC se zavazuje, Ze po Investorech nebude ve vztahu ke
stejné véci, stejnému ucelu a stejnému rozsahu pozadovat vedle plnéni podle PS jesté dalsi samostatné
plnéni podle SS.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze tato Dohoda nezaklada, neméni ani nerusi jakakoli prava c¢i
povinnosti Bestsportu vyplyvajici ze SS; ve vztahu k Bestsportu zlistava SS nedotcena a tato Dohoda
bude vzdy vykladana tak, aby Bestsportu nevznikla ijma na jeho pravech ze SS.

. Smluvni strany se zavazuji pfi plnéni PS a této Dohody postupovat tak, aby nebyla porusena ustanoveni
SS tykajici se Bestsportu, zejména ustanoveni vztahujici se k feSeni Vefejného prostoru a k
pozadavkim uvedenym v pfiloze ¢. 9 SS. Smluvni strany soucasné potvrzuji, Ze v PS bude vyslovné
upraveno, ze pii zadani architektonicko-urbanistické soutéze musi byt pozadavky dle ptilohy ¢. 9 SS
zohlednény.

. PS ani zadné jednani podle této Dohody nebude vykladano jako souhlas Bestsportu se zdsahem do jeho
pozemkl ani jako zaloZeni prava Investorti nebo MC takové zasahy bez samostatného pravniho titulu
provést. Pokud bude feSeni Vefejného prostoru nebo vystupy architektonicko-urbanistické soutéze
zahrnovat i plochy nebo rezimy tykajici se pozemki Bestsportu, budou je Investoii a MC ve vztahu k
témto pozemkim povazovat pouze za koncepcni nebo podminéné feseni, nebude-li mezi pfislusnymi
osobami sjednano jinak.



Clanek IV
Postup pii pochybnostech

. Vzniknou-li mezi Smluvnimi stranami pochybnosti o tom, zda se v konkrétni otazce ma ve vzajemnych
vztazich mezi Investory a MC pouZit SS nebo PS, jsou Smluvni strany povinny bez zbyte¢ného odkladu
zah4jit jednani a piijmout takovy vyklad nebo postup, ktery: a) vylouci duplicitu plnéni, b) zachova
piednost PS ve vzajemnych vztazich mezi Investory a MC, a ¢) sou¢asné nezasahne do prav Bestsportu
ze SS.

.V pochybnostech se ujednani SS mezi Investory a MC vyloZi tak, aby byla zachovana prava Bestsportu,
nedochdzelo k duplicitnimu plnéni mezi Investory a MC a ve vzajemnych vztazich mezi Investory a
MC méla ptednost PS.

. Na zadost kterékoli Smluvni strany si Smluvni strany poskytnou bez zbyte¢ného odkladu pottebnou
soucinnost k potvrzeni, ze urcité plnéni poskytnuté podle PS bylo zapocteno na odpovidajici povinnost
podle SS nebo ze urcita otazka je mezi nimi nové vykondvana a posuzovana podle PS. Pokud to bude
vhodné pro dalsi pribéh plnéni PS a SS, zavazuji se Smluvni strany jednat v dobré vife o pfijeti dalSiho
dopliyjiciho ujednani nebo dodatku k této Dohodg.

Clanek V
Trvani Dohody a vztah k zaniku PS

. Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu posledni Smluvni stranou a ucinnosti podle pravidel
uvedenych v zavéreénych ustanovenich této Dohody; pravidla o prednosti PS a o vylouceni
duplicitniho uplatiovani SS se pouziji ode dne nabyti ucinnosti PS.

. Zanikne-li PS nebo pozbudou-li jeji ucinky ve vztahu k urcité ¢asti prav a povinnosti Smluvnich stran,
prestane se v odpovidajicim rozsahu uplatiiovat i pfednost PS podle této Dohody a ve vztazich mezi
Investory a MC se znovu pouzije SS, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné¢ jinak.

. Zanikem nebo netcinnosti PS nejsou dotcena ustanoveni této Dohody, jejichz smyslem je ochrana prav
Bestsportu, vylouceni duplicitniho plnéni jiz poskytnutého a vykladové feseni vztahu mezi SS a PS.

Clanek VI.
Zavérefna ustanoveni

. Tato Dohoda piedstavuje ujednani vyluéné mezi Investory a MC a neni zménou SS ve vztahu k
Bestsportu.

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato Dohoda nezaklada zadné povinnosti hlavniho mésta Prahy
a zadné ujednani této Dohody nemtize byt vykladdno v neprospéch prav hlavniho mésta Prahy,
vyplyvajicich z PS. Tato Dohoda nema ve vztahu k hlavnimu méstu Praze zadny vliv na vyklad PS ani
na rozsah prav a povinnosti hlavniho mésta Prahy z PS.*

. Tuto Dohodu Ize ménit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi vSemi
Smluvnimi stranami.

. Je-li nékteré ustanoveni této Dohody neplatné nebo nei¢inné, nema to vliv na platnost a G¢innost
ostatnich ustanoveni; Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni nahradit novym, které bude co
nejlépe odpovidat pavodnimu tcelu.

. Tato Dohoda se tidi ceskym pravem.

. Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz kazdd Smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni,
MC tfi vyhotoveni.



7. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Dohoda mlze podléhat uvetejnéni v registru smluv podle
zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisti. MC se zavazuje zajistit
uvetejnéni této Dohody v registru smluv v zdkonné lhité. Dohoda nabyva G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv.

8. Uzavfeni této Dohody schvalilo Zastupitelstvo Méstské Casti Praha 9 dne XX.XX.2026, ¢. usneseni

XXXXXXX.

A\ dne 2026

Harfa District a.s. Harfa District a.s.
Jméno: Jméno:

Opravnéni: Opravnéni:

A% dne 2026

Harfa BC C s.r.o. Harfa BC C s.r.o.
Jméno: Jméno:

Opravnéni: Opravnéni:

A% dne 2026

Méstska ¢ast Praha 9

Jméno:

Opravnéni:
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Priloha €. 1 - Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do Metropolitniho planu
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kryci list kontribuce pro lokalitu kontribuce poznamky stav UP
ZavazKy a pInéni investora — aktualni dohoda NS\

polozky mnozstvi Oh(}gggg,ﬁiﬂ na ohodnoceni
&islo zmény / ¢islo podminénosti PInéni urcené HMP
1.financni plnéni pro HMP 10217 513 Ké
994/ 052/ 1 005 — 1.afinancni pinéni na vefejnou infrastrukturu v lokalité 7732 513 K¢
"""""""""""""""""""""""""""""""""""" — 1.b finanéni pInéni na administraci planovacich smluv 2 485 000 K¢
investor
Harfa District a.s. a Harfa BC s.r.o. 2 Bulvars cyklostezkou 32252 532 Ke
............................................................................... — 2.B pozemek 4646 m® 694 K¢/m? 3224 324 K¢
forma dohody — 2.C realizace 4 646 m? 6 248 K¢/misto 29 028 208 K& + 50 % nadstandard
planovaCI smlouva 3. Architektonicko-urbanisticka soutéz 24 000 000 Ké
typ zmén meritko " - , W
P y v . 4. Krizovatka Geskomoravska x Lisabonska 80 000 000 K& vcetne SS7
transformace Il — Ctvrtova — 4.0 realizace nominéing 80 000 000 K&
produkéni > Smiéené ........................... ‘: ......................................................................................................................
PInéni uréené MC .
............................................................................... 5. finanéni plnéni na vy’stavbu Zs v Iokalité Howden 194 132 739 Ké
zmena hrubych podlaznich ploch
6. Zakladni Skola 140 983 309 K¢
stavajici — HPP 56 997 m? = —6.Bpozemek 4 453 m? 13 414 Kg/m? 59 733 591 K¢
v — 6.D projektova dokumentace 540 mist 58 303 K&/misto 31 483 620 K¢
2
navyseni — AHPP 138 316 m — 6.F vyhrazena kapacita 15 586 m? 3193 K¢/m? 49 766 098 K&
navihované —HPP, 195 314" m*  7.park 15 450 660 K&
— max. kapacita HPP 179 798* m?2 — 7.B pozemek 3181 m? 694 K&/m? 2 207 614 KE
y . MAX — 7.C realizace 3181 m? 4166 K&/m? 13252 046 K& + 50 % nadstandard
— dalsi kapacita HPP, TO 080 M2 ettt ettt ettt e e et e e et eee e e et eaeaeeaseae e eaeeaeeeaneaee
celkem
HPP navyseny na 315% pi]vodm’ kapacity. » V piipadé podminecné pripustného navySeni
497 045 752 K¢ kapacity bude dodatecné pinéni formou financi
* Smiuvni strany vyjadrili souhlas s moznosti navySeni kapacity a bude déleno mezi HMP a MC v poméru 5:95.
0 25 675 m? HPP nad ramec stanovené hodnoty, paklize bude ~UKe (1)
tato kapacita v souladu s pofizovanou US Viysocany, vysledky 497 045 752 KC KC 1 00’00 A’
yuzp prip pactty. NAVYSENI 3193 Ke/m? referencnimu vypottu
PInéni investora dojednané HMP
23. kvétna 2026 za ucasti vedeni dotéenych MC je viiéi zhodnoceni
néméstek primétora hl. m. Prahy pro oblast Uzemniho a pozemkii a vyvolanym investicim pfiméiené.

strategickeho rozvoje, uréeny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
Uzemniho planu, doc. Ing. arch. Petr Hlavacek + tym MHMP SE4 Metodika spolutiasti investortl na rozvaji Uzemi hl. m. Prany — verze 5.0/2026



PRILOHA €. 4 - PARAMETRY NEFINANCNIHO PLNENI

ZAKLADNI SKOLA

Budova pro vzdélavani by méla odpovidat programu devitileté zakladni Skoly s dvéma paralelkami pro 540 zakd.
Skola by méla obsahovat vydejnu gastro a jidelnu (nikoliv varnu), velkou a malou télocviénu. Vzhledem

k moznosti vyuzit kapacity nedalekych sportovist a Skolnich areall se nepredpokladd venkovni sportovisté. Nad
ramec 2 x 9 tfid by Skola méla obsahovat skolni druzinu, a jazykové ucebny, pracovni ucebny vytvarky, IT,
kuchyriku a dilnu. Skola by méla byt navrZena s ohledem na optimalizaci prostorovych narokd a zarover

s ohledem na zachovani dostatecnych prostor pro kvalitni vyuku a pobyt.

Plocha pozemku bude min 3700 m2, maximalné viak do poZadované plochy ob¢anské vybavenosti dané
Metropolitnim planem. Soucasti pozemku mohou byt i vefejna prostranstvi a obsluzna infrastruktura.

HPP skoly se nezapocitava do celkové HPP Uzemi v souladu s metodikou Metropolitniho planu.

Navrh by mél respektovat Metodiku tvorby zadani a stavebnich programi pro nové budovy zakladnich skol v hl.
m. Praze schvédlenou usnesenim RHMP ¢. 2312 ze dne 4.11. 2024. Stavebni program muze byt v dvodnych
pfipadech modifikovan dle charakteru Uzemi, zamysleného urbanismu, okolni dostupné infrastruktury ci
velikosti parcely. Dilci funkce (jako napt. venkovni sportovisté) je mozné saturovat na zakladé konkrétni dohody
v okoli v ramci sdilené infrastruktury.

KAPESNI PARK

Min. velikost 3181m2 dle regulativu Metropolitniho planu. Kapesni park bude navazovat na plochu bulvaru.
Cilem je vybudovani vefejného prostoru pro pési s prijezdem cyklistll, soucasti severojizni priichodnosti
uzemim. Bude obsahovat odpocinkové prostory, mobiliar, kvétinové zahony, vysadby stromi a prvky
modrozelené infrastruktury, vSe vychazejici z navrhu dle urbanisticko-architektonické soutéze.

BULVAR S CHRANENOU CYKLOTRASOU
Bulvar musi obsahovat zklidnénou komunikaci méstského charakteru, oboustranny chodnik pro pési, mobiliar,

oboustranné stromoradi, chranénou cyklotrasu o Sifce min 4,5m a pasy zelené, pripadné zalivy pro kratkodobé
parkovani a zasobovani. Vzorové schéma usporadani méstského bulvaru.
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KRIZOVATKA CESKOMORAVSKA X LISABONSKA



Jedna se o presun svételné kfizovatky do pozice k¥izeni Ceskomoravska x Lisabonska véetné souvisejici
rekonstrukce komunikace, zastavek MHD, tramvajového prejezdu, chodnik(l a pfechodd, pfesun SSZ, tpravy VDZ
a SDZ, prelozek inZenyrskych siti, organizace dopravy béhem vystavby a projekéni a inZenyrské ¢innosti.

Pfesun byl navrZzen z dGivodu zlep3Seni propustnosti pro béZnou dopravu projizdéjici SirSim Gzemim a
k urbanistickému zkvalitnéni dotéeného prostiedi. Zména zajisti plnohodnotné napojeni nového rozvojového
uzemi (ale i dalSich zdméru v oblasti) na nadfazenou sit a zlep$i propustnost dopravy v $irsi lokalité.




NADSTANDARDNI PLNENI:

SoutéZici jsou povinni definovat nadstandardni materialy pro bulvar (véetné chranéné cyklotrasy) a park dle
metodik IPR. Konkrétni materidly a opatfeni, budou uvedeny po soutézi a po konzultaci s jednotlivymi spravci.
Jako napriklad:

- propustné povrchy

- maximalizace zasakovani srazkové vody v plochédch vegetacnich prvkd

- modelace povrchovych priilehl

- pokud zahony, tak véetné reten¢niho prostoru (tzv. destové zahony)

- kvalitni nakypreni prokorenitelného prostoru (¢asto se v parcich vysazuje do zhutnéné pUldy a navazky)
- koncepéni rozmisténi strom( s cilem vytvaret stinné a chladné zdény pro pobyt v horku

- doplnéni extenzivnich travnatych ploch

- pitka a mlzitka

- pouZziti materiall s nizkou akumulaci tepla

- maximalizace umisténi zelené

V rdmci vefejného prostoru bude vysazeno stromoradi novych malych strom( (dle Prazskych stavebnich
predpist) v€etné zahond, dle vysledkd urbanisticko-architektonické soutéze.

MZI bude realizovana v dostatecném rozsahu vic¢i mnozstvi zeleng, tzn. rozsah MZI odpovidajici plose zdhon( a
mnozstvi strom( (m2).

Pocitd se s kapénkovou zavlahou uvazovanou pro plochy zahon(. Bude realizovana akumulacni jimka pro
zavlahu.

Do VP bude v odpovidajicim poctu navrZen mobiliaf (stojany na kola, odpadkové kose, lavicky, pitko). Dalsi
nadstandardni prvky (napfiklad détské nebo workoutové hristé, vodni prvek) budou podléhat vysledk{im
urbanisticko-architektonické soutéze.

Pro navrh bude vyuzit prazsky mobiliar dle IPR Praha.

V celé plose je uvaZovano poufZiti kombinace dlazby pochozi/pojezdové a vodé propustnymi povrchy.



Priloha €. 5 - Vzor Smlouvy o postoupeni

Smilouva o postoupeni planovaci smlouvy

Tuto smlouvu o postoupeni planovaci smlouvy (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 130 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,Stavebni zakon")
a podle § 1895 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také jen ,Ob€ansky zdkonik"), nasledujici smluvni strany:

(1

(2)

3)

4

Harfa District a.s., spoleCnost zaloZena a existujici podle Ceského prava, se sidlem
Opletalova 1015/55, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 170 58 414, zapséna v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27218, zastoupena [doplrite
jméno a prijmeni], [doplite funkci]

(dale jen ,Harfa District”)
A

Harfa BC C s.r.0., spolecnost zaloZena a existujici podle ceského prava, se sidlem
Opletalova 1015/55, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, 1CO: 140 84 775, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 360292, zastoupena [doplite
jméno a prijmenil, [doplite funkci]

(dale jen ,Harfa BC C")
(Harfa District a Harfa BC C spole¢né dale jen ,PaGvodni investor”)

[Specifikace subjekti vystupujicich na strané Puavodniho investora bude pripadné
aktualizovdna podle konkrétni situace v Case uzavirdni Smlouvy o postoupent.]

A

[obchodni firmal, spolecnost zaloZena a existujici podle Ceského prava, se sidlem [ndzev
ulice a ¢islo], [mésto], PSC [postovni smérovaci ¢islo], ICO: [identifikacni ¢islo], zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u [Krajského / Méstského] soudu v [mésto] pod sp. zn.
[spisovd znackal, zastoupena [doplrite jméno a prijmeni], [doplrte funkci] a [doplrite jméno
a prijmeni], [doplrite funkci]

(dale jen ,Novy investor”)
A

Méstska East Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9, ICO: 000 63 894,
zastoupena [doplrite jméno a pfijmeni], [doplnte funkci]

(dale jen ,Postoupena strana 1)
A

Hlavni mésto Praha, se sidlem Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO:
000 64 581, zastoupeno [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite funkci]

(dale jen ,Postoupena strana 2")

(Postoupena strana 1 spole¢né s Postoupenou stranou 2 dale jen ,Postoupené strany”)



1.1

(Pavodni Investor, Novy Investor a Postoupené strany dale spolecné jako ,Strany” a
kazda z nich jednotlivé jako ,Strana")

I. Preambule

PGvodni investor a Postoupené strana 1 jako ,MC" a Postoupené strana 2 jako ,HMP* uzavreli
dne [bude doplnéno datum] planovaci smlouvu €. [bude doplnéno ¢islo] (dale jen ,Planovaci
smlouva”).

Na zakladé Planovaci smlouvy stanovili PGvodni investor a Postoupené strany podminky
vzajemné spoluprace ohledné realizace Investi¢niho zdméru (jak je tento pojem definovan
v Planovaci smlouvé) na Pozemcich (jak je tento pojem definovan v Planovaci smlouve)
a stanovili podminky pro poskytnuti PInéni investora (jak je tento pojem definovan v
Planovaci smlouvé), k jehoZz poskytnuti se, v rozsahu v Planovaci smlouvé stanoveném,
zavazal PlOvodni investor jako k dobrovolnému plnéni urc¢enému k dalSimu rozvoji
Dot¢eného Uzemi.

Spolecné s Planovaci smlouvou uzavrely jeji smluvni strany také Dohodu o vyporadani
¢. [bude doplnéno cislo], a to za Ucelem feSeni a vyporadani vzajemnych prav a naroku
zejména pro pripad, Ze by byla Planovaci smlouva predcasné ukoncena jinym zptsobem nez
vypovédi z ujednanych vypovédnich divodU (déle jen ,Dohoda o vyporadani®).

Strany si preji za podminek stanovenych v této Smlouvé a v souladu s Planovaci smlouvou
postoupit prava a povinnosti z Planovaci smlouvy z Plvodniho investora na Nového
investora. Soucasné si strany preji v souladu s Dohodou o vyporadani postoupit z PGvodniho
Investora na Nového Investora také prava a povinnosti z této Dohody o vyporadani.

Tato Smlouva upravuje podminky a rozsah postoupeni prav a povinnosti z Planovaci
smlouvy. Soucasné s uzavienim této Smlouvy Strany uzaviraji také samostatnou smlouvu o
postoupeni Dohody o vyporadani, na jejimz zakladé dojde k postoupeni prav a povinnosti
z Dohody o vyporadani z Plvodniho investora na Nového investora, a to za obdobnych
podminek sjednanych pro postoupeni Planovaci smlouvy v této Smlouvé. [Pro postoupeni
Dohody o vyporddadni se pfiméfené pouZije tento vzor smlouvy o postoupeni; v této Smlouvé i ve
smlouvé o postoupeni prdv a povinnosti z Dohody o vyporddani bude ddle doplnén vztah mezi
témito smlouvami (zejména, zda jsou na sobé zavislé ¢i nikoliv)]

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva jinak, ma vyraz
definovany v Planovaci smlouvé (vCetné ménovych symbol{) stejny vyznam i v této Smlouvé
nebo v jakémkoli ozndmeni podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

[Preambule, resp. tato Smlouva bude ddle doplnéna v pripadé, Ze k postoupeni Pldnovaci smlouvy
dochdzi z konkrétniho ddivodu, ktery bude blize specifikovdn na tomto misté nebo v novém clanku
této Smlouvy; napr. v pripadé zcizeni Pozemkd nebo jejich Cdsti (jak jsou definovany Planovaci
smlouvou) bude doplnéna alespori specifikace prevodem dotcenych Pozemkd, specifikace smlouvy
na zdkladé které ma byt nebo byl pfevod realizovan, den nabyti viastnického prava k dotcenym
Pozemkum Novym investorem nebo treti stranou vcetné jeji identifikace.]

Il. Postoupeni Planovaci smlouvy

Plvodni investor jako postupitel timto v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona a § 1895
a nasl. ObZanského zakoniku postupuje (pfevadi) na Nového investora jako postupnika
s ucinnosti postoupeni ke dni [dopliite] (dale jen ,Den a€innosti”) sva prava a povinnosti
vzniklé na zakladé nebo v souvislosti s Planovaci smlouvou, vCetné prav a povinnosti
existujicich i budoucich, splatnych i nesplatnych, podminénych i nepodminénych a vcetné
prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpis(, a to v rozsahul, v jakém veskera tato
prava a povinnosti nebyly ke Dni Ucinnosti splnény nebo nezanikly jinym zpUsobem nez
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.2

1.3

.4

.5

1.6

1.1

splnénim / uZit v pFipadeé postoupeni toliko casti Planovaci smlouvy: vymezeném timto clankem
[I.1 Smlouvy a soucasné v rozsahu, v jakém tato prava a povinnosti nebyly ke Dni Ucinnosti
splnény nebo nezanikly jinym zplsobem nez splnénim] (dale jen ,Pfedmét postoupeni").
PFfedmétem postoupeni podle této Smlouvy jsou tedy zejména, nikoli vSak vylucné,
nasledujici povinnosti: [specifikovat postupovand prdva a povinnosti]

i)  povinnost poskytnout Postoupenym stranam nebo nékteré z nich Financni plnéni
sjednané v clanku [doplrite] Planovaci smlouvy;

ii) povinnost poskytnout Postoupenym stranam nebo nékteré z nich Nefinancni plnéni
sjednané v ¢lanku [doplrite] Planovaci smlouvy;

iii) povinnost dodrZzet pfi pfipravé a realizaci Investicniho zdméru nebo jeho Ccasti
na Pozemcich Zakladni parametry sjednané v ¢lanku [doplrite] Planovaci smlouvy;

iv) povinnosti souvisejici se zcizenim Pozemk({ nebo postoupenim Planovaci smlouvy
sjednané v clanku [doplrite] Planovaci smlouvy;

v) povinnosti plynouci z ustanoveni o zajisténi zavazk( sjednané v clanku [doplrite]
Planovaci smlouvy;

vi) povinnosti plynouci z ustanoveni o utvrzeni zdvazkd sjednané v clanku [doplrite]
Planovaci smlouvy.

Novy investor pfijiméa a prebira od Plvodniho investora veskera prava a veskeré povinnosti
v rozsahu Pfedmétu postoupeni.

V dUsledku postoupeni prav a povinnosti z Planovaci smlouvy Novy investor:

i) nahrazuje PlGvodniho investora jako smluvni stranu Planovaci smlouvy v pozici
Investora a tedy i ,stavebnika” ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona; a

ii) vstupuje do zavazkového vztahu zaloZzeného Planovaci smlouvou.

Plvodni investor postupuje (prevadi) na Nového investora vSechna sva prava a povinnosti z
Planovaci smlouvy ve stavu, v jakém se nachazeji ke Dni ucinnosti, tedy k okamZiku Ucinnosti
postoupeni dle této Smlouvy.

Predani Dokumentu

Plvodni investor prohlasuje, Ze predal Novému investorovi veskeré dokumenty vztahujici se
k PFedmétu postoupeni, které jsou podstatné pro plnéni povinnosti Nového investora jako
Investora (dale jen ,Dokumenty”). K predani a prevzeti Dokumentl doSlo bez Ucasti
Postoupenych stran; o predani a prevzeti Dokumentd byl vyhotoven a podepsan pisemny
predavaci protokol.

Zajisténi

Postoupeni PFfedmétu postoupeni nema vliv na platnost a rozsah zajisténi poskytnutého
Postoupené strané (kazdé jednotlivé) podle Planovaci smlouvy, a Plvodni investor a Novy
Investor zajisti, Ze toto zajisténi bude i po UCinnosti této Smlouvy zajiStovat spInéni povinnosti
Investora, které budou svédcit Novému Investorovi. [Nedohodnou-li se Strany jinak; v
Rucitelském prohldSeni ovérit, zda je vyZadovdan pisemny souhlas Rucitele k této Smlouvé]
[Ustanoveni bude adekvdtné upraveno, dojde-li v souvislosti s postoupenim také k ndhradé
zajisténi postupem dle Pldnovaci smlouvy]

Ill. Souhlas s postoupenim

Postoupené strany souhlasi s postoupenim Planovaci smlouvy z Pivodniho investora na
Nového investora a potvrzuji, Ze pocinaje Dnem ucinnosti mohou Postoupené strany plnit



.2

V.1

VA1

V.2

VIL1

VI.2

VI

VIIILA

své povinnosti a uplatfiovat sva prava v rozsahu Pfedmétu postoupeni vic¢i Novému
investorovi, a ne vU¢i Plvodnimu investorovi, s vyjimkou pfipadl, kdy podle pravnich
predpist mohou uplatrovat tato prava i vici PGvodnimu investorovi.

Souhlas Postoupenych stran s postoupenim Planovaci smlouvy je udélen bezuplatné a
Postoupené strany za udéleni souhlasu s postoupenim Planovaci smlouvy nebudou od
Plvodniho investora ani Nového investora narokovat jakékoliv zadostiuc¢inéni nebo Uplatu
ze udéleni takového souhlasu nebo v souvislosti s nim.

IV. Uplata

Prava a povinnosti z Planovaci smlouvy prevadi Plvodni investor na Nového investora
bezuplatné. [podminky Uplaty mohou byt sjedndny odliSné, pripadné i v samostatné smlouvé
mezi Pivodnim investorem a Novym investorem]

V. Potvrzeni Nového investora

Novy investor se zavazuje a potvrzuje, Ze ode Dne Ucinnosti bude pinit veSkeré své povinnosti
a dluhy dle Planovaci smlouvy &i v souvislosti s nimi.

Novy investor potvrzuje, Ze obdrzel vSechny Dokumenty existujici ke dni uzavreni této
Smlouvy a seznamil se s nimi.

VI. Novy investor jako Investor podle Planovaci smlouvy

Strany timto potvrzuji, ze Novy investor se stava Investorem pro Ucely Planovaci smlouvy a
Dokumentl a Ze ma ode Dne Gcinnosti veskera prava a povinnosti Investora podle Planovaci
smlouvy.

S ucinnosti ode Dne ucinnosti jakykoli odkaz na ,Investora”, ktery je obsaZzen v Planovaci
smlouvé a jakémkoli jiném Dokumentu, se bude vykladat tak, Ze zahrnuje Nového investora
jako pravniho nastupce Pavodniho investora.

VIl. Kontaktni tdaje Nového investora

Novy investor prohlasuje a oznamuje Postoupenym stranam, Ze pro Ucely oznamovani a
dorucovani v souvislosti s Planovaci smlouvou budou pouzivat nasledujici kontaktni udaje
Nového investora (a jeho zastupcd):

[doplrite obchodni firmu]
Adresa: [doplrite]
K rukam: [doplrite]
VIIl. Prohlaseni a ujiSténi

Plvodni investor a Novy investor ¢ini Postoupenym stranam prohlaseni a ujisténi uvedena
v tomto ¢lanku VIII. (Prohl&Seni a ujiSténi) a berou na védomi, ze Postoupené strany (kterym
byla tato Smlouva jimi predlozena) se v plném rozsahu spoléhaji na jejich pravdivost a
Uplnost, a to mj. pfi konani nebo nekonani dalSich souvisejicich krok a pravnich jednani
podle Planovaci smlouvy.

Splnéni podminek podle Pldnovaci smlouvy

i)  Novy investor se seznamil s Planovaci smlouvou, vcetné vsech jejich pfiloh a dodatkd.
Plvodni investor a Novy investor splnili veskeré podminky a predpoklady pro uzavieni
této Smlouvy podle clanku [doplrite]. Planovaci smlouvy. Plvodni investor a Novy
investor prohlasuji, ze veSkeré podminky a predpoklady pro uzavieni této Smlouvy
podle ¢lanku [doplrite]. Planovaci smlouvy splfiuje Novy Investor i ke Dni U€innosti.
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Vznik, zpUsobilost, souhlasy

i) PUvodni investor a Novy investor maji veskerou potfebnou zplsobilost vlastnim
pravnim jednanim pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, ktera je podle
pravnich predpisd potrebnd k uzavieni této Smlouvy a k plnéni veSkerych povinnosti
vzniklych na zakladé této Smlouvy.

iii) POvodni investor a Novy investor jsou opravnéni uzavrit tuto Smlouvu a plnit svoje
povinnosti z ni vyplyvajici a jsou opravnéni k realizaci transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou.

iv) PGvodni investor a Novy investor ziskali vSechna potfebna schvaleni a povoleni (véetné
jakychkoli tfetich osob) k uzavfeni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a
vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a ucinna.

Platné a zavazné povinnosti

v) Tato Smlouva predstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni jednani a povinnosti
Plvodniho investora a Nového investora vynutitelné vici nim v souladu s ustanovenimi
této Smlouvy.

Neexistence porusSeni povinnosti

vi) Uzavfenim ani plnénim této Smlouvy a realizaci transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou vcetné kazdého dokumentu, jenz ma byt uzavien na zakladé této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, nedojde k:

a. poruseni jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni
jakéhokoli druhu, jimiz jsou PGvodni investor a Novy investor vazani;

b.  poruseni jakéhokoli zdkona, jenZ se na Pavodniho investora a Nového investora
vztahuje;

c.  poruseni Ci ke vzniku prava na zruSeni jakékoli povinnosti z jakékoli smlouvy,
licence nebo povoleni, jichZ jsou PUvodni investor a Novy investor Ucastniky nebo
jimiZ jsou vazani, ani ke vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti;
nebo

d. ke zkracovani jakéhokoli véFitele.

Neexistence fizeni

vii) Podle védomi PGvodniho investora a Nového investora neni v{ici nim uplatfiovan zadny

narok ani vici nim neni vedeno zadné pravni fizeni, které by mohlo nepfriznivé ovlivnit
transakce predpokladané touto Smlouvou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Platnost a tcinnost Prohlaseni a ujisténi

VIII.2 PGvodni investor a Novy investor zajisti, aby Prohlaseni a ujisténi uvedend v tomto ¢lanku
VIII. (ProhlaSeni a ujiSténi) byla platna a pIné Gcinna i po dni uzavieni této Smlouvy az do
doby Fadného splnéni veskerych povinnosti podle této Smlouvy s vyjimkou téch zmén, které
budou zplsobeny jednanim schvalenym Postoupenymi stranami nebo vzniknou v ddsledku
jednani Postoupenych stran.

Opakovani Prohlaseni a ujiSténi

VIII.3 Prohlaseni a ujisténi PGvodniho investora a Nového investora uvedend v tomto ¢lanku VIII.
(ProhlaSeni a ujisténi) jsou ucinéna ke dni uzavfeni této Smlouvy a budou povaZzovana
za opakované uc¢inéna PUvodnim investorem a Novym investorem ke kaZzdému dni platnosti



Vil.4

VIILS

IX.1

IX.2

IX.3

této Smlouvy a7z do doby fadného splnéni veSkerych povinnosti podle této Smlouvy a
Planovaci smlouvy.

Davéra

PUvodni investor a Novy investor berou na védomi, Ze Postoupené strany (kterym byla tato
Smlouva jimi pfedloZena) budou konat nebo nekonat dalSi kroky a pravni jednani podle
Planovaci smlouvy spoléhajice se na kazdé jednotlivé Prohlaseni a ujisténi uc¢inéné Plvodnim
investorem a Novym investorem v tomto clanku VII. (Prohlaseni a ujisténi), a dale
prohlasuji, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy (i) jsou vSechna Prohlaseni a ujisténi uvedena v
tomto clanku VIII. (Prohlaseni a ujisténi) pravdiva, pfesna a uUplnd a nezavadéjiciho
charakteru a (i) neexistuje zadna skutecnost, jez by byla s kterymkoli Prohlasenim a
ujisténim v rozporu.

Informacni povinnost

PUvodni investor a Novy investor jsou povinni nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnd ode
dne, kdy nastane jakakoliv zména Ci okolnost niZze uvedena, pisemné informovat Postoupené
strany o jakékolizméné v ProhlaSenich a ujiSténich podle této Smlouvy a o jakékoli podstatné
okolnosti souvisejici s touto Smlouvou a o kazdé dalsi okolnosti, jeZz mlze byt dllezita pro
transakce predpokladané touto Smlouvou a pro pravni a ekonomické postaveni
Postoupenych stran.

IX. Zavérecna ustanoveni
Soucdinnost

Strany budou vzajemné spolupracovat a poskytnou si veSkerou soucinnost potfebnou pro
fadné plnéni povinnosti a pro umoznéni vykonu prav podle této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni. Strany ucini veSkera dalSi pravni a fakticka jednani, a to i takova, ktera nejsou vyslovné
upravena v této Smlouvé, avSak kterd budou nezbytna nebo vhodna pro uskutecnéni
postoupeni Planovaci smlouvy za podminek a v rozsahu stanovenych v této Smlouvé nebo
jinak nezbytna nebo vhodna pro uskute¢néni transakci upravenych touto Smlouvou nebo
pokud takova pravni nebo fakticka jednani pfispéji ¢i maji prispét k dosazeni Ucelu této
Smlouvy. Tato Smlouva predstavuje smlouvu ve prospéch Postoupenych stran ve smyslu §
1767 ObZanského zakoniku.

Vzdani se prav

Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou
nebude znamenat vzdani se tohoto prava. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni
jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se
prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli nasledného
porudeni daného ustanoveni. Zaddné prodlouZeni doby ¢i Ihiity pro pInéni jakékoli povinnosti
nebo ucinéni jakéhokoli pravniho ¢i faktického jednani podle této Smlouvy nebude
povazovano za prodlouzeni doby ¢i Ihlty pro budouci plnéni dané povinnosti nebo ucinéni
daného pravniho Ci faktického jednani, nebo jakékoli jiné povinnosti, pravniho ¢i faktického
jednani.

Oddélitelnost

V prfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, potom neplatnost &i nevymahatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se
zavazuji bez zbytecného odkladu poté, co o kterémkoli ustanoveni této Smlouvy bude
Stranami uznano nebo pravomocné rozhodnuto, Ze je neplatné nebo nevymahatelné, anebo
Ze je neplatna ¢i nevymahatelna tato Smlouva jako celek, ve vzajemné soucinnosti na zakladé
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IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

vyzvy kterékoli ze Stran nebo Postoupenych stran nahradit takové neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude platné a vymahatelné a bude
nejlépe vyhovovat Ucelu plvodniho ustanoveni a této Smlouvy jako celku tak, aby obsah a
smysl plvodniho ustanoveni z{stal zachovan, pfipadné uzavfit novou smlouvu, kterd bude
ve vSech podstatnych ohledech odpovidat této Smlouvé, ale nebude stizena vadou, ktera
zpUsobila jeji neplatnost. Toto ustanoveni je oddélitelné od zbytku této Smlouvy a ma
povahu ujednani o smlouvé budouci ve smyslu 8 1785 a nasl. Obcanského zakoniku. Stranou
opravnénou Zadat doplnéni této Smlouvy &i uzavieni nové smlouvy je kterakoli Strana nebo
Postoupena strana, dobou doplnéni této Smlouvy &i uzavieni nové smlouvy je nejpozdéji
devadesat (90) dnll poté, kdy budou ostatni Strany k doplnéni této Smlouvy i uzavieni nové
smlouvy pisemné vyzvany.

Pokud by tato Smlouva neobsahovala néjaké ustanoveni i povinnost, jejichz stanoveni by
bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti oddvodnéné, Strany vynaloZi veskeré usili, aby
takové ustanoveni bylo do Smlouvy doplnéno.

Zmény Smlouvy

Tuto Smlouvu je moZzno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi
Stranami. Zména Smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto vyloucena. V souladu s
Planovaci smlouvou Strany nebudou ménit obsah této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu obou Postoupenych stran. Uvedené nebrani Novému investorovi oznamit
Postoupenym stranam jeho zajem postoupit dale Pldnovaci smlouvu nebo jeji ¢ast v souladu
s pravidly uvedenymi v Planovaci smlouvé.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva a vSechny mimosmluvni zavazkové vztahy vzniklé z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky.

Soudni pravomoc

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této
Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici (véetné sportl ohledné existence, platnosti nebo
ukonceni této Smlouvy nebo ohledné jakéhokoli mimosmluvniho zavazkového vztahu
vzniklého z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni), nebo dlsledkl jeji nicotnosti.

Pocet vyhotoveni

Tato Smlouva je vyhotovena v [doplite (doplrite)] vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. Postoupené strany obdrzi kazda dvé (2) vyhotoveni této Smlouvy a kazda dalsi
Strana jedno (1) vyhotoveni.

Prohlaseni o pristupnosti

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uverejnéna zptsobem
pozadovanym platnymi a Gucinnymi pravnimi predpisy nebo zpUsobem dle volby kterékoli
Postoupené strany. Strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla pFipadné uvedena
v Centralni evidenci smluv (CES) vedené Postoupenou stranou 2, ktera je vefejné pfistupna
a ktera obsahuje Udaje o Stranach, Ciselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této Smlouvy. Strany vyslovné prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 8 504 ObcZanského zakoniku, a udéluji svoleni
k jejimu zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli podminek. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze
Postoupena strana [2] tuto Smlouvu uverejni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015



Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Schvéleni v organech HMP/MC

IX.10 Vsouladu s § 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy
schvalilo v souladu s 8 132 odst. 1 Stavebniho zdkona zastupitelstvo HMP na svém zasedani
dne [doplrite], usnesenim ¢&. [doplrite]. MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo
vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho z&kona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne
[doplrite], usnesenim ¢. [doplrite].

X. Platnost a uc€innost

X.1  Tato Smlouva vznikne a nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a dcinnosti Dnem ucinnosti.
[Dnem dcinnosti se rozumi den ucinnosti postoupeni dle této Smlouvy; nedohodnou-li se Strany
jinak bude totoZny se dnem ucinnosti této Smlouvy]

X.2  Tato Smlouva byla uzaviena v den uvedeny jako posledni u podpist Stran pripojenych nize.
X.3  Strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.

X.4  [Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy: [doplrite pripadné prilohy nebo
odstrarite toto ustanoveni, nebudou-li pfilohy Zadné]

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA



PODPISOVA STRANA

V [doplnite] dne V [doplrite] dne

Za Harfa District a.s. Za Harfa BC C s.r.o.
Podpis: Podpis:

Jméno: [doplnite] Jméno: [doplrite]
Funkce: [doplrite] Funkce: [doplrite]

V [doplnte] dne

Za [dopliite obchodni firmu Nového investora]

Podpis: Podpis:
Jméno: [doplrite] Jméno:
Funkce: [doplrite] Funkce:

V [doplnte] dne

Za Hlavni mésto Prahu

Podpis:
Jméno: [doplrite]
Funkce: [doplrite]

V [doplrite] dne

Za Méstskou ¢ast Praha 9

Podpis:
Jméno: [doplrite]
Funkce: [doplrite]

[doplrite]
[doplrite]



Pfriloha €. 6 - Vzor kupni smlouvy - Nefinanéni pInéni

Kupni smlouva

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,Ob€ansky zakonik") nasledujici smluvni strany:

Loool]

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]

zastoupena: [...]

(dale jen ,Prodavajici”)

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581,

zastoupeno: [...], primatorem

[Varianta, pokud bude Nefinanéni plnéni svéfeno do spravy MC9:

7 vz

Meéstska cdst Praha 9,

se sidlem Sokolovskd 14/324, 180 49 Praha 9, ICO: 000 63 894,

zastoupena: [...], starostou]

(dale jen ,Kupujici")

(Prodavajici a Kupuijici dale spole¢né téz ,Smluvni strany")

[Vzor kupni smlouvy bude upraven tak, aby odpovidal konkrétnimu Nefinancnimu pinéni, které md byt touto
smlouvou v daném pripadé prevedeno pri respektovdni principt obsaZenych v tomto vzoru a Planovaci smlouve.]

l. Preambule

Prodavaijici, [var s MC9: Hlavni mésto Praha, ICO: 00064581, se sidlem Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1 -
Staré Mésto, PSC 110 00 (ddle jen ,HMP*)], Kupuijici a dal3i smluvni strany uzavFely dne [...] Planovaci
smlouvu ¢. [...] (dale jen "Planovaci smlouva"), jejimZ pfedmétem je Uprava prav a povinnosti pfi
pfipravé a realizaci Investitniho zaméru (jak je definovan Planovaci smlouvou) Prodavajiciho na
pozemcich, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 Planovaci
smlouvy, a dale zavazk( souvisejicich s PInénim Investora (jak je definovano Planovaci smlouvou),
které Prodavajici poskytne Kupujicimu jako dobrovolné plnéni urcené k dalSimu rozvoji lokality
Investi¢niho zaméru.

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, ma vyraz
definovany v Planovaci smlouvé stejny vyznam i v této Smlouvé nebo v jakémkoli ozndmeni podaném
na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Prodavajici se v Planovaci smlouvé zavazal vyprojektovat a zrealizovat v kvalité, jak je definovana
Planovaci smlouvou, a v souladu s dalSimi pozadavky sjednanymi v Planovaci smlouvé, na vybranych



1.

.2.

I.3.

11.4.

I1.5.

pozemcich ve vlastnictvi Prodavajiciho /[...] nasledujici vystavbu [...]' (dale spole¢né jen ,Vystavba“) a
tyto pozemky spole¢né s Vystavbou pFevést na Kupuijiciho [var s MC9: do viastnictvi HMP prostfednictvim
uzavreni kupni smlouvy s Kupujicim], a pfedat je Kupujicimu k vyuZziti pro stanoveny tcel.

Tato Smlouva je uzavirdna v ndvaznosti na Planovaci smlouvou a v souladu s ni.

Il. PFedmét smlouvy
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:
a) pozemek parc. C. [...], ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. €. [...], na zakladé geometrického

planu €. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu
[...] (dale jen ,GP"), ktery tvofi nedilnou soucast a pfilohu €. 1 této Smlouvy,

b)  pozemek parc. & [...], jehoZ soucasti je stavba [...],
) stavba [...], umisténa na pozemku parc. €. [...],

d)  bytova jednotka Cislo [...], nachazejici se ve [...] nadzemnim podlazi budovy €. p. [...], ktera je
soucasti pozemku parc. €. [...], s niZ je spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech
budovy a pozemku ve vysi id. [...] a pravo uzivat spolecné Casti budovy urcené k vylu¢nému
uzivani vlastnikem bytové jednotky, a to [...] (dale jen ,Bytova jednotka"“),3

vSe v katastralnim Gzemi [...], obec Praha, zapsané na LV ¢. [...] v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviSté Praha (dale spolecné jen ,,Nemovitosti”,
pfi¢emz tento pojem zahrnuje v kontextu této Smlouvy také Vystavbu).

Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicimu [var s MC9: HMP] Nemovitosti véetné& viech jejich
soucasti a pfislusenstvi. Smluvni strany shodné prohla3uiji, Ze spolec¢né s nabytim vlastnického prava
k Nemovitostem Kupujici [var s MC9: Kupujici ani HMP] nepFejimé& 7&dné dluhy vaznouci
na Nemovitostech, a sou¢asné timto vylucuji aplikaci &8 1888 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Kupuijici Nemovitosti véetné viech jejich soucasti a pFisludenstvi kupuje od Prodavajiciho [var s MCY:
do vlastnictvi HMP, tj. Kupujici nabyvd Nemovitosti do viastnictvi HMP s tim, Ze se Nemovitosti svéruji do
sprdvy Kupujici] a zavazuje se je od Prodavajiciho pFevzit a zaplatit za né Prodavajicimu Kupni cenu (jak
je definovana nize) ve vysi a zplisobem sjednanym v této Smlouvé.

[Var s MC9: Kupujici je v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zdkona ¢ 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze,
v ucinném znéni (ddle jen ,zdkon o hlavnim mésté Praze”), a obecné zdvazné vyhldsky ¢ 55/2000 Sh. hl.
m. Prahy, kterou se vyddvd Statut hlavniho mésta Prahy, v ucinném znéni (ddle jen , Statut hl. m. Prahy”),
oprdvnén uzavrit tuto smlouvu a nabyt Nemovitosti do vlastnictvi HMP s tim, Ze Nemovitosti podle
ustanoveni § 34 odst. 5 zdkona o hlavnim mésté Praze jsou svéreny Kupujicimu do sprdvy dnem jejich nabyti
do vlastnictvi HMP.]

Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu veSkerou dokumentaci souvisejici s Nemovitostmi (vCetné
Vystavby) podle pravnich predpis( a Planovaci smlouvy, véetné [bude doplnéno dle Planovaci smlouvy a
dle konkrétniho pinéni, napr.: dokumentace skutecného provedeni zpracované podle vyhldsky ¢. 131/2024
Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdeéjSich predpisi atd.] (dale jen ,Dokumentace”) a to pfi podpisu
této Smlouvy. Prodavaijici je dale povinen pfedat Kupujicimu bez zbyte¢ného odkladu jakékoliv Upravy
¢i zmény Dokumentace, které vznikly po podpisu této Smlouvy (napfiklad v souvislosti s uzivanim

Nemovitosti)

1 Bude struéné specifikovano dle Planovaci smlouvy, pfipadné i odkazem na €lanek Planovaci smlouvy, pficem? Vystavbou
budou oznaceny konkrétni stavby Nefinan¢niho pInéni, tj. verfejné prostranstvi, park apod.

2 predmét prevodu bude upraven dle konkrétniho Nefinancniho pinéni, které ma byt touto smlouvou v daném piipadé
prevedeno.

3V pripadé, Ze predmétem prevodu budou Byty, je nezbytné jednotlivé bytové jednotky blize specifikovat.
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.6.

l.1.
.2.

v.1.

Prodavajici postupuje ke dni podpisu této Smlouvy Kupujicimu opravnéni k vykonu majetkovych prav
autorskych k veSkeré Dokumentaci, Vystavbé a Nemovitostem, které naplni znaky autorského dila
(,Autorska dila“). Neni-li z objektivnich dlvodl nezavisejicich na vali Prodavajiciho mozné postoupit
na Kupujiciho pravo vykonu majetkovych prav autorskych dle pfedchozi véty, udéluje Prodavajici
Kupujicimu opravnéni k vykonu prava uzit veSkerou Dokumentaci, Vystavbu a Nemovitosti, a to v
Uzemné a mnozstevné neomezeném rozsahu a viemi zndmymi zpUsoby uZiti, a to na celou dobu trvani
autorskych majetkovych prav, a to v€etné opravnéni Autorska dila ménit k Gcelu, pro ktery bylo
Autorskeé dilo vytvofeno. Kupuijici je opravnén postoupit zcela nebo z&asti jakékoli opravnéni dle tohoto
¢lanku Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu dle volby Kupujiciho a udélovat v tomto rozsahu licence (a
podlicence), s ¢&imZ Prodavaijici vyslovné souhlasi a potvrzuje, Ze k tomu udélily souhlas také osoby
podilejici se na tvorbé Autorskych dél. Odména za poskytnuti opravnéni dle tohoto ¢lanku Smlouvy je
soucasti Kupni ceny.

[Bude podrobnéji upraveno ¢i doplnéno v souladu s Pldnovaci smlouvou ve vztahu ke konkrétnimu
Nefinancnimu pinéni a v souladu se smlouvou o vytvoreni dila uzavienou s autorem dila.]

lll. Kupni cena a zpUsob jejiho placeni

Celkova kupni cena Nemovitosti ¢ini [...] KE (dale jen ,Kupni cena”).*
Kupujici uhradi Kupni cenu za Nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na Gcet Prodavajiciho €. 4. [...],

vedeny u [...], a to do 30 pracovnich dnd ode dne, kdy bude Kupujicimu predloZen original nebo
ovérena kopie vypisu z listu vlastnictvi Nemovitosti dokladajici, Ze:

a) Kupujici je vylu€nym vlastnikem Nemovitosti,

b)  Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi pravy tfetich osob, zejména, nikoliv viak vylu¢né,
pravem stavby, s vyjimkou zatizeni vzniklych z dlvod( na strané Kupujiciho a s vyjimkou
Povoleného zatizeni dle ¢l. IV.1.c) této Smlouvy,

Q) pravni vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou dotéeny zmeénou (nebude uvedena plomba),
s vyjimkou zmén (a souvisejicich plomb) vzniklych z ddvod( na strané Kupujiciho a s vyjimkou
zmén souvisejicich se zfizovanim Povoleného zatizeni dle ¢l. IV.1.c) této Smlouvy, a

d)  vevztahu k Nemovitostem neni zapsana poznamka nebo poznamka spornosti i rozepre podle
§ 22 a nasl. zdkona ¢. 256/2013 Sbh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisy, s vyjimkou poznamek vzniklych z dlvodd na strané Kupuijiciho.

[bude aktualizovdno podle rediné situace v dobé uzavirdni kupni smlouvy:

ve vztahu k Nemovitostem je zapsdna pozndmka / pozndmka spornosti Ci rozepfe podle § 22 a ndsl.
zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni zakon), ve znéni pozdeéjsich predpisd,
......... specifikace pozndmky.......................... kterd nebrdni vkladu viastnického prdva ve prospéch
Kupujiciho. Proddvajici je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 24 mésici od vkladu
vlastnického prdva k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho, zajistit vymaz pfedmétné pozndmky
Z katastru nemovitosti; Kupujici k tomu poskytne vyZddanou nezbytnou soucinnost.]

IV. ProhlaSeni Prodavajici a kvalita Nemovitosti a Vystavby
Prodavajici timto prohlaSuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy a az do okamziku vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti:
a) Prodavajici je jedinym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti, jakoZ i vSech jejich soucasti a
pfislusenstvi, je opravnén s nimi disponovat a ma Nemovitosti ve své drzbég;

b)  nabyvaci titul Prodavajiciho ke vSem Nemovitostem (,Nabyvaci titul”) je platny a Gcinny a
Prodavajici radné a vcas splnil své zavazky z jakéhokoli Nabyvaciho titulu, nebylo ucinéno

4 Kupni cena bude doplnéna dle Planovaci smlouvy.
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jakékoliv pravni jednani smérfujici k ukonceni platnosti jakéhokoli Nabyvaciho titulu, ani
nedoslo jinym zplsobem k zaniku jakéhokoli Nabyvaciho titulu;

) Nemovitosti jsou prosté jakychkoliv pravnich vad, tj. zejména nejsou zatiZzeny jakymikoli
vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, predkupnimi pravy nebo jinymi pravy tfetich osob,
najemnimi pravy, pravem stavby nebo jinymi uzivacimi pravy ¢i jinymi pravy tfetich osob, ani
neexistuji zadna zatizeni Nemovitosti (ani jakychkoliv jejich ¢asti), pro jejichz vznik neni
rozhodujici vklad do katastru nemovitosti, jakoz nejsou dany ani pfedpoklady ¢i skute¢nosti
pro jejich vznik, s vyjimkou [doplnit v limitech tzv. ,,Povoleného zatiZzeni” ve smyslu Pldnovaci
smlouvy] zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na LV €. [...] nebo o nichz vkladové fizeni Ci
fizeni o zapis probiha v souladu s ujednanimi Planovaci smlouvy (,Povolené zatiZeni"),

d)  Prodavajici na Nemovitostech v souladu s Planovaci smlouvou vyprojektoval a fadné dokoncil
Vystavbu, kterd je jejich souclasti, a je mozné ji zacit uZivat v souladu s Gcelem sjednanym v
Planovaci smlouvé a v souladu s pravnimi predpisy;

e) Nemovitosti i Vystavba (jejich provedeni, stav i kvalita) jsou ke dni uzavreni této Smlouvy zcela
v souladu s poZadavky sjednanymi v Planovaci smlouvé, zejména (i) jsou v souladu s pravnimi
predpisy, v€etné zejména nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v
hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni G¢inném v dobé vydani pravomoc-
ného povoleni zaméru Vystavby (ii) jsou v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu
jejich donucuijicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (i) jsou vhodné pro sjednany, jinak
obvykly, Gcel, (iv) jsou bez faktickych nebo pravnich vad, a (v) z kazdého pozemku v ramci
Nemovitosti byly odstranény v3echny stavby ¢i jiné faktické nebo pravni prekazky, které by
branily jeho vyuZiti pro sjednany uUcel a které by mohly zpozdit nebo omezit vyuziti pozemku
ke sjednanému ucelu;®

f) na Nemovitosti nic neumisti, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s vyjimkou podani
navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho;

g)  neprobihaji Zadné spory, zejména soudni ¢i rozhod¢i, souvisejici s Nemovitostmi, a to ani spory
dotykajici se nadjemnich a sousedskych vztah(, neprobihaji Zadna spravni fizeni, a to ani fizeni
na prislusném katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti, a Nemovitosti nejsou ani
predmétem vykonu soudnich ¢i spravnich rozhodnuti, a prava a povinnosti Prodavajiciho
k Nemovitostem nejsou zpochybrovana tfeti osobou;

[bude aktualizovdno podle rediné situace v dobé uzavirdni kupni smlouvy:

s vyjimkou ......... specifikace SPOru.............ccovunnn. neprobihaji Zddné spory, zejména soudni Ci
rozhodci, souvisejici s Nemovitostmi, a to ani spory dotykajici se ndjemnich a sousedskych vztahd,
neprobihaji Zddnd sprdvni fizeni, a to ani Fizeni na pfislusném katastru nemovitosti tykajici se
Nemovitosti, a Nemovitosti nejsou ani predmétem vykonu soudnich ¢i sprdvnich rozhodnuti, a prdva
a povinnosti Proddvajiciho k Nemovitostem nejsou zpochybfiovdna tfeti osobou;

Prodavajici je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdeji do 24 mésicii od vkladu viastnického
prdva k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho, zajistit vyfeSeni pfedmétného probihajiciho sporu
tak, aby jeho vysledek nemél jakykoli negativni dopad na existenci viastnického prdva Kupujiciho
k Nemovitostem ani jakkoli neomezoval jeho prdavo drzby Nemovitosti; Kupujici k tomu poskytne
vyZddanou nezbytnou soucinnost;]

h)  veSkeré dané, poplatky a dalSi uredni platby v souvislosti s Nemovitostmi byly ¢i budou Fadné
uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho;

® Dle formy Nefinanéniho plnéni je nutné doplnit zdvazné a doporucené standardy sjednané dle Planovaci smlouvy.
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V.2

IV.3.

V.1.

V.2,

i) Nemovitosti nejsou kontaminovany latkami ¢i materialy, jejichz obsah nebo mnozstvi by byl v
rozporu s obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy;

j) Prodavaijici je pIné opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které jsou pro
néj v plném rozsahu a bezpodminecné zavazné, pficemz poté, co bude uzaviena a stane se
tato Smlouva Ucinnou, bude zakladat platné a zavazné povinnosti Prodavajiciho, vynutitelné
proti n&j v souladu s touto Smlouvou;

k) Prodavajici je v dobrém finan¢nim postaveni, fadné pini své pravni povinnosti a zavazky a
nehrozi u néj platebni neschopnost, Upadek ¢i insolvenni Fizeni, a neni U€astnikem zadného
soudniho, rozhod¢iho, exekuéniho, insolvencniho ani spravniho Fizeni, které by mohlo mit vliv
na plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, ani Zadné takové Fizeni ani nehrozi;

) vUci Prodavajicimu neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci, které by mohlo
mit vliv na plnéni jeho povinnosti dle této Smlouvy, pfi¢emz Prodavajici zejména nema zadné
nedoplatky na danich ¢i na poplatcich, ani nedoplatky ci dluhy, které by mohly mit vliv na pInéni
povinnosti dle této Smlouvy a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s Nemovitostmi a
k pfipadnému uspokojeni nérokd tretich osob zpenézenim téchto Nemovitosti;

m)  plnéni zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky vyplyvajicimi
z jakékoliv Smlouvy nebo dohody, v niZ je Prodavajici stranou, z rozhodnuti soudd, rozhodcich
nalez(, ¢i spravnich rozhodnuti, ktera se tykaji Prodavajici nebo Nemovitosti.

VSechny informace tykajici se Nemovitosti poskytnuté Prodavajicim Kupujicimu jsou pravdivé, pfesné,
Uplné a nejsou zavadéjici. Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli prohlaSeni Prodavajiciho tykajici se
Nemovitosti uvedené v této Smlouveé je nepravdivé, nepfesné, nelpliné a/nebo zavadéjici. Uplatfiovani
narokl Kupujiciho z vad Nemovitosti upravuje ¢l. VIl Smlouvy.

Prodavajici po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho
Ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho Nemovitosti (je-
li to dle platnych pravnich predpisi mozné) jakkoliv nezadluZzi, nezatizi, nepronajme, neproda,
nedaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni
Nemovitosti (vyjma Povoleného zatiZzeni zfizeného v souladu s Pldnovaci smlouvou) a nepodepise,
nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti, ani
neprovede faktickou zménu, ktera by méla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho
postaveni Kupujictho s ohledem na koupi Nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho.

V. Pfevod vlastnického prava, pfedani Nemovitosti

Smluvni strany berou na védomi, Ze podpisem této Smlouvy jsou svymi projevy vile v ni obsazenymi
vazani. Kupujici [var s MC9: HMP] nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem jeho vlastnického
prava do katastru nemovitosti po pravomocném rozhodnuti prislusného katastralniho Ufadu o jeho
povoleni, a to k okamziku, kdy bude navrh na vklad katastralnimu Gfadu dorucen.®

Navrh na vklad do katastru nemovitosti podéa prislusnému katastralnimu Uradu Prodavajici ve Ih(té
10 pracovnich dnd ode dne zverejnéni této Smlouvy v Registru smluv dle ¢l. X.9 této Smlouvy [var s
MC9: kdy Kupujici doruci Proddvajici ndvrh na vklad opatfeny tzv. ,dolozkou sprdvnosti” v souladu s § 21 a
prilohou ¢. 11 Statutu hl. m. Prahy. Na zdkladé této ,dolozky spravnosti“ Magistrat hlavniho mésta Prahy v
souladu se Statutem hlavniho mésta Prahy ovéruje spravnost ndvrhu a dokumenti k nému priloZenych. O
udéleni ,doloZky sprdvnosti” k této smlouvé pozddd Kupujici prislusny odbor Magistrdtu hlavniho mésta
Prahy do 10 pracovnich dnu ode dne tcinnosti této Smlouvy]. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi Prodavajici. Nepoda-li ndvrh Prodavajici v¢as, mize

6V pripadé, ze predmétem kupni smlouvy budou i véci, které nejsou soucasti pozemkd, je nutné doplnit, k jakému okamziku
nabyva Kupuijici k témto vécem vlastnické pravo.

Strdnka 5z 9



jej podat Kupuijici. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou potfebnou soucinnost pro vklad prav dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti.

V.3. V pfipadé, Ze prislusny katastralni Gfad v Fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav Kupujiciho [var
s MC9: HMP] k Nemovitostem na zaklad& této Smlouvy vyzve G&astniky k opravé ¢ dopInéni navrhu na
vklad, Prodavajici a Kupuijici se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni
pripadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav k Nemovitostem
ve prospéch Kupuijiciho [var s MC9: HMP] povolen a byl napinén G&el této Smiouvy.

V.4, Pokud by doslo z jakéhokoliv déivodu k pravomocnému zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava
Kupujiciho [var s MC9: HMP] k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude Fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany do 90 dnl od pravni
moci pfislusného rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se
shodnym predmétem koupé a kupni cenou, platebnimi podminkami, a s odstranénim nedostatka,
které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad &i zastaveni Fizeni, kterou bude nahrazena tato Smlouva,
pripadné podat v téZe lhGté novy navrh na vklad, spociva-li divod zamitnuti ndvrhu na vklad pouze v
nedostatcich plvodniho navrhu na vklad.

V.5.  Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti (v€etné Vystavby) budou ze strany Prodavajiciho pfedany
Kupujicimu ve [h(té (i) sjednané v Planovaci smlouvé, tj. do: [...], nebo (ii) do (doplnit) dnd ode dne
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupuijiciho [var s MC9: HMP], podle toho, ktery
okamzik nastane dfive. O pfedani bude vyhotoven pfedavaci protokol.

V.6. Na Kupujiciho [var s MC9: HMP] pfechazi nebezpedi skody na véci bez daldiho sou¢asné s (i) pfevodem
vlastnického préva k Nemovitostem na Kupujiciho [var s MC9: HMP] nebo (i) pfedanim Nemovitosti
Kupujicimu dle €l. V.5 této Smlouvy, a to v ten okamZik, ktery nastane pozdéji.

V.7.  Smluvni strany se dohodly, Ze Kupuijici je opravnén do doby vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti Nemovitosti v pfiméfeném rozsahu bezplatné uzivat. [Pokud by Kupujici uZival Nemovitosti
prede dnem, kdy bude proveden vklad viastnického prdva do katastru nemovitosti, dohodnou se Smluvni
strany podle konkrétnich okolnosti na modifikaci ¢l. V.6 vyse.]

VI. Postoupeni prav z odpovédnosti za vady

VI.1. Prodavajici prohlasuje, Ze Vystavba byla realizovana zhotovitelem [...]” (dale jen ,Zhotovitel"), ktery
poskytl Prodavajicimu na Vystavbu zaruku za jakost, ktera je blize popsana ve smlouvé o dilo mezi
Prodavajicim a Zhotovitelem ze dne [...] (dale jen ,Smlouva o dilo"). Jedno kompletni vyhotoveni
Smlouvy o dilo (v¢. vSech priloh a dodatk() je Prodavajici povinen ke dni podpisu této Smlouvy predat
Kupujicimu jako soucast Dokumentace. Ve Smlouvé o dilo jsou zaCernény Udaje a texty, které podle
pozadavku zhotovitele jsou pfedmétem obchodniho tajemstvi.

VI.2. Prodavajici touto Smlouvou postupuje veSkerd prava, soucasnd i budouci, plynouci ze zakonné i
smluvni zaru¢ni odpovédnosti za vady Vystavby, jeZ ma nebo bude mit vici Zhotoviteli na zakladé
Smlouvy odilo, na Kupujictho a zavazuje se poskytnout Kupujicimu veSkerou soucinnost pfi
uplatiiovani téchto prav z odpovédnosti za vady Kupujicim u Zhotovitele. Prodavajici prohlasuje,
Ze Zhotovitel s postoupenim prav ve shora uvedeném rozsahu pisemné souhlasil.

VI.3. Postoupeni prav podle tohoto ¢lanku této Smlouvy z Prodavajiciho na Kupujiciho je bezdplatné.

VI.4. Prodavajici se zavazuje oznamit Zhotoviteli postoupeni prav z odpovédnosti za vady na Kupujiciho dle
této Smlouvy nejpozdéji do [...] dnd od podpisu této Smlouvy.

7 Bude-li zhotovitell vystavby vice, budou na tomto misté uvedeni viichni zhotovitelé a viechny smlouvy o dilo.
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VILT.

VIlL.2.

VIL3.

VIILT.

VIIL2.

VIIL3.

VIILA4.

VIl. Zaruka za jakost

Prodavajici timto poskytuje Kupujicimu ve vztahu k Vystavbé zaruku za jakost v délce [...], ktera pocina
plynout od okamziku nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro Vystavbu.®

Zarukou za jakost ve vztahu k Vystavbé se Prodavajici zavazuje, Ze Vystavba bude po celou dobu trvani
pfislusné zarucni doby v souladu s:

a)  touto Smlouvou, Planovaci smlouvou, pfislusnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a
jinymi zavaznymi specifikacemi ¢i pozadavky stanovenymi pFislusSnymi spravnimi Ci jinymi
vefejnopravnimi organy;

b)  plné zpUlsobilad pro pouZiti k Ucelu sjednanému v Planovaci smlouvé, popf. obvyklému Gcelu, a
majici vlastnosti smluvené v této Smlouvé a Planovaci smlouvé, resp. vlastnosti obvyklé.

Zaruka se nevztahuje na vady a opotrebeni zplsobena béznym provozem Vystavby, poskozeni v
ddsledku neodborné ¢&i nedostatecné péce, zavinéné (Umysiné ¢i z nedbalosti) poskozeni.

VIIl.Naroky z vad

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li Nemovitosti (v€etné Vystavby) vykazovat vady (tj. i v pfipadé,
kdy se kterékoli z prohlaSeni Prodavajiciho ukaze jako nepravdivé, nepfesné, nelpiné a/nebo
zavadéjici), popf. nebudou v souladu s poskytnutou zarukou za jakost dle ¢l. VII. Smlouvy, je Kupujici
opravnén:

a) poZadovat, aby Prodavajici v pfimérené lhaté, nejdéle vsak do 60 pracovnich dnl od doruceni
vyzvy Kupujiciho k napravé, zjednal napravu a tyto nedostatky Ci nesoulad na své naklady
odstranil, Ih(ta pro odstranéni vad se prodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozné z dlivodu
nevhodného vegetacniho obdobi ¢i nevhodnych klimatickych podminek napravu zjednat;
nebo

b)  nezjednal-li Prodavajici napravu v poskytnuté Ih(ité podle bodu a), zajistit odstranéni téchto
vad sam nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy
nedostatkll dle jejich povahy a poZadovat nahradu takto vynaloZenych nakladd
po Prodavajicim, pficemz vysi pozadovanych naklad( je Kupujici povinen Prodavajicimu
soucasné se 7adosti o jejich Uhradu doloZit, nebo

Q) nezjednal-li Prodavajici napravu v poskytnuté Ihité podle bodu a) a nepostupoval-li Kupujici
podle bodu b), odstoupit od této Smiouvy.

Pokud Prodavajici v rdmci plnéni této Smlouvy prevedl na Kupujiciho prava ze zaruky za jakost vUci
Zhotoviteli, a pokud mUze byt ndprava vad plnénfi dle této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po
Zhotoviteli, m{Zze Kupujici uplatnit naroky podle ¢l. VIII.1 této Smlouvy po Prodavajicim pouze tehdy,
pokud predtim fadné uplatnil narok ze zaruky za jakost proti pfisluSnému Zhotoviteli, o uplatnéni
naroku ze zaruky informoval Prodavajiciho a Zhotovitel narok nesplnil v primérené Ih(té dle povahy
naroku a moznosti Zhotovitele od jeho uplatnéni, kterd nebude delsi nez 30 dnli od vyzvy Kupujiciho
Zhotoviteli k ndpravé, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Uplatni-li Kupujici naroky podle ¢l. VIII.1
této Smlouvy a Prodavajici tyto ndroky splni, postoupi Kupujici v rozsahu uplatnénych narokd svoiji
pohledavku za Zhotovitelem ze zaruky zpét Prodavajicimu, a to bezuplatné.

Smluvni strany si pfi postupu vici Zhotoviteli poskytnou veskerou potfebnou soucinnost, informace a
podklady, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Pokud Prodéavajici neodstrani vadu ve Ih(té dle ¢l. VIII.1.a) Smlouvy, je Kupujici opradvnén pozadovat
smluvni pokutu ve vySi 2.000 K¢ za kazdy den prodleni, dokud Kupujici nezvoli narok podle ¢l. VIII.1.b)
¢i VIII.1.c) této Smlouvy a tuto skutecnost Prodavajicimu pisemné neoznami.

8 Bude doplInéno v souladu s Planovaci smlouvou.
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IX.1.

IX.2.

IX.3.
X.4.

IX.5.

IX.6.

X.1.

X.2.

X.3.

X.A4.

X.5.

IX. Ukon€eni smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude vyporadani
vzajemnych zavazk(, nebo (ii) odstoupenim od této Smlouvy Prodavajicim nebo Kupujicim z dlvodU a
za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kazda Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud druha Smluvni strana porusi
tuto Smlouvu podstatnym zplsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se povazuje také pripad,
kdy se ukaze, Ze jakékoliv prohlaseni Prodavajiciho dle této Smlouvy bylo nepravdivé, nepresné,
neuplné a/nebo zavadgjici v takovém rozsahu, ktery by znamenal podstatné omezeni vlastnického
prava Kupujiciho nebo moznosti vyuzivat Vystavbu pro stanoveny Ucel (dle Planovaci smlouvy).

Odstoupeni se Cini pisemnym ozndmenim o odstoupeni doruc¢enym druhé Smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho Gc¢ink{ prava a povinnosti obou Smluvnich stran
z této Smlouvy, tato Smlouva se tim od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny vratit si vzajemné
veskerd jiz poskytnuta plnéni a vzajemné se vyporadat podle zdsad o bezdivodném obohaceni.

Pokud dojde ke zruseni této Smlouvy z jiného dlvodu neZ pisemnou dohodou Smluvnich stran,
Smluvni strany si navzajem vrati pInéni, ktera si poskytly, nasledovné:

a) pokud je vlastnické pravo Kupujiciho [var s MC9: HMP] k Nemovitostem vloZeno do katastru
nemovitosti pfed ukonenim této Smlouvy, vrati Kupujici Nemovitosti Prodavajicimu do 20
pracovnich dnli po ukonceni této Smlouvy, pficemz Nemovitosti budou povazovany za vracené
Prodavajicimu ke dni podpisu souhlasného prohlaseni potvrzujiciho zpétny prevod
vlastnického prava k Nemovitostem na Prodavajictho, pfipadné jakéhokoliv jiného
pozadovaného dokumentu, a

b)  Prodavajici vrati Kupujicimu jakoukoli €ast Kupni ceny, kterou Prodavajici obdrzel pred
ukoncenim této Smlouvy, do 10 pracovnich dnl poté, kdy bude prislusnym katastralnim
Urfadem znovu zapsan v katastru nemovitosti jako vylu¢ny vlastnik Nemovitosti.

Odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni, pokud
jiz dospél, prava na nahradu Ujmy vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které ma
vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od Smlouvy.

X. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran, a to formou po sobé
Cislovanych dodatk(. To se tyka i zmény tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu nebude pro Ucely
tohoto ustanoveni povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran
a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka se tato
skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou
nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe
odpovidat pivodné zamyslenému Gcelu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbou nasili nebo Isti.

Préva a povinnosti z této Smlouvy muze kazda ze Smluvnich stran prevést na jinou nebo tfeti osobu
(postoupeni Smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ostatnich Smluvnich stran za podminek
ujednanych v Planovaci smlouvé nebo v této Smlouvé. Bez udéleni tohoto souhlasu je postoupeni prav
a povinnosti dle predchozi véty neplatné. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, ze
porusenim tohoto ustanoveni neni svéfeni Nemovitosti nebo jejich ¢asti do spravy meéstské casti hl.
m. Prahy.
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X.6.
X7.

X.8.

X.9.

X.10.

X1,

X12.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem. K FeSeni sport z této Smlouvy budou pfislusné ceské soudy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi's tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené Kupujicim [var s MC9: HMP], kterd je veFejn& pFistupnd a kterd obsahuje Gdaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek. Pro odstranéni pochybnosti strany konstatuji, Ze ujednani predchozi véty se
nevztahuje na obsah Smlouvy o dilo.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a U¢innosti
uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. Zverejnéni v Registru smluv zajisti
Kupuijici.

Tato Smlouva je sepsana v[..] vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po [...] vyhotovenich, pficemz 1 vyhotoveni Smlouvy pro kazdou Smluvni stranu bude s ovérenymi
podpisy zastupc Smluvnich stran. Jedno vyhotoveni's GUredné ovérenymi podpisy bude podano spolu
s navrhem na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti k pfisluSenému katastralnimu Uradu.

Uzavfeni této Smlouvy schvélilo zastupitelstvo HMP [var s MC9: Kupujiciho] na svém zasedani dne [...],
usnesenim . [...].

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pFilohy:

PFiloha €. 1: Geometricky plan C. [...]

V[.]ldnel..] VI[.]ldnel..]
Kupuijici Prodavaijici
[...], primator [var s MC9: starosta] [...], [...]

Strdnka9z9



Pfiloha €. 7A — Vzor Ruditelského prohlaseni pro HMP

CORPORATE GUARANTEE

executed as of the day, month and year set forth below
(hereinafter the “Guarantee*)

made in accordance with Section 2018 et seq. of Act No.
89/2012 Coll., the Civil Code, as amended

GUARANTOR:

[...], whose registered office is located at [...], Republic of
Cyprus, Reg. No. HE [....]

(hereinafter the “Guarantor)

IN FAVOR OF:

Hlavni mésto Praha (Capital City of Prague), ID No.: 000
64 581, whose registered office is located at Marianské
namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Prague 1, Czech
Republic (hereinafter the “Creditor”).

WHEREAS:

1.1

(A) The Creditor, MC9 and the Debtors (i.e. Harfa District
and Harfa BC C) intend to enter into or have entered
into the Planning Agreement as well as the
Settlement Agreement and other Contractual
Documents in the future;

The Guarantor is a person that is affiliated with the
Debtors; and

Both the Guarantor and the Creditor agree that the
Guarantor shall provide this Guarantee for the
purpose of securing performance of the Secured
Debts.

DEFINITIONS & INTERPRETATION

The capitalized terms in this Guarantee including
preamble shall have the meanings as defined in
particular in the introductory provisions above and this
Clause 1 (Definitions and Interpretation) hereof:

Termination Date shall refer to the date when the
Guaranteed Amount (as such term is defined below)
drops to CZK 0, but not later than the date upon which
the seventh (7%) anniversary of the Guarantor's
execution of this Guarantee occurs.

Debtors shall refer collectively to Harfa District and
Harfa BC C, and Debtor shall refer to each of these
companies individually.

Settlement Agreement shall refer to Settlement
Agreement No. [...], entered into by and between
Creditor and MC9, on the one hand, and Debtors, on
the other hand, as Investor(s), in conjunction with the
Planning Agreement, with a view to resolving and
settling mutual rights and claims, particularly in the
event that the Planning Agreement is terminated
prematurely by means other than by giving notice for

PROHLASENi 0 RUGENI

vyhotovené niZze uvedeného dne, mésice a roku (dale jen
,Ruceni”)

vystavené v souladu s § 2018 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

RUCITEL:
[...], se sidlem [...], Kyperska republika, reg. . HE [...]

(dale jen ,Rugitel”)

VE PROSPECH:

Hlavni mésto Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem
Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika (dale jen ,Veritel”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Veéfitel, MC9 a Dluznici (t. Harfa District a Harfa
BC C) maji v imyslu uzavfit &i uzavreli Planovaci
smlouvu a spole¢né sni pak i Dohodu o
vypofadani a v budoucnu rovnéz dalSi Smiuvni
dokumenty;

Rucitel je osobou spfiznénou s Dluzniky; a

(C) Rucitel a Véfitel se dohodli, Ze Rucitel poskytne
toto RuCeni za uCelem zajiSténi spinéni
Zajisténych dluhad.

1. DEFINICE A VYKLAD

1.1 Vtomto Ruceni (ProhldSeni o ruceni) véetné
preambule maji terminy s velkym pocateCnim
pismenem  vyznam  definovany  zejména
v Uvodnich ustanovenich a vtomto Clanku 1

(Definice a vyklad) Ruceni:

Den zéniku znamena den, kdy se Garantovand
¢astka (jak je tento pojem definovan nize) snizi na
0 K&, nejpozdéji vSak den, na ktery pfipada sedmé
(7.) vyro€i podpisu tohoto Ruceni Ruéitelem.

Dluznici znamena spole¢né Harfa District a Harfa
BC C, a Dluznik znamena kazdou z téchto
spoleCnosti samostatné.

Dohoda o vyporadani znamena dohodu o
vyporadani &. [...], mezi Véfitelem a MC9, na
strané jedné, a DluZniky, na strané druhé, jako
Investorem (Investory), uzaviranou spole¢né
s Planovaci smlouvou, a to za Uéelem feSeni a
vypofadani vzajemnych prav a narokd zejména
pro pfipad, ze by byla Planovaci smlouva



the agreed termination reasons.

Guaranteed Amount shall refer to the amount of
CZK...] (in words: [...] Czech crowns).

MC9 shall refer to Méstska &ast Praha 9, ID No.: 000
63 894, whose registered office is located at
Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9, Czech Republic.

Civil Code shall refer to Act No. 89/2012 Coll., the
Civil Code (of the Czech Republic), as amended.

Guarantee Cap means the aggregate amount
totalling to CZK [...] (in words: [...] Czech crowns)
which can be paid by the Guarantor under this
Guarantee, New Guarantee and/or Renewed
Guarantee to settle the Secured Debts.

New Guarantee means a guarantee which the
Debtor shall procure and hand over to the Creditor
under the Planning Agreement and the Settlement
Agreement and pursuant to the terms set out in
Clause 4.14 hereof below which shall replace this
Guarantee.

Renewed Guarantee means a guarantee replacing
this Guarantee which the Debtor shall procure and
hand over to the Creditor under the Planning
Agreement and the Settlement Agreement not later
than twelve (12) months before the Termination Date.

Business Day shall refer to any day other than days
off work and days of rest as defined by Czech
legislation.

Harfa District shall refer to Harfa District a.s., whose
registered office is located at Opletalova 1015/55,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Czech Republic, ID No.:
170 58 414,

Harfa BC C shall refer to Harfa BC C s.r.o0., whose
registered office is located at Opletalova 1015/55,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1; ID No.: 140 84 775.

Guarantor shall have the meaning ascribed to it in
the introductory provisions of this Guarantee.

Planning Agreement shall refer to Planning
Agreement No. [...], entered into pursuant to Section
130 et seq. of Act No. 283/2021 Coll,, the
Construction Act, as amended, by and between
Creditor and MC9, on the one hand, and Debtors, on
the other hand, as Investor(s), under which they have
set out the terms and conditions for mutual
cooperation vis-a-vis implementation of Investment
Project (as such term is defined in the Planning
Agreement), and have further set out the terms and
conditions for the Contribution (as such term is
defined in the Planning Agreement) to be provided by
the Investor(s) in connection with Investment Project,

pfedéasné ukonéena jinym zplsobem nez
vypovédi z ujednanych vypovédnich divodd.

Garantovana €astka znamena ¢astku ve vySi[...]
K¢ (slovy: [...] korun Ceskych).

MC9 znamena Méstska ¢ast Praha 9, 1CO: 000 63
8945, se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha
9, Ceska republika.

Obcansky zakonik znamena zékon ¢. 89/2012
Sb., obgansky zakonik (Ceské republiky), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Limit zajiSténi znamena celkovou ¢astku ve vysi
[..] KE (slovy: [...] korun Ceskych), kterd mdze byt
Ruditelem v celkovém souctu poskytnuta Véfiteli
na zé&kladé tohoto Rugeni, Nového Rucitelského
prohlaseni a/nebo Obnoveného Ruditelského
prohlaseni za U¢elem zajisténi spinéni Zajisténych
dluhd.

Nové Rucitelské prohlaseni znamena rucitelské
prohlaSeni nahrazujici toto Ruceni, jehoz
vystaveni a pfedani Véfiteli je Dluznik povinen
zajistit podle Planovaci smlouvy a Dohody o
vyporadani a dle podminek stanovenych v ¢lanku
4.14 niZe tohoto Ruceni.

Obnovené Rugitelské prohlaSeni znamena
ruCitelské prohladeni nahrazujici toto Ruceni,
jehoz vystaveni a predani Véfiteli je Dluznik
povinen zajistit podle Planovaci smlouvy a
Dohody o vypofadani nejpozdéji do dvanacti (12)
mésicll pfed Dnem zaniku.

Pracovni den znamend kaZzdy den kromé dni
pracovniho volna a dni pracovniho klidu podle
pravnich pfedpisi Ceskeé republiky.

Harfa District znamena spole¢nost Harfa District
a.s., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceskéa republika, ICO: 170 58
414,

Harfa BC C znamena spole¢nost Harfa BC C
s.r.0., se sidlem Opletalova 1015/55, Nove Mésto,
110 00 Praha 1, Ceskéa republika, ICO: 140 84
775.

Rugitel ma vyznam uvedeny v uvodu tohoto
Ruceni.

Planovaci smlouva znamena planovaci smlouvu
€. [...], uzaviranou podle § 130 a nasl. zakona €.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéj$ich predpisti, mezi Véfitelem a MC9, na
strané jedné, a Dluzniky, na strané druhé jako
Investorem (Investory), na zakladé které stanovili
podminky pro vzajemnou spolupraci ohledné
realizace Investi¢niho zameéru (jak je tento pojem
definovan v Planovaci smlouv€) a stanovili
podminky pro poskytnuti PInéni Investora (jak je
tento pojem definovan v Planovaci smlouvé)
v souvislosti s Investicnim  zdmérem,  které
Dluznici (nebo kterykoli z nich) poskytnou Véfiteli



and which is to be provided by the Debtors (or by any
of them) to the Creditor as voluntary contribution
intended for the further development of the Howden
area in Prague.

Contractual Documents refers to the Planning
Agreement, contracts and security (zaji§téni) and
debt consolidation (utvrzeni) documents under the
Planning Agreement, as well as any other
agreements and documents entered into under or in
connection with the Planning Agreement including
agreements on the Contribution (as such term is
defined in the Planning Agreement), save for the
Settlement Agreement.

Creditor shall have the meaning ascribed to it in the
introductory provisions of this Guarantee.

Secured Debts shall collectively refer to Secured
Debts A and Secured Debts B.

Secured Debts A shall refer to any and all debts
(obligations), whether present or future, monetary or
non-monetary, existing or contingent, of the Debtors
(any of them) owed to the Creditor, arising out of the
Planning Agreement and other Contractual
Documents, which primarily comprise:

i) anyand all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor under the Planning
Agreement, in particular the obligation to pay
financial contribution in the amount of CZK

(in words: Czech crowns)
(hereinafter the "Financial Contribution") and
obligations of the Debtors (any of them) owed to
the Creditor to provide non-financial contribution
(hereinafter the "Non-financial Contribution")
under the terms and conditions agreed in the
Planning Agreement;

ii) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor arising as a result of
a change in the content and substance of the
obligations under the Contractual Documents
(including the Planning Agreement);

iii) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive payment of any contractual penalties,
substitute payments (as defined in the Planning
Agreement), Security Deposit (as defined in the
Planning Agreement) and/or any other amounts
payable under the Contractual Documents;

iv) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
costs associated with the enforcement of
receivables that have arisen or will arise out of or
in connection with the Contractual Documents;

v) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive compensatory damages and/or other

jako dobrovolné plnéni urené k daldimu rozvoji
oblasti Howden v Praze.

Smluvni dokumenty znamenaji Planovaci
smlouvu, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhG z Planovaci smlouvy a ostatni
smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé
Planovaci smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné
smluv o poskytnuti PInéni Investora (jak je tento
pojem  definovan v Planovaci  smlouvé),
s vyjimkou Dohody o vypofadani.

Véfitel m& vyznam uvedeny v uvodu tohoto
Ruceni.

Zajisténé dluhy znamena spolecné Zajisténé
dluhy A a Zajisténé diuhy B.

Zajisténé dluhy A znamend veSkeré, at uz
souCasné nebo budouci, penézZité nebo
nepenézité, existujici nebo podminéné dluhy
(povinnosti) Dluznikd (kteréhokoli z nich) vici
Véfiteli, které vzniknou na z&kladé Planovaci
smlouvy a dalSich Smluvnich dokument( a které
pfedstavuji pfedevsim:

i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluznikd
(kteréhokoli z nich) vGci Véfiteli podle
Planovaci smlouvy, zejména povinnost
ubradit finanéni pinéni ve vysi ___ K¢
(slowy: _ korun Ceskych)
(dle jen "Finanéni pInéni") (véetné navyseni
o inflaci) a poskytnout nefinanni pinéni (dale
jen "Nefinanéni plnéni") za podminek
sjednanych v Pldnovaci smlouve;

i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli vzniklé na
zakladée zmény obsahu zavazki ze
Smluvnich dokumentl (véetné Planovaci
smlouvy);

i) veSkeré  dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz
obsahem je pravo na zaplaceni jakékoli
smluvni pokuty, nahradniho finanéniho pinéni
(jak je definovano v Planovaci smlouve),
Jistoty (jak je definovéna v Planovaci
smlouvé) a/nebo jakékoli jiné Castky splatné
podle Smiuvnich dokument;

iv) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli k uhradé
nakladd spojenych s vymahanim pohledavek,
které vznikly nebo vzniknou na zakladé nebo
v souvislosti se Smluvnimi dokumenty;

v) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz
obsahem je pravo na zaplaceni nahrady



vi)

losses incurred by the Creditor resulting from a
breach of the Contractual Documents, or the right
to obtain unjust enrichment in connection with the
Contractual Documents; and

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
any amount by reason of the termination,
rescission, invalidity, ineffectiveness, or
unenforceability of any of the Contractual
Documents, or any rights of the Creditor under
any of the Contractual Documents.

Secured B Debts shall refer to any and all debts
(obligations), whether present or future, monetary or
non-monetary, existing or contingent, of the Debtors
(any of them) owed to the Creditor, arising under the
Settlement Agreement or the contracts and
documents arising out of the Settlement Agreement,
which primarily comprise:

)

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor under the
Settlement  Agreement, in particular the
contingent obligation to pay a financial
consideration in the amount of CZK

(in words:
Czech crowns) (hereinafter the "Financial
Provision") and obligations of the Debtors (any of
them) owed to the Creditor to provide non-
financial contribution (hereinafter the "Non-
financial Provision") under the terms and
conditions as agreed in the Settlement
Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor arising as a result of
a change in the content and substance of the
obligations under the Settlement Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive payment of any contractual penalties,
substitute payments (as defined in the Settlement
Agreement), security deposits, and/or any other
amounts payable under the Settlement
Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
costs associated with the enforcement of
receivables that have arisen or will arise out of or
in connection with the Settlement Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive compensatory damages and/or other
losses incurred by the Creditor resulting from a
breach of the Settlement Agreement, or the right
to receive unjust enrichment in connection with
the Settlement Agreement; and

8kody a/nebo jiné Ujmy vzniklé Véfiteli v
disledku poruseni Smluvnich dokument
nebo prava kvydani  bezddvodného
obohaceni v souvislosti se  Smluvnimi
dokumenty;

vi) veSkeré dluny  (povinnosti)  Dluzniki
(kteréhokoli z nich) vici Véfiteli k zaplaceni
jakékoli ¢astky v dusledku ukonceni, zruseni,
zdanlivosti, neplatnosti, neuéinnosti nebo
nevymahatelnosti  jakéhokoli ~ Smiuvniho
dokumentu nebo jakéhokoli prava Véfitele
podle jakéhokoli Smluvniho dokumentu.

Zajisténé dluhy B znamena veSkeré, at uz
souéasné nebo budouci, penézit¢ nebo
nepenézité, existujici nebo podminéné dluhy
(povinnosti) Dluznika (kteréhokoli z nich) VUi
Veériteli, které vzniknou na zakladé Dohody o
vyporadani nebo smluv a dokumentt vzniklych na
zakladé Dohody o vypoiadani, a které pfedstavuji
predevsim:

i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) v{ci Vériteli podle Dohody
0 vypofadani, zejména  podminénou
povinnost uhradit finanéni pinéni ve vysi
Ké (slovy:
korun Ceskych) (dale jen
"Financéni  pfispévek”) a poskytnout
nefinanéni pfispévek (dale jen "Nefinanéni
prispévek”) za podminek sjednanych
v Dohodé o vyporfadani;

i) veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluznik(
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli vzniklé na
zakladé zmény obsahu zavazkud z Dohody o
vyporadani;

i)y veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluznik(
(kteréhokoli z nich) vac&i Véfiteli, jejichz
obsahem je pradvo na zaplaceni jakékoli
smluvni pokuty, nahradniho finanéniho pIinéni
(jak je definovano v Dohodé o vypofadani),
jistoty a/nebo jakékoli jiné &astky splatné
podle Dohody o vypofadani;

iv) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va&i Véfiteli k uhradé
nakladd spojenych s vymahanim pohledavek,
které vznikly nebo vzniknou na zakladé nebo
v souvislosti s Dohodou o vypofadani;

v) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz
obsahem je pravo na zaplaceni nahrady
Skody a/nebo jiné Ujmy vzniklé Veéfiteli v
dUsledku poruseni Dohody o vyporadani
nebo prava kvydani  bezdivodného
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vi) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
any amount by reason of the termination,
rescission, invalidity, ineffectiveness, or
unenforceability of any of the Settlement
Agreement, or any rights of the Creditor under any
of the Settlement Agreement.

Unless the context herein suggests otherwise:

a reference to a provision of an act is a reference to
that provision as it is extended, applied, modified, or
re-enacted and shall include all implementing
regulations relating thereto;

words that are used in the singular shall also include
their plural meaning and vice versa;

any references made to an article, paragraph or
annex shall mean a reference to the relevant article,
paragraph, or annex to this Guarantee, whereas the
paragraphing of this Guarantee into articles and
paragraphs is solely intended for ease and
convenience of reference and shall not affect the
interpretation of any particular provision of this
Guarantee.

SUBJECT OF THE GUARANTEE

The Guarantor unconditionally and
represents to the Creditor, that:

irrevocably

a) it guarantees the due and timely repayment of all
Secured Debts to the Creditor, both separately
(and independently) in respect of satisfying
Secured Debt A as well as Secured Debt B;

b) itis obligated to satisfy the Creditor in the event the
Debtors (any of them) defaults on the payment of
any Secured Debts within the agreed time period
and further fails to remedy such default even within
ten (10) Business Days after being notified thereof
in writing by the Creditor, and that in such case the
Guarantor would repay the respective Secured
Debt to the Creditor on behalf of the Debtors (any
of them); and

c) it is obligated to satisfy the Guarantee for any of
Secured Debts of a non-monetary nature by
performing  (providing)  the  Non-financial
Contribution or Non-financial Provision itself or, if
this is not objectively possible or if the Creditor so
requests, then by paying the (monetary) receivable
that is attributable to the Creditor upon the breach
of the Secured Debt of a non-monetary nature,
including indemnity for any damage, contractual
penalties, or any other claims.

The Creditor unconditionally and irrevocably accepts
the Guarantor and this Guarantee.

obohaceni v souvislosti s Dohodou o
vyporadani;
vi) veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluzniku

(kteréhokoli z nich) vaéi Véfiteli k zaplaceni
jakékoli ¢astky v dlsledku ukonéeni, zrueni,
zdanlivosti, neplatnosti, neuéinnosti nebo
nevymahatelnosti Dohody o vypofadani nebo
jakéhokoli prava Véfitele podle Dohody o
vyporadani.

1.2 Vtomto Ruceni, pokud z kontextu nevyplyva jiny

zameér:

(@) odkaz na ustanoveni zdkona je odkazem na toto
ustanoveni ve znéni jeho rozSifeni, aplikace,
Upravy nebo nového pfijeti a zahrnuje vSechny
k nému se vztahujici provadéjici pfedpisy;

(b) slova v jednotném ¢isle zahrnuiji i jejich vyznam
v mnozném Eisle a opaéné;

(c) kazdy odkaz na Clanek, odstavec nebo pfilohu
znamena odkaz na pfislusny ¢lanek, odstavec
nebo pfilohu tohoto Ruéeni, pficemz ¢lenéni
tohoto Ruceni na é&lanky a odstavce je jen pro
uleh&eni orientace a nema vliv na vyklad
jednotlivych ustanoveni tohoto Ruéeni.

PREDMET RUCENI

Rucitel bezpodmine¢né a neodvolatelné prohladuje
Veéfiteli, Ze:

a) ruci Vé&fiteli za fadné a v€asné splnéni viech
Zajisténych dluh(i, a to samostatné (a na sobé
nezavisle) za splnéni Zajisténych dluhd A i za
spinéni Zajisténych dluhu B;

b) je povinen uspokojit Véfitele v pfipadé, ze
Dluznici ¢i kterykoli z nich nesplni povinnost
uhradit jakykoliv Zajistény dluh ve sjednané
Ihité a toto poruSeni nenapravi ani do deseti
(10) Pracovnich dni od pisemné vyzvy Véfitele,
a ze v takovém pfipadé Rucitel spini pfislusny
Zajistény dluh Véfiteli za Dluzniky (kteréhokoli
znich); a

c) je povinen Rufeni za Zajisténé dluhy
nepenézité povahy spinit plnénim samotného
Nepenézitého  pinéni i Nefinan¢niho
pfispévku, anebo neni-li to objektivné mozné
nebo pozada-i o to Vefitel, pInénim na
penézitou pohledavku, ktera Véfiteli pfislusi pfi
poruSeni ZajiSténého dluhu nepenézité povahy,
a to vCetné nahrady jakékoli ujmy, smluvnich
pokut i jakychkoli jinych naroka.

2.2 Veéfitel Rucitele a toto Ruceni bezpodmineéné a

neodvolatelné pfijima.



23

24

a)

25

The Guarantor shall be obliged (even repeatedly) to
perform its obligations under this Guarantee within thirty
(30) days after the Guarantor is served with the
Creditor's written request for payment duly signed by an
authorized representative of the Creditor which shall
include:

(a) a specification of the mature and payable Secured
Debts, in particular the amount of money the
Guarantor is required by the Creditor to pay under
the Guarantee; and

(b) a specification of the exact date when the Debtors
(any of them) was served with the demand for
payment of the Secured Debts pursuant to Clause
2.1 (b) hereof together with a copy of such demand
for payment;

The obligations of the Guarantor under this Guarantee
are limited by the Guaranteed Amount, while the
Guaranteed Amount shall be automatically reduced by:

any performance provided by the Guarantor on behalf
of the Debtors (any of them) to the Creditor pursuant
to this Guarantee, including, without limitation,
performance on the Secured Debts; if a Non-financial
Contribution or Non-financial Provision is provided by
the Guarantor the Guaranteed Amount shall be
reduced by the reference amount of the respective
Non-financial Contribution/Provision set forth in
Attachment 3 of the Planning Agreement;

any amount that is paid under the Planning
Agreement to the Creditor by the Debtors (any of
them) or any other person on behalf of the Debtors
(any of them) as Security Deposit in relation to the
forthcoming expiry of the term of this Guarantee
pursuant to Clause |X.8 of the Planning Agreement;
however, the Guaranteed Amount shall not be
reduced by any amount that is paid by any other
person than the Guarantor to the Creditor as the
Security Deposit payable pursuant to Clause 1X.8 of
the Planning Agreement in relation to the forthcoming
expiry of the term of other than this Guarantee.

For the avoidance of doubt, both the Guarantor and the
Creditor agree that nothing in this Guarantee shall be
construed in such a manner that would create an
obligation on the part of the Guarantor to have to pay
an amount to the Creditor which, when aggregated with
payments that have already been made to the Creditor
by the Guarantor under this Guarantee, would exceed
the Guaranteed Amount (this is without prejudice to
Guarantor’s obligation to pay the Secured Debts under
the Renewed Guarantee or the New Guarantee up the
Guarantee Cap). The Creditor undertakes to confirm
the actual amount of the Guaranteed Amount to the
Guarantor at any time upon the Guarantor's request,
within ninety (90) days after the delivery of the
Guarantor's written request to the Creditor.

The Guarantor's Guarantee shall cease to exist on the
Termination Date, while any demand for performance

2.3
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2.5

Rucitel je povinen (i opakované) plnit své rucitelské
povinnosti podle tohoto Rueni (Prohl&3eni o ruéeni)
nejpozdgji do fficeti (30) dni od doruéeni pisemné
vyzvy Véfitele Ruciteli Fadné podepsané opravnénym
zastupcem Véfitele, ktera bude obsahovat:

(a) specifikaci  splatnych ~ Zajisténych  dluhd,
zejména penézni Castky, kterou Véfitel
pozaduje po Ruciteli uhradit na zakladé tohoto
Ruceni (ProhlaSeni o ruéeni); a

(b) uvedeni pfesného data doruéeni vyzvy dle
¢lanku 2.1 (b) vy3e tohoto Ruceni (Prohlaseni o
ruceni) Dluznikdm (kterémukoli z nich) k
zaplaceni Zajisténych dluhi spolu s kopii
takové vyzvy.

Zavazky Ruditele na zakladé tohoto Ruéeni
(ProhlaSeni o rugeni) jsou omezeny Garantovanou
Castkou. Garantovana Castka bude automaticky
shizena o;

a) veSkerd pinéni, které Rucitel za Dluzniky
(kteréhokoli z nich) Véfiteli poskytne na zakladé
tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni), zejména
plnéni na Zajisténé dluhy; v pfipadé poskytnuti
Nefinanéniho pInéni &i Nefinanéniho pfispévku
Rucitelem se Garantovana &astka snizuje o
pfislusnou  referenéni  hodnotu  daného
Nefinanéniho plnéni / pfispévku uvedenou v
pfiloze €. 3 Planovaci smlouvy;

b) veSkeré platby uhrazené na zakladé Planovaci
smlouvy Vé&fiteli Dluzniky (kterymkoli z nich) nebo
jinou osobou za Dluzniky (kteréhokoli z nich) jako
Jistota dle ¢lanku IX.8 Planovaci smlouvy ve
vztahu k nastavajicimu uplynuti doby platnosti
tohoto Ruceni (Prohlaseni o rugeni); Garantovana
Castka se vSak nesnizuje o platby uhrazené
Véfiteli jinou osobou nez Ruditelem na Uhradu
Jistoty hrazené dle ¢lanku IX.8 Planovaci smlouvy
ve vztahu k nastavajicimu uplynuti doby platnosti
jiného nez tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni).

Pro vylou¢eni v8ech pochybnosti se Ruditel a Véfitel
dohodli, Ze Z&dné ustanoveni tohoto Rudeni
(Prohlaseni o ruceni) nebude vykladano zpisobem,
ktery by zalozil povinnost Rucitele uhradit Véfiteli
Castku, ktera by v souttu s jiz uhrazenymi platbami
Rucitele Veéfiteli na zakladé tohoto Ruceni
(Prohl&3eni o ru€eni), pfevysila Garantovanou ¢astku
(tim neni dotéena povinnost Ruditele plnit Zajisténé
dluhy az do vySe Limitu zajisténi na zakladé
Obnoveného Rucitelského prohlaseni & Nového
Rucitelského prohlaseni). Véfitel se zavazuje
kdykoliv na Zadost Ruitele potvrdit Rugiteli aktualni
vySi Garantované ¢&astky, a to nejpozdgji do
devadesati (90) dnl po dorudeni pisemné Zadosti
Rucitele Véfiteli.

Toto Ruceni (ProhlaSeni o rugeni) Ruditele zanika
Dnem zaniku. Jakykoliv pozadavek na pinéni podle
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under this Guarantee must be received by the
Guarantor prior to the Termination Date; in such case
the Guarantor’s obligation to settle such timely made
demand for performance shall last even after the
Termination Date.

At the written request of the Guarantor, the Creditor
undertakes to issue a Certificate of Termination of this
Guarantee to the Guarantor within thirty (30) Business
Days following receipt of the request, namely once the
following conditions have been satisfied (whichever
occurs first): (a) all Secured Debts have been duly
repaid, or (b) on the Termination Date (this is without
prejudice to Clause 4.14 below).

In the event the Planning Agreement or Settlement
Agreement are amended, supplemented, or novated,
the Guarantee shall survive in respect of the Secured
Debts in the full extent. For avoidance of doubt, any
such amendment, supplement or novation of the
Planning Agreement or of the Settlement Agreement
referred to in the preceding sentence of this Clause 2.7
shall not change the Guaranteed Amount or payment
terms including terms of performance of Guarantor's
obligations (payment of Secured Debts) pursuant to
Clause 2.3 above or the term of this Guarantee
(Termination Date). Section 1907, second sentence
and Section 2026 of the Civil Code shall not apply on
this Guarantee. This Guarantee is for the sole benefit of
the Creditor and the rights hereunder may not be
assigned or otherwise transferred to a third party
without the prior consent of the Guarantor. This
Guarantee shall not terminate upon assignment of the
Secured Debts.

The Guarantor acknowledges and understands that any
assignment of the Planning Agreement and/or the
Settlement Agreement, either in whole or in part, to a
third party, and therefore any related assignment of the
Secured Debts from the Debtors (any of them) to a third
party, either in whole or in part, shall not affect the term,
amount, or validity of the Guarantor's obligation to
perform under this Guarantee. For the avoidance of
doubt, the Guarantor hereby grants its consent to the
Debtors (any of them) and the Creditor to any future
changes, if any, in the identity of the Debtors (any of
them) on the terms and conditions set forth in the
Planning Agreement, the Settlement Agreement or any
other Contractual Documents. Any supersession of this
Guarantee by any other guarantee or other form of
security shall be governed by the Planning Agreement
and the Settlement Agreement.

Should the Guarantor acquire a (recourse) claim
against the Debtors (any of them) by virtue of the
Guarantor's performance on behalf of the Debtors (any
of them) under this Guarantee, the Creditor shall, as per
the request of the Guarantor, provide the Guarantor
with all reasonably requested assistance (including the
production of relevant documents) for the purposes of
establishing and enforcing such claim against the
Debtors (any of them). This shall be without prejudice
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tohoto Ruéeni (ProhlaSeni o ruéeni) musi Ruditel
obdrzet pfed Dnem zaniku; v takovém pfipadé vSak
zavazek Ruditele plnit na takovy vas uplatnény
pozadavek trva i po Dni zaniku.

Vé&fitel se zavazuje vystavit Ruciteli k jeho pisemné
Zadosti potvrzeni o zaniku tohoto Ruceni, a to do
tficeti (30) Pracovnich dni od dorueni zadosti, a to
po spinéni nasledujicich predpokladi (podle toho co
nastane dfive): (a) fadného spinéni veskerych
Zajisténych dluhd nebo (b) Dne zaniku (tim neni
dotéeno ujednani ¢lanku 4.14 nize).

Pokud dojde ke zméné, dopinéni ¢i novaci Planovaci
smlouvy nebo Dohody o vypofadani, Ruceni ve
vztahu k Zajisténym dluhim nadale trva v
plném rozsahu. Pro vylougeni pochybnosti se
stanovi, Zze zména, dopInéni & novace Planovaci
smlouvy nebo Dohody o vypofadani ve smyslu
pfedeslé véty tohoto ¢lanku 2.7 nema vliv na vysi
Garantované ¢astky a na podminky splatnosti véetné
zplsobu vyplaty ruditelské povinnosti Rucitele
(Ghrady Zajisténych dluhl) podle ¢lanku 2.3 vyse
a ani na dobu Ruéeni (Den zaniku). Na toto Ruceni
se vyluéuje aplikace § 1907 véty druhé a § 2026
Obcganského zakoniku. Toto Ruceni je uréeno
vyhradné ve prospéch Véfitele a prava z néj neni
mozné postoupit Ci jinak prevést na tieti stranu bez
pfedchoziho souhlasu Rucitele. Toto Ruceni
nezanika postoupenim Zajisténych dluhd.

Rucitel bere na védomi a je srozumén s tim, ze
postoupeni Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o
vyporadani, vcelku nebo z€asti na tfeti osobu, a tedy
i s tim souvisejici postoupeni Zajisténych dluhli z
Dluznikd (kteréhokoli z nich) na tfeti osobu vcelku €i
zCasti, nema vliv na trvani, vysi a platnost povinnosti
Rucitele pinit podle tohoto Ruceni (Prohlaseni o
ruceni). Pro vylou€eni pochybnosti timto Ruitel
udéluje Dluznikim (kterémukoli z nich) a Veéfiteli
souhlas s jakoukoli pfipadnou budouci zménou v
osobé Dluzniku (kteréhokoli z nich) za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé, Dohodé o
vyporadani nebo vjiném Smluvnim dokumentu.
Pfipadné nahrazeni tohoto Ruéeni jinym ruéenim &i
jinym  zpGsobem zaji§téni upravuje Planovaci
smlouva a Dohoda o vypoFadani.

V pfipadé, Ze Rucitel vi¢i Dluznikim (kterémukoli
znich) nabyde (regresni) narok ztitulu plnéni
Rucitele za Dluzniky (kteréhokoli z nich) podle tohoto
Ruceni, je Veéfitel povinen poskytnout Ruditeli na
zadost Rucitele veSkerou rozumné vyzadanou
soucinnost  (vCetné  odevzdani  pfisludnych
dokument(l) za ucelem prokazani a uplatnéni tohoto
naroku v0¢i Dluznikim (kterémukoli z nich). Tim neni
dotéen z&kaz uplatnéni Subrogaénich prav a zakaz
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3.1

a)

to the prohibition on the exercise of Subrogation Rights
and the prohibition on the receipt of payment to satisfy
its Subrogation Rights pursuant to Clause 2.10 of this
Guaranty below.

Until the Secured Debts have been repaid in full, all
rights of the Guarantor acquired pursuant to Section
1937(2) of the Civil Code or any other provision or
arrangement of a similar nature (hereinafter the
"Subrogation Rights") will be subordinated to the
receivables of the Creditor for payment of the Secured
Debts, and the Guarantor will have no right to exercise
or receive any payment to satisfy its Subrogation Rights
until the Secured Debts have been fully repaid.

The Guarantee, as well as any obligations arising
therefrom to the Guarantor, shall be valid, binding upon
and enforceable against the Guarantor to the fullest
extent until all Secured Debts have been duly satisfied
or until the Termination Date (whichever occurs first).

For the entire term of this Guarantee obligations of the
Guarantor under this Guarantee shall be direct and
unconditional obligations of the Guarantor that shall in
terms of priority of their satisfaction rank at least pari
passu with each other as well as with other existing or
future unsubordinated and unsecured obligations of the
Guarantor, save for those having priority pursuant to
mandatory legal regulations.

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE
GUARANTOR

The Guarantor hereby represents and warrants to the
Creditor that:

it has full legal capacity to issue this Guarantee and
to perform its obligations hereunder, and has taken
all necessary steps so as to validly and effectively
issue and perform its obligations under this
Guarantee;

the obligations of the Guarantor under this Guarantee
are legal, valid, binding, and enforceable in
accordance with the terms of this Guarantee;

the Guarantor (i) has been duly incorporated and
exists under the laws of the Republic of Cyprus; (ii) is
in due compliance with all its obligations, while any
breach whereof could result in its dissolution; (iii) no
decision has been made concerning its liquidation;
and (iv) is qualified to grant this Guarantee and to
perform its obligations hereunder;

within the scope of its business activities the
Guarantor acts as an entrepreneur in its legal
relationship with the Creditor under the Guarantee;

the issuance and execution of this Guarantee by the
Guarantor have been duly and validly authorized by
all appropriate bodies of the Guarantor;

2.10
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3.1

obdrZet plnéni na uspokojeni Subrogacnich prav
podle ¢lanku 2.10 tohoto Ruéeni nize.

AZ do spinéni Zajisténych dluhi budou veskera prava
Rucitele nabyta podle § 1937 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku nebo jiného ustanoveni & ujednéni
obdobné povahy (dale jen "Subrogaéni prava")
podfizena pohledavkam Véfitele na zaplaceni
Zajisténych dluhd a Ruditel nebude opravnén uplatnit
a ani obdrzet na uspokojeni svych Subrogacnich
prav zadné plnéni, dokud Zajisténé dluhy nebudou
zcela spinény.

Toto Ruceni (Prohlaseni o ruceni), jakoz i veSkeré
povinnosti, jeZ z néj Ruciteli vyplynou, budou platné,
pro Ruditele zavazné a v piném rozsahu vici nému
vymahatelné az do doby fadného spinéni veskerych
Zajisténych dluht nebo do Dne zaniku, podle toho,
co nastane dfive.

Povinnosti  Ruditele vyplyvajici z tohoto Ruceni
(Prohlaseni o ruceni) musi vzdy po celou dobu trvani
Ruceni pfedstavovat pfimé a nepodminéné
povinnosti Rucitele, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni pfinejmenSim rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak v(ci vSem
dal§im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym povinnostem Ruditele s vyjimkou
povinnosti, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisdl.

PROHLASENI A UJISTENi RUCITELE

Rugitel timto prohlaSuje Véfiteli, ze:

a) ma plnou zpUsobilost vystavit toto Ruéeni a plnit
povinnosti z n&j vyplyvajici a ucinil veSkeré kroky
nezbytné k tomu, aby mohl platné a U¢inné
vystavit a plnit své povinnosti z tohoto Ruéent;

povinnosti Rucitele vyplyvajici z tohoto Ruceni
jsou zakonné, platné, zavazné a vymahatelné v
souladu s podminkami tohoto Ruéeni;

Ruditel (i) byl fadné zaloZzen a existuje podle
prava Kyperské republiky; (ii) fadné plni vechny
povinnosti, v dusledku jejichz poruseni by mohlo
dojit k jeho zruseni; (iii) nebylo rozhodnuto o jeho
likvidaci; a (iv) je zpusobily k poskytnuti tohoto
Ruéeni a k plnéni povinnosti z néj vyplyvajicich;

Rucitel v pravnim vztahu s Véfitelem na zakladé
Ruceni jednd jako podnikatel vramci své
podnikatelské Cinnosti;

vydani a pinéni tohoto Ruceni Rucitelem byly
fadné a platné schvéleny vdemi pfisluSnymi
organy Rucitele;



this Guarantee has been signed by a person who is
authorized to act on behalf of the Guarantor and, as
such, this Guarantee constitutes a valid, binding, and
enforceable legal act of the Guarantor;

the execution and performance by the Guarantor of
this Guarantee are not in contravention of (i) any law
binding on the Guarantor; (ii) the Articles of
Association or any other organizational document of
the Guarantor; (iii) any judgment, arbitration award or
administrative decision binding on the Guarantor; or
(iv) any contract, permit or license binding on the
Guarantor or relating to the Guarantor's property, nor
will they constitute a breach of or give rise to
termination of any contract, permit or license;

to the best of its knowledge, the Guarantor is neither
bankrupt, nor is there any threat of bankruptcy being
declared against the Guarantor, nor has an
insolvency petition been filed against the Guarantor;

No criminal proceedings (prosecution) have been
instituted (nor is there any threat thereof) against the
Guarantor, nor has any criminal complaint been filed
against the Guarantor for any such offence, nor are
there any circumstances which would or could lead to
such proceedings being instituted, nor has any other
similar application been made which would affect the
business activities of the Guarantor or its financial
standing or its ability to perform its obligations under
this Guarantee or its legal status or that of the Creditor
under this Guarantee; the Guarantor is not a
perpetrator, accomplice or participant in any criminal
offence, or otherwise involved in any criminal activity,
including where the Guarantor's criminal liability
would be extinguished by reason of a statute of
limitations or as a result of active repentance, nor is
the Guarantor a legal successor to any person who
has committed any act that would give rise to the
circumstances set out in this Clause 3.1;

the Guarantor has not been included in the list of
persons against whom any sanctions implemented by
the Republic of Cyprus or the Czech Republic, or any
international sanctions recognized by the Republic of
Cyprus or the Czech Republic, have been imposed,
regardless of the decision, legislation, measure,
stance, or action on the basis of which such
international sanctions were adopted,;

the Guarantor is cognizant of the content of the
obligations of the Debtors (any of them) under the
Planning Agreement, the Contractual Documents,
and the Settlement Agreement, and acknowledges
the nature and value of the benefits to be rendered by
the Creditor and the Guarantor, or the Creditor and
the Debtors (any of them), as the case may be, under
such documents. As such, the Guarantor agrees to

f) toto RuCeni podepsala osoba opravnéna jednat
za Rucitele a toto Ruceni predstavuje platné,
zavazné a vymahatelné pravni jednani Rucitele;

g) uzavieni a pInéni tohoto Ruceni Rucitelem
nejsou v rozporu s: (i) Zadnym pravnim
pfedpisem z&vaznym pro Ruditele; (ii) stanovami
nebo jinym organizanim dokumentem Rucitele;
(i) Zadnym rozsudkem, rozhod¢im nalezem ¢i
spravnim rozhodnutim zavaznym pro Ruditele;
ani (iv) Zadnou smlouvou, povolenim nebo
licenci zavaznymi pro Rucitele nebo vztahujicimi
se k majetku Rucitele, ani nebudou zakladat
poruseni nebo dlvod k ukonCeni jakékoli
smlouvy, povoleni nebo licence;

h) Rucitel se podle svého nejlepsiho védomi
nenachazi v Upadku, nehrozi prohlaseni tpadku
Rucitele aproti Ruciteli ani nebyl podan
insolvenéni navrh;

i) proti Ruciteli nebylo zahajeno (ani nehrozi
zahdjeni) trestniho Ffizeni (stihani) ani na néj
nebylo podano trestni oznameni pro takovy
trestny €in a ani neexistuji okolnosti, které by
vedly nebo mohly vést k zahajeni tohoto fizeni, a
ani nebyl podan jiny obdobny navrh, ktery by mél
vliv na podnikani Rucitele nebo na jeho finanéni
situaci nebo na jeho schopnost splnit povinnosti
z tohoto Ruceni nebo na jeho prévni postaveni
nebo na pravni  postaveni  Véfitele
vyplyvajici z tohoto  Ruceni;  Ruéitel  neni
pachatelem, spolupachatelem nebo Ucastnikem
trestného ¢€inu ani se jinym zpGsobem nepodilel
na jakékoli trestné ¢innosti, a to véetné pfipadu,
kdy by doSlo kzaniku trestni odpovédnosti
Rucitele ~ zdlvodu  promléeni trestni
odpovédnosti nebo zddvodu ucinné litosti,
Rucitel neni ani prédvnim nastupcem jakékoli
osoby, ktera by se dopustila jednani
zakladajiciho okolnosti uvedené v tomto &lanku
3.1,

) Rucitel neni na seznamu osob v0é&i nimz byly
nafizeny jakékoli sankce realizované Kyperskou
republikou nebo Ceskou republikou, nebo
jakékoli  mezindrodni  sankce  uznavané
Kyperskou republikou nebo Ceskou republikou,
bez ohledu na to, na zakladé jakého rozhodnuti,
pravniho pfedpisu, opatfeni, postoje nebo akce
byly tyto mezinarodni sankce pfijaty

k) RuCitel zna obsah povinnosti Dluznikd
(kteréhokoli z nich) podle Planovaci smiouvy,
Smiuvnich dokumentt a Dohody o vyporadani a
je si védom povahy a hodnoty plnéni, ktera si
Véfitel a Ruditel, respektive Véfitel a Dluznici
(kterykoliv z nich), maji poskytnout podle téchto
dokumentu. Rucitel souhlasi s podminkami a
cenami téchto plnéni;



the terms, conditions,

performance;

and prices of such

the Guarantor represents that it deems the definition
and designation of the Secured Debts (i.e. individually
Secured Debts A and Secured Debts B, respectively)
to be sufficiently precise and any ascertainment of
vagueness or partial vagueness of a debt (obligation)
vis-a-vis the Secured Debts shall not invalidate this
Guarantee;

obligations of the Guarantor under this Guarantee are
direct and unconditional obligations of the Guarantor
that in terms of priority of their satisfaction rank at
least pari passu with each other as well as with other
existing or future unsubordinated and unsecured
obligations of the Guarantor, save for those having
priority pursuant to mandatory legal regulations.

3.2 The Guarantor shall ensure that all of its representations

4,

4.1

4.2

43

44

and warranties pursuant to Clause 3.1 above will remain
valid and in full force and effect until all obligations of the
Debtors (any of them) under the Planning Agreement,
the Contractual Documents and the Settlement
Agreement have been duly discharged (including,
without limitation, the satisfaction or other
extinguishment of all Secured Debts), save and except
for those changes that are caused by acts approved by
the Creditor or that will arise as a consequence of the
Creditor’s actions.

JOINT AND FINAL PROVISIONS

This Guarantee shall become effective as of the date of
execution thereof by the Guarantor, provided that it is
subsequently accepted the Creditor side. In the event
the Debtors issue an irrevocable offer to enter into the
Planning Agreement and/or the Settlement Agreement,
acceptance of this Guarantee may be made for at least
the term during which such offer to enter into the
Planning Agreement and/or the Settlement Agreement
is irrevocable.

For the avoidance of doubt, the Guarantor hereby
assumes this Guarantee separately and independently
in respect of both Secured Debt A and Secured Debt B.
Any termination of Secured Debt A on account of the
eventual rescission of the Planning Agreement shall in
no way whatsoever affect the obligations of the
Guarantor to perform Secured Debt B in accordance
with the terms of this Guarantee.

For the avoidance of doubt, it is hereby declared that
Creditor shall exercise his rights under this Guarantee
separately and only always in relation to his respective
receivables corresponding to the Secured Debts owed
to the Guarantor under the Planning Agreement,
Contractual Documents and the Settlement Agreement.

Should the Creditor assert any receivables
corresponding to the Secured Debts which in aggregate

10

[) Rucitel prohladuje, ze povaZzuje vymezeni a
ureni Zajisténych diuh(l (a to samostatné
Zajisténych dluhG A i Zajisténych dluhd B)
zadostateCné urCité a pfipadné zjisténi
neurCitosti &  Castené neurgitosti  dluhu
(povinnosti) ze Zajisténych dluhl nezplsobi
neplatnost tohoto Ruceni;

El

povinnosti Ruéitele vyplyvajici z tohoto Ruceni
(Prohlaeni o ruceni) predstavuji pfimé a
nepodminéné povinnosti Ruditele, které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojeni
pfinejmensim rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak v0O¢i vSem dalSim
souasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym povinnostem Rucitele s vyjimkou
povinnosti, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisdl.

3.2 Ruditel zajisti, aby vSechna prohlaseni a ujisténi

4,

4.1

4.2

43

44

Rucitele podle ¢lanku 3.1 vySe byla platna a piné
U¢inna do doby Ffadného splnéni veSkerych
povinnosti Dluznikd  (kteréhokoli z nich) podle
Planovaci smlouvy, Smluvnich dokumentt a Dohody
0 vypofadani (zejména uspokojeni nebo jiného
zaniku veSkerych Zajisténych dluhd) s vyjimkou téch
zmén, které budou zpisobeny jednanim schvalenym
Véfitelem nebo vzniknou v disledku jednani Véfitele.

SPOLECNA A ZAVERECNA UJEDNANI

Toto Ruceni je platné a G¢inné ode dne podpisu Ruceni
Rucitelem, za predpokladu jeho nasledné akceptace
Véfitelem. Vystavi-li Dluznici neodvolatelny navrh na
uzavieni Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o
vypoFadani, je mozné akceptovat toto Ruéeni nejméné
v dobé neodvolatelnosti takového navrhu na uzavieni
Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o vypofadani.

Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze Ruditel piebird
toto Ruceni samostatné a na sobé nezavisle ve vztahu
k Zajisténym dluhdm A i Zajisténym dluhim B.
Pripadny zanik Zajisténych dluhd A pro eventuaini
zrueni Planovaci smlouvy se nijak nedotyka zavazk(
Rucitele k pInéni Zajisténych dluh(i B za podminek dle
tohoto Ruceni.

Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, ze Véfitel
vykonavé sva prava podle tohoto Ruéeni samostatné a
vzdy jen ve vztahu ke svym pohledavkam
odpovidajicim Zajisténym dluhiim, které mu na zakladé
Planovaci smlouvy, Smluvnich dokumentd a Dohody o
vyporadani va¢i Ruciteli nalezi.

Uplatni-li V&fitel pohledavky odpovidajici Zajisténym
dluhim, které v souctu pfevysi Garantovanou &astku,
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4.6

4.7

4.8
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exceed the Guaranteed Amount, the Guarantor shall
pay such receivables in accordance with the order in
which they are asserted by the Creditor at the
Guarantor; this is without prejudice to Clause 4.14
hereof.

The Guarantor shall not set off any of its receivables
from the Creditor against any receivable of the Creditor
against the Guarantor under this Guarantee without
prior written consent of the Creditor.

This Guarantee is full severable from other
representations, contracts or agreements, including
without limitation the Planning Agreement or other
Contractual Documents and/or other guarantees issued
in connection with the Planning Agreement or other
Contractual Documents even if they were made or
concluded concurrently or in connection with this
Guarantee unless it is explicitly stated otherwise therein
or in this Guarantee; in such case this Guarantee is
conditional upon such other representations, contracts
or agreements only in the manner explicitly set forth
therein or in this Guarantee; Section 1727 of the Civil
Code shall not apply.

Rights and obligations set forth in this Guarantee can
be asserted concurrently with any other right or remedy
or security available to the Creditor. No reference in this
Guarantee to any specific right or remedy limits Creditor
in asserting any other right or remedy otherwise
available to the Creditor under legal regulations, other
agreements between the Guarantor and Creditor, other
agreements between the Creditor and (other)
guarantor. The Creditor may exercise its rights under
any security to satisfy its claims in such manner and
order at its discretion as it will deem fit.

In the event that any provision of this Guarantee is or
becomes ineffective, void, or unenforceable, the
remaining provisions of this Guarantee shall remain in
full force and effect to the fullest extent possible. In such
instance, both the Guarantor and the Creditor agree
that such ineffective, invalid, or unenforceable provision
shall be replaced by an effective, valid, or enforceable
provision that is consistent with the intended economic
purpose of such replaced provision, and the Guarantor
and the Creditor shall endeavor to execute any
necessary amendments and modifications to the
Guarantee in order to render such superseded
provision effective.

This Guarantee is governed by the laws of the Czech
Republic. Both the Guarantor and the Creditor assume
the risk of change in circumstances pursuant to Section
1765 (2) of the Civil Code, while they exclude the
application of generally accepted commercial practices
as well as those of the industry relating to the subject
matter of the performance under this Guarantee or the
documents entered into in connection with this
Guarantee, unless otherwise expressly agreed in such

11
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bude Ruditel plnit tyto pohledavky v pofadi podle
okamziku jejich uplatnéni Véfitelem u Ruditele; tim neni
dotCen ¢lanek 4.14 tohoto Ruceni.

Rucitel neni opravnén zapoCist jakoukoli svou
pohledavku za Veéfitelem proti jakékoli pohledavce
Véritele za Rucitelem z tohoto Ruéeni (ProhlaSeni o
ruéeni) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Véfitele.

Toto Ruceni (Prohlaseni o ruéeni) je plné nezavislé na
jinych prohlasenich, smlouvach ¢i dohodach, zejména
na Planovaci smlouvé nebo jinych Smluvnich
dokumentech a/nebo (jinych) ruditelskych prohlasenich
vydanych v souvislosti s Planovaci smlouvou nebo
jingmi Smluvnimi dokumenty, byt by byly uinény &i
uzavieny soucasné nebo v souvislosti s timto
Ruc&enim, neni-li v nich nebo v tomto Ruéeni vyslovné
stanoveno jinak; v takovém pfipadé je vSak toto Ruceni
zavislé na jinych takovychto prohl&Senich, dohodéch a
smlouvach vyhradné zpisobem v nich nebo v tomto
Ruceni vyslovné stanovenym; ustanoveni § 1727
Obganského zakoniku se neuZije.

Prava a povinnosti Véfitele upravené timto Ru¢enim
(ProhlaSeni o ruceni) Ize uplatnit soub&zné ve vztahu k
jinému pravu nebo napravnému prostfedku a k jinému
zajisténi. Zadny odkaz v tomto Rugeni na specifické
pravo nebo napravny prostiedek nebrani Véfiteli v
uplatiovani jakéhokoli jiného prava nebo napravného
prostfedku, ke kterym je Véfitel z pravnich pfedpist,
jinych dohod mezi Ruéitelem a Véfitelem, jinych dohod
mezi V&fitelem a (jinym) rucitelem, ¢i jinak opravnén.
Véfitel m0ze vyuzit svého prava na zakladé jakéhokoli
zajisténi pro uspokojeni takovych dluht takovym
zplisobem a v takovém porfadi, jaké bude Véfitel
povazovat podle svého uvazeni za vhodné.

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni tohoto Ruceni je
nebo se stane nel&innym, neplathym nebo
nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni tohoto
rozsahu. V takovém pfipadé se Rucitel a Véfitel
dohodli, ze toto neucinné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno G&innym,
platnym ¢i vymahatelnym ustanovenim, které odpovida
hospodarskému  GCelu  tohoto  nahrazeného
ustanoveni, a Rucitel a Veéfitel uzaviou jakékoli
nezbytné dodatky a zmény Ruceni, aby toto nahrazené
ustanoveni nabylo uéinnosti.

Toto Rugeni se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky.
Rucitel i Véfitel na sebe pfebira nebezpedi zmény
okolnosti podle § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Rucitel a Vefitel vyluCuji aplikaci vSeobecné
zachovdvanych obchodnich  zvyklosti, jakoz i
obchodnich  zvyklosti  zachovavanych v odvétvi

tykajicim se pfedmétu pInéni dle tohoto Ruceni &i
dokument(i uzavienych v souvislosti s timto Ru¢enim,



documents.

410 This Guarantee may be amended to any extent solely
by written amendments to be signed both by the

Guarantor and the Creditor.

411 In case of any discrepancy between the Czech and
English versions of this Guarantee, the Czech version

shall be the prevailing one.

412 Any disputes, claims or conflicts arising out of or in
connection with this Guarantee (including any and all
questions relating to its existence, validity, or
termination) shall be adjudicated by the court of

competent jurisdiction of the Czech Republic.

4.13 Both the Guarantor and the Creditor declare that they
agree to the publication of this Guarantee, including any
amendments, in the Register of Contracts pursuant to
Act No. 340/2015 Coll., on special conditions for the
effectiveness of certain contracts, the publication of
such contracts, and the Register of Contracts (the
Register of Contracts Act), as amended. Such
Guarantee and related legal acts shall be disclosed and

published by the Creditor.

The Guarantor acknowledges that under the Planning
Agreement and the Settlement Agreement the Debtors
undertook to procure that:

414

a) inthe event that the Creditor’s claim(s) is(are) satisfied
(paid) under this Guarantee in any amount, the
Guarantor shall, with no preceding notice by the
Creditor required, without delays but not later than
within two (2) months issue and hand over to the
Creditor as replacement of this Guarantee a New
Guarantee for (equal to) 100% of the Guaranteed
Amount; such New Guarantee to be issued even
repeatedly (provided the condition relating to 100% of
the Guaranteed Amount is satisfied) until the
Guarantee Cap is reached (fully paid) (this is agreed
considering the Guaranteed Amount is lower than the
Guaranteed Cap); and

b) the Guarantor issues and hand overs to the Creditor a
Renewed Guarantee (considering that this
Guarantee is issued for a limited term which is shorter
than the term of the Planning Agreement and the
Settlement Agreement);

all that in accordance with the terms set forth in the
Planning Agreement and the Settlement Agreement, or as
the case may be, in the Contractual Documents.

415 The Guarantor expressly consents to this Guarantee
being entered in the Central Register of Contracts
(CES) administered by the City of Prague, which is
publicly accessible and which will contain information
about the Creditor and the Guarantor, the numerical
designation of this Guarantee, the date of its execution,

12

ledaZe by v téchto dokumentech vyslovné sjednano
néco jiného.
4.10 Toto Ruceni Ize ménit v jakémkoli rozsahu vyluéné na

zakladé pisemnych dodatk( podepsanych Ruditelem a
Véfitelem.

411V pfipadé jakychkoliv rozpori mezi &eskym a
anglickym znénim tohoto Ruceni ma pfednost Ceské
znéni.

4.12 Jakykoli spor, narok nebo rozpor vznikly z tohoto
Ruceni nebo v souvislosti s nim (véetné vSech otazek
tykajicich se jeji existence, platnosti nebo ukoncéeni)
bude rozhodnut vécné a mistné pfisluSnym soudem
Ceské republiky.

4.13 Ruditel i Vé&fitel prohladuji, Ze souhlasi s uvefejnénim
tohoto Ruceni (ProhlaSeni o ru€eni) véetné pipadnych
dodatk( v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvl&dtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v u€inném znéni. Toto Ruceni
(Prohlaseni o ruceni) a s nim souvisejici pravni jednani
uverejni Véfitel.

4.14 Ruitel je srozumén s tim, ze v Planovaci smlouvé a
Dohodé o vyporadani se Dluznici zavazali zajistit, ze:

a) vpfipadé, Ze se Véfitel uspokoji (je mu zaplaceno)
z tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni) v jakékoli
vySi, Rucitel bez pfedchozi vyzvy Véfitele a bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do dvou (2)
mésicu, vystavi a pfeda Véfiteli namisto tohoto
Ruéeni (Prohld3eni o rueni) Nové Ruditelské
prohlaSeni jej nahrazujici, na zakladé kterého
budou zavazky Ruditele omezeny &astkou (rovny
Castce) odpovidajici 100 % vySe Garantované
Castky, a to (vpfipadé splnéni uvedené
podminky) i opakované az do uspokojeni
(zaplaceni) maximalniho Limitu zajisténi (s
ohledem na skuteCnost, Ze toto Ruceni
(ProhlaSeni o ruCeni) je wvystaveno na
Garantovanou Castku, ktera je nizsi nez Limit
za;jisténi); a

b) Rucitel vystavi a pfedd Véfiteli Obnovené
Rugitelské prohlaseni (s ohledem na skute¢nost,
Ze toto Ruceni (Prohlaseni o ruCeni) je vystaveno
na dobu krat$i nez je doba trvani Planovaci
smlouvy a Dohody o vypofadani);

ato vzdy za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé
a Dohodé o vypofadéani, pfipadné ve Smluvnich
dokumentech.

415 Rucitel vyslovné souhlasi s tim, aby toto Ruceni
(ProhlaSeni o ruéeni) bylo uvedeno v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je
vefejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje o Véfiteli a
Ruciteli, Ciselné oznaceni tohoto Ruceni, datum jeho
podpisu a text tohoto Ruceni.



and the text hereof.

4.16 Both the Guarantor and the Creditor declare that they  4.16 Ruditel i Vé&fitel prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v

do not regard the facts set forth in this Guarantee as tomto Ruceni nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
trade secrets within the meaning of Section 504 of the smyslu § 504 Obganského zakoniku a udéluji svoleni k
Civil Code, and hereby grant permission for their use jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
and disclosure without any further conditioning. dalSich podminek.

SIGNATURE PAGE FOLLOWS / NASLEDUJE PODPISOVA STRANA
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NIV i, on/dne............ 2026

Guarantor / Rugitel
[...] [..]
[...] [..]
Director, represented by / feditel, zastoupen: Director, represented by / feditel, zastoupen:
Name / Jméno: [...] Name / Jméno: [...]
Position / Funkce: [...] Position / Funkce: [...]

CREDITOR ACKNOWLEDGE AND AGREE TO THE TERMS OF THE ABOVE GUARANTEE AND HEREBY ACCEPT THE
AFOREMENTIONED GUARANTOR /VPQDMI'NKY VYSE UVEDENEHO RUCENI VERITEL BERE NA VEDOMi A SOUHLAS|
A VYSE UVEDENEHO RUCITELE PRUIMA

Adoption of this Guarantee was approved by of the Capital City of Prague at a meeting held on
, Resolution No. . | Prijeti tohoto Ruceni bylo schvaleno hlavniho mésta

Prahy na zasedani konaném dne , Cislo usneseni

NIV on/dne............ 2026

Creditor / Véritel

Capital City of Prague / Hlavni mésto Praha
Name / Jméno:
Position / Funkce:

14



Pfiloha &. 7B — Vzor Ruéitelského prohlaseni pro MC9

CORPORATE GUARANTEE

executed as of the day, month and year set forth below
(hereinafter the “Guarantee*)

made in accordance with Section 2018 et seq. of Act No.
89/2012 Coll., the Civil Code, as amended

GUARANTOR:

[...], whose registered office is located at [...], Republic of
Cyprus, Reg. No. HE [....]

(hereinafter the “Guarantor)

IN FAVOR OF:

Méstska c¢ast Praha 9, ID No.. 000 63 894, whose
registered office is located at Sokolovska 14/324, 180 49
Praha 9, Czech Republic (hereinafter the “Creditor”).

WHEREAS:

1.1

(A) The Creditor, HMP and the Debtors (i.e. Harfa District
and Harfa BC C) intend to enter into or have entered
into the Planning Agreement as well as the
Settlement Agreement and other Contractual
Documents in the future;

The Guarantor is a person that is affiliated with the
Debtors; and

Both the Guarantor and the Creditor agree that the
Guarantor shall provide this Guarantee for the
purpose of securing performance of the Secured
Debts.

DEFINITIONS & INTERPRETATION

The capitalized terms in this Guarantee including
preamble shall have the meanings as defined in
particular in the introductory provisions above and this
Clause 1 (Definitions and Interpretation) hereof:

Termination Date shall refer to the date when the
Guaranteed Amount (as such term is defined below)
drops to CZK 0, but not later than the date upon which
the seventh (7t) anniversary of the Guarantor's
execution of this Guarantee occurs.

Debtors shall refer collectively to Harfa District and
Harfa BC C, and Debtor shall refer to each of these
companies individually.

Settlement Agreement shall refer to Settlement
Agreement No. [...], entered into by and between
Creditor and HMP, on the one hand, and Debtors, on
the other hand, as Investor(s), in conjunction with the
Planning Agreement, with a view to resolving and
settling mutual rights and claims, particularly in the
event that the Planning Agreement is terminated
prematurely by means other than by giving notice for

PROHLASENI O RUCENI

vyhotovené niZe uvedeného dne, mésice a roku (dale jen
,Ruéeni’)

vystavené v souladu s § 2018 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

RUCITEL:
[...], se sidlem [...], Kyperska republika, reg. €. HE[...]

(dale jen ,Rugitel)

VE PROSPECH:

Méstska éast Praha 9, ICO: 000 63 894, se sidlem
Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9, Ceska republika
(dale jen ,Veritel").
VZHLEDEM K TOMU, ZE:
(A) Veéfitel, HMP a Dluznici (j. Harfa District a Harfa
BC C) maji v Umyslu uzavfit ¢i uzavieli Planovaci
smlouvu a spole¢né sni pak i Dohodu o

vypofadani a v budoucnu rovnéz dalSi Smiuvni
dokumenty;

Rucitel je osobou spfiznénou s Dluzniky; a

(C) Rucitel a Véfitel se dohodli, Ze Rucitel poskytne
toto Rueni za uCelem zajiSténi spinéni
Zajisténych dluhad.

1. DEFINICE A VYKLAD

1.1 Vtomto RuCeni (ProhlaSeni o ruceni) véetné
preambule maji terminy s velkym pocateCnim
pismenem  vyznam  definovany  zejména
v Ovodnich ustanovenich a vtomto ¢lanku 1

(Definice a vyklad) Ruceni:

Den zéniku znamena den, kdy se Garantovana
Castka (jak je tento pojem definovan nize) snizi na
0 K&, nejpozdéji viak den, na ktery pfipada sedmé
(7.) vyro€i podpisu tohoto Ruéeni Ruéitelem.

Dluznici znamena spole¢né Harfa District a Harfa
BC C, a Dluznik znamend kazdou z téchto
spoleénosti samostatné.

Dohoda o vypofadani znamena dohodu o
vypofadani €. [...], mezi Véfitelem a HMP, na
strané jedné, a Dluzniky, na strané druhé, jako
Investorem (Investory), uzaviranou spolecné
s Planovaci smlouvou, a to za Ucelem feSeni a
vyporadani vzajemnych prav a narokd zejména
pro pfipad, Zze by byla Planovaci smlouva



the agreed termination reasons.

Guaranteed Amount shall refer to the amount of
CZK...] (in words: [...] Czech crowns).

HMP shall refer to hlavni mésto Praha (City of
Prague), ID No.; 000 64 581, whose registered office
is located at Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
110 00 Prague 1, Czech Republic.

Civil Code shall refer to Act No. 89/2012 Coll., the
Civil Code (of the Czech Republic), as amended.

Guarantee Cap means the aggregate amount
totalling to CZK [...] (in words: [...] Czech crowns)
which can be paid by the Guarantor under this
Guarantee, New Guarantee and/or Renewed
Guarantee to settle the Secured Debts.

New Guarantee means a guarantee which the
Debtor shall procure and hand over to the Creditor
under the Planning Agreement and the Settlement
Agreement and pursuant to the terms set out in
Clause 4.14 hereof below which shall replace this
Guarantee.

Renewed Guarantee means a guarantee replacing
this Guarantee which the Debtor shall procure and
hand over to the Creditor under the Planning
Agreement and the Settlement Agreement not later
than twelve (12) months before the Termination Date.

Business Day shall refer to any day other than days
off work and days of rest as defined by Czech
legislation.

Harfa District shall refer to Harfa District a.s., whose
registered office is located at Opletalova 1015/55,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Czech Republic, ID No.:
170 58 414,

Harfa BC C shall refer to Harfa BC C s.r.0., whose
registered office is located at Opletalova 1015/55,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1; ID No.: 140 84 775.

Guarantor shall have the meaning ascribed to it in
the introductory provisions of this Guarantee.

Planning Agreement shall refer to Planning
Agreement No. [...], entered into pursuant to Section
130 et seq. of Act No. 283/2021 Coll., the
Construction Act, as amended, by and between
Creditor and HMP, on the one hand, and Debtors, on
the other hand, as Investor(s), under which they have
set out the terms and conditions for mutual
cooperation vis-a-vis implementation of Investment
Project (as such term is defined in the Planning
Agreement), and have further set out the terms and
conditions for the Contribution (as such term is
defined in the Planning Agreement) to be provided by

pfedéasné ukonéena jinym zplsobem nez
vypovédi z ujednanych vypovédnich divodd.

Garantovana €astka znamena Castku ve vySi[...]
K¢ (slovy: [...] korun Ceskych).

HMP znamena hlavni mésto Praha, ICO: 000 64
581, se sidlem Marién§ké namésti 2/2, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012
Sb., obgansky zakonik (Ceské republiky), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Limit zajiSténi znamené celkovou Castku ve vysi
[..] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), kterd mdze byt
Rucitelem v celkovém souctu poskytnuta Véfiteli
na zakladé tohoto Ruéeni, Nového Ruditelského
prohlaseni a/nebo Obnoveného Ruditelského
prohl&3eni za u¢elem zajisténi spinéni Zajisténych
dluhd.

Nové Rucitelské prohlaseni znamena rucitelské
prohldeni nahrazujici toto Ruceni, jehoz
vystaveni a pfedani Véfiteli je Dluznik povinen
zajistit podle Planovaci smlouvy a Dohody o
vyporadani a dle podminek stanovenych v ¢lanku
4.14 nize tohoto Ruceni.

Obnovené Rucitelské prohlaSeni znamena
ruCitelské prohladeni nahrazujici toto Ruceni,
jehoz vystaveni a predani Véfiteli je Dluznik
povinen zajistit podle Planovaci smlouvy a
Dohody o vypofadani nejpozdéji do dvanacti (12)
mésicll pfed Dnem zaniku.

Pracovni den znamend kaZzdy den kromé dni
pracovniho volna a dni pracovniho klidu podle
pravnich pfedpisi Ceskeé republiky.

Harfa District znamena spole¢nost Harfa District
a.s., se sidlem Opletalova 1015/55, Nove Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, 1CO: 170 58
414,

Harfa BC C znamena spoleCnost Harfa BC C
s.r.0., se sidlem Opletalova 1015/55, Nove Mésto,
110 00 Praha 1, Ceskéa republika, ICO: 140 84
775.

Rugitel ma vyznam uvedeny v uvodu tohoto
Ruceni.

Planovaci smlouva znamena planovaci smlouvu
€. [...], uzaviranou podle § 130 a nasl. zakona €.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdgjSich predpisl, mezi Véfitelem a HMP, na
strané jedné, a Dluzniky, na strané druhé jako
Investorem (Investory), na zakladé které stanovili
podminky pro vzajemnou spolupraci ohledné
realizace Investi¢niho zameéru (jak je tento pojem
definovan v Planovaci smlouvé) a stanovili
podminky pro poskytnuti PInéni Investora (jak je
tento pojem definovan v Planovaci smlouvé)
v souvislosti s Investicnim  zdmérem,  které



the Investor(s) in connection with Investment Project,
and which is to be provided by the Debtors (or by any
of them) to the Creditor as voluntary contribution
intended for the further development of the Howden
area in Prague.

Contractual Documents refers to the Planning
Agreement, contracts and security (zaji$téni) and
debt consolidation (utvrzeni) documents under the
Planning Agreement, as well as any other
agreements and documents entered into under or in
connection with the Planning Agreement including
agreements on the Contribution (as such term is
defined in the Planning Agreement), save for the
Settlement Agreement.

Creditor shall have the meaning ascribed to it in the
introductory provisions of this Guarantee.

Secured Debts shall collectively refer to Secured
Debts A and Secured Debts B.

Secured Debts A shall refer to any and all debts
(obligations), whether present or future, monetary or
non-monetary, existing or contingent, of the Debtors
(any of them) owed to the Creditor, arising out of the
Planning Agreement and other Contractual
Documents, which primarily comprise:

i) anyand all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor under the Planning
Agreement, in particular the obligation to pay
financial contribution in the amount of CZK

(in words: Czech crowns)
(hereinafter the "Financial Contribution") and
obligations of the Debtors (any of them) owed to
the Creditor to provide non-financial contribution
(hereinafter the "Non-financial Contribution")
under the terms and conditions agreed in the
Planning Agreement;

ii) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor arising as a result of
a change in the content and substance of the
obligations under the Contractual Documents
(including the Planning Agreement);

iii) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive payment of any contractual penalties,
substitute payments (as defined in the Planning
Agreement), Security Deposit (as defined in the
Planning Agreement) and/or any other amounts
payable under the Contractual Documents;

iv) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
costs associated with the enforcement of
receivables that have arisen or will arise out of or
in connection with the Contractual Documents;

v) any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right

Dluznici (nebo kterykoli z nich) poskytnou Véfiteli
jako dobrovolné plnéni urené k daldimu rozvoji
oblasti Howden v Praze.

Smluvni dokumenty znamenaji Planovaci
smlouvu, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhG z Planovaci smlouvy a ostatni
smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé
Planovaci smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné
smluv o poskytnuti PInéni Investora (jak je tento
pojem  definovan v Planovaci  smlouvé),
s vyjimkou Dohody o vyporadani.

Véfitel ma vyznam uvedeny v Uvodu tohoto
Rugeni.

Zajisténé dluhy znamena spoleCné Zajisténé
dluhy A a Zajisténé dluhy B.

Zajisténé dluhy A znamend veSkeré, at uz
souCasné nebo budouci, penéZit¢ nebo
nepenézité, existujici nebo podminéné dluhy
(povinnosti) Dluznikd (kteréhokoli z nich) vici
Véfiteli, které vzniknou na zakladé Planovaci
smlouvy a dalSich Smiuvnich dokument( a které
pfedstavuji pfedevsim:

i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluznikd
(kteréhokoli z nich) vGci Véfiteli podle
Planovaci smlouvy, zejména povinnost
ubradit finanéni pinéni ve vysi ___ K¢
(slovy: korun &eskych)
(dle jen "Finanéni pInéni") (v&etné navyseni
o inflaci) a poskytnout nefinan¢ni pinéni (dale
jen "Nefinanéni pinéni") za podminek
sjednanych v Planovaci smlouvé;

i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli vzniklé na
zakladé zmény obsahu zavazki ze
Smluvnich dokumentl (véetné Planovaci
smlouvy);

i) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz
obsahem je pradvo na zaplaceni jakékoli
smluvni pokuty, nahradniho finanéniho pinéni
(jak je definovano v Planovaci smlouvé),
Jistoty (jak je definovéna v Planovaci
smlouvé) a/nebo jakékoli jiné Castky splatné
podle Smiuvnich dokument;

iv) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluznikd
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli k uhradé
nakladd spojenych s vymahanim pohledavek,
které vznikly nebo vzniknou na zakladé nebo
v souvislosti se Smluvnimi dokumenty;

v) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz



vi)

to receive compensatory damages and/or other
losses incurred by the Creditor resulting from a
breach of the Contractual Documents, or the right
to obtain unjust enrichment in connection with the
Contractual Documents; and

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
any amount by reason of the termination,
rescission, invalidity, ineffectiveness, or
unenforceability of any of the Contractual
Documents, or any rights of the Creditor under
any of the Contractual Documents.

Secured B Debts shall refer to any and all debts
(obligations), whether present or future, monetary or
non-monetary, existing or contingent, of the Debtors
(any of them) owed to the Creditor, arising under the
Settlement Agreement or the contracts and
documents arising out of the Settlement Agreement,
which primarily comprise:

)

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor under the
Settlement  Agreement, in particular the
contingent obligaton to pay a financial
consideration in the amount of CZK

(in words:
Czech crowns) (hereinafter the "Financial
Provision") and obligations of the Debtors (any of
them) owed to the Creditor to provide non-
financial contribution (hereinafter the "Non-
financial Provision") under the terms and
conditions as agreed in the Settlement
Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor arising as a result of
a change in the content and substance of the
obligations under the Settlement Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive payment of any contractual penalties,
substitute payments (as defined in the Settlement
Agreement), security deposits, and/or any other
amounts payable under the Settlement
Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
costs associated with the enforcement of
receivables that have arisen or will arise out of or
in connection with the Settlement Agreement;

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor, including the right
to receive compensatory damages and/or other
losses incurred by the Creditor resulting from a
breach of the Settlement Agreement, or the right
to receive unjust enrichment in connection with

obsahem je pravo na zaplaceni nahrady
Skody a/nebo jiné Ujmy vzniklé Véfiteli v
disledku poruseni Smluvnich dokument
nebo prdva kvydani  bezdivodného
obohaceni v souvislosti se  Smluvnimi
dokumenty;

vi) veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) vici Véfiteli k zaplaceni
jakékoli ¢astky v dlisledku ukonéeni, zruseni,
zdanlivosti, neplatnosti, neuéinnosti nebo
nevymahatelnosti  jakéhokoli ~ Smiuvniho
dokumentu nebo jakéhokoli prava Véfitele
podle jakéhokoli Smluvniho dokumentu.

Zajisténé dluhy B znamena veSkeré, at uz
souCasné nebo budouci, penéZit¢ nebo
nepenézité, existujici nebo podminéné dluhy
(povinnosti) Dluznikt (kteréhokoli z nich) Vi
Vériteli, které vzniknou na zakladé Dohody o
vyporadani nebo smiuv a dokumentt vzniklych na
zakladé Dohody o vypofadani, a které predstavuji
pfedevsim:
i) veSkeré dluhy (povinnosti)  Dluznikd
(kteréhokoli z nich) vici Véfiteli podle Dohody
0 vypofadani, zejména  podminénou
povinnost uhradit finanéni plnéni ve vysi
Ké (slovy:
korun Ceskych) (dale jen
"Finanéni  prFispévek”) a poskytnout
nefinanéni pfispévek (dale jen "Nefinanéni
prispévek”) za podminek sjednanych
v Dohodé o vyporfadani;

i) veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluznik(
(kteréhokoli z nich) vaci Véfiteli vzniklé na
zakladé zmény obsahu zavazkud z Dohody o
vyporadani;

i)y veSkeré  dluhy  (povinnost)  Dluznik{
(kteréhokoli z nich) vac&i Véfiteli, jejichz
obsahem je pravo na zaplaceni jakékoli
smluvni pokuty, nahradniho finanéniho pIinéni
(jak je definovano v Dohodé o vypofadani),
jistoty a/nebo jakékoli jiné Castky splatné
podle Dohody o vypofadani;

iv) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va&i Véfiteli k uhradé
nakladd spojenych s vymahanim pohledavek,
které vznikly nebo vzniknou na zakladé nebo
v souvislosti s Dohodou o vyporadani;

v) veSkeré dluhy  (povinnosti)  Dluzniku
(kteréhokoli z nich) va¢&i Veéfiteli, jejichz
obsahem je pravo na zaplaceni nahrady
Skody a/nebo jiné Ujmy vzniklé Véfiteli v
disledku poruseni Dohody o vyporadani
nebo prava kvydani  bezdivodného
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the Settlement Agreement; and

Vi

=

any and all debts (obligations) of the Debtors (any
of them) owed to the Creditor for the payment of
any amount by reason of the termination,
rescission, invalidity, ineffectiveness, or
unenforceability of any of the Settlement
Agreement, or any rights of the Creditor under any
of the Settlement Agreement.

Unless the context herein suggests otherwise:

a reference to a provision of an act is a reference to
that provision as it is extended, applied, modified, or
re-enacted and shall include all implementing
regulations relating thereto;

words that are used in the singular shall also include
their plural meaning and vice versa;

any references made to an article, paragraph or
annex shall mean a reference to the relevant article,
paragraph, or annex to this Guarantee, whereas the
paragraphing of this Guarantee into articles and
paragraphs is solely intended for ease and
convenience of reference and shall not affect the
interpretation of any particular provision of this
Guarantee.

SUBJECT OF THE GUARANTEE

The Guarantor unconditionally and
represents to the Creditor, that:

irrevocably

a) it guarantees the due and timely repayment of all
Secured Debts to the Creditor, both separately
(and independently) in respect of satisfying
Secured Debt A as well as Secured Debt B;

b) itis obligated to satisfy the Creditor in the event the
Debtors (any of them) defaults on the payment of
any Secured Debts within the agreed time period
and further fails to remedy such default even within
ten (10) Business Days after being notified thereof
in writing by the Creditor, and that in such case the
Guarantor would repay the respective Secured
Debt to the Creditor on behalf of the Debtors (any
of them); and

c) it is obligated to satisfy the Guarantee for any of
Secured Debts of a non-monetary nature by
performing  (providing)  the  Non-financial
Contribution or Non-financial Provision itself or, if
this is not objectively possible or if the Creditor so
requests, then by paying the (monetary) receivable
that is attributable to the Creditor upon the breach
of the Secured Debt of a non-monetary nature,
including indemnity for any damage, contractual
penalties, or any other claims.

The Creditor unconditionally and irrevocably accepts
the Guarantor and this Guarantee.

obohaceni v souvislosti s Dohodou o
vyporadani;
vi) veSkeré dluhy  (povinnost)  Dluzniku

(kteréhokoli z nich) vaéi Véfiteli k zaplaceni
jakékoli ¢astky v dlsledku ukonéeni, zrueni,
zdanlivosti, neplatnosti, neuéinnosti nebo
nevymahatelnosti Dohody o vypofadani nebo
jakéhokoli prava Véfitele podle Dohody o
vyporadani.

1.2 Vtomto Ruceni, pokud z kontextu nevyplyva jiny

zameér:

(@) odkaz na ustanoveni zdkona je odkazem na toto
ustanoveni ve znéni jeho rozSifeni, aplikace,
Upravy nebo nového pfijeti a zahrnuje vSechny
k nému se vztahujici provadéjici pfedpisy;

(b) slova v jednotném ¢isle zahrnuiji i jejich vyznam
v mnozném Eisle a opaéné;

(c) kazdy odkaz na Clanek, odstavec nebo pfilohu
znamena odkaz na pfislusny ¢lanek, odstavec
nebo pfilohu tohoto Ruéeni, pficemz ¢lenéni
tohoto Ruceni na é&lanky a odstavce je jen pro
uleh&eni orientace a nema vliv na vyklad
jednotlivych ustanoveni tohoto Ruéeni.

PREDMET RUCENI

Rucitel bezpodmine¢né a neodvolatelné prohladuje
Veéfiteli, Ze:

a) ruci Vé&fiteli za fadné a v€asné splnéni viech
Zajisténych dluh(i, a to samostatné (a na sobé
nezavisle) za splnéni Zajisténych dluhd A i za
spinéni Zajisténych dluhu B;

b) je povinen uspokojit Véfitele v pfipadé, ze
Dluznici ¢i kterykoli z nich nesplni povinnost
uhradit jakykoliv Zajistény dluh ve sjednané
Ihité a toto poruSeni nenapravi ani do deseti
(10) Pracovnich dni od pisemné vyzvy Véfitele,
a ze v takovém pfipadé Rucitel spini pfislusny
Zajistény dluh Véfiteli za Dluzniky (kteréhokoli
znich); a

c) je povinen Rufeni za Zajisténé dluhy
nepenézité povahy spinit plnénim samotného
Nefinanéniho pinéni ¢i Nefinanéniho pfispévku,
anebo neni-li to objektivné mozné nebo
pozada-li o to Véfitel, plnénim na penéZitou
pohledavku, ktera Véfiteli prislusi pfi poruSeni
Zajisténého dluhu nepenézité povahy, a to
véetné nahrady jakékoli Ujmy, smluvnich pokut
¢i jakychkoli jinych naroku.

2.2 Veéfitel Rucitele a toto Ruceni bezpodmineéné a

neodvolatelné pfijima.
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The Guarantor shall be obliged (even repeatedly) to
perform its obligations under this Guarantee within thirty
(30) days after the Guarantor is served with the
Creditor's written request for payment duly signed by an
authorized representative of the Creditor which shall
include:

(a) a specification of the mature and payable Secured
Debts, in particular the amount of money the
Guarantor is required by the Creditor to pay under
the Guarantee; and

(b) a specification of the exact date when the Debtors
(any of them) was served with the demand for
payment of the Secured Debts pursuant to Clause
2.1 (b) hereof together with a copy of such demand
for payment;

The obligations of the Guarantor under this Guarantee
are limited by the Guaranteed Amount, while the
Guaranteed Amount shall be automatically reduced by:

any performance provided by the Guarantor on behalf
of the Debtors (any of them) to the Creditor pursuant
to this Guarantee, including, without limitation,
performance on the Secured Debts; if a Non-financial
Contribution or Non-financial Provision is provided by
the Guarantor the Guaranteed Amount shall be
reduced by the reference amount of the respective
Non-financial Contribution/Provision set forth in
Attachment 3 of the Planning Agreement;

any amount that is paid under the Planning
Agreement to the Creditor by the Debtors (any of
them) or any other person on behalf of the Debtors
(any of them) as Security Deposit in relation to the
forthcoming expiry of the term of this Guarantee
pursuant to Clause IX.8 of the Planning Agreement;
however, the Guaranteed Amount shall not be
reduced by any amount that is paid by any other
person than the Guarantor to the Creditor as the
Security Deposit payable pursuant to Clause 1X.8 of
the Planning Agreement in relation to the forthcoming
expiry of the term of other than this Guarantee.

For the avoidance of doubt, both the Guarantor and the
Creditor agree that nothing in this Guarantee shall be
construed in such a manner that would create an
obligation on the part of the Guarantor to have to pay
an amount to the Creditor which, when aggregated with
payments that have already been made to the Creditor
by the Guarantor under this Guarantee, would exceed
the Guaranteed Amount (this is without prejudice to
Guarantor’s obligation to pay the Secured Debts under
the Renewed Guarantee or the New Guarantee up the
Guarantee Cap). The Creditor undertakes to confirm
the actual amount of the Guaranteed Amount to the
Guarantor at any time upon the Guarantor's request,
within ninety (90) days after the delivery of the
Guarantor's written request to the Creditor.

The Guarantor's Guarantee shall cease to exist on the
Termination Date, while any demand for performance

2.3
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2.5

Rucitel je povinen (i opakované) plnit své rucitelské
povinnosti podle tohoto Rueni (Prohl&3eni o ruéeni)
nejpozdgji do fficeti (30) dni od doruéeni pisemné
vyzvy Véfitele Ruciteli Fadné podepsané opravnénym
zastupcem Véfitele, ktera bude obsahovat:

(a) specifikaci  splatnych ~ Zajisténych  dluhd,
zejména penézni Castky, kterou Véfitel
pozaduje po Ruciteli uhradit na zakladé tohoto
Ruceni (ProhlaSeni o ruéeni); a

(b) uvedeni pfesného data doruéeni vyzvy dle
¢lanku 2.1 (b) vy3e tohoto Ruceni (Prohlaseni o
ruceni) Dluznikdm (kterémukoli z nich) k
zaplaceni Zajisténych dluhi spolu s kopii
takové vyzvy.

Zavazky Ruditele na zakladé tohoto Ruéeni
(ProhlaSeni o rugeni) jsou omezeny Garantovanou
Castkou. Garantovana Castka bude automaticky
shizena o;

a) veSkerd pinéni, které Rucitel za Dluzniky
(kteréhokoli z nich) Véfiteli poskytne na zakladé
tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni), zejména
plnéni na Zajisténé dluhy; v pfipadé poskytnuti
Nefinanéniho pInéni &i Nefinanéniho pfispévku
Rucitelem se Garantovana &astka snizuje o
pfislusnou  referenéni  hodnotu  daného
Nefinanéniho plnéni / pfispévku uvedenou v
pfiloze €. 3 Planovaci smlouvy;

b) veSkeré platby uhrazené na zakladé Planovaci
smlouvy Vé&fiteli Dluzniky (kterymkoli z nich) nebo
jinou osobou za Dluzniky (kteréhokoli z nich) jako
Jistota dle ¢lanku 1X.8 Planovaci smlouvy ve
vztahu k nastavajicimu uplynuti doby platnosti
tohoto Ruceni (Prohlaseni o rugeni); Garantovana
Castka se vSak nesnizuje o platby uhrazené
Véfiteli jinou osobou nez Ruditelem na Uhradu
Jistoty hrazené dle ¢lanku IX.8 Planovaci smlouvy
ve vztahu k nastavajicimu uplynuti doby platnosti
jiného nez tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni).

Pro vylou¢eni v8ech pochybnosti se Ruditel a Véfitel
dohodli, Ze Z&dné ustanoveni tohoto Rudeni
(Prohlaseni o ruceni) nebude vykladano zpisobem,
ktery by zalozil povinnost Rucitele uhradit Véfiteli
Castku, ktera by v souttu s jiz uhrazenymi platbami
Rucitele Veéfiteli na zakladé tohoto Ruceni
(Prohl&3eni o ru€eni), pfevysila Garantovanou ¢astku
(tim neni dotéena povinnost Ruditele plnit Zajisténé
dluhy az do vySe Limitu zajisténi na zakladé
Obnoveného Rucitelského prohlaseni & Nového
Rucitelského prohlaseni). Véfitel se zavazuje
kdykoliv na Zadost Ruitele potvrdit Rugiteli aktualni
vySi Garantované ¢&astky, a to nejpozdgji do
devadesati (90) dnl po dorudeni pisemné Zadosti
Rucitele Véfiteli.

Toto Ruceni (ProhlaSeni o rugeni) Ruditele zanika
Dnem zaniku. Jakykoliv pozadavek na pinéni podle
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under this Guarantee must be received by the
Guarantor prior to the Termination Date; in such case
the Guarantor’s obligation to settle such timely made
demand for performance shall last even after the
Termination Date.

At the written request of the Guarantor, the Creditor
undertakes to issue a Certificate of Termination of this
Guarantee to the Guarantor within thirty (30) Business
Days following receipt of the request, namely once the
following conditions have been satisfied (whichever
occurs first): (a) all Secured Debts have been duly
repaid, or (b) on the Termination Date (this is without
prejudice to Clause 4.14 below).

In the event the Planning Agreement or Settlement
Agreement are amended, supplemented, or novated,
the Guarantee shall survive in respect of the Secured
Debts in the full extent. For avoidance of doubt, any
such amendment, supplement or novation of the
Planning Agreement or of the Settlement Agreement
referred to in the preceding sentence of this Clause 2.7
shall not change the Guaranteed Amount or payment
terms including terms of performance of Guarantor's
obligations (payment of Secured Debts) pursuant to
Clause 2.3 above or the term of this Guarantee
(Termination Date). Section 1907, second sentence
and Section 2026 of the Civil Code shall not apply on
this Guarantee. This Guarantee is for the sole benefit of
the Creditor and the rights hereunder may not be
assigned or otherwise transferred to a third party
without the prior consent of the Guarantor. This
Guarantee shall not terminate upon assignment of the
Secured Debts.

The Guarantor acknowledges and understands that any
assignment of the Planning Agreement and/or the
Settlement Agreement, either in whole or in part, to a
third party, and therefore any related assignment of the
Secured Debts from the Debtors (any of them) to a third
party, either in whole or in part, shall not affect the term,
amount, or validity of the Guarantor's obligation to
perform under this Guarantee. For the avoidance of
doubt, the Guarantor hereby grants its consent to the
Debtors (any of them) and the Creditor to any future
changes, if any, in the identity of the Debtors (any of
them) on the terms and conditions set forth in the
Planning Agreement, the Settlement Agreement or any
other Contractual Documents. Any supersession of this
Guarantee by any other guarantee or other form of
security shall be governed by the Planning Agreement
and the Settlement Agreement.

Should the Guarantor acquire a (recourse) claim
against the Debtors (any of them) by virtue of the
Guarantor's performance on behalf of the Debtors (any
of them) under this Guarantee, the Creditor shall, as per
the request of the Guarantor, provide the Guarantor
with all reasonably requested assistance (including the
production of relevant documents) for the purposes of
establishing and enforcing such claim against the
Debtors (any of them). This shall be without prejudice
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tohoto Ruéeni (ProhlaSeni o ruéeni) musi Ruditel
obdrzet pfed Dnem zaniku; v takovém pfipadé vSak
zavazek Ruditele plnit na takovy vas uplatnény
pozadavek trva i po Dni zaniku.

Vé&fitel se zavazuje vystavit Ruciteli k jeho pisemné
Zadosti potvrzeni o zaniku tohoto Ruceni, a to do
tficeti (30) Pracovnich dni od dorueni zadosti, a to
po spinéni nasledujicich predpokladi (podle toho co
nastane dfive): (a) fadného spinéni veskerych
Zajisténych dluhd nebo (b) Dne zaniku (tim neni
dotéeno ujednani ¢lanku 4.14 nize).

Pokud dojde ke zméné, dopinéni ¢i novaci Planovaci
smlouvy nebo Dohody o vypofadani, Ruceni ve
vztahu k Zajisténym dluhim nadale trva v
plném rozsahu. Pro vylougeni pochybnosti se
stanovi, Zze zména, dopInéni & novace Planovaci
smlouvy nebo Dohody o vypofadani ve smyslu
pfedeslé véty tohoto ¢lanku 2.7 nema vliv na vysi
Garantované ¢astky a na podminky splatnosti véetné
zplsobu vyplaty ruditelské povinnosti Rucitele
(Ghrady Zajisténych dluhl) podle ¢lanku 2.3 vyse
a ani na dobu Ruéeni (Den zaniku). Na toto Ruceni
se vyluéuje aplikace § 1907 véty druhé a § 2026
Obcganského zakoniku. Toto Ruceni je uréeno
vyhradné ve prospéch Véfitele a prava z néj neni
mozné postoupit Ci jinak prevést na tieti stranu bez
pfedchoziho souhlasu Rucitele. Toto Ruceni
nezanika postoupenim Zajisténych dluhd.

Rucitel bere na védomi a je srozumén s tim, ze
postoupeni Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o
vyporadani, vcelku nebo z€asti na tfeti osobu, a tedy
i s tim souvisejici postoupeni Zajisténych dluhli z
Dluznikd (kteréhokoli z nich) na tfeti osobu vcelku €i
zCasti, nema vliv na trvani, vysi a platnost povinnosti
Rucitele pinit podle tohoto Ruceni (Prohlaseni o
ruceni). Pro vylou€eni pochybnosti timto Ruitel
udéluje Dluznikim (kterémukoli z nich) a Veéfiteli
souhlas s jakoukoli pfipadnou budouci zménou v
osobé Dluzniku (kteréhokoli z nich) za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé, Dohodé o
vyporadani nebo vjiném Smluvnim dokumentu.
Pfipadné nahrazeni tohoto Ruéeni jinym ruéenim &i
jinym  zpGsobem zaji§téni upravuje Planovaci
smlouva a Dohoda o vypoFadani.

V pfipadé, Ze Rucitel vi¢i Dluznikim (kterémukoli
znich) nabyde (regresni) narok ztitulu plnéni
Rucitele za Dluzniky (kteréhokoli z nich) podle tohoto
Ruceni, je Veéfitel povinen poskytnout Ruditeli na
zadost Rucitele veSkerou rozumné vyzadanou
soucinnost  (vCetné  odevzdani  pfisludnych
dokument(l) za ucelem prokazani a uplatnéni tohoto
naroku v0¢i Dluznikim (kterémukoli z nich). Tim neni
dotéen z&kaz uplatnéni Subrogaénich prav a zakaz
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a)

to the prohibition on the exercise of Subrogation Rights
and the prohibition on the receipt of payment to satisfy
its Subrogation Rights pursuant to Clause 2.10 of this
Guaranty below.

Until the Secured Debts have been repaid in full, all
rights of the Guarantor acquired pursuant to Section
1937(2) of the Civil Code or any other provision or
arrangement of a similar nature (hereinafter the
"Subrogation Rights") will be subordinated to the
receivables of the Creditor for payment of the Secured
Debts, and the Guarantor will have no right to exercise
or receive any payment to satisfy its Subrogation Rights
until the Secured Debts have been fully repaid.

The Guarantee, as well as any obligations arising
therefrom to the Guarantor, shall be valid, binding upon
and enforceable against the Guarantor to the fullest
extent until all Secured Debts have been duly satisfied
or until the Termination Date (whichever occurs first).

For the entire term of this Guarantee obligations of the
Guarantor under this Guarantee shall be direct and
unconditional obligations of the Guarantor that shall in
terms of priority of their satisfaction rank at least pari
passu with each other as well as with other existing or
future unsubordinated and unsecured obligations of the
Guarantor, save for those having priority pursuant to
mandatory legal regulations.

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE
GUARANTOR

The Guarantor hereby represents and warrants to the
Creditor that:

it has full legal capacity to issue this Guarantee and
to perform its obligations hereunder, and has taken
all necessary steps so as to validly and effectively
issue and perform its obligations under this
Guarantee;

the obligations of the Guarantor under this Guarantee
are legal, valid, binding, and enforceable in
accordance with the terms of this Guarantee;

the Guarantor (i) has been duly incorporated and
exists under the laws of the Republic of Cyprus; (ii) is
in due compliance with all its obligations, while any
breach whereof could result in its dissolution; (iii) no
decision has been made concerning its liquidation;
and (iv) is qualified to grant this Guarantee and to
perform its obligations hereunder;

within the scope of its business activities the
Guarantor acts as an entrepreneur in its legal
relationship with the Creditor under the Guarantee;

the issuance and execution of this Guarantee by the
Guarantor have been duly and validly authorized by
all appropriate bodies of the Guarantor;

2.10

2.1
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3.1

obdrZet plnéni na uspokojeni Subrogacnich prav
podle ¢lanku 2.10 tohoto Ruéeni nize.

AZ do spinéni Zajisténych dluhi budou veskera prava
Rucitele nabyta podle § 1937 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku nebo jiného ustanoveni & ujednéni
obdobné povahy (dale jen "Subrogaéni prava")
podfizena pohledavkam Véfitele na zaplaceni
Zajisténych dluhd a Ruditel nebude opravnén uplatnit
a ani obdrzet na uspokojeni svych Subrogacnich
prav zadné plnéni, dokud Zajisténé dluhy nebudou
zcela spinény.

Toto Ruceni (Prohlaseni o ruceni), jakoz i veSkeré
povinnosti, jeZ z néj Ruciteli vyplynou, budou platné,
pro Ruditele zavazné a v piném rozsahu vici nému
vymahatelné az do doby fadného spinéni veskerych
Zajisténych dluht nebo do Dne zaniku, podle toho,
co nastane dfive.

Povinnosti  Ruditele vyplyvajici z tohoto Ruceni
(Prohlaseni o ruceni) musi vzdy po celou dobu trvani
Ruceni pfedstavovat pfimé a nepodminéné
povinnosti Rucitele, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni pfinejmenSim rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak v(ci vSem
dal§im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym povinnostem Ruditele s vyjimkou
povinnosti, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisdl.

PROHLASENI A UJISTENi RUCITELE

Rugitel timto prohlaSuje Véfiteli, ze:

a) ma plnou zpUsobilost vystavit toto Ruéeni a plnit
povinnosti z n&j vyplyvajici a ucinil veSkeré kroky
nezbytné k tomu, aby mohl platné a U¢inné
vystavit a plnit své povinnosti z tohoto Ruéent;

povinnosti Rucitele vyplyvajici z tohoto Ruceni
jsou zakonné, platné, zavazné a vymahatelné v
souladu s podminkami tohoto Ruéeni;

Ruditel (i) byl fadné zaloZzen a existuje podle
prava Kyperské republiky; (ii) fadné plni vechny
povinnosti, v dusledku jejichz poruseni by mohlo
dojit k jeho zruseni; (iii) nebylo rozhodnuto o jeho
likvidaci; a (iv) je zpusobily k poskytnuti tohoto
Ruéeni a k plnéni povinnosti z néj vyplyvajicich;

Rucitel v pravnim vztahu s Véfitelem na zakladé
Ruceni jednd jako podnikatel vramci své
podnikatelské Cinnosti;

vydani a pinéni tohoto Ruceni Rucitelem byly
fadné a platné schvéleny vdemi pfisluSnymi
organy Rucitele;



this Guarantee has been signed by a person who is
authorized to act on behalf of the Guarantor and, as
such, this Guarantee constitutes a valid, binding, and
enforceable legal act of the Guarantor;

the execution and performance by the Guarantor of
this Guarantee are not in contravention of (i) any law
binding on the Guarantor; (ii) the Articles of
Association or any other organizational document of
the Guarantor; (iii) any judgment, arbitration award or
administrative decision binding on the Guarantor; or
(iv) any contract, permit or license binding on the
Guarantor or relating to the Guarantor's property, nor
will they constitute a breach of or give rise to
termination of any contract, permit or license;

to the best of its knowledge, the Guarantor is neither
bankrupt, nor is there any threat of bankruptcy being
declared against the Guarantor, nor has an
insolvency petition been filed against the Guarantor;

No criminal proceedings (prosecution) have been
instituted (nor is there any threat thereof) against the
Guarantor, nor has any criminal complaint been filed
against the Guarantor for any such offence, nor are
there any circumstances which would or could lead to
such proceedings being instituted, nor has any other
similar application been made which would affect the
business activities of the Guarantor or its financial
standing or its ability to perform its obligations under
this Guarantee or its legal status or that of the Creditor
under this Guarantee; the Guarantor is not a
perpetrator, accomplice or participant in any criminal
offence, or otherwise involved in any criminal activity,
including where the Guarantor's criminal liability
would be extinguished by reason of a statute of
limitations or as a result of active repentance, nor is
the Guarantor a legal successor to any person who
has committed any act that would give rise to the
circumstances set out in this Clause 3.1;

the Guarantor has not been included in the list of
persons against whom any sanctions implemented by
the Republic of Cyprus or the Czech Republic, or any
international sanctions recognized by the Republic of
Cyprus or the Czech Republic, have been imposed,
regardless of the decision, legislation, measure,
stance, or action on the basis of which such
international sanctions were adopted,;

the Guarantor is cognizant of the content of the
obligations of the Debtors (any of them) under the
Planning Agreement, the Contractual Documents,
and the Settlement Agreement, and acknowledges
the nature and value of the benefits to be rendered by
the Creditor and the Guarantor, or the Creditor and
the Debtors (any of them), as the case may be, under
such documents. As such, the Guarantor agrees to

f) toto RuCeni podepsala osoba opravnéna jednat
za Rucitele a toto Ruceni predstavuje platné,
zavazné a vymahatelné pravni jednani Rucitele;

g) uzavieni a pInéni tohoto Ruceni Rucitelem
nejsou v rozporu s: (i) Zadnym pravnim
pfedpisem z&vaznym pro Ruditele; (ii) stanovami
nebo jinym organizanim dokumentem Rucitele;
(i) Zadnym rozsudkem, rozhod¢im nalezem ¢i
spravnim rozhodnutim zavaznym pro Ruditele;
ani (iv) Zadnou smlouvou, povolenim nebo
licenci zavaznymi pro Rucitele nebo vztahujicimi
se k majetku Rucitele, ani nebudou zakladat
poruseni nebo dlvod k ukonCeni jakékoli
smlouvy, povoleni nebo licence;

h) Rucitel se podle svého nejlepsiho védomi
nenachazi v Upadku, nehrozi prohlaseni tpadku
Rucitele aproti Ruciteli ani nebyl podan
insolvenéni navrh;

i) proti Ruciteli nebylo zahajeno (ani nehrozi
zahdjeni) trestniho Ffizeni (stihani) ani na néj
nebylo podano trestni oznameni pro takovy
trestny €in a ani neexistuji okolnosti, které by
vedly nebo mohly vést k zahajeni tohoto fizeni, a
ani nebyl podan jiny obdobny navrh, ktery by mél
vliv na podnikani Rucitele nebo na jeho finanéni
situaci nebo na jeho schopnost splnit povinnosti
z tohoto Ruceni nebo na jeho prévni postaveni
nebo na pravni  postaveni  Véfitele
vyplyvajici z tohoto  Ruceni;  Ruéitel  neni
pachatelem, spolupachatelem nebo Ucastnikem
trestného ¢€inu ani se jinym zpGsobem nepodilel
na jakékoli trestné ¢innosti, a to véetné pfipadu,
kdy by doSlo kzaniku trestni odpovédnosti
Rucitele ~ zdlvodu  promléeni trestni
odpovédnosti nebo zddvodu ucinné litosti,
Rucitel neni ani prédvnim nastupcem jakékoli
osoby, ktera by se dopustila jednani
zakladajiciho okolnosti uvedené v tomto &lanku
3.1,

) Rucitel neni na seznamu osob v0é&i nimz byly
nafizeny jakékoli sankce realizované Kyperskou
republikou nebo Ceskou republikou, nebo
jakékoli  mezindrodni  sankce  uznavané
Kyperskou republikou nebo Ceskou republikou,
bez ohledu na to, na zakladé jakého rozhodnuti,
pravniho pfedpisu, opatfeni, postoje nebo akce
byly tyto mezinarodni sankce pfijaty

k) RuCitel zna obsah povinnosti Dluznikd
(kteréhokoli z nich) podle Planovaci smiouvy,
Smiuvnich dokumentt a Dohody o vyporadani a
je si védom povahy a hodnoty plnéni, ktera si
Véfitel a Ruditel, respektive Véfitel a Dluznici
(kterykoliv z nich), maji poskytnout podle téchto
dokumentu. Rucitel souhlasi s podminkami a
cenami téchto plnéni;



the terms, conditions,

performance;

and prices of such

the Guarantor represents that it deems the definition
and designation of the Secured Debts (i.e. individually
Secured Debts A and Secured Debts B, respectively)
to be sufficiently precise and any ascertainment of
vagueness or partial vagueness of a debt (obligation)
vis-a-vis the Secured Debts shall not invalidate this
Guarantee;

obligations of the Guarantor under this Guarantee are
direct and unconditional obligations of the Guarantor
that in terms of priority of their satisfaction rank at
least pari passu with each other as well as with other
existing or future unsubordinated and unsecured
obligations of the Guarantor, save for those having
priority pursuant to mandatory legal regulations.

3.2 The Guarantor shall ensure that all of its representations
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and warranties pursuant to Clause 3.1 above will remain
valid and in full force and effect until all obligations of the
Debtors (any of them) under the Planning Agreement,
the Contractual Documents and the Settlement
Agreement have been duly discharged (including,
without limitation, the satisfaction or other
extinguishment of all Secured Debts), save and except
for those changes that are caused by acts approved by
the Creditor or that will arise as a consequence of the
Creditor’s actions.

JOINT AND FINAL PROVISIONS

This Guarantee shall become effective as of the date of
execution thereof by the Guarantor, provided that it is
subsequently accepted the Creditor side. In the event
the Debtors issue an irrevocable offer to enter into the
Planning Agreement and/or the Settlement Agreement,
acceptance of this Guarantee may be made for at least
the term during which such offer to enter into the
Planning Agreement and/or the Settlement Agreement
is irrevocable.

For the avoidance of doubt, the Guarantor hereby
assumes this Guarantee separately and independently
in respect of both Secured Debt A and Secured Debt B.
Any termination of Secured Debt A on account of the
eventual rescission of the Planning Agreement shall in
no way whatsoever affect the obligations of the
Guarantor to perform Secured Debt B in accordance
with the terms of this Guarantee.

For the avoidance of doubt, it is hereby declared that
Creditor shall exercise his rights under this Guarantee
separately and only always in relation to his respective
receivables corresponding to the Secured Debts owed
to the Guarantor under the Planning Agreement,
Contractual Documents and the Settlement Agreement.

Should the Creditor assert any receivables
corresponding to the Secured Debts which in aggregate

10

[) Rucitel prohladuje, ze povaZzuje vymezeni a
ureni Zajisténych diuh(l (a to samostatné
Zajisténych dluhG A i Zajisténych dluhd B)
zadostateCné urCité a pfipadné zjisténi
neurCitosti &  Castené neurgitosti  dluhu
(povinnosti) ze Zajisténych dluhl nezplsobi
neplatnost tohoto Ruceni;

El

povinnosti Ruéitele vyplyvajici z tohoto Ruceni
(Prohlaeni o ruceni) predstavuji pfimé a
nepodminéné povinnosti Ruditele, které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojeni
pfinejmensim rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak v0O¢i vSem dalSim
souasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym povinnostem Rucitele s vyjimkou
povinnosti, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisdl.

3.2 Ruditel zajisti, aby vSechna prohlaseni a ujisténi
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Rucitele podle ¢lanku 3.1 vySe byla platna a piné
U¢inna do doby Ffadného splnéni veSkerych
povinnosti Dluznikd  (kteréhokoli z nich) podle
Planovaci smlouvy, Smluvnich dokumentt a Dohody
0 vypofadani (zejména uspokojeni nebo jiného
zaniku veSkerych Zajisténych dluhd) s vyjimkou téch
zmén, které budou zpisobeny jednanim schvalenym
Véfitelem nebo vzniknou v disledku jednani Véfitele.

SPOLECNA A ZAVERECNA UJEDNANI

Toto Ruceni je platné a G¢inné ode dne podpisu Ruceni
Rucitelem, za predpokladu jeho nasledné akceptace
Véfitelem. Vystavi-li Dluznici neodvolatelny navrh na
uzavieni Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o
vypoFadani, je mozné akceptovat toto Ruéeni nejméné
v dobé neodvolatelnosti takového navrhu na uzavieni
Planovaci smlouvy a/nebo Dohody o vypofadani.

Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze Ruditel piebird
toto Ruceni samostatné a na sobé nezavisle ve vztahu
k Zajisténym dluhdm A i Zajisténym dluhim B.
Pripadny zanik Zajisténych dluhd A pro eventuaini
zrueni Planovaci smlouvy se nijak nedotyka zavazk(
Rucitele k pInéni Zajisténych dluh(i B za podminek dle
tohoto Ruceni.

Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, ze Véfitel
vykonavé sva prava podle tohoto Ruéeni samostatné a
vzdy jen ve vztahu ke svym pohledavkam
odpovidajicim Zajisténym dluhiim, které mu na zakladé
Planovaci smlouvy, Smluvnich dokumentd a Dohody o
vyporadani va¢i Ruciteli nalezi.

Uplatni-li V&fitel pohledavky odpovidajici Zajisténym
dluhim, které v souctu pfevysi Garantovanou &astku,
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exceed the Guaranteed Amount, the Guarantor shall
pay such receivables in accordance with the order in
which they are asserted by the Creditor at the
Guarantor; this is without prejudice to Clause 4.14
hereof.

The Guarantor shall not set off any of its receivables
from the Creditor against any receivable of the Creditor
against the Guarantor under this Guarantee without
prior written consent of the Creditor.

This Guarantee is full severable from other
representations, contracts or agreements, including
without limitation the Planning Agreement or other
Contractual Documents and/or other guarantees issued
in connection with the Planning Agreement or other
Contractual Documents even if they were made or
concluded concurrently or in connection with this
Guarantee unless it is explicitly stated otherwise therein
or in this Guarantee; in such case this Guarantee is
conditional upon such other representations, contracts
or agreements only in the manner explicitly set forth
therein or in this Guarantee; Section 1727 of the Civil
Code shall not apply.

Rights and obligations set forth in this Guarantee can
be asserted concurrently with any other right or remedy
or security available to the Creditor. No reference in this
Guarantee to any specific right or remedy limits Creditor
in asserting any other right or remedy otherwise
available to the Creditor under legal regulations, other
agreements between the Guarantor and Creditor, other
agreements between the Creditor and (other)
guarantor. The Creditor may exercise its rights under
any security to satisfy its claims in such manner and
order at its discretion as it will deem fit.

In the event that any provision of this Guarantee is or
becomes ineffective, void, or unenforceable, the
remaining provisions of this Guarantee shall remain in
full force and effect to the fullest extent possible. In such
instance, both the Guarantor and the Creditor agree
that such ineffective, invalid, or unenforceable provision
shall be replaced by an effective, valid, or enforceable
provision that is consistent with the intended economic
purpose of such replaced provision, and the Guarantor
and the Creditor shall endeavor to execute any
necessary amendments and modifications to the
Guarantee in order to render such superseded
provision effective.

This Guarantee is governed by the laws of the Czech
Republic. Both the Guarantor and the Creditor assume
the risk of change in circumstances pursuant to Section
1765 (2) of the Civil Code, while they exclude the
application of generally accepted commercial practices
as well as those of the industry relating to the subject
matter of the performance under this Guarantee or the
documents entered into in connection with this
Guarantee, unless otherwise expressly agreed in such
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bude Ruditel plnit tyto pohledavky v pofadi podle
okamziku jejich uplatnéni Véfitelem u Ruditele; tim neni
dotCen ¢lanek 4.14 tohoto Ruceni.

Rucitel neni opravnén zapoCist jakoukoli svou
pohledavku za Veéfitelem proti jakékoli pohledavce
Véritele za Rucitelem z tohoto Ruéeni (ProhlaSeni o
ruéeni) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Véfitele.

Toto Ruceni (Prohlaseni o ruéeni) je plné nezavislé na
jinych prohlasenich, smlouvach ¢i dohodach, zejména
na Planovaci smlouvé nebo jinych Smluvnich
dokumentech a/nebo (jinych) ruditelskych prohlasenich
vydanych v souvislosti s Planovaci smlouvou nebo
jingmi Smluvnimi dokumenty, byt by byly uinény &i
uzavieny soucasné nebo v souvislosti s timto
Ruc&enim, neni-li v nich nebo v tomto Ruéeni vyslovné
stanoveno jinak; v takovém pfipadé je vSak toto Ruceni
zavislé na jinych takovychto prohl&Senich, dohodéch a
smlouvach vyhradné zpisobem v nich nebo v tomto
Ruceni vyslovné stanovenym; ustanoveni § 1727
Obganského zakoniku se neuZije.

Prava a povinnosti Véfitele upravené timto Ru¢enim
(ProhlaSeni o ruceni) Ize uplatnit soub&zné ve vztahu k
jinému pravu nebo napravnému prostfedku a k jinému
zajisténi. Zadny odkaz v tomto Rugeni na specifické
pravo nebo napravny prostiedek nebrani Véfiteli v
uplatiovani jakéhokoli jiného prava nebo napravného
prostfedku, ke kterym je Véfitel z pravnich pfedpist,
jinych dohod mezi Ruéitelem a Véfitelem, jinych dohod
mezi V&fitelem a (jinym) rucitelem, ¢i jinak opravnén.
Véfitel m0ze vyuzit svého prava na zakladé jakéhokoli
zajisténi pro uspokojeni takovych dluht takovym
zplisobem a v takovém porfadi, jaké bude Véfitel
povazovat podle svého uvazeni za vhodné.

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni tohoto Ruceni je
nebo se stane nel&innym, neplathym nebo
nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni tohoto
rozsahu. V takovém pfipadé se Rucitel a Véfitel
dohodli, ze toto neucinné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno G&innym,
platnym ¢i vymahatelnym ustanovenim, které odpovida
hospodarskému  GCelu  tohoto  nahrazeného
ustanoveni, a Rucitel a Veéfitel uzaviou jakékoli
nezbytné dodatky a zmény Ruceni, aby toto nahrazené
ustanoveni nabylo uéinnosti.

Toto Rugeni se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky.
Rucitel i Véfitel na sebe pfebira nebezpedi zmény
okolnosti podle § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Rucitel a Vefitel vyluCuji aplikaci vSeobecné
zachovdvanych obchodnich  zvyklosti, jakoz i
obchodnich  zvyklosti  zachovavanych v odvétvi

tykajicim se pfedmétu pInéni dle tohoto Ruceni &i
dokument(i uzavienych v souvislosti s timto Ru¢enim,



documents.

410 This Guarantee may be amended to any extent solely
by written amendments to be signed both by the

Guarantor and the Creditor.

411 In case of any discrepancy between the Czech and
English versions of this Guarantee, the Czech version

shall be the prevailing one.

412 Any disputes, claims or conflicts arising out of or in
connection with this Guarantee (including any and all
questions relating to its existence, validity, or
termination) shall be adjudicated by the court of

competent jurisdiction of the Czech Republic.

4.13 Both the Guarantor and the Creditor declare that they
agree to the publication of this Guarantee, including any
amendments, in the Register of Contracts pursuant to
Act No. 340/2015 Coll., on special conditions for the
effectiveness of certain contracts, the publication of
such contracts, and the Register of Contracts (the
Register of Contracts Act), as amended. Such
Guarantee and related legal acts shall be disclosed and

published by the Creditor.

The Guarantor acknowledges that under the Planning
Agreement and the Settlement Agreement the Debtors
undertook to procure that:

414

a) inthe event that the Creditor’s claim(s) is(are) satisfied
(paid) under this Guarantee in any amount, the
Guarantor shall, with no preceding notice by the
Creditor required, without delays but not later than
within two (2) months issue and hand over to the
Creditor as replacement of this Guarantee a New
Guarantee for (equal to) 100% of the Guaranteed
Amount; such New Guarantee to be issued even
repeatedly (provided the condition relating to 100% of
the Guaranteed Amount is satisfied) until the
Guarantee Cap is reached (fully paid) (this is agreed
considering the Guaranteed Amount is lower than the
Guaranteed Cap); and

b) the Guarantor issues and hand overs to the Creditor a
Renewed Guarantee (considering that this
Guarantee is issued for a limited term which is shorter
than the term of the Planning Agreement and the
Settlement Agreement);

all that in accordance with the terms set forth in the
Planning Agreement and the Settlement Agreement, or as
the case may be, in the Contractual Documents.

415 The Guarantor expressly consents to this Guarantee
being entered in the Central Register of Contracts
(CES) administered by the City of Prague, which is
publicly accessible and which will contain information
about the Creditor and the Guarantor, the numerical
designation of this Guarantee, the date of its execution,

12

ledaZe by v téchto dokumentech vyslovné sjednano
néco jiného.
4.10 Toto Ruceni Ize ménit v jakémkoli rozsahu vyluéné na

zakladé pisemnych dodatk( podepsanych Ruditelem a
Véfitelem.

411V pfipadé jakychkoliv rozpori mezi &eskym a
anglickym znénim tohoto Ruceni ma pfednost Ceské
znéni.

4.12 Jakykoli spor, narok nebo rozpor vznikly z tohoto
Ruceni nebo v souvislosti s nim (véetné vSech otazek
tykajicich se jeji existence, platnosti nebo ukoncéeni)
bude rozhodnut vécné a mistné pfisluSnym soudem
Ceské republiky.

4.13 Ruditel i Vé&fitel prohladuji, Ze souhlasi s uvefejnénim
tohoto Ruceni (ProhlaSeni o ru€eni) véetné pipadnych
dodatk( v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvl&dtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v u€inném znéni. Toto Ruceni
(Prohlaseni o ruceni) a s nim souvisejici pravni jednani
uverejni Véfitel.

4.14 Ruitel je srozumén s tim, ze v Planovaci smlouvé a
Dohodé o vyporadani se Dluznici zavazali zajistit, ze:

a) vpfipadé, Ze se Véfitel uspokoji (je mu zaplaceno)
z tohoto Ruceni (Prohlaseni o ruceni) v jakékoli
vySi, Rucitel bez pfedchozi vyzvy Véfitele a bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do dvou (2)
mésicu, vystavi a pfeda Véfiteli namisto tohoto
Ruéeni (Prohld3eni o rueni) Nové Ruditelské
prohlaSeni jej nahrazujici, na zakladé kterého
budou zavazky Ruditele omezeny &astkou (rovny
Castce) odpovidajici 100 % vySe Garantované
Castky, a to (vpfipadé splnéni uvedené
podminky) i opakované az do uspokojeni
(zaplaceni) maximalniho Limitu zajisténi (s
ohledem na skuteCnost, Ze toto Ruceni
(ProhlaSeni o ruCeni) je wvystaveno na
Garantovanou Castku, ktera je nizsi nez Limit
za;jisténi); a

b) Rucitel vystavi a pfedd Véfiteli Obnovené
Rugitelské prohlaseni (s ohledem na skute¢nost,
Ze toto Ruceni (Prohlaseni o ruCeni) je vystaveno
na dobu krat$i nez je doba trvani Planovaci
smlouvy a Dohody o vypofadani);

ato vzdy za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé
a Dohodé o vypofadéani, pfipadné ve Smluvnich
dokumentech.

415 Rucitel vyslovné souhlasi s tim, aby toto Ruceni
(ProhlaSeni o ruéeni) bylo uvedeno v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je
vefejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje o Véfiteli a
Ruciteli, Ciselné oznaceni tohoto Ruceni, datum jeho
podpisu a text tohoto Ruceni.



and the text hereof.

4.16 Both the Guarantor and the Creditor declare that they  4.16 Ruditel i Vé&fitel prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v

do not regard the facts set forth in this Guarantee as tomto Ruceni nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
trade secrets within the meaning of Section 504 of the smyslu § 504 Obganského zakoniku a udéluji svoleni k
Civil Code, and hereby grant permission for their use jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
and disclosure without any further conditioning. dalSich podminek.

SIGNATURE PAGE FOLLOWS / NASLEDUJE PODPISOVA STRANA
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NIV i, on/dne............ 2026

Guarantor / Rugitel
[...] [..]
[...] [..]
Director, represented by / feditel, zastoupen: Director, represented by / feditel, zastoupen:
Name / Jméno: [...] Name / Jméno: [...]
Position / Funkce: [...] Position / Funkce: [...]

CREDITOR ACKNOWLEDGE AND AGREE TO THE TERMS OF THE ABOVE GUARANTEE AND HEREBY ACCEPT THE
AFOREMENTIONED GUARANTOR /VPQDMI'NKY VYSE UVEDENEHO RUCENI VERITEL BERE NA VEDOMi A SOUHLAS|
A VYSE UVEDENEHO RUCITELE PRUIMA

Adoption of this Guarantee was approved by of the Municipal District of Prague 9 at a meeting held on
, Resolution No. . | Prijeti tohoto Rudeni bylo schvaleno méstské Casti

Praha 9 na zasedani konaném dne , Cislo usneseni

NIV on/dne............ 2026

Creditor / Véritel

Municipal District of Prague 9 / Méstska ¢ast Praha 9
Name / Jméno:
Position / Funkce:
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Priloha €. 8 - Vycet dokumentu predkladanych spolu s Rucitelskym prohlasenim

Seznam podkladU pfi predloZeni Rucitelského prohlaseni Rucitele

D)

iii)

iv)

Certificate of Incorporation - potvrzeni o registraci spolecnosti (Rucitele), které slouzi
k osvédCeni pravni existence spolecnosti (Rucitele), tj. toho, Ze je Rucitelské prohlaseni
uzavirano s existujicim subjektem;

Certificate of Registered Office - potvrzeni o registrovaném sidle, které slouZzi
k osvédceni, Ze je spolecnost (Rucitel) zaloZzena podle prava Kyperské republiky a Fidi se
pravem tohoto statu;

Certificate of Directors - seznam osob, jeZ jsou statutarnimi organy Rucitele (a jsou tedy
opravnény zastupovat Rucitele pfi pravnich jednanich). Tento seznam (spolecné se
zakladatelskou listinou) slouZi k osvédCeni toho, Zze Rucitelské prohlaSeni v zastoupeni
Rucitele bude podepisovat opravnéna osoba a toto Rucitelské prohlaseni bude Rucitele
zavazovat;

Certificate of Shareholders - seznam majitell spolecnosti (akcionarl), ktery slouZzi
k ovéreni toho, Ze spolecnikem (akciondfem) Rucitele neni osoba, ktera nesplfiuje
smlouvou stanovené podminky pro ,spolupraci” s hlavnim méstem.



Priloha ¢. 9
ZADANI ARCHITEKTONICKE
SOUTEZE




PODMINKY SOUTEZE:
1. ZADAVATEL

Harfa District a.s.

Opletalova 1015/55, Nové Mésto,

110 00 Praha 1

SoutézZ je pofadana ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 9, hlavnim méstem
Praha a Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

2. DRUH SOUTEZE

Soutéz probéhne formou soutézniho workshopu s témito zakladnimi parametry:

podle pfedmétu feSeni je soutéZi urbanisticko-architektonickou, podle ucelu
soutézi projektovou pro celé feSené uzemi a soutézi ideovou pro zajmove uzemi;
soutéz je vyzvana — soutézni tymy budou k Ucasti v soutézi pfimo vyzvany,

soutéz je dvoufazova — v 1. fazi soutézni tymy pfipravi koncept feSeni pro feSené a
zajmové uzemi, ktery bude ve 2. fazi pro feSené uzemi rozpracovan do
podrobnéjsiho navrhu;

soutéz je neanonymni, soutézni porota, tedy i zadavatel, budou vést se soutézicimi
v pribéhu jednotlivych soutéznich workshopl pfimy dialog;

soutéz bude lokalni (CZ, SK) a probihat bude v éeském jazyce — vSechny Casti
soutéznich navrhd budou odevzdany v Ceském jazyce.

3. PREDMET A CiL SOUTEZE

Prfedmétem soutéze je zpracovani komplexni urbanisticko-architektonické
koncepce rozvoje uzemi, ktera stanovi optimalni prostorové, funkéni

a kompozi¢ni usporadani feSeného uzemi. Koncepce musi reflektovat a
vyvazené integrovat zaméry zadavatele, méstské ¢asti Praha 9 a hlavniho
mésta Praha.

Cilem je vybér partnera schopného predlozit architektonicky a urbanisticky
kvalitni, ekonomicky realizovatelnou a socialné i environmentalné udrzitelnou
koncepci, ktera pfinese nové hodnoty do uzemi pro vSechny zainteresované
subjekty a zajisti efektivni komunikaci s investorem, organy vefejné spravy i
verejnosti.

Pfedpoklada se, Ze s vitézem (pfipadné vitézi) soutéZze bude zadavatel jednat
o smlouvé na dopracovani studie pro feSené uzemi.

Mezi 1. a 2. fazi soutéze dojde na zakladé predlozenych navrhl k upravé i
zpfesnéni regulacniho vykresu.



POPIS SOUTEZE:
1. VIZE ROZVOJE UZEMI

Transformace Uzemi byvalé tovarny Howden.
Vytvofeni novych kapacit pro bydleni, sluzby a ob&anskou vybavenost.
Zvyseni kvality vefejného prostoru, zelené a priichodnosti.

2. ZAKLADNI INFORMACE O SOUTEZI

Cilem je navrhnout urbanisticko-architektonické Fedeni oblasti tovarny Howden CKD.
Soutéz, vyzvana, CR a SR u&ast, neanonymni, regulérnost CKA.

Vitézstvi mize byt rozdéleno podle jednotlivych ¢asti do vice tymd nebo mize byt
vitézem jeden tym pro celé uzemi.

3. RESENE UZEMi

Uzemi cca 53 000 m? v rozsahu stavajicich budov byvalé tovarny Howden CKD, které
nyni tvofi bariéru v uzemi.

Dobra dopravni dostupnost, v blizkosti se nachazi zastavky MHD metra B,
tramvajové linky, autobusové linky a vlakové nadrazi Liben.

Dominanty v okoli: O2 aréna, stavajici vyskova residenc¢ni budova Eliska a obchodni
centrum Harfa

4. TEMATA A UKOLY K RESENI

Clenéni soutéze na &tyfi architektonické &asti.

Cast 01: podrobny navrh zakladni-skely Skolského zafizeni s multifunkénim vyuZitim
Cast 02: podrobny navrh residenénich vézi s ob&anskou vybavenosti v parteru.

Cast 03 a 04: podrobny navrh blokovych residenénich objekti s ob&anskou
vybavenosti v parteru.

Prace s prichodnosti Uzemi, architektonicka diversifikace, aktivni parter.

Doprava: zklidnéna zéna v feSeném Uzemim, parkovani v suterénu, na povrchu
pouze navstévnicka stani

Navrhy musim byt v souladu s navrhem metropolitniho planu (v jeho posledni zname
verzi) a musi respektovat Uzemni studii Viyso&any.

Soutézici jsou povinni definovat nadstandardni materialy pro bulvar (v€etné chranéné
cyklotrasy) a park dle metodik IPR. Konkrétni materialy a opatfeni, budou uvedeny po
soutézi a po konzultaci s jednotlivymi spravci.

Jako pfiklad nadstandardnich materialt a opatfeni mohou byt:

- propustné povrchy

- maximalizace zasakovani srazkové vody v plochach vegetacnich
prvki

- modelace povrchovych praleh

- pokud zahony, tak v€etné retenéniho prostoru (tzv. destové zahony)

- kvalitni nakypfeni prokofenitelného prostoru (€asto se v parcich
vysazuje do zhutnéné pudy a navazky)

- koncepéni rozmisténi stromu s cilem vytvaret stinné a chladné zény
pro pobyt v horku

- doplInéni extenzivnich travnatych ploch

- pitka a mizitka

- pouziti materialt s nizkou akumulaci tepla



- maximalizace umisténi zelené

o Navrh celé uli¢ni sité by mél respektovat standardy Institutu planovani a rozvoje hl.
m. Prahy, zejména Manualu tvorby vefejnych prostranstvi, Katalogu doporu¢enych
prvkl verejnych prostranstvi a Méstského standardu planovani, vysadby a péce o
uliéni stromoradi a dalSi souvisejici dokumenty. Vyznamné&jsi komunikace by mély
umoznovat pfedani hl. m. Praze, pfedevSim by do nich nemély zasahovat podzemni
stavby, které jsou soucasti budov.

5. SOUTEZNi PODKLADY

o Metropolitni plan (v jeho posledni zname verzi)
e Uzemni studie Vyso&any

o Geodetické zamérfeni

¢ Nadhledové fotozabéry z dronu

GRAFICKE PRLOHY:
SCHEMA 01: Resené tzemi
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SCHEMA 04: Metropolitni plan



Uzemi se nachazi v transformaéni plose P101 - 411/052/2244 o rozloze 63616 m?

Typ struktury: hybridni struktura

ZpUsob vyuziti: obytna

Zmax: 70 %

Zz: 35 %, dle €l. 96 odst. 6 Textové Casti MPP je pfipustné navyseni koeficientu Zz na 40%
Vz: 10,0

Transformacni plocha patfi do oblasti novych struktur P101 s parametrickymi regulativy
UPmin = 35 %, PPmin =5 %, OVmin =7 %.

V ploSe anebo jeji €asti je rozhodovani v tzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.
Oblast novych struktur P101 o souhrnné rozloze 63616 m2, pro kterou jako celek plati:
Minimalni podil uliénich prostranstvi UPmin: 35 %

Minimalni podil méstskych parkd PPmin: 5 %

Minimalni podil ob&anské vybavenosti OVmin: 7 %

SCHEMA 05: Uzemni studie Vyso&any
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