Zména Mandatni smlouvy ¢. MAN/OSM/292/2008

oznacena jako

Dodatek ¢. 1
Smluvni strany:

1) Méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupend starostou panem ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojeni 0800 €. uctu 59029-2000910329
(déle jen vlastnik) na strané jedné

a

2) obchodni spole¢nost TOMMI - holding, s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Liben
jednajici jednatelem panem TomaSem Schiffem
IC: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojeni 0100 €. tictu 7103549-081
(déle jen spravce) na stran¢ druhé

dnes$niho dne, mésice a roku
zménily mandétni smlouvu na zabezpeceni spravy nemovitosti a v souladu s ustanovenim
§ 2430 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, uzaviely tento
dodatek €. 1, jehoZ obsahem je nové tiplné znéni ptivodni mandétni smlouvy:

Preambule

Smluvni strany konstatuji, Ze dne 31.10.1995 na zdklad€ vysledkl ptedchoziho zadavaciho
tfizeni vedeného dle zdkona €. 199/1994 Sb., o zadavani vetejnych zakazek uzaviely mandatni
smlouvu na zajiSténi vykonu spravy, oprav, udrzby a provozu nemovitosti hlavniho mésta
Prahy, svéfenych méstské Casti Praha 9 a tato smlouva v¢. jejich dodatkli je stile platna.
Smluvni strany soucasné konstatuji, Ze za dobu platnosti smlouvy doSlo k podstatnym
zménam piedpisi upravujicich hospodafeni s majetkem obci a danovych piedpisa
upravujicich podnikani nepodnikatelskych subjektd a kuzavieni deviti dodatkl
pozménujicich tplné znéni smlouvy platné s t¢innosti od 30.3.2001.

Od 1.1.2014 vstoupil v ucinnost zadkon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ktery zdsadnim
zpusobem upravil i vztah vznikly mezi smluvnimi stranami na zikladé¢ pivodni mandétni
smlouvy. Na tento vztah se tedy pouZiji ustanoveni tohoto zakona, a to konkrétn¢ ustanoveni
§ 2430 a nasledujici.

S ohledem na tyto zmény a v zdjmu upfesnéni prav a povinnosti smluvnich stran pfi
zabezpeceni spravy piredmétnych nemovitosti se smluvni strany dohodly, Ze znéni ptavodni
smlouvy nahradi znénim novym, aniZ by byl preruSen sjednany smluvni vztah. Toto nové
znéni smlouvy je platné a ucinné ode dne jeho podpisu a k témuZ datu nahrazuje pavodni
znéni smlouvy.



I. Zakladni ustanoveni

Statutem hlavniho mésta Prahy ze dne 19.8.1991 a navazujicimi ptedpisy Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy byly méstské ¢asti Praha 9 svéfeny ke spraveé nemovité véci, které jsou
vlastnictvim hlavniho mésta Prahy. Témito vécmi jsou bytové domy, nebytové objekty a jiné

stavby, zastavéné a nezastavéné pozemky situované na tizemi méstské Casti Praha 9 a bytové
a nebytové jednotky.

I1. Pfedmét smlouvy

Vlastnik svétuje spravci touto smlouvou do spravy nemovité véci uvedené v piiloze €. 1 (dale
také ,,nemovitosti), spravce prohlasuje, Ze svéfené nemovitosti a jejich stavebné technicky
stav ke dni uzavieni tohoto dodatku €. 1 zné a ve stavu, v jakém se nachéazely ke dni podpisu
smlouvy uzaviené dne 31.10.1995, je do spravy piejal. Stav, v jakém se nachazeji ke dni
podpisu tohoto dodatku, je pak vysledkem jeho spravy.

Predmétem smlouvy je sprava nemovitosti uvedenych v piiloze ¢. 1 této smlouvy, pii které
spravce obstarava vlastnikovy zalezitosti, jednd jménem vlastnika, podle jeho pokynu
v souladu s jeho z4jmy a v jeho prospéch za uplatu, a to v rozsahu, jez vyplyva z povinnosti
spravce stanovenych v ¢l. V. této smlouvy.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze piiloha €. 1 tohoto dodatku €. 1 obsahuje
jiné nemovité véci, neZ obsahovala pfiloha ¢. 1 ptivodni mandétni smlouvy, a to v dasledku
privatizace, obchodni a jiné ¢innosti vlastnika a hlavniho mésta Prahy.

I11. Doba trvani smlouvy

Tato smlouvy se uzavirda nadobu neurcitou.

IV. Ukonc¢eni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi kterékoliv smluvni strany bez udani divodi.

Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésict a bézi od prvého dne nésledujiciho Ctvrtleti po jejim doruceni
druhému ucastnikovi smlouvy.

Ke dni skonceni vypoveédi zanikd smluvni zavazek spravce. V pribéhu vypovédni lhiity je
spravce povinen predavat postupné podle pokynti vlastnika novému spravci podklady nutné
k plynulému prechodu spravy.

1) Pifi skonceni smluvniho zavazku je spravce povinen piedat vlastnikovi nebo jim povéfené
osobé¢, pokud neni v textu uvedeno jinak, ke dni ukonc¢eni smluvniho vztahu:

a) vesSkeré podklady tykajici se svéfeného majetku a fyzicky pfedat objekty spravy,

b) veSkeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku, zejména
pasporty, ndkladové karty, dostupnou projektovou a stavebné¢ technickou
dokumentaci, revizni knihy, vypoctové listy, ptredavaci doklady a protokoly, ucetni
doklady ve formé& listinné 1 na elektronickych mediich, ptehled pfipravenych a
rozpracovanych investi¢nich a neinvesti¢nich akci,



c) prehled nutnych oprav a revizi, které je nezbytné provést v prvnim pololeti po
skonéeni smluvniho vztahu,

d) smlouvy uzaviené jménem majitele na dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny,
plynu, pitné vody, odvoz odpadkid a ostatni sluzby spojené s uZivinim bytd a
nebytovych prostor,

e) vesSkeré podklady doSlé ke dni ukonceni smluvniho vztahu slouZici k vyuctovani
sluZeb poskytnutych ndjemciim a dosud jim nevytctovanych do 30-ti dnii od ukonceni
smluvniho vztahu,

f) mimotfadnou ucetni zavérku ve smyslu zdkona o ucetnictvi vcetné inventarizace
pohledavek a zdvazk,

g) prevést na ucet vlastnika penéZni prostfedky v hotovosti uloZené v pokladné.

2) Pokud vdobé trvani smluvniho vztahu vlastnik prod4 jednotlivou nemovitost nebo
nemovitosti, které jsou pfedmétem spravy podle této smlouvy, zanikaji prava a povinnosti
spravce k t€émto nemovitostem dnem, ke kterému pfechazi na nabyvatele vlastnické pravo.
Spravce je povinen neprodlené predat nabyvateli kopii dostupné stavebné technické a jiné
dokumentace k této nemovitosti a bez zbytecného odkladu provést vyuctovani sluzeb
spojenych s najmem, resp. piipadnych pieplatkii ndjemného. TaktéZ je povinen vypovédéet
diive uzaviené smlouvy s dodavateli sluZzeb a nabyvatele upozornit na nezbytnost jejich
nového uzavieni, nebo obnoveni a na jiné skutecnosti, které mohou ohrozit provoz takové
nemovitosti a bezpecnost nabyvatelil, nebo tfetich osob. Vlastnik je povinen rozhodnout o
dalSim zpuasobu spravy pohledavek vlastnika za najemci nemovitosti, k nimZ vlastnické
pravo vlastnika pfeSlo na nabyvatele.

V. Povinnosti spravce

Spravce se zavazuje, Ze pro vlastnika zafidi dale uvedené Cinnosti a uskutecni dale uvedené
pravni ukony:

1) Zajisti, aby svérené nemovitosti byly hospodarné, ucelné a v souladu s pokyny
vlastnika uzivany. K tomu bude zejména:

1.1 vést seznam volnych bytl, prostor slouzicich k podnikani, nebytovych objekta,
bytovych a nebytovych jednotek, piipadné bytli, prostor slouzicich k podnikani,
nebytovych objektii, bytovych a nebytovych jednotek uZivanych bez pravniho
divodu, jakoZ i bytl, jejichZ nijemce zemfiel a bytil, jednotek ¢i prostor, u nichz
niajem sjednany na dobu urcitou kon¢i v dobé kratsi neZ dva mésice. Na tyto byty,
jednotky a prostory a nebytové objekty bude bezodkladné upozorniovat vlastnika.
Nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne pfedani resp. prevzeti byti, jednotek a
prostor a nebytovych objektll ohlasi vlastnikovi uvolnéné byty, jednotky a prostory
spolu s piislusSnym protokolem,

1.2 zajistovat ptredini a prevzeti bytl, jednotek a prostor a nebytovych objektd pfi
uzavieni a ukon¢eni najemniho poméru (kromé pievodi uzivaciho prava), sepisovat
protokoly o predani a prevzeti, zjiStovat Skody a nadmérna opotiebeni prebiranych
bytl, nebytovych prostor, nebytovych objekti a uplatiiovat jejich dhradu,

1.3 zajistovat soucinnost pii vyklizeni bytl, jednotek a prostor a nebytovych objektl
pii vykonu rozhodnuti o jejich vyklizent,

1.4 vést evidenci nijemct byt a nijjemcem nahlaSenych osob, které v bytech bydli a
evidenci ndjemct nebytovych prostor a ucelu jejich uzivani. Kontrolovat nejméné
jednou ro¢né dodrzovéni a plnéni smluvnich podminek nijemci zejména s ohledem
na soulad zpasobu uZivani pronajatych prostor s kolaudovanym stavem. V piipadé



L.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

zjisténého porusovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného
opotfebeni ¢i poSkozovéani majetku vlastnika, vyZadovat napravu, piipadné Cinit
potiebné pravni kroky k napravé vadného stavu,

piedepisovat a kontrolovat placeni ndjemného a uvhrady za sluzby spojené
s uzivanim bytl, nebytovych prostor a nebytovych objektl v souladu s uzavienymi
smlouvami. Po zjiSténi neuhrazeni platby (tj. v piipad¢ byt po obdrzeni vypisi ze
Sdruzeného inkasa plateb obyvatelstva, v ostatnich piipadech po obdrZeni vypisu z
uctu od banky) provést faddné a priikkazné¢ 1 x za tfi mésice upomenuti vSech
dluznych c¢astek (upominka zaslana doporucené s vyznacenim splatnosti do 10
dnti od jejiho doruceni dluznikovi). Do 10 dnG po marném uplynuti lhity,
vyplyvajici z upominky k zaplaceni, postupovat podle odst. 7) tohoto ¢lanku.
podavat vlastnikovi mési¢né, vzdy do desiatého dne néasledujictho meésice,
prehled neplatic nijemného a sluzeb spojenych suzivanim bytu ¢i
nebytového prostoru, a to na elektronickém mediu v poZadované skladbg,
zajistovat odpocty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro ucely
vyuctovani,

provadéet vyuctovani tepla, teplé uZitkové vody a studené vody a dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor do tif mésici po skonceni
piislusného obdobi, zajistit thradu nedoplatkli a vyporadani piipadnych pieplatkii
zaloh na tyto sluzby v terminech uvedenych ve vyuctovani — dhrady ptreplatkl
zaslat prednostné slozenkou nebo pievést na ucet najemce.

Spravce se zavazuje pfijimat platby od obCand rovnéZ v hotovosti a neptekrocit
denni limit pro zlstatek pokladni hotovosti nad ¢astku 20.000,- K¢, pokud se
Ucastnici této smlouvy nedohodnou jinak.

2) Zajisti, aby majetek vlastnika, ktery je predmétem spravy, byl Fadné inventarizovan
a evidovan tak, aby soustfedéné informace mohly byt pouzity pro kvalifikované
rozhodovani o dal§im nakladani s nim a soucasné slouzily pro kontrolu jeho stavu a
aplnosti. K tomu bude zejména:

2.1

22

2.3

24

vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, jakoZ 1 veSkeré podklady, dokumentujici
najemni a jiné vztahy ke spravovanym nemovitostem nebo jejich ¢astem,
poskytovat vlastnikovi pravidelné jednou mési¢né na elektronickém mediu
aktualizované eviden¢ni listy a seznam dluznikii, dalsi ddaje z pasportizace podle
potieby na vyzidani vlastnika,

zajistovat podle pokynil vlastnika za pifedem sjednanou mimotfddnou odménu
podklady pro pfipravu privatizace bytovych domt, véetné¢ ekonomickych podklada
pro rozhodovani o privatizaci a stanoveni prodejnich cen.

zajiStovat podle pokynu vlastnika pfedani vesSkeré dokumentace souvisejici
s provozem budovy organtim nové vzniklého SVJ, tcastnit se na zaklad¢ pIné moci

od vlastnika schizi SVJ, ptfipadné vystupovat jménem vlastnika jako ¢len orgénu
SVI

3) Zajisti, aby s vynosy ze spravovaného majetku bylo hospodaieno v souladu s pokyny
vlastnika, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouze v rozsahu a k tcelu predem
schvalenych vlastnikem. K tomu bude zejména:

3.1

zpracovavat a predkladat vlastnikovi kaZdorocné do 30.7. bé&Zného roku,
aktualizovany stfednédoby plan oprav na obdobi nejbliZe nasledujicich 2 let,



4)

5)

3.2

3.3

dodrZovat schvéleny rozpoctovy plan s tim, Ze schvalené tcelové urceni prostredkil
a jejich limity jsou nepiekrocitelné bez ptfedchoziho souhlasu vlastnika,

predkladat vlastnikovi 1x ro¢né, piip. na vyZadani piehled vynaloZenych prostfedka
podle jednotlivych ¢&.p. domi v ¢lenéni na ddrzbu, velké opravy, investice a
vybavovaci pfedm¢éty,

Zabezpeci, aby svéirené nemovitosti spliiovaly obecné zavaznymi pi‘edpisy stanovené
stavebné technické, bezpecnostni a pozarni podminky a zajisti sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude zejména:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

zajistovat provedeni revizi a kontrol stavu nemovitosti, vCetné¢ jejich vybaveni
a vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a zpisobem stanovenym obecné
zavaznymi prepisy,

zajiStovat v€asné odstranéni zdvad zjiSténych revizemi a kontrolami a zajiStovat
plnéni piedepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany,

zabezpeCovat nepretrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstraiovani
nasledkt havarii technickych zafizeni ¢i inZenyrskych siti v¢. piipadného
vyZadovani ndhradniho zasobovani vodou,

zajistovat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spole¢nych prostor
spravovanych nemovitosti,

zajistovat smluvné dodavku medii a servisni Cinnost pro fadné uzivani bytd,
nebytovych prostor a obytnych mistnosti, zejména dodavky pitné vody, tepla a
teplé uzitkové vody, elektfiny, plynu, provoz vytahli, odvoz odpadki, kontrolovat
plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ov€fovat mnoZstvi a uctované
ceny poskytovanych medii a sluzeb,

zajistovat 1 x tydné uklid spole¢nych prostor bytovych domi

Zajisti systematickou udrzbu svéfFeného majetku tak, aby s minimalnimi naklady
byla zabezpecCena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost vSech stavebnich
konstrukcei, technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych
nemovitosti. K tomu bude zejména:

5.1
5.2

5.3

54

vést servisni knizku o dom¢ v rozsahu dle Piilohy ¢. 3 Mandéatni smlouvy,

na zaklad¢ zjisténych skuteCnosti pritbézné vyhodnocovat stavebné technicky stav
svéfenych nemovitosti a vypracovavat vécny navrh planu ddrzby a oprav, jako
podklad pro zpracovani navrhu finan¢niho planu,

podle naléhavosti a miry opotiebeni stanovovat rozsah a potradi udrzby a béznych
oprav v rdmci poskytnutého mési¢niho pausalu. Na tyto prace a sluzby sjednédvat
s dodavateli smlouvy, pfi jejich provadéni a dokonceni kontrolovat kvalitu,
vCasnost a tplnost provadénych praci a spravnost tctovanych cen,

vlastnik povétuje spravce na zdklade této mandatni smlouvy v souladu se zdkonem
¢. 134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakazek v platném znéni k zastupovani pii
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s fizenim pii zadavani vefejné zakazky
malého rozsahu. Cinnost sprivce vuvedeném smyslu spolivd zejména
v ptipravnych krocich a nasledném zajiSténi organizacni ¢innosti administrativni
povahy ve vztahu k zahdjeni, pribéhu a ukonceni fizeni. Predev§im se jednd o
vypracovani zadivaci dokumentace, vyplnéni a rozeslani veskerych potiebnych
formulaii a vyzev ve vztahu k dodavateliim v pribéhu fizeni, o ptijiméani nabidek,



6)

7)

o zpracovani podkladli pro otevirani obalek a pro Cinnost hodnotici komise, o
asistenci pii vyjednavani podminek zadavatelem poZzadovaného plnéni apod.

5.5 zastupovat vlastnika ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a idrzby nemovitosti,

5.6 zajistit, aby drobné opravy a udrzbu, které je dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
povinen hradit nijemce, nebyly tctovany k tiZi vlastnika,

5.7 predkladat vlastnikovi stanoviska ke stavebnim tpravam bytd a nebytovych prostor
pozadovanych jejich ngjemci,

5.8 zucastnit se stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb, bytl a nebytovych prostor, o
modernizaci bytovych domil a jménem vlastnika se ucastnit piejimky stavebnich
uprav a dokoncenych stavebnich dél,

5.9 informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchidch nebo havariich sité nebo
jeji casti a uplathovat poZadavky na jejich odstranéni. Informovat vlastnika
a jednotlivé nijemce nemovitosti a dotené tieti osoby o dlouhodobych vylukich
dodavek vody, tepla, elekttiny a plynu.

Zabezpeci priukaznou evidenci o prijmech a vydajich, jakoz i pohledavkach
a zavazcich souvisejicich se spravovanym majetkem a zajisti v¢asnou udhradu
veSkerych plateb za sjednané prace a sluzby. K tomu bude zejména:

6.1 zabezpeCovat, aby veSkeré prijmy plynouci ze spravovaného majetku a jakoZz
i thrada vydajt, vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy,
byly realizovany prostfednictvim zvlastnich G¢tl, ziizenych vlastnikem,

6.2  zabezpeCovat uUcetnictvi v souladu s predpisy upravujicimi hospodarskou ¢innost
obci a v souladu se zdkonem o Ucetnictvi a o danich z piijml a podle doplitujicich
metodickych pokynti vlastnika tak, aby prikazné zobrazovalo veskeré hospodaiské
operace a plné zajiStovalo veskeré ucetni prace,

6.3  pro prukaznost ucetnictvi jak u piijmovych, tak i vydajovych pokladnich dokladt
pouzivat tiskopisy s predtiSténou cCiselnou fadou a vyplilovat je v posloupnosti
¢iselného piedtisku

6.4 predkladat pravidelné¢ mésicné elektronicky davkou pies e-mail do 5. pracovniho
dne nasledujictho mésice vlastnikovi meésicni uzavérku, doplnénou vytiSténou
sestavou hlavni knihy, tcetni rozvahu a vykaz zisku a ztrét,

6.5 predkladat podle pozadavku vlastnika ro¢né spolu s ucetni zdvérkou vlastnikovi
inventarizaci pfisluSnych rozvahovych ucti a souvisejici dokladovou inventarizaci,

6.6  zpracovavat podle pozadavki vlastnika za svéfeny majetek podklady, data a udaje
pro evidenci a statistiku pro potfeby statni spravy,

6.7 v souladu s dcetnimi a dailovymi piedpisy uspotfadat a archivovat veSkeré ucetni
doklady a podklady operativni evidence, dokladajici spravnost ucetnictvi
a vykaznictvi. Pribézné umoznovat vlastnikovi nahlédnuti do ucetnich a jinych
dokladi a kontrolu jejich origindlt. Podle pokynu vlastnika pfedavat ucelené
soubory dokladt k archivaci do jeho archivu,

Sleduje a zajiSt'uje, aby opravnéné naroky vlastnika, vyplyvajici z najemnich a
jinych smluv, byly vii¢i najemctim, dodavatelim a tietim osobam po pravni strance
radné oSetifeny a zajiStény. K tomu bude zejména:

- Do 10 dnit po marném uplynuti lhity, vyplyvajici z upominky k zaplaceni dluzného
njjemného ¢i dhrady za plnéni poskytovand spolu s nijmem piedavat vlastnikovi
navrh na podani Zaloby na uhrazeni dluzné Castky na dluzniky, jejichz dluh po svém



vzniku nenartstad. U opakujicich se dluhti (dluh neustile nartistd) podavat navrh na
podani Zaloby jednou za rok.

- Po schvaleni podani zZaloby na uhradu dluzné ¢astky a udé€leni plné moci k podani této
zaloby Radou Méstské ¢asti Praha 9, pfeda vlastnik piisluSné usneseni RMC spravci.

Ten je povinen do 5 dnli predat navrh na podani Zaloby na dhradu dluzné ¢astky spolu
s potfebnymi doklady pravnimu zéastupci, kterému byla schvalena plna moc.

- Zasilat 1 x za 3 mé&sice ptislusSnému odboru MC Praha 9 seznam vSech dluznikd a
seznam podanych Zalob.

- Pokud dluznik uhradi dluznou &astku na téet MC Praha 9 do terminu projednéni
Zaloby soudem, spravce tuto skutecnost ihned oznami vlastnikovi a prdvnimu zastupci,
jemuz byla schvélena plna moc.

- Pokud soud rozhodne o povinnosti dluznika uhradit dluZznou castku (platebnim
rozkazem ¢i rozsudkem), je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnit od obdrzeni
pravomocného rozhodnuti od pravniho zastupce, jeho kopii spolu s vyzna¢enim nabyti
pravni moci doruéit uréenému odboru UMC Praha 9.

- Spravce je povinen sledovat, zda pravomocné piisouzend cCastka byla dluznikem
skuteCné v terminu uréeném rozhodnutim soudu uhrazena. Pokud nebyla uhrazena,
oznami tuto skute¢nost spravce neprodlené piislusnému pravnimu zastupci a soucasné
o tomto uvédomi piislusny odbor UMC Praha 9.

- Sprivce je povinen na vyzadani pifslusného odboru UMC Praha 9 zpracovat
stanovisko k zZadosti o splatkovou dohodu. Toto stanovisko bude obsahovat vyc¢isleni
dluhu vcetné piisluSenstvi, informaci o vSech pfipadnych soudnich sporech v dané
véci, informaci o piipadnych jiz diive uzavienych dohodach o splatkach a jejich
plnéni, informaci o soucasné platebni morélce a v zavislosti na tom doporuceni, zda
splatkovou dohodu uzavfit.

- Spravce je povinen sledovat plnéni dohod o splatkach. Pokud dluZnik nedodrzi dohodu
o splatkich, spravce o tom do 5 dnil od zjiSténi této skutecnosti uvédomi piislusny
odbor UMC Praha 9. Soucasn¢ s timto sd¢€lenim preda spravce vlastnikovi navrh na

s s v

podani Zaloby na uhrazeni dluzné ¢astky.

- Spravce je povinen na zéakladé sdéleni vlastnika ¢i vlastniho zjiSténi o Umrti nijemce
vycislit pfipadné dluhy, které vznikly do dne umrti nijemce a tyto fddn€ a vcas
uplatitovat v dédickém fizeni.

- Spravce je povinen vymahat ndhradu Skody, kdy o formé a vysi uplatnéné nahrady
Skody rozhodne vlastnik.

- Spravce je povinen 1 x za 3 mésice zasilat piislusnému odboru UMC Praha 9 seznam

vSech nevypotfaddanych zavazkd z nidjemnich a jinych smluv po terminu jejich
splatnosti s informaci kdy vznikly a zdivodnénim pro¢ nebyly vyporadany.

v oblasti podavani vypovédi z najmu bytu:



Spravce je povinen

- do 10 dnti od prokazatelného zjisténi poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici z ndjmu
bytu zvlast zdvaznym zplisobem, zejména tim, Ze nijemce nezaplatil nijjemné a
naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict (§ 2291 OZ), resp. do 10 dnd od
prokazatelného zjiSténi ostatnich vypovédnich divodl dle § 2288 a 2291 OZ oznamit
tuto skuteCnost vlastnikovi spolu s pokynem a potiebnymi podklady pro podani
vypoveédi z ndjmu bytu.

- po schvéleni podani vypovédi z ndjmu bytu Radou Méstské Casti Praha 9 a jejim
doruceni najemci, preda vlastnik kopii vypovédi spolu s vykazanim jejtho doruceni
spravci. Ten je povinen sledovat, zda najemce ve lhit¢ dvou mésici od doruceni
vypovédi podal k soudu navrh na piezkouméni, zda je vypovéd opravnénd. Tuto
skute¢nost neprodlené¢ ozndmi vlastnikovi. Dale je spravce povinen sledovat, zda po
doruceni vypovédi (v piipadé vypovédi podle § 2291 OZ do jednoho mésice,
v ostatnich piipadech po uplynuti vypovédni lhuty) doslo k vyklizeni a pfedani bytu.

- Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skutecnost vlastnikovi
do 7 dnti po vyklizeni.

- Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, do 5 dnii od uplynuti lhity pro vyklizent,
uvédomi o tom spravce vlastnika. Po schvaleni podani Zaloby na vyklizeni a udéleni
plné moci k podani této Zaloby Radou M¢éstské casti Praha 9, pfeda vlastnik prislusné
usneseni RMC spravci. Spravce bude pokradovat jako v bodé pifkazni smlouvy -

v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a prostor slouZicich k podnikani.

- Pokud dojde ze strany nijemce ve lhiité dvou mésict od doruceni vypovédi k podani
navrhu na prezkoumani, zda je vypoveéd opravnéna, k soudu, po schvileni plné moci
k zastupovani vlastnika v RMC, pieda vlastnik piisluiné usneseni RMC sprévci. Ten
je povinen do 5 dnii pfedat toto usneseni spolu s potfebnymi doklady pravnimu
zastupci, kterému byla schvéilena plna moc.

- v oblasti podavani vypovédi z najmu prostor slouzicich k podnikani

- Spravce je povinen v piipad€ prostor slouzicich k podnikani informovat vlastnika o
existenci dluhu na njjemném a o zjisSténi nékterého z divodu k vypovédi uvedeného v
§ 2308 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpist, a to do 5 dnti od
takového zjisténi.

- Pro ptfipad podani vypovédi z ndjmu prostor slouzicich k podnikidni ze strany
vlastnika, je spravce povinen po obdrzeni kopie této vypovédi sledovat, zda v terminu
urceném ve vypovédi doSlo k vyklizeni a protokolarnimu piedani nebytového
prostoru.



V ptipadé, Ze k vyklizeni a odevzdani nebytového prostoru v terminu daném vypovedi
nedojde, je spravce povinen o této skute¢nosti informovat piislusny odbor UMC Praha
9 do 5 dnl od uplynuti vypovédni lhiity a dale postupovat jako v bod¢ piikazni
smlouvy - v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a prostor slouZicich k podnikani.

- v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a prostor slouzZicich k podnikani

Po schvaleni podani Zaloby na vyklizeni a udéleni plné moci k podani této Zaloby
Radou M¢éstské ¢asti Praha 9, preda vlastnik pfisluSné usneseni RMC spravci. Spravce
je povinen vyzvat osobu neopravnéné uZzivajici byt ¢€i prostor slouZzici k podnikani

k jeho vyklizeni (tzv. pfedzalobni vyzva) ve lhiit¢ urc¢ené po dohod¢ s vlastnikem.

Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu nebo prostoru slouzictho k podnikani,
nahlasi spravce tuto skute¢nost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

Pokud osoba neopravnéné uZivajici byt €i prostor slouZici k podnikani ve stanovené
1htite byt ¢i prostor slouzici k podnikani nevyklidi, je spravce povinen do 5 dnti predat
navrh na podani zaloby na vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikéni spolu
s potfebnymi doklady pravnimu zastupci, kterému byla schvalena plna moc.

Spravce je povinen 1 x mési¢éné predat pifslusnému OSM UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na vyklizeni bytu a Zalob na vyklizeni prostor slouZicich k podnikéani.

Pokud soud vyhovi Zalobé, je spravce povinen nejpozdeji do 5 dnli od obdrZeni
pravomocného rozhodnuti od pravniho zastupce, jeho kopii spolu s vyzna¢enim nabyti
pravni moci dorugit uréenému odboru UMC Praha 9 a sou¢asné sledovat, zda ve 1hiité
k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani stanovené rozsudkem doslo

vs s

k vyklizeni a pfedani bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani.

Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouzicitho k podnikani, nahlasi
spravce tuto skute¢nost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

Pokud k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani dobrovolné nedojde,

oznami tuto skute¢nost spravce neprodlené piislusSnému pravnimu zastupci a soucasné
o tomto uvédomi piislusny odbor UMC Praha 9.

VI. Povinnosti vlastnika

1) Vlastnik se zavazuje soustavné poskytovat spravci soucinnost pii vykonu spravy
a stanovi, Ze jeho jménem je se spravcem kromé¢ statutarnich zastupci opravnén jednat:

ve vécech ucetnich a daiiovych
= vedouci ekonomického odboru



1)

2)

3)

4)

5)

- ve vécech ekonomickych a spravy majetku
= vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech nijmu byti, nebytovych prostor a nebytovych objekti
= vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech stavebn¢ technickych
= vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech pravnich
= vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech privatizace bytového fondu
= vedouci odboru spravy majetku

VII. Finanéni hospodaieni

Na uhradu nékladi béZzné tudrzby a drobnych oprav, vcetné odstranovani zavad zjiSténych
pifi revizich vSech objektd dle pfilohy ¢ 1, je uréena rocni castka odpovidajici
schvalenému rozpoctu MC Praha 9. Tuto Cdstku viastnik pievede v pribéhu kalenddiniho roku na
Cislo ucltu 29022-2000910329/0800. Mezi jednotlivymi mésici je povoleno provadét
presuny stanoveného finanéniho objemu po schvéleni vlastnikem. Rocni objem je vSak
nepfekrocditelny. Ze stejného dctu budou hrazeny i ostatni ndklady majitele aZ do vySe schvalené
rozpo¢tem. Spravce zajisti prubéZné pretctovani téchto Castek vlastnikovi. Na tento tcet budou
vlastnikem poskytovany prostiedky ve vysi predepsanych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytd a
nebytovych prostor. Spravce preda vlastnikovi rozepsanou vysi piredepsanych zaloh na sluzby vzdy ke
20-tému dni pfedchoziho mésice. Prostfedky poskytované podle tohoto odstavce budou pievedeny
vlastnikem nejpozdgji do 1. pracovniho dne kalendainiho mé&sice, na n&jZ jsou poskytovany. Uhrady za
velké opravy vcetné investic s nimi souvisejicich budou realizovany prostfednictvim odboru spravy
majetku vlastnika. Doklady uréené k proplaceni budou vlastnikovi piedkladany tak v terminech
uvedenych v pifloze ¢. 4. Uhrada za spriavu nemovitosti &ini &astku 120,97 K& + DPH za jednu
ndjemni jednotku mési¢né. Faktura za spravu bude vystavena nejdiive posledni pracovni den b&Zného
meésice se splatnosti 14 dnl a bude obsahovat pocty ndjemnich bytovych a nebytovych jednotek.
Uhrada za prdci spojenou s odectem stavu mé¥icii a jejich kontrolou bude provedena
na zdkladé faktury se splatnosti 14 dnit a bude obsahovat pocet odectenych mévici.
Uhrady podle odst. 3) a 4) &asti VIL této smlouvy budou kazdoro&né valorizovany podle
miry inflace, vyjadfené pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen zboZzi a sluZzeb
za 12 mésict predchoziho roku vyhlaSované Ceskym statistickym tfadem. Valorizace
bude provadéna od. 1.3. béZného roku s tim, Ze vysledna Castka bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

Uhrada k zajistovani Cinnosti dle ¢l. V Povinnosti spravce, odst.7 tieti osobou, bude
uctovéana na zaklad¢ skutecnych nékladt dle sazebniku advokatniho tarifu, splatnd vzdy
do 15. dne nésledujiciho mésice na zdklad¢ faktury ptredloZené spravcem. Odména ze
soudn¢ i mimosoudn¢é vymozenych (po podani zaloby k soudu a prokazatelné¢ dluznikem
zaplacenych) dluznych castek ¢ini 20% a je splatnd na zdklad¢ faktury piedlozené
spravcem. V odméné jsou zahrnuty i piipadné naklady spojené s ¢innosti exekutora.
Odména za pfijimani plateb od obcanl v hotovosti ¢ini 4% z vybrané ¢astky + DPH.
Uhrada odmény bude provadéna 2x roéné na zédkladé faktury vystavené spravcem.
K faktute doloZi spravce doklad o pievedeni vybrané ¢astky od ndjemct na dcet vlastnika
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VIII. Odpovédnost spravce

1) Spravce odpovida vlastnikovi a tfetim osobam za Skody vzniklé v disledku neplnéni nebo
vadného plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

2) Spravce neodpovidd za Skody, které vzniknou v dusledku necinnosti vlastnika nebo
v disledku nedostatku finan¢nich prostfedkii na provedeni praci k odvraceni $kody, a na
jejiz vznik spravce ptredem pisemné upozorioval.

3) Podpisy zmocnénych zastupci spravce na dokladech urcenych k proplaceni z tuctu
vlastnika potvrzuje spravce spravnost a uplnost provedenych praci nebo poskytnutych
sluZzeb, jakoZ 1 dodrZeni kvalitativnich, Casovych a cenovych podminek uctovanych
plnéni.

4) Spravce odpovidid za fadnou thradu vSech opravnénych nédkladi fakturovanych k tiZi
vlastnika a spojenych s pfedmétem této smlouvy ve stanovenych lhiitach splatnosti.

5) Spravce odpovidd vlastnikovi za spravnost a uplnost ucetni evidence spojené se
spravovanymi nemovitostmi.

IX. Opravnéni spravce

Spravce je opravnén plnit zdvazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo
fyzickych osob na své niklady na zdklad¢ samostatné uzavienych smluv a dohod. Spravce za
jejich ¢innost pii plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vlastnikovi v plném rozsahu
odpovida.

X. Pojisténi

Spravce uzavird na svij ndklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z vlastni
podnikatelské cinnosti pfi zfizovidni spravy nemovitosti nebo v souvislosti s mandétni
smlouvou jim uskutecnovanymi ¢innostmi.

XI. Omezovaci dolozka

Spravce neni opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smlouvou
a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi nemovitosti nebo jejich €asti zcizit, jakkoliv zatiZit
(vCetné zfizeni vécného bfemene, zastavniho prava, pradva najmu apod.) a jinak sniZit hodnotu
spravovanych nemovitosti.

XII. Zvlastni ujednani

1) Vlastnik prostiednictvim pracovnikti Ufadu méstské &asti Praha 9 bude provadét
ctvrtletné, ptfipadné 1 namétkové kontrolu hospodatfeni se svéfenymi prostiedky, véetné
kontroly dodrZzovani ucelnosti a hospodarnosti vynakladani téchto prostiedkli. Spravce je
povinen takovou kontrolu strpét a podéavat vlastnikovi vysvétleni. Vlastnik se zavazuje
spravce predem o zamyslené kontrole informovat.

2) Za prokdzané poruseni povinnosti, vyplyvajicich z uzaviené smlouvy, miZe dotfena
strana pozadovat na stran¢, kterd povinnosti poruSila, smluvni pokutu, a to az do vyse
5% mési¢ni odmeny spravce. Smluvni pokuta je splatnd do 10-ti dnli od doruceni vyzvy,
pozadujici thradu smluvni pokuty strané, ktera své povinnosti porusila.
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3)

4)

1)

2)

V piipad¢ neplnéni finan¢nich povinnosti ve sjednanych terminech ma strana dotCena
pravo uctovat smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do
uplného zaplaceni.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dot€eno pravo na nidhradu Skody.

XIII. Zpracovani osobnich udaji uzivateli jednotek

Vlastnik zmocnuje spravce, aby jako zpracovatel zpracovaval evidenci osobnich udaja
nijemcu a dalSich uzivatelll nemovitosti vymezenych pfilohou €. 1 k této smlouvé, ktefi je
uzivaji. Jedna se o evidenci udaji, které jsou nezbytné pro plnohodnotné poskytovani
sluzeb v rozsahu piesné a jednoznacné identifikace ndjemcii a dal$ich uZivatell byt a
nebytovych prostor, informaci o poskytnutych sluzbach a platbach za né. Vlastnik se
zavazuje bez odkladu informovat spriavce o zménich udaji, které jsou podstatné pro
vykon spravy dle této smlouvy.

Spravce prohlasuje, Ze bude pii obstaravani spravy nemovitosti zpracovavat shromazdéné
udaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zédkonem ¢. 101/2000 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, pfijal takova opatfeni, aby
nemohlo dojit k pfistupu cizich osob k osobnim tudajiim, jejich zméné€, zniceni, ztraté,
neopravnénym pienosim, ani jinému zneuZiti. Pro zpracovini osobnich tdaji a jejich
ochranu je spravce dostateCn¢ materidln€ i technicky vybaven, zaméstnanci spravce byli
pouceni o povinnosti zachovavat mlcenlivost dle ustanoveni § 15 zakona ¢. 101/2000 Sb.

XIV. Zvefejiiovani nékterych smluv v registru smluv MV CR podle zik. & 340/2015
Sb.

Spravce je povinen prostfednictvim registru smluv uvetejnit soukromopravni smlouvy, které
uzavira na zakladé plné moci v zastoupeni za MC Praha 9, tj. smlouvy, jejichZ vyse hodnoty
predmétu plnéni je 50. 000,- K¢ bez DPH a vyssi. Spravce je povinen dbét toho, aby takové
smlouvy byly vZdy uzavirany pisemnou formou.

1)

2)

3)

Spravce bere na védomi, Ze i tato smlouva bude v registru smluv uvefejnéna.

XV. Zavérec¢na ustanoveni

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrZovani a plnéni zdvazkl obsaZenych v této
smlouvé budou predevsim fesit mimosoudni dohodou.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:

¢islo 1: seznam nemovitosti pfedanych spravci do spravy,
¢islo 2: plna moc k ¢innostem spravce dle této smlouvy,
¢islo 3: servisni knizka domu,

¢islo 4: pozadované dokumenty
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4) Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliovat jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
obéma ucastniky smlouvy.

5) Uplné znéni mandétni smlouvy je sepsano ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani
obdrzi vlastnik i spravce po dvou vyhotovenich.

V Praze dne

vlastnik spravce
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