NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2017/0SM/ /ONAP

Méstska East Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, PSC 180 49
IC 00063894, DIC CZ00063894,

zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem,

dale jen ,,pronajimatel*

a

HS Food-services, s.r.o.

Praha 9 — Prosek, Jablonecka 712, PSC 190 00

IC 26195411

zastoupend jednatelem Bc. Hedvikou Senkytovou
dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku podle ptislusnych ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni, tuto najemni smlouvu.

I
Piredmét najmu

1.1. Méstska ¢ast vykonava prava vlastnika na zdkladé zédkona ¢. 131/ 2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, kdyZ je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to
pozemek parc. €. 640/69, v k.. Prosek zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 527 u Katastralniho ttfadu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale jako ,,nemovitost®).

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast pozemku parc. ¢. 640/69 o vyméfe 28 m? v k..
Prosek specifikovany v pfiloze ¢. 1 (pfedmét ndjmu) a najemce tento pozemek piijima.

1.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1.2. za ucelem
provozovani restauracni pfedzahradky.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét nidjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu. Néjemce
prohlasuje, ze je se stavem predmétu najmu podrobné obeznamen. Najemce prohlasuje, Ze predmeét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zplsobilém k uzivani pro sjednanému ucelu, a Ze
nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo ztézovaly jeho uzivani pro tento tucel.

2.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu ndjemci. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét ndjmu a zavazuje se za jeho uzivani hradit sjednané najemné.



M.
Doba najmu

3.1. N4gjemni smlouva nabyva uc¢innosti dne 15.5.2017.

3.2. Smlouvu je mozné ukonéit pouze zpusobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ obsahujici
prava najemce ¢i divody pro ndjemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukonéeni vypovédi,
odstoupenim ¢i jinak) se pro ucely smlouvy nepouzije.

3.3. Ngjemni smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou. Smluvni vztah zanikd vypovédi 1 bez uvedeni
divoda nebo dohodou smluvnich stran. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zacina bézet prvnim dnem
nasledujicim po meésici, v némz byla vypovéd dorucena.

3.4. V pfipadé, Ze ndjemce uziva pronajaty pozemek v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrzuje Gcel najmu, je v prodleni delsim jak 30 dnl s placenim sjednaného najemného a s
plnénim spojenym s ndjmem, ¢i pronajima pozemek dalSim osobdm bez ptfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, porusuje dobré mravy, vetejny pofadek nebo prava osob uZzivajicich okolni
nemovitosti, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukoncit tuto najemni smlouvu
vypoveédi s 1 mesiéni vypovédni lhiitou, kterd zacind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena. Ve stejné lhlit€ je pronajimatel opravnén vypovédet najemni
smlouvu Vv piipadé, ze nemovitost, v niz se pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo
vyuzivéna tak, Ze to brani dalSimu uzivani predmétu ndjmu.

V.
Najemné

4.1. Najemné za pronajaty pozemek bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu
se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, a ¢ini bez DPH a sluzeb :

plocha pozemku ro¢ni najemné
v m? v K& bez DPH
28 18.600,-

Ro¢ni najemné ¢ini 18.600 K¢ bez DPH, celkem dle aktualni sazby DPH ¢ini 22.506 K¢&.
Najemné za 1. ¢tvrtleti kazdého kalendainiho roku ¢ini 900 K¢ bez DPH.

Néjemné za 2. ¢tvrtleti kazdého kalendainiho roku ¢ini 8.400 K¢ bez DPH.

Najemn¢ za 3. ¢tvrtleti kazdého kalendainiho roku ¢ini 8.400 K¢ bez DPH.

Najemné za 4. ¢tvrtleti kazdého kalendainiho roku ¢ini 900 K¢ bez DPH.

4.3. Ngjemné je splatné &tvrtletné, a to vzdy do 15.3., 15.6., 15.,9. a 15.12. pfiislusného
kalendéainiho roku na ucet pronajimatele C. ceevvvereinriiniennennns , vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
Praha 9, var. symbol .........................

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den Uhrady povazuje pfipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni ngjemné za Cast 2. Ctvrtleti roku 2017 ve vysi 4.200 K& bez DPH je ndjemce povinen
uhradit nejpozdéji do 15.6.2017.

4.6. Smluvni strany shodn¢ konstatuji, ze platby za bezesmluvni uzivani predmétu najmu za obdobi
od 1.1.2016 do 15.5.2017 ve vysi 18.600 K¢ bez DPH za rok 2016 a 5.100 K¢ bez DPH za rok 2017
jsou splatné do 15.9.2017 (ndjemné za rok 2016) a do 15.12.2017 (n4jemné za obdobi od 1.1.2017 do
15.5.2017).
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4.7. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnéni spojené¢ s najmem fadné a vcas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této
smlouvy vyslovné vylucuji.

4.9. Za den zdanitelného plnéni dle zadkona ¢. 235/2004 Sb., zékona o dani z pfidané hodnoty,
Vv platném znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy mé byt platba pfipsdna na ucet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den
kalendainiho mésice ptislusného roku, za ktery je placeno.

4.10. Ngjem nemovité véci bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004Sb., o dani z
pfidané hodnoty platnou sazbou dané.

V.
Zavazkova Cast

5.1. Najemce je povinen pozemek vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu. Je povinen zabezpecovat bézné opravy a udrzbu pronajatého pozemku, udrzovat pozemek v
poradku a Cistoté.

5.2. Ngjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét
upravy pronajatého pozemku, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaSeni stavebnimu
ufadu. Naklady na Upravu pozemku nese najemce a zhodnoti-li najemce touto upravou predmét
najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonceni najmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez
ohledu na to, jakym zptisobem byl ndjemni vztah ukoncen.

5.3. Ngemce odpovidd pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
pfenechaného pozemku. Ngjemce odpovida pronajimateli téz za Skodu, zplsobenou na
pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se na pronajatém pozemku.

5.4. Ngjemce muZe prenechat pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku
a vécech vnesenych najemcem nebo dalSimi osobami. Najemce se zavazuje uzavtit na své naklady
pojisténi, které by pokrylo Skody zptisobené v souvislosti s uzivanim predmétu najmu a Skod na
majetku.

5.6. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani i dalSich povinnosti ndjemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouve, se fidi NOZ.

6.2. Ngjemce prohlasuje, ze pii jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro n¢j
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzavtit tuto smlouvu a dalsi souvisejici
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smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neocekava ani nepozaduje od Pronajimatele Zadné dalsi informace v
této véci.

6.3. Ngjemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle
ptislusnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

6.4. Strany vyslovné potvrzuji, Zze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla ptilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799,
§ 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

6.5. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2285, § 2287, § 2308-2311.

6.6 Pro ucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nésledujici
pravidla:

Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé¢ dorucovani
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v ptipadé, ze
si adresat pisemnost ve lhit¢ 10 dnid ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Dorucujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém piipadé povazuje za doru¢enou desatym dnem ulozni doby.

6.7.Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhi, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapocteno
nejprve na uhradu dluht v tomto potadi:

a) najemné

b) twhrada za plnéni spojena s uzivanim ptedmétu najmu

C) pfisluSenstvi

d) ostatni zavazky
a to vZdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to, které
zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

6.8. Strany vylucuji ve vztahu k pohledavkdm vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obcanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze 1 nejista nebo neurcita pohledavka je zptisobila k zapocteni.

6.9. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit smenku.

6.10. UkaZe-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

6.11. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢1 v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé
vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

6.12. Odpoveéd’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyZ podstatné¢ neméni podminky nabidky. To plati i
na proces uzavirani dodatku k této smlouvé.

6.13. Strany se dohodly, Ze krom¢& piipadii upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skidce
povinnosti k nahrad¢ Skody také mimotadnd, neptfedvidatelna a nepiekonatelna prekdzka vznikla
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nezavisle na jeho vili v dobé, kdy byl skiidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, av§ak
pouze od okamziku vzniku takové piekazky.

6.14. Obsah této smlouvy mize byt meénén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pti Gpravé ndjemného v dusledku inflace ¢i
zmény sazby dané z ptidané hodnoty.

6.15. Ucastnici této smlouvy berou na védomi, ze Méstska ¢ast Praha 9 zatadi text Najemni smlouvy
do elektronické databaze smluv a do registru smluv ztizeného zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon
0 registru smluv). Smluvni strany prohlaSuji, Ze nic z obsahu této Najemni smlouvy nepovazuji za
daveérné ani za obchodni tajemstvi.

6.16. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné¢ a
srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své vile
potvrzuji smluvni strany podpisem.

6.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne ..oeeoeeee oo V Praze dne ......oeeeeeoiieeeeieeee,
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jan Jarolim Bc. Hedvika Senkyiova
starosta MC Praha 9 HS Food-services, s.r.o.

Priloha ¢. 1:
mapa



